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 M I N U T E S  
 
 Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  
 
 F e b r u a r y  7 ,  1 9 9 6  
1 .  C A L L  T O  O R D E R  
 
C h a i r p e r s o n  G r a y  c a l l e d  t h e  m e e t i n g  t o  o r d e r  a t  
8 : 4 0  a . m .  
 
M E M B E R S  P R E S E N T :  L e a ,  H e r i n g e r ,  G r a y ,  P o l l o c k ,  

W a l k e r  a n d  L a n g  
M E M B E R S  A B S E N T :   W e b s t e r  
 
S T A F F  P R E S E N T :   S t e p h e n  L .  J e n k i n s ,  D i r e c t o r  

J o h n  B e n c o m o ,  P r i n c i p a l  P l a n n e r  
M a r k  H a m b l i n ,  A s s o c i a t e  P l a n n e r  
D a v i d  F l o r e s ,  S e n i o r  P l a n n e r  
M i k e  L u k e n ,  S e n i o r  P l a n n e r  
L i n d a  C a r u s o ,  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
S e c r e t a r y  

 
        
 
 
2 .  A D O P T I O N  O F  T H E  M I N U T E S  O F  T H E  P R E V I O U S  

M E E T I N G S  
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C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
T h e  M i n u t e s  o f  t h e  J a n u a r y  1 0 ,  1 9 9 6  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  M e e t i n g  w e r e  a p p r o v e d  w i t h  n o  
c o r r e c t i o n s .   
 
 
M O T I O N :  P o l l o c k  S E C O N D :  H e r i n g e r  
A Y E S :  L e a ,  H e r i n g e r ,  P o l l o c k ,  L a n g  a n d  G r a y  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  W e b s t e r  
A B S T A I N :  W a l k e r  
 
  
        
 
P U B L I C  R E Q U E S T S  
 
T h e  o p p o r t u n i t y  f o r  m e m b e r s  o f  t h e  p u b l i c  t o  
a d d r e s s  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  o n  a n y  s u b j e c t s  
r e l a t i n g  t o  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ,  b u t  n o t  
r e l a t i v e  t o  i t e m s  o n  t h e  p r e s e n t  A g e n d a ,  w a s  
o p e n e d  b y  t h e  C h a i r m a n .   T h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
r e s e r v e s  t h e  r i g h t  t o  i m p o s e  a  r e a s o n a b l e  l i m i t  
o n  t i m e  a f f o r d e d  t o  a n y  i n d i v i d u a l  s p e a k e r .  
 
N o  o n e  c a m e  f o r w a r d  t o  a d d r e s s  t h e  C o m m i s s i o n .  
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4 .  C O R R E S P O N D E N C E  
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C h a i r m a n  G r a y  a c k n o w l e d g e d  r e c e i p t  o f  t h e  
c o r r e s p o n d e n c e  i n  t h e  p a c k e t  a s  w e l l  a s  i t e m s  
d i s t r i b u t e d  a t  t h e  b e g i n n i n g  o f  t h e  m e e t i n g .  
 

( 1 )  N e w s l e t t e r  f r o m  t h e  C l e a n  A i r  P a r t n e r s h i p  
( 2 )  F l y e r  f r o m  S A C O G  
( 3 )  A  m e m o  o n  M o b i l e / M a n u f a c t u r e d  H o u s i n g  

F o u n d a t i o n s  
( 4 )  A  l e t t e r  f r o m  C a l t r a n s  
( 5 )  C o p y  o f  a r t i c l e  i n  t h e  W a l l  S t r e e t  

J o u r n a l  r e g a r d i n g  r e g i o n a l  g r o w t h  
( 6 )  A  m e m o  f r o m  t h e  O f f i c e  o f  t h e  D e p u t y  

A t t o r n e y  G e n e r a l  -  S a c r a m e n t o  
( 7 )  A n n u a l  r e p o r t  f r o m  t h e  D e l t a  P r o t e c t i o n  

C o m m i s s i o n  
( 8 )  A  p e t i t i o n  d a t e d  J a n u a r y  1 6 ,  1 9 9 6  

r e g a r d i n g  a n  e c o n o m i c  a n a l y s i s  b e i n g  
c o m p l e t e d  p r i o r  t o  t h e  i s s u i n g  o f  p e r m i t s  
f o r  l o n g - t e r m  o f f - c h a n n e l  g r a v e l  m i n i n g   
( A  h e a r i n g  h a s  b e e n  s c h e d u l e d  b y  t h e  
B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  o n  F e b r u a r y  2 0 ,  
1 9 9 6 . ) .  

( 9 )  A  l e t t e r  f r o m  S a l l y  O l i v e r  d a t e d  F e b r u a r y  
6 ,  1 9 9 6  r e g a r d i n g  t h e  C o r r e l l  p r o p e r t y .   
I t  w a s  r e q u e s t e d  b y  t h e  C o m m i s s i o n  t h a t  
t h i s  m a t t e r  b e  s c h e d u l e d  f o r  a  f u t u r e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  M e e t i n g .  
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C O M M E N T S  B Y  T H E  C O M M I S S I O N E R S  
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C o m m i s s i o n e r  W a l k e r  w a n t e d  t o  s t a t e  t h e  f o l l o w i n g  
o b s e r v a t i o n s .  “ I ’ v e  m i s s e d  a  n u m b e r  o f  m e e t i n g s  
h e r e  i n  t h e  l a s t  t h r e e  o r  f o u r  m o n t h s  b e c a u s e  o f  
a c t i v i t i e s  i n  o n e  o f  o u r  f a r  n o r t h e r n  c o u n t i e s .   
B u t  d u r i n g  t h a t  t i m e ,  I ’ v e  h a d  a  g r e a t  
o p p o r t u n i t y  t o  r e a d  t h e  a c t i v i t i e s  o f  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n s  i n  S i s k i y o u  a n d  S h a s t a  a n d  
s o m e  o f  t h o s e  a r e a s .   A n d ,  o f  c o u r s e ,  f o l l o w i n g  
t h e  a c t i v i t i e s  h e r e .   O n e  t h i n g  h a s  c o m e  t h r o u g h  
l o u d  a n d  c l e a r .   I  t h i n k  I  s h o u l d  s h a r e  t h a t  w i t h  
y o u .   I  r e a l l y  b e l i e v e  t h a t  h a v i n g  a n a l y z e d  a l l  
t h e s e  t h i n g s  t h a t  I ’ v e  r e a d  a n d  o b s e r v e d ,  i s  t h a t  
w e  a r e  b l e s s e d  w i t h  a  S t a f f  i n  Y o l o  C o u n t y  w h o  
r e a l l y  a r e  d e d i c a t e d  t o  t r y i n g  t o  d o  t h e  k i n d  o f  
j o b  t h a t  t h e y  f e e l  i s  c o r r e c t .   A n d  I  w o u l d  
d i r e c t  a  s p e c i a l  a c c o l a d e  t o  S t e v e  J e n k i n s ,  
b e c a u s e  d e s p i t e  t h e  f a c t  t h a t  y o u ’ r e  s h o t  a t  w i t h  
g r e a t  f r e q u e n c y ,  I  t h i n k  t h a t  y o u  a r e  d o i n g  a  
s p e c t a c u l a r  j o b .   A n d  s o  m y  p e r s o n a l  t h a n k s  f o r  
a l l  t h a t  y o u r  a t t e m p t i n g  t o  d o ,  d e s p i t e  t h e  f l a c k  
t h a t  y o u  e n c o u n t e r .   S o ,  I  t h o u g h t  t h a t  w a s  a t  
l e a s t  w o r t h  s h a r i n g  w i t h  y o u .   W e  h a v e  o u r  
p r o b l e m s ,  b u t  t h e r e  a r e  o t h e r  p l a c e s  t h a t  a r e  f a r  
l e s s  w e l l  o f f . ”    
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y  a d d e d   “ I  w o u l d  a g r e e .   W e  a r e  
b l e s s e d  w i t h  a  v e r y  g o o d  S t a f f .   A n d  H a r r y ,  i f  
y o u ’ r e  g o i n g  t o  t a k e  u p  a  c o l l e c t i o n  f o r  a  
b u l l e t - p r o o f  v e s t  f o r  S t e v e ,  I ’ l l  c o n t r i b u t e  a  
l i t t l e  a s  w e l l . ”    
 
O n  b e h a l f  o f  S t a f f ,  D i r e c t o r  J e n k i n s  t h a n k e d  t h e  
C o m m i s s i o n e r s  f o r  t h e i r  k i n d  c o m m e n t s .    
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5 .  C O N S E N T  A G E N D A  
 
I t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  a r e  b e l i e v e d  b y  s t a f f  
t o  b e  n o n - c o n t r o v e r s i a l  a n d  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
C o m m i s s i o n ' s  p r e v i o u s  i n s t r u c t i o n s  t o  s t a f f .   A l l  
i t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  m a y  b e  a d o p t e d  b y  a  
s i n g l e  m o t i o n .   I f  a n y  c o m m i s s i o n e r  o r  m e m b e r  o f  
t h e  p u b l i c  q u e s t i o n s  a n  i t e m ,  i t  s h o u l d  b e  
r e m o v e d  f r o m  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  a n d  b e  p l a c e d  i n  
t h e  R e g u l a r  A g e n d a .  
 
5.1 95-076 - A request for a Use Permit and Variance to allow for the temporary placement 

of a mobile home for a farm worker on a 19.2 acre parcel.  Subject property is located at 
24204 County Road 23 near County Road 22 in Esparto in an Agricultural Preserve (A-
P) zone.  A Categorical Exemption has been prepared for this item.  Applicant: John 
Foster (D. Flores) 

 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
T h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a c t i n g  a s  t h e  B o a r d  o f  
Z o n i n g  A d j u s t m e n t  t o o k  t h e  f o l l o w i n g  a c t i o n s :  
 
( 1 )  C E R T I F I E D  S t a f f ' s  d e t e r m i n a t i o n  t h a t  t h e  

p r o j e c t  i s  C a t e g o r i c a l  E x e m p t ,  i n  a c c o r d a n c e  
w i t h  a  C l a s s  3 ,  S e c t i o n  1 5 3 0 3  ( a )  o f  t h e  
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  
G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) .    

  
( 2 )  A D O P T E D  t h e  F I N D I N G S  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t .  
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( 3 )  A P P R O V E D  t h e  V a r i a n c e  s u b j e c t  t o  t h e  
c o n d i t i o n s  i d e n t i f i e d  u n d e r  t h e  
“ C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L ”  s e c t i o n  o f  t h e  
s t a f f  r e p o r t .  

   
( 4 )  A P P R O V E D  t h e  U s e  P e r m i t  s u b j e c t  t o  t h e  

c o n d i t i o n s  i d e n t i f i e d  u n d e r  t h e  “ C O N D I T I O N S  
O F  A P P R O V A L ”  s e c t i o n  o f  t h e  s t a f f  r e p o r t .  

M O T I O N :  W a l k e r  S E C O N D :  P o l l o c k  
A Y E S :  L e a ,  P o l l o c k ,  L a n g ,  G r a y ,  W a l k e r ,  a n d  

H e r i n g e r  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  W e b s t e r  
A B S T A I N :  N o n e  
 
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
P l a n n i n g  D i v i s i o n :  
 
( 1 )  T h e  m o b i l e  h o m e  t o  b e  l o c a t e d  o n  t h e  s i t e  

s h a l l  b e  l i m i t e d  t o  a  m o b i l e  h o m e  c o n s t r u c t e d  
o r  p u r c h a s e d  a f t e r  J a n u a r y  1 ,  1 9 7 4 ,  a n d  
c e r t i f i e d  u n d e r  t h e  N a t i o n a l  M o b i l e  H o m e  
C o n s t r u c t i o n  a n d  S a f e t y  S t a n d a r d s  A c t  o f  
1 9 7 4 .   

 
( 2 )  T h e  t e m p o r a r y  m o b i l e  h o m e  u s e  s h a l l  b e  

s u b j e c t  t o  a n d  c o m p l y  w i t h  a l l  t h e  Z o n i n g  a n d  
B u i l d i n g  C o d e  p r o v i s i o n s  a p p l y i n g  t o  
r e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e s  i n  t h e  s u b j e c t  z o n e .  
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( 3 )  T h e  t e m p o r a r y  m o b i l e  h o m e  s h a l l  b e  u s e d  a s  a  
t e m p o r a r y  r e s i d e n c e  f o r  a  f a r m  w o r k e r / f a m i l y  
m e m b e r  a n d  s h a l l  n o t  b e  s o l d  o r  c o n d u c t e d  a s  
a  b u s i n e s s .  

 
( 4 )  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  o b t a i n  a  b u i l d i n g  p e r m i t  

f o r  t h e  p r o p o s e d  m o b i l e  h o m e  a n d  s h a l l  
i n s t a l l  a  t e m p o r a r y  o r  a  p e r m a n e n t  f o u n d a t i o n  
f o r  t h e  m o b i l e  h o m e .  

 
( 5 )  T h e  m o b i l e  h o m e  s h a l l  b e  o c c u p i e d  b y  a n  

i n d i v i d u a l  w h o  i s  p r i n c i p a l l y  e n g a g e d  i n  a n  
a g r i c u l t u r a l  o p e r a t i o n  o n  t h e  s i t e .   T h e  U s e  
P e r m i t  s h a l l  e x p i r e  i m m e d i a t e l y  u p o n  
v i o l a t i o n  o f  t h i s  c o n d i t i o n .   

 
( 6 )  T h e  p r o p e r t y  o w n e r  s h a l l  f i l e  f o r  a  r e n e w a l  

o f  t h i s  p e r m i t  a n d  p a y  a n y  f e e s  t o  t h e  Y o l o  
C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a t  l e a s t  
6 0  d a y s  p r i o r  t o  t h e  e x p i r a t i o n  o f  t h i s  
t e m p o r a r y  u s e  p e r m i t  ( t w o  y e a r s  f r o m  t h e  d a t e  
o f  t h i s  a p p r o v a l ) .   F a i l u r e  b y  t h e  a p p l i c a n t  
t o  r e n e w  t h i s  p e r m i t  p r i o r  t o  t h e  e x p i r a t i o n  
d a t e  w i l l  r e s u l t  i n  r e v o c a t i o n  o f  t h e  U s e  
P e r m i t  a n d  r e q u i r e  t h e  r e m o v a l  o f  t h e  m o b i l e  
h o m e  f r o m  t h e  s i t e .    

 
F i r e  D e p a r t m e n t  R e q u i r e m e n t s :  
 
( 7 )   T h a t  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  c o m p l y  w i t h  t h e  

r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  E s p a r t o  F i r e  D e p a r t m e n t  
i n c l u d i n g  t h e  p r o v i s i o n s  f o r  a l l  w e a t h e r  
a c c e s s  d r i v e  a n d  t u r n  a r o u n d .  
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( 8 )  L a n d s c a p i n g  s h a l l  b e  o f  n o n f l a m m a b l e  

v e g e t a t i o n  w i t h i n  3 0  f e e t  o f  b u i l d i n g s .  
 
( 9 )  A d d r e s s i n g  f o r  t h e  n e w  d w e l l i n g  u n i t  a l o n g  

t h e  p u b l i c  r o a d  f r o n t a g e  w i l l  b e  p o s t e d  u s i n g  
3 �"  r e f l e c t i v e  n u m b e r s  v i s i b l e  t o  v e h i c u l a r  
t r a f f i c  p r i o r  t o  t h e  f i n a l  i n s p e c t i o n  f o r  t h e  
p r i n c i p l e  d w e l l i n g  u n i t .  

C o u n t y  C o u n s e l :  
 
( 1 0 )  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  

�8 - 2 . 2 4 1 5 ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  
i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  
C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  
f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g  
( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  c o u r t  
c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  
C o u n t y ,  a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  
l e g i s l a t i v e  b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  
e n t i t l e m e n t  w h e n  s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  
w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .  
 T h e  C o u n t y  s h a l l  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  
a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  
a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  
d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  f a i l s  t o  p r o m p t l y  
n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  f a i l s  t o  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  a p p l i c a n t  
s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  
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h a r m l e s s  a s  t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  
r e q u i r e  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  
a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  
t h e  a b o v e  i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  
o b l i g a t i o n .  

 
I f  t h e  r e q u i r e d  C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l ( s )  a r e  n o t  
m e t  o r  i f  s i g n i f i c a n t  p u b l i c  h e a l t h  o r  p u b l i c  
s a f e t y  h a z a r d s  a r e  i d e n t i f i e d  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  
t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t ,  a  p u b l i c  h e a r i n g  m a y  b e  
c o n d u c t e d  b y  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
t o  c o n s i d e r  r e v o c a t i o n  o f  t h i s  U s e  P e r m i t .  
 
F I N D I N G S  
( A  s u m m a r y  o f  t h e  e v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  
F I N D I N G  i s  s h o w n  i n  i t a l i c s . )  
 
E n v i r o n m e n t a l  ( C E Q A )  F i n d i n g s :  
 
I n  c e r t i f y i n g  t h e  p r o p o s e d  C a t e g o r i c a l  E x e m p t i o n  
f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  
e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  u n d e r  C E Q A ,  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  a c t i n g  a s  t h e  B o a r d  o f  A d j u s t m e n t  
f i n d s :  
 
  T h a t  o n  t h e  b a s i s  o f  t h e  I n i t i a l  S t u d y  a n d  

c o m m e n t s  r e c e i v e d ,  t h a t  t h e r e  i s  n o  e v i d e n c e  
t h a t  t h e  p r o j e c t  w i l l  h a v e  a  s i g n i f i c a n t  
e f f e c t  o n  t h e  e n v i r o n m e n t .  

 
V a r i a n c e  F i n d i n g s :  
 



 
M I N U T E S                             Y O L O  C O U N T Y  
P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  F E B R U A R Y  7 ,  1 9 9 6  
 1 0  

I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 9 0 4 ,  A r t i c l e  2 9  
o f  T i t l e  8  ,  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ,  a c t i n g  a s  
t h e  B o a r d  o f  Z o n i n g  A d j u s t m e n t  m u s t  m a k e  t h e  
f o l l o w i n g  f i n d i n g s  i n  o r d e r  t o  a p p r o v e  t h e  
V a r i a n c e  a s  s h o w n  b e l o w :  
 
( a )  T h a t  a n y  v a r i a n c e  g r a n t e d  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  
s u c h  c o n d i t i o n s  a s  w i l l  a s s u r e  t h a t  t h e  
a d j u s t m e n t  t h e r e b y  a u t h o r i z e d  s h a l l  n o t  
c o n s t i t u t e  a  g r a n t  o f  s p e c i a l  p r i v i l e g e  
i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  l i m i t a t i o n s  u p o n  o t h e r  
p r o p e r t i e s  i n  t h e  v i c i n i t y  a n d  z o n e  i n  w h i c h  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  s i t u a t e d ;  
 
O t h e r  p r o p e r t i e s  w i t h i n  t h e  v i c i n i t y  o f  t h i s  p a r c e l  
a r e  o f  s i m i l a r  s i z e  ( 1 6  t o  2 3  a c r e s )  w h i c h  a r e  e i t h e r  
w i t h i n  t h e  A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l  ( A - 1 )  o r  A g r i c u l t u r a l  
P r e s e r v e  ( A - P )  z o n i n g  d e s i g n a t i o n .  T h e r e f o r e ,  t h e  
g r a n t i n g  o f  a  v a r i a n c e  f o r  t h e  s u b j e c t  l o t  w i l l  n o t  
c o n s t i t u t e  a  g r a n t  o f  s p e c i a l  p r i v i l e g e .  
 
( b )  T h a t  b e c a u s e  o f  s p e c i a l  c i r c u m s t a n c e s  
a p p l i c a b l e  t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  i n c l u d i n g  
s i z e ,  s h a p e ,  t o p o g r a p h y ,  l o c a t i o n ,  o r  
s u r r o u n d i n g s ,  t h e  s t r i c t  a p p l i c a t i o n  o f  t h e  
p r o v i s i o n s  o f  t h i s  c h a p t e r  i s  f o u n d  t o  d e p r i v e  
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  o f  p r i v i l e g e s  e n j o y e d  b y  
o t h e r  p r o p e r t i e s  i n  t h e  v i c i n i t y  a n d  u n d e r  t h e  
i d e n t i c a l  z o n e  c l a s s i f i c a t i o n ;  a n d  
 
A s  i n d i c a t e d ,  o t h e r  l o t s  w i t h i n  t h i s  c o m m u n i t y  w h i c h  
a r e  z o n e d  A - P  d o  n o t  m e e t  t h e  m i n i m u m  l o t  s i z e  
r e q u i r e m e n t .   T h e  s u b j e c t  l o t  i s  s u r r o u n d e d  b y  p a r c e l s  
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w i t h  s i m i l a r  l o t  s i z e s  a n d \ o r  u s e s .   T h e r e f o r e ,  t h e  
g r a n t i n g  o f  a  v a r i a n c e  f o r  t h e  s u b j e c t  l o t  w i l l  n o t  
d e p r i v e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  o f  p r i v i l e g e s  e n j o y e d  b y  
o t h e r  p r o p e r t i e s  i n  t h e  v i c i n i t y  a n d  u n d e r  t h e  
i d e n t i c a l  z o n e  c l a s s i f i c a t i o n .  
 
( c )  T h a t  t h e  g r a n t i n g  o f  s u c h  v a r i a n c e  w i l l  b e  i n  
h a r m o n y  w i t h  t h e  g e n e r a l  p u r p o s e  a n d  i n t e n t  o f  
t h i s  c h a p t e r  a n d  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  
M a s t e r  P l a n .  
 
T h e  g r a n t i n g  o f  t h e  v a r i a n c e  f o r  t h e  s u b j e c t  l o t  w i l l  
b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  z o n i n g  
r e g u l a t i o n s  a s  t h e  r e q u e s t  w i l l  p r o v i d e  h o u s i n g  f o r  a  
f a r m  l a b o r e r  o n  t h e  a g r i c u l t u r a l  p a r c e l ,  w h i c h  i s  
e s s e n t i a l  f o r  a  f a r m i n g  o p e r a t i o n .   T h i s  r e q u e s t  w i l l  
a l s o  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  M a s t e r  P l a n  o f  t h e  C o u n t y  
i n  t h a t  t h e  p r o v i s i o n   f o r  f a r m  h o u s i n g  i s  a l l o w e d  f o r  
t h e  p u r p o s e  o f   p r e s e r v i n g  t h e  h i g h  p r o d u c t i v i t y  o f  
t h e  l a n d .  
 
U s e  P e r m i t  F i n d i n g s :  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4  ( a )  t h r o u g h  
( e )  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  r e g u l a t i o n s  t h e  
Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s  t h a t :  
 

( a )   T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  
c o n d i t i o n a l  u s e  i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  
e l s e w h e r e  i n  t h i s  c h a p t e r ;  
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U n d e r  S e c t i o n  8 - 2 . 4 0 4 ( f )  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o d e ,  
t h i s  u s e  i s  p e r m i t t e d  u n d e r  a  C o n d i t i o n a l  U s e  
P e r m i t .  

 
( b )   T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  
d e s i r a b l e  t o  t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  
c o n v e n i e n c e ;  

 
T h e  p r o p o s e d  t e m p o r a r y  m o b i l e  h o m e  b e n e f i t s  t h e  
a g r i c u l t u r a l  p a r c e l  i n  a l l o w i n g  t h e  o w n e r  t o  
e m p l o y  a  f a r m  w o r k e r  t o  m a i n t a i n  t h e  f a m i l y  
a g r i c u l t u r a l  o p e r a t i o n s .     

 
( c )   T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  
i n t e g r i t y  o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  
n o r  b e  d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  
s a f e t y ,  o r  g e n e r a l  w e l f a r e ;  

 
T h e  m o b i l e  h o m e  c o m p l i e s  w i t h  a l l  a p p l i c a b l e  
r e g u l a t i o n s  f o r  t h e  z o n e  a n d  w i t h  t h e  e s t a b l i s h e d  
C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l .   T h e r e f o r e ,  t h e  U s e  P e r m i t  
a n d  V a r i a n c e  r e q u e s t  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  
o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  s u r r o u n d i n g  c o m m u n i t y .  

 
( d )   T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  
w i t h  t h e  G e n e r a l  P l a n ;  

 
T h e  a p p r o v a l  f o r  t h e  u s e  p e r m i t  a n d  v a r i a n c e  f o r  
t h e  h o m e  i s  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  L a n d  U s e  P o l i c y  1 7  
o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n  a s  i t  r e l a t e s  t o  
r e s i d e n t i a l  u s e s  f o r  t h e  f a m i l y  f a r m .  
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( e )   A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  
d r a i n a g e ,  s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  
f a c i l i t i e s  w i l l  b e  p r o v i d e d .  

 
A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  d r a i n a g e  a n d  s a n i t a t i o n  
f a c i l i t i e s  a r e  e x i s t i n g  a t  t h e  s i t e .  

 
 
        
 
5.2 ZF 4128 - A request for an extension of a Use Permit for the Nicholls Golf Teaching 

Facility.  Subject property is located on the southeast corner of County Road 102 and 
Gibson Road, west of Woodland in the Agricultural General (A-1) zone.  A Negative 
Declaration has been prepared for this item.  Applicant: Duke Nicholls/Gloria and Glen 
Barton.  (D. Flores) 

 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
1 .  C E R T I F I E D  t h e  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  a s  t h e  

a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  f o r  
t h i s  p r o j e c t  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  
G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) ;  a n d  

 
2 .  A D O P T E D  t h e  F i n d i n g s  a s  p r e s e n t e d  i n  t h e  

s t a f f  r e p o r t .  
 
3 .  A P P R O V E D  t h e  E x t e n s i o n  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  

P e r m i t  ( Z F - 4 1 2 8 ) ,  s u b j e c t  t o  t h e  R e v i s e d  
C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l  a p p r o v e d  b y  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  o n  D e c e m b e r  8 ,  1 9 9 3 .   

 
M O T I O N :  W a l k e r  S E C O N D :  P o l l o c k  
A Y E S :  W a l k e r ,  P o l l o c k ,  L e a ,  H e r i n g e r ,  G r a y  a n d  

L a n g  
N O E S :  N o n e  
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A B S E N T :  W e b s t e r  
A B S T A I N :  N o n e  
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C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
1 .  T h e  E x t e n s i o n  o f  t h e  o r i g i n a l  U s e  P e r m i t  

( Z F # 4 1 2 8 )  s h a l l  b e  g r a n t e d  f o r  a  p e r i o d  o f  
t w o  y e a r s  a n d  t h i s  e x t e n s i o n  s h a l l  e x p i r e  o n  
D e c e m b e r  8 ,  1 9 9 7  u n l e s s  r e n e w e d .  

 
2 .  A l l  t h e  C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l  ( l i s t e d  a s  

C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l  # 3  t o  3 5  i n  t h i s  
r e p o r t )  f o r  t h e  o r i g i n a l  U s e  P e r m i t  ( Z F # 4 1 2 8 )  
s h a l l  b e  c o n t i n u e d  a n d  c o m p l i e d  w i t h .  S t a f f  
h a s  i n c l u d e d  C o n d i t i o n  N o . 3 6  w h i c h  r e f l e c t s  
t h e  C o u n t y  I n d e m n i f i c a t i o n  C l a u s e  w h i c h  i s  
r e q u i r e d  o n  a l l  p e r m i t s .   F a i l u r e  t o  c o m p l y  
w i t h  t h e  c o n d i t i o n s  o f  a p p r o v a l  f o r  Z F # 4 1 2 8  
s h a l l  r e s u l t  i n  t h e  r e v o k i n g  o f  t h e  
e x t e n s i o n ,  l e g a l  a c t i o n  a n d / o r  n o n - i s s u a n c e  
o f  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t s .  

 
A g r i c u l t u r a l  R e s o u r c e s  
 
3 .  T h e  p r o j e c t  p r o p o n e n t  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  

c o o r d i n a t e  g o l f  c o u r s e  m a n a g e m e n t  a n d  
a g r i c u l t u r a l  o p e r a t i o n s  o n  a d j o i n i n g  l a n d s .  

                                                 
      
B i o l o g i c a l  R e s o u r c e s  
 
4 .  T o  t h e  e x t e n t  p e r m i t t e d  b y  S t a t e  a n d  F e d e r a l  

a g e n c i e s ,  c r e a t i o n  o f  g o l f  c o u r s e  h a b i t a t  
w h i c h  i s  d e e m e d  t o  b e  a c c e p t a b l e  f o r a g i n g  
h a b i t a t  f o r  t h e  S w a i n s o n ' s  H a w k  o r  o t h e r  
e n d a n g e r e d  o r  t h r e a t e n e d  s p e c i e s  m a y  b e  
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c r e d i t e d  a g a i n s t  a n y  r e q u i r e d  m i t i g a t i o n  
f e e s .  

 
A  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  a n d  G a m e  2 0 8 1  
A u t h o r i z a t i o n  s h a l l  b e  e x e c u t e d  p r i o r  t o  t h e  
a p p r o v a l  o f  a  F i n a l  M a p ,  a n d  p a y m e n t  i f  
r e q u i r e d  o f  m i t i g a t i o n  f e e s  t o  a  Y o l o  C o u n t y  
f i s h  a n d  w i l d l i f e  m i t i g a t i o n  a c c o u n t  s h a l l  b e  
m a d e  p r i o r  t o  i s s u a n c e  o f  a  g r a d i n g  p e r m i t  o r  
b u i l d i n g  p e r m i t .  

 
5 .  P r i o r  t o  a n y  g r a d i n g  a c t i v i t y  o n - s i t e  i n  

a r e a s  d e l i n e a t e d  a s  p o t e n t i a l  w e t l a n d s ,   t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  o b t a i n  a n y  n e c e s s a r y  p e r m i t s  
f r o m  t h e  A r m y  C o r p s  o f  E n g i n e e r s  u n d e r  
S e c t i o n  4 0 4  o f  t h e  C l e a n  W a t e r  A c t .   T h e  
p r o p o s e d  p r o j e c t  s h a l l  b e  d e s i g n e d  t o  a v o i d  
w e t l a n d s  w h e r e v e r  f e a s i b l e .   I f  a n y  
t h r e a t e n e d  o r  e n d a n g e r e d  s p e c i e s  a r e  f o u n d ,  
a p p r o p r i a t e  m i t i g a t i o n  w i l l  b e  d e v e l o p e d  i n  
c o n s u l t a t i o n  w i t h  C D B G  t o  p r o t e c t  t h e s e  
s p e c i e s .   

 
6 .  P r o j e c t  d e s i g n  s h a l l  e x p l o r e  t h e  p o t e n t i a l  

f o r  w i l d l i f e  h a b i t a t  e n h a n c e m e n t  w h i c h  c o u l d  
b e  a c h i e v e d  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  t h e  p r o j e c t .  
 E n h a n c e m e n t  e f f e c t s  c o u l d  o c c u r  a s  a  r e s u l t  
o f  t r e e  s p e c i e s  s e l e c t i o n  w h i c h  p r o m o t e s  
s p e c i e s  d i v e r s i t y  o r  c o u l d  r e s u l t  f r o m  t h e  
t y p e  o f  m a n a g e m e n t  s e l e c t e d  f o r  t u r f  a n d  
n a t u r a l  a r e a s  o f  t h e  s i t e .  

 
A i r  Q u a l i t y  
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7 .  I m p l e m e n t  d u s t  c o n t r o l  m e a s u r e s .   T o  t h e  

e x t e n t  f e a s i b l e ,  e n s u r e  p r o m p t  i n s t a l l a t i o n  
o f  s i t e  i m p r o v e m e n t s  t o  r e d u c e  t h e  p o t e n t i a l  
f o r  d u s t  e m i s s i o n s .   T h e  a r e a  d i s t u r b e d  b y  
c l e a r i n g ,  e a r t h  m o v i n g  o r  e x c a v a t i o n  
a c t i v i t i e s  s h a l l  b e  m i n i m i z e d  a t  a l l  t i m e s .   
A l l  m a t e r i a l  e x c a v a t e d  o r  g r a d e d  s h a l l  b e  
s u f f i c i e n t l y  w a t e r e d  t o  p r e v e n t  e x c e s s i v e  
a m o u n t s  o f  d u s t .   W a t e r i n g  s h a l l  o c c u r  a t  
l e a s t  t w i c e  d a i l y  w i t h  c o m p l e t e  c o v e r a g e ,  
p r e f e r a b l y  i n  t h e  l a t e r  m o r n i n g  a n d  a f t e r  
w o r k  i s  d o n e  f o r  t h e  d a y .   I f  f i l l  d i r t  i s  
b r o u g h t  i n t o  t h e  c o n s t r u c t i o n  s i t e ,  t h e n  
t a r p s  o r  s o i l  s t a b i l i z e r s  w i l l  b e  p l a c e d  o n  
t h e  d i r t  p i l e s  t o  m i n i m i z e  d u s t  p r o b l e m s .   
B e f o r e  c o n s t r u c t i o n  e q u i p m e n t  l e a v e s  t h e  
c o n s t r u c t i o n  s i t e ,  a l l  e x c e s s i v e  d i r t  
a c c u m u l a t i o n s  o n  t h e  e q u i p m e n t  w i l l  b e  w a s h e d  
o f f .    

 
8 .  O n - s i t e  c o n s t r u c t i o n  v e h i c l e  s p e e d s  s h a l l  b e  

l i m i t e d  t o  1 5  m p h  s o  a s  t o  r e d u c e  i m p a c t s  
a s s o c i a t e d  w i t h  d u s t .   A l l  c l e a r i n g ,  g r a d i n g ,  
e a r t h  m o v i n g  o r  e x c a v a t i o n  a c t i v i t i e s  s h a l l  
c e a s e  d u r i n g  p e r i o d s  o f  h i g h  w i n d s  g r e a t e r  
t h a n  3 0  m p h  a v e r a g e d  o v e r  o n e  h o u r .   A l l  d u s t  
n u i s a n c e s  w i l l  b e  m i n i m i z e d  b y  a c c e p t a b l e  
d u s t  c o n t r o l  p r o c e d u r e s .  

 
9 .  T h e  p e r i o d  o f  t i m e  i n  w h i c h  a n y  p a r t i c u l a r  

a r e a  r e m a i n s  e x p o s e d  s h a l l  b e  l i m i t e d  t o  t h e  
e x t e n t  f e a s i b l e .   C o n s t r u c t i o n  a c t i v i t i e s  
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w i l l  b e  s c h e d u l e d  d u r i n g  t y p i c a l  d r y  p e r i o d s .  
 I f  s t o r m  a c t i v i t y  o c c u r s  d u r i n g  
c o n s t r u c t i o n ,  t h e  p r o j e c t  m a n a g e r  w i l l  l i m i t  
a l l  a c t i v i t i e s  w h e r e  r u n o f f  e r o s i o n  c o u l d  
o c c u r .  

 
1 0 .  O n - s i t e  e q u i p m e n t  e n g i n e s  s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  

i n  g o o d  c o n d i t i o n  a n d  i n  p r o p e r  t u n e  a s  p e r  
m a n u f a c t u r e r ' s  s p e c i f i c a t i o n s .   A l l  o n - s i t e  
e q u i p m e n t  s h a l l  r e c e i v e  p e r i o d i c  m a i n t e n a n c e  
a s  r e q u i r e d  f o r  e f f i c i e n t  o p e r a t i o n .  

 
1 1 .  S e c u r e d  b i c y c l e  p a r k i n g  f a c i l i t i e s  w i l l  b e  

p r o v i d e d .  
 
1 2 .  P r o j e c t  p r o p o n e n t  s h a l l  a g r e e  t o  p a y  a n  " a i r  

q u a l i t y  m i t i g a t i o n  f e e "  u p o n  t h e  a d o p t i o n  o f  
a n y  s u c h  o r d i n a n c e  e s t a b l i s h i n g  s u c h  a  f e e .  

 
T r a f f i c  a n d  C i r c u l a t i o n  
 
1 3 .  A  r i g h t - t u r n  l a n e  a n d  l e f t - t u r n  l a n e  s h a l l  b e  

p r o v i d e d  o n  C o u n t y  R o a d  1 0 2  a t  t h e  p r o j e c t  
e n t r a n c e  f o r  s a f e t y  p u r p o s e s  a n d  b e  
c o n s t r u c t e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  
P u b l i c  W o r k s  s t a n d a r d s .  

 
1 4 .  P r o j e c t  p r o p o n e n t  s h a l l  s i g n  a n  a g r e e m e n t  

w i t h  t h e  C i t y  o f  W o o d l a n d  t o  p a r t i c i p a t e  i n  
t h e i r  p r o  r a t a  s h a r e  o f  t h e  c o s t  o f  t h e  
f u t u r e  i n s t a l l a t i o n  o f  a  t r a f f i c  s i g n a l  a t  
t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  C o u n t y  R o a d  1 0 2  a n d  
G i b s o n  R o a d .   A  s i g n e d  c o p y  o f  t h e  a g r e e m e n t  
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s h a l l  b e  p r o v i d e d  t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  f o r  c o m p l i a n c e  
o f  t h e  c o n d i t i o n .  

 
1 5 .  E n c r o a c h m e n t  p e r m i t s  w i l l  b e  r e q u i r e d  f r o m  

Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  D e p a r t m e n t  f o r  p a v e d  
d r i v e w a y  c o n n e c t i o n  o n  C o u n t y  R o a d  1 0 2  
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W a t e r  R e s o u r c e s  
 
1 6 .  T h e  l a n d s c a p i n g  d e s i g n ,  a n d  i r r i g a t i o n  

r e q u i r e d  f o r  t h e  g o l f  f a c i l i t y  s h a l l  b e  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  S t a t e  W a t e r  E f f i c i e n t  
L a n d s c a p i n g  O r d i n a n c e .  

 
T h e  p r o j e c t  p r o p o n e n t  s h a l l  p l a n t  a n d  
m a i n t a i n  a d d i t i o n a l  s c r e e n i n g  v e g e t a t i o n   a t  
p r o j e c t  s i t e  b o u n d a r i e s  t o  r e d u c e  t h e  
p r o j e c t ' s  v i s u a l  a n d  l i g h t i n g  i m p a c t  o n  
a d j a c e n t  p a r c e l s .   L a n d s c a p i n g  p l a n  s h a l l  b e  
s u b m i t t e d  t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  D i r e c t o r  f o r  r e v i e w  a n d  a p p r o v a l .  

 
1 7 .  P r o j e c t  p r o p o n e n t  s h a l l  i m p l e m e n t ,  o n  a  

c o n t i n u i n g  b a s i s ,  a  g r o u n d w a t e r  m o n i t o r i n g  
p r o g r a m  i n v o l v i n g  p e r i o d i c  m e a s u r e m e n t s  o f  
t h e  o n - s i t e  w e l l  w a t e r  l e v e l s  a n d  s h a l l  
r e p o r t  s u c h  m e a s u r e m e n t s  i n  w r i t i n g  t o  Y o l o  
C o u n t y  S t a f f  o n  a n  a n n u a l  b a s i s .   T h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  a l s o  i n v e s t i g a t e  t h e  
p o t e n t i a l  u s e  o f  t h e  s e w a g e  t r e a t m e n t  
a f f l u e n t  w a t e r  a s  a  s o u r c e  f o r  l a n d s c a p i n g .  

 
1 8 .  P e r m i t s  s h a l l  b e  o b t a i n e d  f r o m  t h e  C o u n t y  

E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D i v i s i o n  a n d  o t h e r  
a p p l i c a b l e  a g e n c i e s  f o r  a n y  n e w  w e l l  t h a t  m a y  
b e  p r o p o s e d  a n d  o n - s i t e  w a s t e w a t e r  t r e a t m e n t  
a n d  d i s p o s a l  s y s t e m s .  

 
D r a i n a g e     
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1 9 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  p r e p a r e  a  D r a i n a g e  P l a n  
c o v e r i n g  o n - s i t e  c o n d i t i o n s  ( a n d  o f f - s i t e  t o  
t h e  e x t e n t  t h a t  i m p a c t s  a r e  c r e a t e d  b y  t h e  
p r o j e c t )  w i t h  r e s p e c t  t o  d r a i n a g e  c o l l e c t i o n  
a n d  r e t e n t i o n  f a c i l i t i e s  t o  b e  d e s i g n e d  b a s e d  
o n  C o u n t y  d r a i n a g e  c r i t e r i a  a n d  s t a n d a r d s  a n d  
s u b m i t t e d  f o r  a p p r o v a l  b y  Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  
W o r k s  D e p a r t m e n t .   T h e  P l a n  s h a l l  t a k e  i n t o  
c o n s i d e r a t i o n  a l l  n a t u r a l  c h a n n e l s  o n  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y  a n d  o f f - s i t e  c h a n n e l s  o f  
c o n c e r n  t o  t h e  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  
D e p a r t m e n t .  

 
2 0 .  I n  o r d e r  t o  p r o t e c t  t h e  q u a l i t y  o f  d o w n s t r e a m  

d r a i n a g e ,  g r a d i n g  a n d  e a r t h  m o v i n g  a c t i v i t i e s  
s h a l l  b e  r e s t r i c t e d  t o  t h e  d r y  s e a s o n .   N o  
d i s t u r b e d  a r e a s  w i l l  b e  l e f t  i n  a n  e x p o s e d  
c o n d i t i o n  o v e r  t h e  r a i n y  s e a s o n .  

 
2 1 .  O i l  s k i m m i n g  d r o p  i n l e t  d e v i c e s  c a n  b e  u s e d  

t o  h e l p  p r o t e c t  q u a l i t y  o f  r u n o f f .  
 
2 2 .  S o p h i s t i c a t e d  i r r i g a t i o n  s y s t e m s  i n c l u d i n g  

c o m p u t e r  o p e r a t e d  m o i s t u r e  s e n s o r s  s h a l l  b e  
u s e d  t o  h e l p  r e d u c e  r u n o f f  b y  a v o i d i n g  o v e r  
i r r i g a t i n g .  

 
2 3 .  T h e r e  s h a l l  b e  n o  r e m o v a l  o f  s o i l  o f f - s i t e  

f r o m  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  
 
2 4 .  A  g r a d i n g  p l a n  s h a l l  b e  p r o v i d e d  f o r  r e v i e w  

a n d  a p p r o v a l  o f  t h e  P u b l i c  W o r k s  D e p a r t m e n t  
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a n d  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  p r i o r  t o  a n y  
o n - s i t e  g r a d i n g  a c t i v i t y .  
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F i r e  P r o t e c t i o n / E m e r g e n c y  S e r v i c e s  
 
2 5 .  A l l  m a n a g e m e n t  p e r s o n n e l  e m p l o y e d  i n  t h e  

d a i l y  o p e r a t i o n s  o f  t h e  p r o j e c t  s h a l l  b e  
t r a i n e d  i n  b a s i c  C P R ,  F i r s t - A i d ,  a n d  f i r e  
e m e r g e n c y  p r o c e d u r e s .  

 
2 6 .  F i r e  s p r i n k l e r  s y s t e m s  w i l l  b e  r e q u i r e d  f o r  

p r o - s h o p / s n a c k  b a r  f a c i l i t y  i n  a c c o r d a n c e  
w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
B u i l d i n g  D i v i s i o n .  

 
2 7 .  A  o n - s i t e  w a t e r  s u p p l y  w i l l  b e  r e q u i r e d  t o  

m e e t  f i r e  f l o w  d e m a n d s  o f  t h e  p r o p o s e d  
s t r u c t u r e s .   P r o j e c t  p r o p o n e n t  s h a l l  m e e t  a l l  
r e q u i r e m e n t s  e s t a b l i s h e d  b y  t h e  W o o d l a n d  F i r e  
D i s t r i c t  a s  t o  f i r e  h y d r a n t  a n d  a u t o m a t i c  
s p r i n k l e r s  s y s t e m  r e q u i r e m e n t s .  

 
2 8 .  T h e  p r o j e c t  p r o p o n e n t  s h a l l  e s t a b l i s h  a  

m a x i m u m  d i s t a n c e  o f  1 5 0  f e e t  f r o m  t h e  p a r k i n g  
l o t  t o  t h e  f a r t h e s t  p o i n t  o f  t h e  e x t e r i o r  
w a l l  o f  t h e  m a i n  b u i l d i n g .   T h i s  i s  b a s e d  o n  
t h e  p r a c t i c a l  d i s t a n c e  t h a t  a  f i r e  c r e w  c a n  
e x t e n d  a t t a c k  l i n e s  t o  a  f i r e .   

 
U t i l i t i e s  
 
2 9 .  P a c i f i c  G a s  a n d  E l e c t r i c  C o m p a n y  o w n s  a n d  

o p e r a t e s  a  2 0 "  h i g h  p r e s s u r e  g a s  t r a n s m i s s i o n  
l i n e  t h r o u g h  t h e  p r o j e c t  a r e a .   D e v e l o p m e n t  
p l a n s  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  t o  P G & E  f o r  r e v i e w  
a n d  a p p r o v a l  a n d  a  c o n s e n t  a g r e e m e n t  w i t h  t h e  
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o w n e r s  b e  i n i t i a t e d  w i t h  t h e i r  c o m p a n y  p r i o r  
t o  c o n s t r u c t i o n .  

 
S o l i d  W a s t e  
 
3 0 .  G r a s s  c l i p p i n g s  s h a l l  b e  r e t a i n e d  o n - s i t e  f o r  

m u l c h i n g  p u r p o s e s  a n d  t h e  s n a c k  s h o p  w i l l  
s e p a r a t e  d i s p o s e d  m a t e r i a l s  f o r  r e c y c l i n g  
p u r p o s e s .  

 
C u l t u r a l  R e s o u r c e s  
 
3 1 .  I n  t h e  e v e n t  t h a t  a r c h a e o l o g i c a l  o r  

h i s t o r i c a l  r e s o u r c e s  a r e  d i s c o v e r e d  d u r i n g  
t h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  p r o j e c t ,  Y o l o  C o u n t y  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a n d  a  q u a l i f i e d  
a r c h a e o l o g i s t / h i s t o r i a n  s h a l l  b e  n o t i f i e d  
i m m e d i a t e l y  s o  t h a t  a p p r o p r i a t e  m i t i g a t i v e  
a c t i o n s  m a y  b e  t a k e n ,  a n d  c o n s t r u c t i o n  h a l t e d  
u n t i l  f i n d i n g s  a r e  m a d e  b y  a n  a r c h e o l o g i s t .   
I f  p r e h i s t o r i c  a r c h a e o l o g i c a l  d e p o s i t s  a r e  
d i s c o v e r e d ,  l o c a l  N a t i v e  A m e r i c a n  
o r g a n i z a t i o n s  w i l l  b e  c o n s u l t e d  a n d  i n v o l v e d  
i n  m a k i n g  r e s o u r c e  m a n a g e m e n t  d e c i s i o n s .  

 
M o n i t o r i n g  o f  C o n d i t i o n s / P u b l i c  A c c e s s  
 
3 2 .  T h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  s h a l l  b e  r e v i e w e d  

b y  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
A g e n c y  o n e  y e a r  a f t e r  t h e  b e g i n n i n g  o f  t h e  
g o l f  l e a r n i n g  c e n t e r  o p e r a t i o n s  a n d  b r o u g h t  
b a c k  i f  n e c e s s a r y  t o  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
f o r  m o d i f i c a t i o n s  o r  c l a r i f i c a t i o n s  i f  
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n e e d e d .   T h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  c o n t i n u e  
t o  r e q u i r e  s u b s e q u e n t  a n n u a l  r e v i e w s  a t  i t s  
d i s c r e t i o n .   T h e  p u r p o s e  o f  t h i s  r e v i e w  s h a l l  
b e  t o  a s s e s s  t h e  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  u s e  
p e r m i t  c o n d i t i o n s .   

 
L a w  E n f o r c e m e n t  
 
3 3 .  T h e  g o l f  c o u r s e  s h a l l  b e  f e n c e d  a n d  g a t e d  

w i t h  m i t i g a t i o n  l a n d s c a p i n g  s u b j e c t  t o  t h e  
a p p r o v a l  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y .    

 
P u b l i c  S e r v i c e s  
 
3 4 .  C o p i e s  o f  " W i l l  s e r v e "  s t a t e m e n t s  s h a l l  b e  

p r o v i d e d  t o  t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
D i r e c t o r  f r o m  a l l  a f f e c t e d  u t i l i t y  a n d  
s e r v i c e  d i s t r i c t s  p r i o r  t o  p u b l i c  u s e  o f  t h e  
g o l f  c o u r s e  o r  f a c i l i t i e s .  

 
A p p r o v a l  T e n t a t i v e  P a r c e l  M a p  
 
3 5 .  P r i o r  t o  a p p r o v a l  o f  t h e  F i n a l  P a r c e l  M a p ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  e v i d e n c e  t o  t h e  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  D i r e c t o r  t h a t  a  
d o c u m e n t  h a s  b e e n  r e c o r d e d  s t a t i n g  t h a t  u p o n  
e x p i r a t i o n  o f  l e a s e ,  t h e  p r o p e r t y  w i l l  b e  r e -
m e r g e d  a s  o n e  p a r c e l .  

 
C o u n t y  C o u n s e l  
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3 6 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  
�8 - 2 . 2 4 1 5 ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  
i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  
C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  
f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g  
( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  c o u r t  
c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  
C o u n t y ,  a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  
l e g i s l a t i v e  b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  
e n t i t l e m e n t  w h e n  s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  
w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .  
 T h e  C o u n t y  s h a l l  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  
a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  
a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  
d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  f a i l s  t o  p r o m p t l y  
n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  f a i l s  t o  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  a p p l i c a n t  
s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  
h a r m l e s s  a s  t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  
r e q u i r e  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  
a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  
t h e  a b o v e  i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  
o b l i g a t i o n .  

 
F I N D I N G S  
 
( A  s u m m a r y  o f  t h e  e v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  
F I N D I N G  i s  s h o w n  i n  i t a l i c s )  
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I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 3 2 0 5 ,  A r t i c l e  3 2  
o f  T i t l e  8 ,  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  h a s  
d e t e r m i n e d  t h e  f o l l o w i n g :  
 
( a )  T h e  c i r c u m s t a n c e s  u n d e r  w h i c h  t h e  o r i g i n a l  

U s e  P e r m i t  a n d  T e n t a t i v e  P a r c e l  M a p  w e r e  
g r a n t e d  h a v e  n o t  c h a n g e d ;  

 
T h e  a p p l i c a n t  h a s  a g r e e d  t o  t h e  c o n t i n u a t i o n  
o f  a l l  t h e  c o n d i t i o n s  o f  a p p r o v a l  f o r  t h e  
o r i g i n a l  U s e  P e r m i t  a n d  T e n t a t i v e  P a r c e l  M a p  
a n d  t h e r e f o r e ,  t h e  c i r c u m s t a n c e s  u n d e r  w h i c h  
t h e  o r i g i n a l  U s e  P e r m i t  a n d  T e n t a t i v e  P a r c e l  
M a p  w e r e  g r a n t e d  h a v e  n o t  c h a n g e d .   S i n c e  t h e  
o r i g i n a l  U s e  P e r m i t  e x p i r e d  o n  D e c e m b e r  8 ,  
1 9 9 4 ,  t h e  e x t e n s i o n  i s  b e i n g  r e q u e s t e d  t o  
c o n f i r m  t h e  c o n t i n u e d  v a l i d i t y  o f  t h e  U s e  
P e r m i t  a n d  T e n t a t i v e  P a r c e l  M a p  w h i l e  t h e  
f i n a n c i n g  o f  t h e  p r o j e c t  i s  n e a r  c o m p l e t i o n .  

 
( b )  S u c h  e x t e n s i o n s  s h a l l  b e  a p p r o v e d  f o r  n o  m o r e  

t h a n  t w o  ( 2 )  y e a r s .  
 

C o n d i t i o n  o f  A p p r o v a l  # 1  g r a n t s  t h e  e x t e n s i o n  
o f  t h e  o r i g i n a l  U s e  P e r m i t   ( Z F # 4 1 2 8 )  f o r  a  
p e r i o d  o f  t w o  y e a r s  ( u n t i l  D e c e m b e r  8 ,  1 9 9 7 ) .  
 T h e  e x t e n s i o n  i s  t o  e x p i r e  a f t e r  t w o  y e a r s  
( o n  D e c e m b e r  8 ,  1 9 9 7 )  u n l e s s  r e n e w e d .  

 
        
 
 
6 .  R E G U L A R  A G E N D A  
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6.1 95-084 - General Plan Consistency Findings and Environmental review for the 

acquisition of approximately 12 acres on County Road 102 and Gibson Road near 
Woodland in the Agricultural General (A-1) zone.  A Mitigated Negative Declaration  
has been prepared for this item.  Applicant: Yolo County General Services (M. 
Luken) 

 
T h e  S t a f f  R e p o r t  w a s  g i v e n  b y  M i k e  L u k e n .    
 
D i r e c t o r  J e n k i n s  c l a r i f i e d  t h a t  c o n s i s t e n c y  w i t h  
t h e  W o o d l a n d  G e n e r a l  P l a n  r e q u i r e s  t h e  U r b a n  
L i m i t  L i n e  b e  e x p a n d e d .   S t a f f  i s  n o t  p r o p o s i n g  
o r  r e c o m m e n d i n g  i t  t a k e  p l a c e  a t  t h i s  t i m e .  T h e  
M i t i g a t i o n  M e a s u r e  i s  w r i t t e n  i n  s u c h  a  w a y  t h a t  
i t  w o u l d  n o t  b e  t r i g g e r e d  u n t i l  t h e  a c t u a l  
c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  f a c i l i t y .   W i t h  t h a t  
M i t i g a t i o n  M e a s u r e ,  s t a f f  c a n  f i n d  c o n f o r m a n c e  
w i t h  t h e  W o o d l a n d  G e n e r a l  P l a n .   
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
K e i t h  O t t ,  D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  
S e r v i c e s  A g e n c y ,  s a i d  t h e  C o u n t y  i s  s h o r t  o f  
m o n e y .   T h e  c o s t  o f  t h e  a c q u i s i t i o n  ( $ 4 2 5 , 0 0 0 )  i s  
b e i n g  1 0 0 %  f u n d e d  b y  d e v e l o p m e n t  i m p a c t  f e e s .   H e  
s t a t e d  t h e  i m p o r t a n c e  o f  t h i s  a c q u i s i t i o n  i s  n o t  
j u s t  w i t h  t h e  e x p a n s i o n  o f  f u t u r e  f a c i l i t i e s ,  b u t  
t o  g u a r d  a g a i n s t  t h e  e n c r o a c h m e n t  o f  o t h e r  n o n -
c o m p a t i b l e  o r  s e m i  n o n - c o m p a t i b l e  t y p e s  o f  
a c t i v i t i e s  n e a r  a  j a i l .  
C o m m i s s i o n e r  P o l l o c k  a s k e d  i f  t h e  c u r r e n t  
f a c i l i t y  i s  o n  C i t y  w a t e r  a n d  s e w e r .   I t  w a s  
a n s w e r e d  t h a t  i t  i s  o n  C i t y  s e w e r  b u t  n o t  w a t e r .  
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A  d i s c u s s i o n  r e g a r d i n g  t h e  F i s h  a n d  G a m e  f e e s  
e n s u e d .  
 
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  a s k e d  f o r  c l a r i f i c a t i o n  o f  
t h e  d e v e l o p m e n t  i m p a c t  f e e s .    
 
D i r e c t o r  J e n k i n s  s t a t e d  t h a t  t h e  f e e s  a r e  c a l l e d  
C o u n t y  F a c i l i t i e s  S e r v i c e  a n d  A u t h o r i z a t i o n  f e e s  
( F S A ) .   A n y t i m e  a  B u i l d i n g  P e r m i t  i s  i s s u e d ,  
w h e t h e r  i t  i s  i n  t h e  u n i n c o r p o r a t e d  a r e a  o f  t h e  
C o u n t y  o r  i n  t h e  c i t i e s ,  t h e  B u i l d i n g  P e r m i t  m u s t  
h a v e  a  d e v e l o p m e n t  f e e  p a i d .   
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  c l o s e d  a t  t h i s  t i m e .   
 
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
 
R E C O M M E N D E D  T H A T  T H E  B O A R D  O F  S U P E R V I S O R S :  
 
1 .  C E R T I F Y  a  M i t i g a t e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  a s  

t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  E n v i r o n m e n t a l  R e v i e w  
f o r  t h e  a c q u i s i t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y .  

 
2 .  D E T E R M I N E D  t h a t ,  w i t h  t h e  a d o p t i o n  o f  

m i t i g a t i o n  m e a s u r e s ,  t h e  p r o p o s e d  a c q u i s i t i o n  
o f  p r o p e r t y  b y  t h e  C o u n t y  o f  Y o l o  f o r  f u t u r e  
c r i m i n a l  j u s t i c e  f a c i l i t i e s  i s  c o n s i s t e n t  
w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
G e n e r a l  P l a n  a n d  W o o d l a n d  A r e a  G e n e r a l  P l a n  
C o u n t y  L a n d  U s e  E l e m e n t  ( W A G P C L U E ) .  
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M O T I O N :  L e a           S E C O N D :  P o l l o c k  
A Y E S :  P o l l o c k ,  L e a ,  L a n g ,  H e r i n g e r ,  W a l k e r  a n d  

G r a y  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  W e b s t e r  
A B S T A I N :  N o n e  
 
 
M I T I G A T I O N  M E A S U R E S  
 
T h e  f o l l o w i n g  a r e  m i t i g a t i o n s  f r o m  t h e  M i t i g a t e d  
N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  c o m p l e t e d  f o r  t h e  p r o p o s e d  
p r o j e c t .   I n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  C a l i f o r n i a  
E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  ( C E Q A ) ,  s u b s t a n t i a l  
a l t e r a t i o n  o f  t h e s e  c o n d i t i o n s  w i l l  r e q u i r e  t h a t  t h e  
M i t i g a t e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  b e  r e c i r c u l a t e d  f o r  a n  
a d d i t i o n a l  t i m e  p e r i o d  p r i o r  t o  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  t a k i n g  f i n a l  a c t i o n .  
 
1 .  T h e  C o u n t y ,  p r i o r  t o ,  o r  c o n c u r r e n t l y  w i t h  

t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  f i r s t  e n t i t l e m e n t  i s s u e d  
o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  w i l l  a m e n d  t h e  
W o o d l a n d  A r e a  G e n e r a l  P l a n  ( W A G P C L U E )  t o  
r e v i s e  t h e  P l a n  t o  a l l o w  f o r  t h e  u r b a n  
d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  f o r  
p u b l i c  u s e  a s  c r i m i n a l  j u s t i c e  f a c i l i t i e s .  

 
2 .  P r i o r  t o  c o n s t r u c t i o n  o f  a n y  f u t u r e  f a c i l i t y ,  

t h e  C o u n t y  s h a l l  o b t a i n  a  " w i l l - s e r v e "  
c o m m i t m e n t  f r o m  t h e  C i t y  o f  W o o d l a n d  t o  
p r o v i d e  s e w e r ,  w a t e r  a n d  f i r e  p r o t e c t i o n  t o  
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t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a n d  e x p a n s i o n  o f  t h e  
c u r r e n t  j a i l / s h e r i f f s  f a c i l i t y .  

 
3 .  P r i o r  t o  c o n s t r u c t i o n  o f  a n y  f u t u r e  f a c i l i t y ,  

t h e  C o u n t y  s h a l l  o b t a i n  a  " w i l l - s e r v e "  
c o m m i t m e n t  f r o m  p u b l i c  u t i l i t i e s  a n d  a l l  
a p p r o p r i a t e  o t h e r  g o v e r n m e n t a l  e n t i t i e s  t o  
e n s u r e  t h e  p r o v i s i o n  o f  s e r v i c e s  a t  a n  
a c c e p t a b l e  l e v e l  t o  s e r v i c e  f a c i l i t i e s  t o  b e  
c o n s t r u c t e d  o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  

 
4 .  I f  t h e  1 9 9 5  d r a f t  C i t y  o f  W o o d l a n d  G e n e r a l  

P l a n   i s  a d o p t e d  b y  t h e  c i t y  a n d  t h e  C o u n t y  
i n  i t s  c u r r e n t  f o r m  ( d a t e d  S e p t e m b e r  1 9 9 5 )  
i n c l u d i n g  t h e  l a n d  u s e  d e s i g n a t i o n  “ S C ”  a n d  
p o l i c i e s  1 . l . 1  t h r o u g h  1 . l . 7  a r e  a d o p t e d  i n  
t h e i r  c u r r e n t  f o r m  a s  o f  t h e  d a t e  o f  t h i s  
a p p r o v a l ,  t h e  C o u n t y  s h a l l  c o n s i d e r   e n s u r i n g  
t h a t  a n y  s t r u c t u r e ( s )  t o  b e  c o n s t r u c t e d  u p o n  
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  s h a l l  n o t  e x c e e d  a  f a r  
( f l o o r  a r e a  r a t i o  o f  0 . 5 )  e n s u r i n g  t h a t  a n y  
n e w  d e v e l o p m e n t / f a c i l i t i e s  c o n s t r u c t e d  o n  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y  c o m p l y  w i t h  f o l l o w i n g  
p o l i c i e s :  
a )  a l l  o u t d o o r  s t o r a g e  o f  g o o d s ,  m a t e r i a l s  

a n d  e q u i p m e n t  a n d  l o a d i n g  d o c k s  s h a l l  b e  
s c r e e n e d  f r o m  m a j o r  r o a d w a y s  

b )  t h e  C o u n t y  s h o u l d  d e v e l o p  a  u n i f o r m  
d e s i g n  t h e m e  a n d  s i g n  p r o g r a m  f o r  t h e  
M o n r o e  f a c i l i t y  a n d  a n y  e x p a n s i o n  o n t o  
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  

c )  t h e  C o u n t y  s h a l l  u s e  e a r t h  t o n e s  a s  t h e  
d o m i n a n t  c o l o r a t i o n  o f  s t r u c t u r e s ;  c o l o r s  
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s u c h  a s  w h i t e ,  b l a c k ,  b l u e ,  a n d  r e d  
s h o u l d  b e  u s e d  a s  a c c e n t s .   B u i l d i n g  
s u r f a c e s  s h o u l d  h a v e  c o l o r  s c h e m e s  t h a t  
r e d u c e  t h e i r  a p p a r e n t  s i z e .  

d )  m e t a l  b u i l d i n g s  w i l l  b e  a l l o w e d  o n l y  w i t h  
e n h a n c e d  a r c h i t e c t u r a l  a n d  l a n d s c a p i n g  
t r e a t m e n t  ( s u c h  a s  t h e  u s e  o f  t r i m  b a n d s ,  
w i n g  w a l l s ,  p a r a p e t s  a n d  r e v e a l s )  

e )  b u i l d i n g  e l e v a t i o n s  s h o u l d  b e  
w e l l - a r t i c u l a t e d  a n d  s t r e s s  a n  o r i g i n a l  
d e s i g n  

f )  a l l  e x t e r i o r  e l e v a t i o n s  v i s i b l e  f r o m  a  
m a j o r  r o a d w a y  s h o u l d  h a v e  a r c h i t e c t u r a l  
t r e a t m e n t  t o  a l l e v i a t e  l o n g  v o i d  
s u r f a c e s .   T h i s  c a n  b e  a c c o m p l i s h e d  
t h r o u g h  v a r y i n g  s e t b a c k s ,  b r e a k i n g  
b u i l d i n g s  i n t o  s e g m e n t s ,  p i t c h e d  r o o f  
e l e m e n t s ,  c o l u m n s ,  i n d e n t a t i o n s ,  p a t i o s ,  
a n d  i n c o r p o r a t i n g  l a n d s c a p i n g  i n t o  
a r c h i t e c t u r a l  d e s i g n .  

g )  b u i l d i n g s  s h o u l d  b e  c o m p o s e d  o f  s t u c c o ,  
b r i c k ,  o r  m a s o n r y  e l e v a t i o n s .   T i l t - u p  
c o n c r e t e  p a d s  w i l l  o n l y  b e  p e r m i t t e d  i f  
t h e y  h a v e  a  b o l d  r e l i e f  w i t h  t e x t u r e d  
s u r f a c e s  s u c h  a s  e x p o s e d  a g g r e g a t e  
m a t e r i a l ,  f e n e s t r a t i o n ,  t o  b r e a k  u p  
m o n o t o n y .   I n t e g r a l  c o l o r  o f  p a n e l s  i s  
e n c o u r a g e d .  

h )  s i g n s  s h a l l  b e  m a d e  o f  h i g h  q u a l i t y  
m a t e r i a l s  s u c h  a s  s t o n e ,  t i l e ,  c a s t  
c o n c r e t e ,  o r  s i m i l a r  m a t e r i a l s .   N o  b a r e  
m e t a l s ,  w o o d  , o r  a n y  o t h e r  n o n - d u r a b l e  
m a t e r i a l .  
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I )  i n c o r p o r a t i n g  t r e e s  i n t o  t h e  d e s i g n  o f  
a n y  p r o j e c t  c o n s t r u c t e d  o n  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  

j )  w a i v i n g  o b j e c t i o n  t o  p a r t i c i p a t i o n  i n  a  
f u n d i n g  m e c h a n i s m  f o r  t h e  e s t a b l i s h m e n t  
a n d  o n g o i n g  m a i n t e n a n c e  o f  s t r e e t  t r e e s  
a n d  l a n d s c a p e  s t r i p s  w i t h  t h e  c i t y  
r i g h t - o f - w a y .  

 
5 .  T h e  s u r r o u n d i n g  a r e a  a n d  o t h e r  p e r i m e t e r  

p a r c e l s  a r e  t o  b e  p r o t e c t e d  a g a i n s t  s u r f a c e  
r u n o f f  f r o m  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i n  a  m a n n e r  
r e a s o n a b l y  a c c e p t a b l e  t o  t h e  C i t y  o f  W o o d l a n d  
P u b l i c  W o r k s  D e p a r t m e n t ,  t h e  Y o l o  C o u n t y  
D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  W o r k s  a n d  
T r a n s p o r t a t i o n ,  a n d  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  A  d r a i n a g e  p l a n  f o r  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y  s h a l l  b e   i n c l u d e d  w i t h  t h e  
p l a n s  s u b m i t t e d  f o r  t h e  b u i l d i n g  p e r m i t .  T h e  
d r a i n a g e  p l a n  s h a l l  b e  p r e p a r e d  b y  a  
r e g i s t e r e d  c i v i l  e n g i n e e r  i n  t h e  s t a t e  o f  
C a l i f o r n i a  a n d  s u b m i t t e d  t o  t h e  C i t y  o f  
W o o d l a n d  P u b l i c  W o r k s  D e p a r t m e n t ,  Y o l o  C o u n t y  
D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  W o r k s  a n d  
T r a n s p o r t a t i o n ,  a n d  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y  f o r  a p p r o v a l .  

 
6 .  P r i o r  t o  c o n s t r u c t i o n ,  t h e  C o u n t y  s h a l l  

c o n s t r u c t  a n  o n - s i t e  d r a i n a g e  d e t e n t i o n  a r e a  
d e s i g n e d  t o  m e e t  a  1 0 0  y e a r  s t o r m  ( 2 4  h o u r )  
e v e n t  a s  a d v i s e d  b y  t h e  Y o l o  C o u n t y  F l o o d  
C o n t r o l  a n d  W a t e r  C o n s e r v a t i o n  D i s t r i c t .  
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7 .  P r i o r  t o  C o n s t r u c t i o n ,  t h e  C o u n t y  w i l l  
d e v e l o p  a  p l a n  f o r  u s e  d u r i n g  n e w  
c o n s t r u c t i o n   s p e c i f y i n g  t h e  m e t h o d s  o f  d u s t  
c o n t r o l  t h a t  w i l l  b e  u t i l i z e d  ,  d e m o n s t r a t i n g  
t h e  a v a i l a b i l i t y  o f  n e e d e d  e q u i p m e n t  a n d  
p e r s o n n e l ,  a n d  i d e n t i f y  a  r e s p o n s i b l e  
i n d i v i d u a l  w h o ,  i f  n e e d e d ,  c a n  a u t h o r i z e  t h e  
i m p l e m e n t a t i o n  o f  a d d i t i o n a l  d u s t  c o n t r o l  
m e a s u r e s .   T h e  c o n s t r u c t i o n  d u s t  m i t i g a t i o n  
p l a n  s h o u l d ,  a t  a  m i n i m u m ,  i n c l u d e  t h e  
f o l l o w i n g :  
a )  p r o v i s i o n  o f  e q u i p m e n t  a n d  s t a f f i n g  f o r  

w a t e r i n g  o f  a l l  e x p o s e d  o r  d i s t u r b e d  s o i l  
s u r f a c e s  a t  l e a s t  t w i c e  d a i l y  ,  i n c l u d i n g  
w e e k e n d s  a n d  h o l i d a y s .   A n  a p p r o p r i a t e  
d u s t  p a l l i a t i v e  o r  s u p p r e s s a n t ,  a d d e d  t o  
w a t e r  b e f o r e  a p p l i c a t i o n  s h o u l d  b e  
u t i l i z e d .  

b )  w a t e r i n g  o r  c o v e r i n g  o f  s t o c k p i l e s  o f  
d e b r i s ,  s o i l ,  s a n d  o r  o t h e r  m a t e r i a l s  
t h a t  c a n  b e  b l o w n  b y  t h e  w i n d .  

c )  r e g u l a r  s w e e p i n g  o f  c o n s t r u c t i o n  a r e a  a n d  
a d j a c e n t  s t r e e t s  o f  a l l  m u d  a n d  d e b r i s ,  
s i n c e  t h i s  m a t e r i a l  c a n  b e  p u l v e r i z e d  a n d  
l a t e r  r e - s u s p e n d e d  b y  v e h i c l e  t r a f f i c .  

          d )  e n f o r c e m e n t  o f  a  s p e e d  l i m i t  o f  1 5  
m i l e s  p e r  h o u r  f o r  a l l  c o n s t r u c t i o n  
v e h i c l e s  w h e n  o f f  p a v e m e n t .  

          e )  a l l  m a t e r i a l s  t r a n s p o r t e d  b y  t r u c k  
w i l l  b e  c o v e r e d  o r  w e t t e d  d o w n .  

          f )  a l l  i n a c t i v e  p o r t i o n s  o f  t h e  s i t e  
w i l l  b e  w a t e r e d  w i t h  a n  a p p r o p r i a t e  d u s t  
s u p p r e s s a n t ,  c o v e r e d  o r  s e e d e d .  
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          g )  s u s p e n s i o n  o f  e a r t h m o v i n g  o r  o t h e r  
d u s t - p r o d u c i n g  a c t i v i t i e s  d u r i n g  p e r i o d s  
o f  h i g h  w i n d s  w h e n  d u s t  c o n t r o l  m e a s u r e s  
a r e  u n a b l e  t o  a v o i d  v i s i b l e  d u s t  p l u m e s .  

 
 8 .  T h e  C o u n t y ,  p r i o r  t o ,  o r  c o n c u r r e n t l y  w i t h  

t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  f i r s t  e n t i t l e m e n t  i s s u e d  
o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  w i l l  c o n s u l t  t h e  
Y o l o - S o l a n o  A i r  Q u a l i t y  M a n a g e m e n t  D i s t r i c t  
t o  d e v e l o p  a n  a i r  q u a l i t y  i m p l e m e n t a t i o n  p l a n  
f o r  a n y  f u t u r e  c o n s t r u c t i o n  o f   p r o p o s e d  
f a c i l i t i e s .   T h e  C o u n t y  w i l l  c o m p l y  w i t h  t h e  
p r o v i s i o n s  o f  s a i d  p l a n  t o  r e d u c e  r e g i o n a l  
a i r  p o l l u t a n t s  t o  a  l e v e l  a s  s p e c i f i e d  b y  
l o c a l ,  s t a t e  a n d  f e d e r a l  a i r  q u a l i t y  
a t t a i n m e n t  p l a n s  a t  t h e  t i m e  o f  c o n s t r u c t i o n  
o f  t h e s e  f u t u r e  f a c i l i t i e s .  

 
9 .  T h e  C o u n t y ,  p r i o r  t o  c o n s t r u c t i o n  o f  a n y  

f a c i l i t i e s  o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  s h a l l  
p e r f o r m  a  t r a f f i c  s t u d y ,  e s t i m a t i n g  t h e  
i n c r e a s e  i n  t r a f f i c  a s  a  r e s u l t  o f  t h e  f u t u r e  
p r o j e c t ,  a n d  m a k i n g  a p p r o p r i a t e  m i t i g a t i o n s  
t o  i n s u r e  t h a t  t h e r e  i s  n o  d e c r e a s e  i n  
r o a d w a y  o r  i n t e r s e c t i o n  l e v e l  o f  s e r v i c e  f o r  
G i b s o n  R o a d  ( C o u n t y  R o a d  2 4 )  a n d / o r  C o u n t y  
R o a d  1 0 2 .  

 
1 0 .  P r i o r  t o  c o n s t r u c t i o n  t h e  C o u n t y  s h a l l  m a k e  

p r o v i s i o n s  f o r  t h e  c r e a t i o n  a d d i t i o n a l  
p a r k i n g  f o r  a n y  p r o p o s e d  f u t u r e  p r o j e c t  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 5 0 4  o r  
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a n y  o t h e r  C o u n t y  p a r k i n g  r e q u i r e m e n t  i n  p l a c e  
a t  t h e  t i m e  o f  c o n s t r u c t i o n .  

 
1 1 .  T h e  C o u n t y  s h a l l  p a r t i c i p a t e  i n  t h e  Y o l o  

C o u n t y  H a b i t a t  C o n s e r v a t i o n  P l a n  b y  d o i n g  t h e  
f o l l o w i n g .  P r i o r  t o  t h e  g r a n t i n g  o f  a n  
e n t i t l e m e n t  t o  i n i t i a t e  g r a d i n g  o n  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y ,  i s s u a n c e  o f  a  b u i l d i n g  
p e r m i t  o r  r e c o r d i n g  o f  a  f i n a l  s u b d i v i s i o n  
m a p ,  t h e  c o u n t y  s h a l l  p a y  t h e  a p p r o p r i a t e  f e e  
p e r  a c r e  p u r s u a n t  t o  C a l i f o r n i a  F i s h  a n d  G a m e  
c o d e  s e c t i o n  2 0 8 1  t o  t h e  Y o l o  H a b i t a t  
M a n a g e m e n t  T r u s t  A c c o u n t  ( t h e  c u r r e n t  F i s h  &  
G a m e  M i t i g a t i o n  F e e  i s  $ 1 9 9 5 . 0 0  p e r  a c r e  o f  
d i s t u r b e d  l a n d ) .   I n  o r d e r  t o  c o m p l y  w i t h  
p u b l i c  r e s o u r c e s  c o d e  s e c t i o n  2 0 8 1 . 6 ,  a  
d e t a i l e d  m o n i t o r i n g  p r o g r a m  m u s t  b e  d e v e l o p e d  
f o r  a l l  r e q u i r e d  m i t i g a t i o n  c o n d i t i o n s .  T h e  
m o n i t o r i n g  p r o g r a m  s h o u l d  i n c l u d e  t h e  
f o l l o w i n g :  

 
a )  s p e c i f i c  c r i t e r i a  t o  m e a s u r e  t h e  

e f f e c t i v e n e s s  o f  m i t i g a t i o n ;  
b )  a n n u a l  m o n i t o r i n g  f o r  a  m i n i m u m  o f  f i v e  

y e a r s ;  
c )  a n n u a l  m o n i t o r i n g  r e p o r t s  ( s u b m i t t e d  t o  

t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
A g e n c y  a n d  t h e  C a l i f o r n i a  D e p a r t m e n t  o f  
F i s h  &  G a m e ) ,  e a c h  o f  w h i c h  i n c l u d e  
c o r r e c t i v e  r e c o m m e n d a t i o n s  t h a t  s h a l l  b e  
i m p l e m e n t e d  i n  o r d e r  t o  e n s u r e  t h e  
m i t i g a t i o n  e f f o r t s  a r e  s u c c e s s f u l .  
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1 2 .  T h e  C o u n t y ,  p r i o r  t o  c o n s t r u c t i o n  o f  a n y  
f a c i l i t i e s  o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  s h a l l  
p e r f o r m  a  n o i s e  i m p a c t  s t u d y ,  e s t i m a t i n g  t h e  
i n c r e a s e  i n  n o i s e  l e v e l s  a s  a  r e s u l t  o f  t h e  
f u t u r e  p r o j e c t ,  a n d  m a k i n g  a p p r o p r i a t e  
m i t i g a t i o n s  t o  i n s u r e  t h a t  t h e r e  i s  n o  
s i g n i f i c a n t  i n c r e a s e   i n  n o i s e  l e v e l s  a n d  
t h a t  n o i s e  l e v e l s  c r e a t e d  b y  a n y  e x p a n s i o n  o n  
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  w i l l  b e  i n  c o m p l i a n c e  
w i t h  t h e  n o i s e  e l e m e n t  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
G e n e r a l  P l a n ,  t h e  F e d e r a l  H i g h w a y  
A d m i n i s t r a t i o n  h i g h w a y  n o i s e  p r e d i c t i o n  m o d e l  
( F H W A  r d - 7 7 - 1 0 8 ) ,  t h e  C a l i f o r n i a  s t a t e  n o i s e  
i n s u l a t i o n  s t a n d a r d ,  o r  a n y  c o m m o n l y  a c c e p t e d  
i n d u s t r y  s t a n d a r d  f o r  n o i s e  s e n s i t i v e  u s e s  
a n d  i m p a c t  a n a l y s i s  a t  t h e  t i m e  o f  f u t u r e  
c o n s t r u c t i o n .  

 
1 3 .  P r i o r  t o  C o n s t r u c t i o n  t h e  C o u n t y  s h a l l  

d e v e l o p  a  C o m p r e h e n s i v e  L a n d s c a p e  P l a n  
i n c l u d i n g ,  b u t  n o t  l i m i t e d  t o   t h e  f o l l o w i n g :  
  

 
A .  B o t h   p a r c e l s  s h a l l  b e  l a n d s c a p e d  w i t h  

m a t e r i a l s  t h a t  b l e n d  w i t h  t h e  e x i s t i n g  
s i t e  a n d  s u r r o u n d i n g  e n v i r o n m e n t  a n d  
a p p r o v e d  b y  t h e  d i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  
C o u n t y  c o m m u n i t y  d e v e l o p m e n t  a g e n c y .  

 
B .  C o m p l i a n c e  w i t h  t h e  C o u n t y  W a t e r  

E f f i c i e n t  L a n d s c a p e  O r d i n a n c e  o r  a n y  
o t h e r  s i m i l a r  c o u n t y / c i t y  w a t e r  e f f i c i e n t  
l a n d s c a p e  r e g u l a t i o n s / g u i d e l i n e s  a d o p t e d  



 
M I N U T E S                             Y O L O  C O U N T Y  
P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  F E B R U A R Y  7 ,  1 9 9 6  
 3 8  

b y  t h e  j u r i s d i c t i o n  o f  r e c o r d  a t  t h e  t i m e  
o f  c o n s t r u c t i o n .  

 
1 4 .  A l l  p r o p o s e d  b u i l d i n g s  a n d  a c c e s s o r y  

s t r u c t u r e s  a n d  p e r i m e t e r  f e n c i n g  l o c a t e d  a t  
g r a d e  s h a l l  b e  d e s i g n e d  a n d  f i n i s h e d  w i t h  
m a t e r i a l s  t h a t  w i l l  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
e x i s t i n g  c h a r a c t e r  o f  t h e  s i t e  a n d  i m m e d i a t e  
s u r r o u n d i n g  a r e a  t o  t h e  s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  
D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  

 
1 5 .  A n y  s o u r c e s  o f  l i g h t  a n d  g l a r e  f r o m  f u t u r e  

c o n s t r u c t i o n  o n  e i t h e r  p a r c e l  s h a l l  b e  
d e s i g n e d  a n d / o r  c o n s t r u c t e d  a s  a p p r o p r i a t e  
f o r  a   l a w  e n f o r c e m e n t - d e t e n t i o n  f a c i l i t y   
( I . e  s h i e l d e d ,  d i r e c t e d ,  e t c . )  t o  n o t  i n t r u d e  
o n t o  n e i g h b o r i n g  p r o p e r t i e s ,  t h e  p u b l i c  
r i g h t - o f - w a y  o r  i n t o  t h e  a i r s p a c e .  

 
1 6 .  I f  p a l e o n t o g i c a l  m a t e r i a l s  a r e  u n c o v e r e d  

d u r i n g  g r a d i n g ,  t r e n c h i n g  o r  o t h e r  
c o n s t r u c t i o n  o p e r a t i o n s ,  e a r t h w o r k  w i t h i n  1 0 0  
f e e t  o f  t h e  d i s c o v e r y  o f  t h e  m a t e r i a l s  s h a l l  
b e  s t o p p e d  u n t i l  a  p r o f e s s i o n a l  a r c h a e o l o g i s t  
c e r t i f i e d  b y  t h e  S o c i e t y  o f  C a l i f o r n i a  
A r c h a e o l o g y  ( S C A )  a n d / o r  t h e  S o c i e t y  o f  
P r o f e s s i o n a l  A r c h a e o l o g y  ( S O P A )  h a s  h a d  a n  
o p p o r t u n i t y  t o  e v a l u a t e  t h e  s i g n i f i c a n c e  o f  
t h e  f i n d  a n d  s u g g e s t  a p p r o p r i a t e  m i t i g a t i o n  
m e a s u r e s  i f  n e c e s s a r y .  T h e  d i r e c t o r  o f  t h e  
Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
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s h a l l  b e  n o t i f i e d  i m m e d i a t e l y  o f  t h e  
d i s c o v e r y  o f  p a l e o n t o l o g i c a l  m a t e r i a l s .  

 
F I N D I N G S  
 
( E v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  f i n d i n g  i s  p r e s e n t e d  i n  
i t a l i c s )  
 
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  
G u i d e l i n e s  ( C E Q A )  
 
T h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  r e c o m m e n d s  t h a t  t h e  B o a r d  
o f  S u p e r v i s o r s  f i n d  t h a t  t h e  p r o p o s e d  M i t i g a t e d  
N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  ( N D )  f o r  t h i s  p r o j e c t  i s  t h e  
a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  u n d e r  
C E Q A  a n d  t h a t  t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  d o e s  n o t  h a v e  
a  s i g n i f i c a n t  i m p a c t  o n  t h e  e n v i r o n m e n t .  
 

O n  t h e  b a s i s  o f  c o m m e n t s  r e c e i v e d ,  t h e  p r o j e c t  
d e s c r i p t i o n  a n d  m i t i g a t i o n  m e a s u r e s  o u t l i n e d  i n  
t h e  M i t i g a t e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n ,  a l l  
f o r e s e e a b l e  “ s i g n i f i c a n t  e f f e c t s  o n  t h e  
e n v i r o n m e n t ”  a r e  r e d u c e d  t o  a  l e v e l  l e s s  t h a n  
s i g n i f i c a n t  a s  r e q u i r e d  b y  C E Q A .  

 
 



 
M I N U T E S                             Y O L O  C O U N T Y  
P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  F E B R U A R Y  7 ,  1 9 9 6  
 4 0  

G e n e r a l  P l a n  C o n s i s t e n c y  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  C a l i f o r n i a  G o v e r n m e n t  C o d e  
S e c t i o n  6 5 4 0 2 ,  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s  t h a t  
t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  i s  i n  c o n f o r m a n c e  w i t h  
a p p l i c a b l e  g e n e r a l  p l a n s  o f  j u r i s d i c t i o n  i n  t h e  
a r e a  w h e r e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  
 

T h e  p r o p o s e d  p r o j e c t ,  i n c l u d e s  a  m i t i g a t i o n  t h a t  
t h e  W o o d l a n d  A r e a  G e n e r a l  P l a n  C o u n t y  L a n d  U s e  
E l e m e n t  b e  a m e n d e d  t o  m o v e  t h e  “ U r b a n  L i m i t  L i n e ”  
t o  i n c l u d e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .   W i t h  t h i s  
m i t i g a t i o n ,  t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  w i l l  b e  i n  
c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  W o o d l a n d  A r e a  G e n e r a l  P l a n  
C o u n t y  L a n d  U s e  E l e m e n t  a n d  t h e  Y o l o  C o u n t y  
G e n e r a l  P l a n  a n d  t h e  1 9 8 8  C i t y  o f  W o o d l a n d  G e n e r a l  
P l a n .  

 
 
        
 
6.2 95-062 - A request for a Variance, a Tentative Parcel Map, and a Use Permit for a 

mobile home.  Subject property is located on the northeast corner of Jefferson Blvd 
and Courtland Road near Clarksburg in an Agricultural General (A-1) zone.  A 
Negative Declaration has been prepared for this item.  Applicant: Bruce 
Simmons/James and Flora Tillis (D. Flores) 

 
D a v i d  F l o r e s  g a v e  t h e  S t a f f  R e p o r t .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
B r u c e  S i m m o n s ,  t h e  a p p l i c a n t ,  a g r e e d  w i t h  a l l  t h e  
C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l  p r e s e n t e d  i n  t h e  S t a f f  
R e p o r t .  
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C o m m i s s i o n e r  G r a y ,  d i s c u s s e d  t h e  p a l l e t  s t o r a g e  
a n d  r e p a i r  s i t e  w i t h  t h e  a p p l i c a n t  a n d  S t a f f .  
 
A n g e l i n a  B e r r y ,  a d j a c e n t  p r o p e r t y  o w n e r ,  w a s  
c o n c e r n e d  a b o u t  t h e  p a l l e t  s t o r a g e  a n d  f i r e  r i s k .  
 S h e  w o u l d  l i k e  s o m e t h i n g  t o  b e  d o n e  a b o u t  i t .  
 
D a v e  F l o r e s  s a i d  h e  w o u l d  f o l l o w - u p  o n  t h e  f i r e  
d a n g e r  w i t h  t h e  p a l l e t  b u s i n e s s .   H e  a d d e d  t h a t  
u n d e r  t h e  C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l  f o r  t h e  U s e  
P e r m i t  i s s u e d  t o  t h e  p a l l e t  b u s i n e s s ,  i t   s t a t e s  
t h a t  t h e  F i r e  D e p a r t m e n t  s h o u l d  w o r k  w i t h  t h e  
p a l l e t  b u s i n e s s  t o  s e c u r e  t h e  n e c e s s a r y  f i r e  
p r o t e c t i o n .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  c l o s e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
1 .  C E R T I F I E D  t h a t  t h e  a t t a c h e d  N e g a t i v e  

D e c l a r a t i o n  i s  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  
e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  f o r  t h i s  p r o j e c t .  
 

2 .  A D O P T E D  t h e  p r o p o s e d  F I N D I N G S  f o r  t h i s  
p r o j e c t  a s  p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t .  

 
3 .  A P P R O V E D  t h e  V a r i a n c e  r e q u e s t  t o  e s t a b l i s h  a  

s i n g l e  f a m i l y  h o m e  o n  a  4 . 8  a c r e  p a r c e l  
s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  l i s t e d  u n d e r  t h e  
" C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L . ”  
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4 .  A P P R O V E D  t h e  U s e  P e r m i t  s u b j e c t  t o  t h e  
c o n d i t i o n s  l i s t e d  u n d e r  t h e  " C O N D I T I O N S  O F  
A P P R O V A L . ”  

 
5 .  A P P R O V E D  t h e  T e n t a t i v e  P a r c e l  M a p  s u b j e c t  t o  

t h e  c o n d i t i o n s  l i s t e d  u n d e r  t h e  " C O N D I T I O N S  
O F  A P P R O V A L "  

 
M O T I O N :  H e r i n g e r  S E C O N D :  L a n g  
A Y E S :  P o l l o c k ,  L e a ,  G r a y ,  H e r i n g e r ,  L a n g  a n d  

W a l k e r  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  W e b s t e r  
A B S T A I N :  N o n e  
 
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y :  
 
1 .  T h e  m o b i l e  h o m e  t o  b e  l o c a t e d  o n  t h e  s i t e  

s h a l l  b e  l i m i t e d  t o  a  m o b i l e  h o m e  c o n s t r u c t e d  
o r  p u r c h a s e d  a f t e r  J a n u a r y  1 ,  1 9 7 4 ,  a n d  
c e r t i f i e d  u n d e r  t h e  N a t i o n a l  M o b i l e  H o m e  
C o n s t r u c t i o n  a n d  S a f e t y  S t a n d a r d s  A c t  o f  
1 9 7 4 .   

 
2 .  T h e  F i n a l  M a p  s h a l l  b e  p r e p a r e d  w i t h  t h e  

B a s i s  o f  B e a r i n g s  b e i n g  t h e  C a l i f o r n i a  
C o o r d i n a t e  S y s t e m ,  Z o n e  2 ,  N A D  8 3 .  

 
F i r e  D e p a r t m e n t  R e q u i r e m e n t s :  
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3 .  T h e  r o o f i n g  m a t e r i a l s  f o r  t h e  p r o p o s e d  m o b i l e  
h o m e  a n d  a n y  a c c e s s o r y  s t r u c t u r e s  s h a l l  b e  o f  
f i r e  r e s t r i c t i v e  m a t e r i a l s  c o n s i s t e n t  w i t h  
t h e  C a l i f o r n i a  D e p a r t m e n t  o f  F o r e s t r y  a n d  
C l a r k s b u r g  F i r e  D i s t r i c t  r e q u i r e m e n t s .  

 
4 .  A p p l i c a n t  s h a l l  m e e t  o n - s i t e  w a t e r  s t o r a g e  

r e q u i r e m e n t s  f o r  f i r e  p r o t e c t i o n .   P r i o r  t o  
i s s u a n c e  o f  t h e  b u i l d i n g  p e r m i t ,  
d o c u m e n t a t i o n  o f  c o m p l i a n c e  s h a l l  b e  p r o v i d e d  
t o  t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y .   

 
5 .   T h a t  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  c o m p l y  w i t h  t h e  

r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  C l a r k s b u r g  F i r e  D i s t r i c t  
i n c l u d i n g  t h e  p r o v i s i o n s  f o r  a l l  w e a t h e r  
a c c e s s  d r i v e  a n d  t u r n  a r o u n d .  

 
6 .  L a n d s c a p i n g  s h a l l  b e  o f  n o n - f l a m m a b l e  

v e g e t a t i o n  w i t h i n  3 0  f e e t  o f  b u i l d i n g s .  
 
7 .  A d d r e s s i n g  f o r  t h e  n e w  d w e l l i n g  u n i t  a l o n g  

t h e  p u b l i c  r o a d  f r o n t a g e  w i l l  b e  p o s t e d  u s i n g  
3 �"  r e f l e c t i v e  n u m b e r s  v i s i b l e  t o  v e h i c u l a r  
t r a f f i c  p r i o r  t o  t h e  f i n a l  i n s p e c t i o n  f o r  t h e  
p r i n c i p l e  d w e l l i n g  u n i t .  

 
C o u n t y  C o u n s e l :  
 
8 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  

�8 - 2 . 2 4 1 5 ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  
i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  
C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  
f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g  
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( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  c o u r t  
c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  
C o u n t y ,  a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  
l e g i s l a t i v e  b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  
e n t i t l e m e n t  w h e n  s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  
w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .  
 T h e  C o u n t y  s h a l l  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  
a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  
a n d  t h a t  t h e  C o u n t i e s  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  
d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  f a i l s  t o  p r o m p t l y  
n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  f a i l s  t o  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  a p p l i c a n t  
s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  
h a r m l e s s  a s  t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  
r e q u i r e  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  
a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  
t h e  a b o v e  i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  
o b l i g a t i o n .  

 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  
A P P R O V A L  a s  a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
m a y  r e s u l t  i n  t h e  f o l l o w i n g :  
 
*  l e g a l  a c t i o n ;  
*  n o n - i s s u a n c e  o f  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t s .  
 
F I N D I N G S  
( A  s u m m a r y  o f  t h e  e v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  F I N D I N G  i s  
s h o w n  i n  i t a l i c s . )  
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V a r i a n c e :  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 9 0 4 ,  A r t i c l e  2 9  
o f  T i t l e  8  ,  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ,  a c t i n g  a s  
t h e  B o a r d  o f  Z o n i n g  A d j u s t m e n t  m u s t  m a k e  t h e  
f o l l o w i n g  f i n d i n g s  i n  o r d e r  t o  a p p r o v e  t h e  
V a r i a n c e  a s  s h o w n  b e l o w :  
 
( a )   T h a t  a n y  v a r i a n c e  g r a n t e d  s h a l l  b e  

s u b j e c t  t o  s u c h  c o n d i t i o n s  a s  w i l l  a s s u r e  
t h a t  t h e  a d j u s t m e n t  t h e r e b y  a u t h o r i z e d  s h a l l  
n o t  c o n s t i t u t e  a  g r a n t  o f  s p e c i a l  p r i v i l e g e  
i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  l i m i t a t i o n s  u p o n  o t h e r  
p r o p e r t i e s  i n  t h e  v i c i n i t y  a n d  z o n e  i n  w h i c h  
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  s i t u a t e d ;  

 
O t h e r  p r o p e r t i e s  w i t h i n  t h e  v i c i n i t y  o f  t h i s  
p a r c e l  a r e  o f  s i m i l a r  s i z e  ( 2 . 7  t o  4 . 6  a c r e s )  
w h i c h  a r e  a l s o  z o n e d  A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l  ( A -
1 ) .   T h e r e f o r e ,  t h e  g r a n t i n g  o f  a  v a r i a n c e  
f o r  t h e  s u b j e c t  l o t  w i l l  n o t  c o n s t i t u t e  a  
g r a n t  o f  s p e c i a l  p r i v i l e g e .  

( b )   T h a t  b e c a u s e  o f  s p e c i a l  c i r c u m s t a n c e s  
a p p l i c a b l e  t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  i n c l u d i n g  
s i z e ,  s h a p e ,  t o p o g r a p h y ,  l o c a t i o n ,  o r  
s u r r o u n d i n g s ,  t h e  s t r i c t  a p p l i c a t i o n  o f  t h e  
p r o v i s i o n s  o f  t h i s  c h a p t e r  i s  f o u n d  t o  
d e p r i v e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  o f  p r i v i l e g e s  
e n j o y e d  b y  o t h e r  p r o p e r t i e s  i n  t h e  v i c i n i t y  
a n d  u n d e r  t h e  i d e n t i c a l  z o n e  c l a s s i f i c a t i o n ;   
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A s  i n d i c a t e d ,  o t h e r  l o t s  w i t h i n  t h i s  
c o m m u n i t y  w h i c h  a r e  z o n e d  A - 1  d o  n o t  m e e t  t h e  
m i n i m u m  l o t  s i z e  r e q u i r e m e n t .  T h e  s u b j e c t  l o t  
i s  s u r r o u n d e d  b y  p a r c e l s  w i t h  s i m i l a r  l o t  
s i z e s  a n d \ o r  u s e s .   T h e r e f o r e ,  t h e  g r a n t i n g  
o f  a  v a r i a n c e  f o r  t h e  s u b j e c t  l o t  w i l l  n o t  
d e p r i v e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  o f  p r i v i l e g e s  
e n j o y e d  b y  o t h e r  p r o p e r t i e s  i n  t h e  v i c i n i t y  
a n d  u n d e r  t h e  i d e n t i c a l  z o n e  c l a s s i f i c a t i o n .  

 
( c )   T h a t  t h e  g r a n t i n g  o f  s u c h  v a r i a n c e  w i l l  

b e  h a r m o n y  w i t h  t h e  g e n e r a l  p u r p o s e  a n d  
i n t e n t  o f  t h i s  c h a p t e r  a n d  w i l l  b e  i n  
c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  M a s t e r  P l a n .  

 
T h e  g r a n t i n g  o f  t h e  v a r i a n c e  f o r  t h e  s u b j e c t  
l o t  w i l l  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  
o f  t h e  z o n i n g  r e g u l a t i o n s  a s  t h e  r e q u e s t  w i l l  
p r o v i d e  h o u s i n g  f o r  t h e  p r o p e r t y  o w n e r  o n  t h e  
a g r i c u l t u r a l  p a r c e l .   T h i s  r e q u e s t  w i l l  a l s o  
b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  M a s t e r  P l a n  o f  t h e  
C o u n t y  i n  t h a t  t h e  p r o v i s i o n  f o r  f a r m  h o u s i n g  
i s  a l l o w e d  f o r  t h e  p u r p o s e  o f   p r e s e r v i n g  t h e  
f a m i l y  f a r m i n g  o p e r a t i o n  o n  t h e  p r o p e r t y .  

 
U s e  P e r m i t :  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4 ,  A r t i c l e  2 8  
o f  T i t l e  8 ,  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  h a s  
d e t e r m i n e d  t h e  f o l l o w i n g :  
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a )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  
u s e  i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  
t h i s  c h a p t e r ;  

 
T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  i n  t h e  A - 1  
Z o n e .  T h e  r e q u e s t  f o r  a  h o m e s i t e  o n  a  
s u b m i n i m a l  p a r c e l  ( 4 . 8  a c r e s )  r e q u i r e s  a  
v a r i a n c e  u n d e r  t h e  A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l  ( A - 1 )  
Z o n i n g  r e g u l a t i o n s .  T h e  p r o p o s e d  u s e  
( H o m e s i t e  f o r  t h e  p r o p e r t y  o w n e r )  w i l l  b e   
r e s t r i c t e d  t o  a p p r o x i m a t e l y  5 , 0 0 0  s q u a r e  f e e t  
o f  t h e  t o t a l  a r e a  o f  t h e  p r o p e r t y .   T h e  
r e m a i n i n g  a r e a  ( 4  a c r e s )  c a n  b e  u s e d  f o r  
a g r i c u l t u r a l  p u r p o s e s  a n d  t h e r e f o r e  t h e  
o p e r a t i o n  w i l l  n o t  i m p a c t  t h e  e x i s t i n g  
r e s i d e n t i a l / a g r i c u l t u r a l  u s e  o f  t h e  p r o p e r t y  
a n d  t h e  a g r i c u l t u r a l  u s e s  o f  t h e  a d j a c e n t  
p r o p e r t i e s .   

 
( b )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  

t o  t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;  
 

T h e  p r o p o s e d  h o m e s i t e  p l a c e m e n t  w i l l  n o t  b e  
i n  c l o s e  p r o x i m i t y  t o  a d j a c e n t  
r e s i d e n t i a l / u r b a n  u s e s .  T h e r e f o r e ,  w i l l  n o t  
c r e a t e  p u b l i c  n u i s a n c e  p r o b l e m s  s u c h  a s  t o  
n o i s e ,  l i g h t ,  g l a r e ,  o d o r s  e t c .   

 
S i n c e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  i n  a n  
u n i n c o r p o r a t e d  a r e a  a n d  i s  s u r r o u n d e d  b y  
a g r i c u l t u r a l / p a s t u r e  u s e s  t h a t  a r e  s i m i l a r  t o  
t h e  p r o p o s e d  u s e ,  t h e  p o t e n t i a l  f o r  t h e  
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p r o p o s e d  h o m e s i t e  t o  b e c o m e  a  p u b l i c  n u i s a n c e  
i s  s i g n i f i c a n t l y  r e d u c e d .   

 
( c )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  

i n t e g r i t y  o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  
n o r  b e  d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  
s a f e t y ,  o r  g e n e r a l  w e l f a r e ;  

 
T h e  p r o p o s e d  h o m e s i t e  o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  
w i l l  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  a g r i c u l t u r a l  z o n e  
i n  w h i c h  t h e  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  b e c a u s e  i t  
w i l l  b e  s i m i l a r  t o  o t h e r  r e l a t e d  u s e s  i n  t h e  
s u r r o u n d i n g  a r e a .   S i n c e  t h e  p r o p o s e d  
h o m e s i t e  w i l l  b e  r e s t r i c t e d  t o  a p p r o x i m a t e l y  
5 , 0 0 0  s q u a r e  f e e t  o f  t h e  t o t a l  a r e a  o f  t h e  
p r o p e r t y ,  t h e  r e m a i n i n g  a r e a  ( a p p r o x i m a t e l y  4  
a c r e s )  c a n  b e  u s e d  f o r  a g r i c u l t u r a l  p u r p o s e s  
a n d  t h e r e f o r e ,  t h e  h o m e s i t e  w i l l  n o t  p r e c l u d e  
t h e  e x i s t i n g  a g r i c u l t u r a l  u s e  o f  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  a n d  t h e  s u r r o u n d i n g  p r o p e r t i e s .    

 
T h e  p r o p o s e d  h o m e s i t e  o n  t h e  4 . 8  a c r e  
p r o p e r t y  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  o r  
c h a r a c t e r  o f  t h e  r u r a l  a g r i c u l t u r a l  a r e a .   
T h e  Y o l o  C o u n t y  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  
D e p a r t m e n t  a n d  Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  
D e p a r t m e n t  h a v e  r e c o m m e n d e d  a p p r o v a l  o f  t h i s  
p r o p o s a l .   

 
( d )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  

t h e  G e n e r a l  P l a n ;  
 

T h e  p r o p o s e d  u s e  w i l l  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
G e n e r a l  P l a n  p o l i c i e s  r e g a r d i n g  a g r i c u l t u r e  
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r e l a t e d  l a n d  u s e s  b e c a u s e  i t  a l l o w s  t h e  
p r o p e r t y  o w n e r  t o  r e s i d e  o n  t h e  p r o p e r t y  i n  
t h e  A - 1  Z o n e .  A l s o ,  i t  w i l l  n o t  p r e c l u d e  t h e  
a g r i c u l t u r a l  u s e  o f  t h e  s u b j e c t  s i t e  a n d  
a d j a c e n t  p r o p e r t i e s .  

 
( e )  A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  

s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  
w i l l  b e  p r o v i d e d .  

 
U t i l i t i e s  a r e  p r o v i d e d  b y  P a c i f i c  G a s  a n d  
E l e c t r i c  C o . ;  A c c e s s  t o  t h e  p r o p e r t y  i s  f r o m  
C o u r t l a n d  R o a d  v i a  a n  e x i s t i n g  d r i v e w a y ;  
A d e q u a t e  d r a i n a g e  w i l l  b e  a d d r e s s e d  t h r o u g h  
p r o p e r  g r a d i n g  o f  t h e  p r o p e r t y  i n  a c c o r d a n c e  
w i t h  Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  s t a n d a r d s ;   

 
S o l i d  w a s t e  d i s p o s a l  w i l l  b e  p r o v i d e d  b y  a  
l o c a l  h a u l e r ,  a n d  a d e q u a t e  
h e a l t h / s a f e t y / s a n i t a t i o n  s t a n d a r d s  w i l l  b e  
i n s u r e d  b y  t h e  F i r e ,  B u i l d i n g ,  a n d  t h e  
E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D e p a r t m e n t .  

 
D e l t a  P r o t e c t i o n  A c t  o f  1 9 9 2  ( S B  1 8 6 6 ) :  
 
T h i s  p r o j e c t  i s  l o c a t e d  w i t h i n  t h e  P r i m a r y  Z o n e  
o f  t h e  D e l t a  R e s o u r c e  M a n a g e m e n t  P l a n .   T h e  
P r i m a r y  Z o n e  i s  d e s c r i b e d  a s  t h e  d e l t a  l a n d  a n d  
w a t e r  a r e a  o f  p r i m a r y  s t a t e  c o n c e r n  a n d  s t a t e w i d e  
s i g n i f i c a n c e  w h i c h  i s  s i t u a t e d  w i t h i n  t h e  
b o u n d a r i e s  o f  t h e  d e l t a  a s  d e s c r i b e d  i n  S e c t i o n  
1 2 2 2 0  o f  t h e  W a t e r  C o d e ,  b u t  w h i c h  i s  n o t  w i t h i n  
e i t h e r  t h e  u r b a n  l i m i t  l i n e  o r  s p h e r e  o f  
i n f l u e n c e  o f  a n y  l o c a l  g o v e r n m e n t s  g e n e r a l  p l a n  
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o r  c u r r e n t l y  e x i s t i n g  s t u d i e s  a s  o f  J a n u a r y  1 ,  
1 9 9 2 .    
 
L o c a l  g o v e r n m e n t s  m a y  a p p r o v e  d e v e l o p m e n t  w i t h i n  
t h e  P r i m a r y  Z o n e  o n l y  a f t e r  m a k i n g  a l l  o f  t h e  
f o l l o w i n g  w r i t t e n  f i n d i n g s  o n  t h e  b a s i s  o f  
s u b s t a n t i a l  e v i d e n c e  i n  t h e  r e c o r d :   
 
( E v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  f i n d i n g  i s  i n  i t a l i c s ) :  
 
( a )  T h e  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  w e t l a n d  o r  

r i p a r i a n  l o s s .  
 

    S t a f f  h a s  d e t e r m i n e d  t h a t  t h e  p r o p o s e d  
h o m e s i t e  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  w e t l a n d  o r  
r i p a r i a n  l o s s .   T h e  s i t e  i s  c u r r e n t l y  i n  
a g r i c u l t u r a l  u s a g e  w i t h  t h e  e x c e p t i o n  o f  t h e  
a r e a  w h e r e  t h e  p l a c e m e n t  o f  t h e  m o b i l e  h o m e  
w i l l  b e  s i t u a t e d .  

( b )  T h e  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  t h e  
d e g r a d a t i o n  o f  w a t e r  q u a l i t y .  

 
T h e  p r o p o s a l  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  t h e  
d e g r a d a t i o n  o f  w a t e r  q u a l i t y  i n  t h e  a r e a  
b e c a u s e  t h e  p r o p o s a l  w i l l  n o t  c h a n g e  t h e  
c u r r e n t  a g r i c u l t u r a l  o p e r a t i o n s  n o w  u n d e r w a y .   

 
( c )  T h e  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  i n c r e a s e d  

n o n - p o i n t  s o u r c e  o f  p o l l u t i o n  o r  s o i l  
e r o s i o n ,  i n c r e a s e d  s u b s i d e n c e  o r  
s e d i m e n t a t i o n .  

 
T h e  p r o j e c t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  i n c r e a s e d  n o n -
p o i n t  s o u r c e  o f  p o l l u t i o n ,  s o i l  e r o s i o n ,  
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i n c r e a s e d  s u b s i d e n c e  o r  s e d i m e n t a t i o n  d u e  t o  
t h e  h i g h  w a t e r  t a b l e  w i t h i n  t h e  C l a r k s b u r g  
v i c i n i t y .   

 
( d )  T h e  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  t h e  

d e g r a d a t i o n  o r  r e d u c t i o n  o f  t h e  P a c i f i c  
F l y w a y  h a b i t a t .  

 
T h e  p r o j e c t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  t h e  
d e g r a d a t i o n  o r  r e d u c t i o n  o f  t h e  P a c i f i c  
F l y w a y  h a b i t a t  b e c a u s e  t h e  p r o p o s e d  r e q u e s t  
i s  o u t s i d e  o f  a n y  e x i s t i n g  r i p a r i a n  z o n e  
i n c l u d i n g  t h e  a r e a  o f  E l k  S l o u g h .   

 
( e )  T h e  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  r e d u c e d  

p u b l i c  a c c e s s ,  p r o v i d e d  t h a t  a c c e s s  d o e s  n o t  
i n f r i n g e  u p o n  p r i v a t e  p r o p e r t y  r i g h t s .  

 
T h e  p r o j e c t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  r e d u c e d  p u b l i c  
a c c e s s ,  a s  a c c e s s  f r o m  e a c h  p a r c e l  w i l l  b e  
o f f  a n  e x i s t i n g  c o u n t y  r o a d  ( C o u r t l a n d  R o a d )  
f r o n t i n g  t h e   p r o p e r t y .   

 
( f )  T h e  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  e x p o s e  t h e  p u b l i c  t o  

i n c r e a s e d  f l o o d  h a z a r d s .  
 

T h e  p r o p e r t y  i s  w i t h i n  a  1 0 0  t o  5 0 0  y e a r  
f l o o d  z o n e  ( F l o o d  Z o n e  B )  w h i c h  w i l l  n o t  
e x p o s e  t h e  p u b l i c  t o  i n c r e a s e d  f l o o d  h a z a r d s .  

 
( g )  T h e  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  a d v e r s e l y  i m p a c t  

a g r i c u l t u r a l  l a n d s  o r  i n c r e a s e  t h e  p o t e n t i a l  
f o r  v a n d a l i s m ,  t r e s p a s s ,  o r  t h e  c r e a t i o n  o f  
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p u b l i c  o r  p r i v a t e  n u i s a n c e s  o n  p r i v a t e  o r  
p u b l i c  l a n d .  

 
T h e  p r o p o s a l  w i l l  n o t  r e m o v e  a n y  a g r i c u l t u r a l  
l a n d s  f r o m  p r o d u c t i v e  u s a g e .  T h e  p r o p o s a l  
w i l l  e n h a n c e  a g r i c u l t u r a l  p r o d u c t i v i t y  b y  
a l l o w i n g  t h e  o w n e r  t o  r e s i d e  o n  t h e  p r o p e r t y ,  
w h i c h  c o n f o r m s  w i t h  t h e  C o u n t y ' s  p o l i c y  o f  
p r o t e c t i o n  o f  a g r i c u l t u r a l  l a n d s .  
 

( h )  T h e  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  t h e  
d e g r a d a t i o n  o r  i m p a i r m e n t  o f  l e v e e  i n t e g r i t y .  

 
T h e  p r o j e c t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  t h e  
d e g r a d a t i o n  o r  i m p a i r m e n t  o f  t h e  l e v e e  a t  E l k  
S l o u g h .  

 
( I )  T h e  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  a d v e r s e l y  i m p a c t  

n a v i g a t i o n .      
 

T h e  l o c a t i o n  o f  t h e  p r o p o s a l  w i l l  n o t  
a d v e r s e l y  i m p a c t  n a v i g a t i o n .  

 
( j )  T h e  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  a n y  

i n c r e a s e d  r e q u i r e m e n t s  o r  r e s t r i c t i o n s  o f  
a g r i c u l t u r a l  p r a c t i c e s  i n  t h e  p r i m a r y  z o n e .  

 
T h e  p r o p o s a l  w i l l  n o t  i n c r e a s e  t h e  c h a n c e  o f  
c o n f l i c t  w i t h  n e i g h b o r i n g  f a r m i n g  o p e r a t i o n s  
a s  e x i s t i n g  a g r i c u l t u r a l  u s e  o f  t h e  l a n d  w i l l  
c o n t i n u e  o n  t h e  p r o p e r t y .  

 
S u b d i v i s i o n  M a p  A c t  /  P a r c e l  M a p :  
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S e c t i o n  6 6 4 6 3 ( a )   E x c e p t  a s  o t h e r w i s e  
p r o v i d e d  f o r  i n  t h i s  c o d e ,  t h e  p r o c e d u r e  f o r  
p r o c e s s i n g ,  a p p r o v a l ,  c o n d i t i o n a l  a p p r o v a l ,  
o r  d i s a p p r o v a l  a n d  f i l i n g  o f  p a r c e l  m a p s  a n d  
m o d i f i c a t i o n s  t h e r e o f  s h a l l  b e  a s  p r o v i d e d  b y  
l o c a l  o r d i n a n c e  .  .  .    T h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  f i n d s  t h a t :  

 
( a )  T h a t  t h e  p r o p o s e d  m a p  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  

a p p l i c a b l e  g e n e r a l  a n d  s p e c i f i c  p l a n s  a s  
s p e c i f i e d  i n  S e c t i o n  6 5 4 5 1 .  

 
A s  d i s c u s s e d  i n  t h e  G e n e r a l  P l a n  R e v i e w  
S e c t i o n  o f  t h i s  r e p o r t ,  t h e  p r o p o s e d  
p r o j e c t  w a s  d e t e r m i n e d  t o  b e  c o n s i s t e n t  
w i t h  t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n .  

 
( b )  T h a t  t h e  d e s i g n  o r  i m p r o v e m e n t s  o f  t h e  

p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  a r e  c o n s i s t e n t  w i t h  
a p p l i c a b l e  g e n e r a l  a n d  s p e c i f i c  p l a n s .  

 
A s  d i s c u s s e d  i n  t h e  G e n e r a l  P l a n  S e c t i o n  
o f  t h i s  r e p o r t ,  t h e  a p p r o v a l  o f  t h i s  
r e q u e s t  w o u l d  a l l o w  f o r  t h e  o t h e r w i s e  
i n h e r e n t  r i g h t  t o  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  a  
h o m e s i t e  a n d  a s s o c i a t e d  i m p r o v e m e n t s  t h a t  
w e r e  d e t e r m i n e d  t o  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
G e n e r a l  P l a n .   A l t h o u g h  t h i s  p a r c e l  d o e s  
n o t  m e e t  t h e  m i n i m u m  p a r c e l  s i z e  i n  t h e  
A - 1  z o n e ,  t h e r e f o r e  r e q u i r i n g  a  V a r i a n c e  
t o  t h e  c o d e  p a r c e l  r e q u i r e m e n t s .  

 
( c )  T h a t  t h e  s i t e  i s  p h y s i c a l l y  s u i t a b l e  f o r  t h e  

t y p e  o f  d e v e l o p m e n t  p r o p o s e d .  
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T h e  p r o p o s e d  h o m e s i t e  w i l l  h a v e  t o  m e e t  
a l l  r e q u i r e m e n t s  i m p o s e d  b y  t h e  C o u n t y  
E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  a n d  P u b l i c  W o r k s  
D e p a r t m e n t .   

 
( d )  T h a t  t h e  s i t e  i s  p h y s i c a l l y  s u i t a b l e  f o r  t h e  

p r o p o s e d  d e n s i t y  o f  d e v e l o p m e n t .  
 

T h e  p r o p o s e d  s i t e  a r e a  w i l l  c o m e  i n t o  
c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  z o n i n g  r e q u i r e m e n t s  
b y  a p p r o v a l  o f  a  v a r i a n c e .  T h i s  w i l l  b e  
r e l a t i v e  t o  t h e  p r o p o s e d  c o n s t r u c t i o n  o f  
a  f u t u r e  h o m e s i t e  f o r  f a m i l y  m e m b e r s  a n d  
a s  s u c h  w o u l d  m e e t  t h e  d e n s i t y  
r e q u i r e m e n t  f o r  t h e  a r e a .  

 
( e )  T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  a n d  t h e  

p r o p o s e d  i m p r o v e m e n t s  a r e  n o t  l i k e l y  t o  c a u s e  
s u b s t a n t i a l  e n v i r o n m e n t a l  d a m a g e  o r  
s u b s t a n t i a l l y  a n d  a v o i d a b l y  i n j u r e  f i s h  o r  
w i l d l i f e  o r  t h e i r  h a b i t a t .  

 
T h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  ( p a r c e l  m a p )  w a s  
r e v i e w e d  f o r  a n y  p o t e n t i a l  e n v i r o n m e n t a l  
i m p a c t s  a n d  d e t e r m i n e d  t o  b e  v o i d  o f  a n y  
s i g n i f i c a n t  i m p a c t s ,  a s  d i s c u s s e d  i n  t h e  
a t t a c h e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n ,  E x h i b i t  
" D . ”  

 
( f )  T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  t y p e  o f  

i m p r o v e m e n t s  a r e  n o t  l i k e l y  t o  c a u s e  s e r i o u s  
p u b l i c  h e a l t h  p r o b l e m s .  
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T h e  p r o p o s e d  m a p  a n d  s u b s e q u e n t  
i m p r o v e m e n t s  ( i . e . ,  f u t u r e  c o n s t r u c t i o n  
o f  a  h o m e s i t e  a n d  a p p u r t e n a n t  s t r u c t u r e s  
o n  P a r c e l  T w o )  d o  n o t  a p p e a r  t o  p o s e  a n y  
s e r i o u s  h e a l t h  i m p a c t s ,  h o w e v e r ,  t h e  
p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  o n  t h e  p r o p e r t y  w i l l  
b e  r e v i e w e d  b y  t h e  C o u n t y  E n v i r o n m e n t a l  
H e a l t h  D e p a r t m e n t  a n d  t h e  l o c a l  f i r e  
d i s t r i c t  f o r  a p p r o v a l .  

 
( g )  T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  a n d  t h e  

t y p e  o f  i m p r o v e m e n t s  w i l l  n o t  c o n f l i c t  w i t h  
e a s e m e n t s ,  a c q u i r e d  b y  t h e  p u b l i c  a t  l a r g e ,  
f o r  a c c e s s  t h r o u g h  o r  u s e  o f ,  p r o p e r t y  w i t h i n  
t h e  p r o p o s e d  d i v i s i o n .  
 

T h e  p r o p o s e d  d i v i s i o n  w i l l  n o t  p o s e  a n y  
d e t r i m e n t a l  i m p a c t s  t o  a n y  e x i s t i n g  
p u b l i c  e a s e m e n t s ,  a n d  a c c e s s  i s  a v a i l a b l e  
t o  e a c h  p a r c e l  f r o m  C o u r t l a n d  R o a d .  

 
 
 
        
 
6.3 ZF 4140 - A request for an extension of time for an existing Conditional Use 

Permit to establish a homesite on a 15 acre parcel in the Agricultural General (A-
1) Zone.  Subject property is located at 16298 CR 56, west of CR 49 in Guinda.  
A Categorical Exemption has been prepared for this item.  Applicants:  Virgil and 
Linda Myers  (Srinivas/Bencomo) 

 
T h e  S t a f f  R e p o r t  w a s  g i v e n  b y  J o h n  B e n c o m o .  
 
I t  w a s  n o t e d  b y  M r .  B e n c o m o  t h a t  t h e  e x p i r a t i o n  
d a t e  o f  t h e  U s e  P e r m i t  w o u l d  b e  J a n u a r y  1 2 ,  1 9 9 7  
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i n s t e a d  o f  D e c e m b e r  6 ,  1 9 9 7  a s  n o t e d  i n  t h e  S t a f f  
R e p o r t .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
L i n d a  M y e r s ,  t h e  a p p l i c a n t ,  s a i d  t h a t  i n  1 9 9 3  
w h e n  t h e  a p p l i c a t i o n  w a s  o r i g i n a l l y  s u b m i t t e d ,  
s h e  a s k e d  i f  t h e r e  w e r e  a n y  t i m e  l i m i t s .   S h e  
s a i d  s h e  w a s  t o l d  t h e  U s e  P e r m i t  w o u l d  g o  w i t h  
t h e  l a n d  a n d  w o u l d  n o t  e x p i r e .  
 
C o m m i s s i o n e r  P o l l o c k  a s k e d  f o r  c l a r i f i c a t i o n  o f  
w h a t  s i g n i f i e s  t h e  c o m m e n c e m e n t  o f  t h e  U s e  
P e r m i t .  
 
I t  w a s  i n d i c a t e d  b y  P a u l  K r a m e r ,  C o u n t y  C o u n s e l ,  
t h a t  i t  i s  n e c e s s a r y  t o  r e q u i r e  t h a t  a  U s e  P e r m i t  
b e  e x t e n d e d  e v e r y  t w o  y e a r s  i n  o r d e r  t o  k e e p  
t r a c k  o f  t h e m .  
 
I t  w a s  t h e  g e n e r a l  c o n s e n s u s  o f  t h e  C o m m i s s i o n  
t h a t  t h e  a p p l i c a n t  h a d  a c t i v a t e d  t h e  U s e  P e r m i t .  
 
A  d i s c u s s i o n  o n  t h e  w o r d i n g  o f  C o n d i t i o n  # 1  “ T h i s  
s h a l l  b e  t h e  l a s t  e x t e n s i o n  g r a n t e d  b y  t h e  C o m m i s s i o n ”  
e n s u e d .    I t  w a s  a g r e e d  t h a t  t h e  w o r d i n g  s h o u l d  
b e  l e f t  i n  t h e  C o n d i t i o n .  
 
Commission Action: 
 
1. CERTIFIED that the project is Categorically Exempt, in accordance with Class 3, Section 

15303(a) of the CEQA Guidelines. 
 
2. ADOPTED the proposed FINDINGS as presented in the staff report. 
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3. APPROVED the extension of the Conditional Use Permit for the establishment of a 
single family residence on a 15-acre parcel of land as presented in the staff report, 
subject to the CONDITIONS OF APPROVAL, as modified. 

 
M O T I O N :  H e r i n g e r  S E C O N D :  W a l k e r  
A Y E S :  H e r i n g e r ,  W a l k e r ,  G r a y ,  P o l l o c k ,  L e a  a n d  

L a n g  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  W e b s t e r  
A B S T A I N :  N o n e  
 
CONDITIONS OF APPROVAL 
 
1. The extension of the original Use Permit (ZF#4140) shall be granted for a period of two 

years (until December 6, January 12, 1997).  This shall be the last extension granted by 
the Commission. 

 
2. Prior to any development on the parcel, the applicant shall obtain all required permits 

from the Environmental Health Department, and a building permit from the Yolo County 
Building Department. 

 
3. The access requirement into the property shall meet the California Department of 

Forestry and Capay Valley Fire District specifications and prior to issuance of the 
building permit, documentation of their compliance shall be provided to the Community 
Development Agency. 

 
4. The roofing materials for the proposed home and accessory structures shall be of fire 

restrictive materials consistent with the California Department of Forestry and Capay 
Valley Fire District requirements. 

 
5. Applicant shall meet on-site water storage requirements for fire protection.  Prior to 

issuance of the building permit, documentation of compliance of the Fire District 
requirements shall be provided to the Community Development Agency. 

 
6. Applicant shall maintain a 30 foot site clearance around all structures. 
 
7. Informational Condition 

It is the Policy of the County of Yolo to vigorously conserve and preserve the agricultural 
lands in the County.  The County of Yolo shall protect and conserve agricultural land use 
especially in areas presently farmed or having prime agricultural soils, and outside of 
existing planned urban communities and city limits.  Individual property owners shall 
recognize the rights of adjacent property owners conducting agricultural operations and 



 
M I N U T E S                             Y O L O  C O U N T Y  
P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  F E B R U A R Y  7 ,  1 9 9 6  
 5 8  

practices in compliance with the agricultural zone and in accordance with the Right to 
Farm Ordinance adopted by the Yolo County Board of Supervisors. 

 
FINDINGS 
 
(A summary of the evidence to support each FINDING is shown in italics) 
 
In accordance with Section 8-2.3205, Article 32 of Title 8, the Planning Commission has 
determined the following: 
 
(a) The circumstances under which the original Use Permit were granted have not changed; 
 

The applicant has agreed to the continuation of all the conditions of approval for 
the original Use Permit and therefore, the circumstances under which the original 
Use Permit were granted have not changed.  Since the original Use Permit 
expired on January 12, 1994, the extension is being requested to confirm the 
continued validity of the Use Permit while the sale of the property is being 
negotiated.  

 
(b) Such extensions shall be approved for no more than two (2) years. 
 

Condition of Approval #1 grants the extension of the original Use Permit 
(ZF#4140) for a period of two years (until December 6, January 12, 1997) unless 
renewed. 

 
 

        
 
T h e  C o m m i s s i o n  t o o k  a  t e n  m i n u t e  r e c e s s  a t  1 0 : 1 0  
a . m .  
 
        
 
6.4 95-034 - A Lot Line Adjustment to reconfigure two parcels in the Agricultural Exclusive 

(A-E) and Agricultural General (A-1) 
zone.  Subject property is located on 
the southwest corner of County 
Road 16A and County Road 97 in 
Woodland.  A Categorical Exemption 
has been prepared for this item.  
Applicant: Raymond Dowell/Melvin 
Durst  (Srinivas/Bencomo)    
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T h e  S t a f f  R e p o r t  w a s  g i v e n  b y  J o h n  B e n c o m o .   H e  
a d d e d  t h a t  t h e  t w o  p a r c e l s  a r e  i n    
t w o  d i f f e r e n t  z o n e s ;  A g r i c u l t u r a l  E x c l u s i v e  ( A - E )  
a n d  A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l  ( A - 1 ) .   
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
M e l v i n  D u r s t ,  t h e  a p p l i c a n t ,  s a i d  h e  a g r e e d  w i t h  
a l l  t h e  C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l .    
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
1 .  C E R T I F I E D  a  C l a s s  5  C a t e g o r i c a l  E x e m p t i o n  a s  

t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  
f o r  t h i s  p r o j e c t  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  
G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) ;  a n d  

 
2 .  A D O P T E D  t h e  p r o p o s e d  F I N D I N G S  a s  p r e s e n t e d  i n  

t h e  s t a f f  r e p o r t .  
 
3 .  A P P R O V E D  t h e  p r o p o s e d  l o t  l i n e  

a d j u s t m e n t / e l i m i n a t i o n  s u b j e c t  t o  t h e  
c o n d i t i o n s  f o u n d  u n d e r  C O N D I T I O N S  O F  
A P P R O V A L .  
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M O T I O N :  P o l l o c k  S E C O N D :  L e a  
A Y E S :  P o l l o c k ,  L e a ,  H e r i n g e r ,  L a n g ,  G r a y  a n d  

W a l k e r  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  W e b s t e r  
A B S T A I N :  N o n e  
 
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
P l a n n i n g  D i v i s i o n  R e q u i r e m e n t s  
 
1 .  T h e  p r o p e r t y  o w n e r  s h a l l  r e c o r d ,  a  

C e r t i f i c a t e  o f  C o m p l i a n c e  f o r  a  l o t  l i n e  
a d j u s t m e n t / e l i m i n a t i o n ,  m a p  a n d  l e g a l  
d e s c r i p t i o n  o f  t h e  a p p r o v e d  l o t  l i n e  
a d j u s t m e n t / e l i m i n a t i o n  w i t h i n  s i x t y  ( 6 0 )  d a y s  
f r o m  t h e  d a t e  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  
d e c i s i o n  o r  s a i d  l o t  l i n e  
a d j u s t m e n t / e l i m i n a t i o n  s h a l l  b e  d e e m e d  n u l l  
a n d  v o i d .  

 
2 .  T h e  p r o p e r t y  o w n e r  s h a l l  p r o v i d e  a  r e c o r d e d  

c o p y  t o  t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
w i t h i n  f i v e  ( 5 )  d a y s  o f  r e c o r d a t i o n  o f  t h e  
l o t  l i n e  a d j u s t m e n t  o r  s a i d  l o t  l i n e  
a d j u s t m e n t  w i l l  b e  d e e m e d  n u l l  a n d  v o i d .  

 
3 .  P a r c e l  2  s h a l l  b e  r e z o n e d  t o  e i t h e r  t h e  A - E  

o r  t h e  A - 1  Z o n e  p r i o r  t o  a n y  s i g n i f i c a n t  
f u t u r e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  p a r c e l .  

 
C o u n t y  C o u n s e l  R e q u i r e m e n t s  
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4 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  
�8 - 2 . 2 4 1 5 ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  
i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  
C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  
f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g  
( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  c o u r t  
c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  
C o u n t y ,  a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  
l e g i s l a t i v e  b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  
e n t i t l e m e n t  w h e n  s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  
w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .  
 T h e  C o u n t y  s h a l l  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  
a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  
a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  
d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  f a i l s  t o  p r o m p t l y  
n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  f a i l s  t o  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  a p p l i c a n t  
s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  
h a r m l e s s  a s  t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  
r e q u i r e  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  
a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  
t h e  a b o v e  i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  
o b l i g a t i o n .  
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F I N D I N G S  
 
( A  s u m m a r y  o f  t h e  e v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  F I N D I N G  i s  
s h o w n  i n  i t a l i c s . )  
 
L o t  L i n e  A d j u s t m e n t  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 3 2 1 8  a n d  
�8 - 1 . 4 5 1 ,  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s :  
 
1 .  T h a t  t h e  a p p l i c a t i o n  i s  c o m p l e t e ;  
 

T h e  a p p l i c a t i o n  w a s  d e e m e d  c o m p l e t e  b y  t h e  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  o n  N o v e m b e r  2 1 ,  
1 9 9 5 .  

 
2 .  T h a t  a l l  r e c o r d  t i t l e  h o l d e r s  w h o  a r e  

r e q u i r e d  b y  t h e  S u b d i v i s i o n  M a p  A c t  o f  t h e  
S t a t e  t o  c o n s e n t  t o  a  r e v e r s i o n  t o  a c r e a g e  
h a v e  c o n s e n t e d  t o  t h e  p r o p o s e d  l o t  l i n e  
a d j u s t m e n t ,  a n d  t h e  P u b l i c  W o r k s  D e p a r t m e n t  
h a s  a p p r o v e d  t h e  p r o p o s a l  a s  c o m p l y i n g  w i t h  
s a i d  A c t ;  

 
T h e  a p p l i c a n t  i s  t h e  o w n e r  o f  t h e  p a r c e l s  t o  
b e  a d j u s t e d  a n d  h a s  c o n s e n t e d  b y  s i g n a t u r e s  
f o u n d  o n  t h e  a p p l i c a t i o n  s u b m i t t e d .  

 
3 .  T h a t  t h e  d e e d  t o  b e  u t i l i z e d  i n  t h e  

t r a n s a c t i o n  a c c u r a t e l y  d e s c r i b e s  t h e  
r e s u l t i n g  p a r c e l s ;  

 
T h e  Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  a n d  
T r a n s p o r t a t i o n  D e p a r t m e n t  h a s  a n a l y z e d  t h e  
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a p p l i c a t i o n  f o r  c o r r e c t n e s s  o f  t h e  d e e d s  
u t i l i z e d  a n d  t h e y  r e f l e c t  w h a t  i s  p r o p o s e d  a s  
E x h i b i t  " C "  a n d  d e s c r i b e d  a s  E x h i b i t  " D " .  

 
4 .  T h a t  t h e  l o t  l i n e  a d j u s t m e n t  w i l l  n o t  r e s u l t  

i n  t h e  a b a n d o n m e n t  o f  a n y  s t r e e t  o r  u t i l i t y  
e a s e m e n t  o f  r e c o r d ,  a n d  t h a t ,  i f  t h e  l o t  l i n e  
a d j u s t m e n t  w i l l  r e s u l t  i n  t h e  t r a n s f e r  o f  
p r o p e r t y  f r o m  o n e  o w n e r  t o  a n o t h e r  o w n e r ,  t h e  
d e e d  o f  t h e  s u b s e q u e n t  o w n e r  e x p r e s s l y  
r e s e r v e s  a n y  s t r e e t  o r  u t i l i t y  e a s e m e n t  o f  
r e c o r d ;   

 
T h e  e x i s t i n g  e a s e m e n t s ,  r o a d w a y s  a c c e s s  e t c .  
w i l l  n o t  b e  i m p a c t e d  b y  t h e  l o t  l i n e  
a d j u s t m e n t / e l i m i n a t i o n .   T h e  l o t  l i n e  
a d j u s t m e n t / e l i m i n a t i o n  i s  r e f l e c t e d  i n  a  
d e e d / d e e d s  a n d  C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l  f o r  
r e c o r d a t i o n  o f  t h e  d e e d s  h a v e  b e e n  a d d e d .  

 
5 .  T h a t  t h e  l o t  l i n e  a d j u s t m e n t  w i l l  n o t  r e s u l t  

i n  t h e  e l i m i n a t i o n  o r  r e d u c t i o n  i n  s i z e  o f  
t h e  a c c e s s  w a y  t o  a n y  r e s u l t i n g  p a r c e l ,  o r  
t h a t  t h e  a p p l i c a t i o n  i s  a c c o m p a n i e d  b y  n e w  
e a s e m e n t s  t o  p r o v i d e  a c c e s s  t o  p a r c e l s  i n  t h e  
l o c a t i o n  a n d  o f  t h e  s i z e  a s  t h o s e  p r o p o s e d  t o  
b e  c r e a t e d ;  a n d  

 
P a r c e l  1  ( a t  t h e  s o u t h  e a s t  c o r n e r  o f  C o u n t y  
R o a d  1 6 - A  a n d  C o u n t y  R o a d  8 5 )  w i l l  h a v e  
d i r e c t  a c c e s s  t o  C o u n t y  R o a d  1 6 - A  a n d  C o u n t y  
R o a d  8 5 .   P a r c e l  2  ( o n  t h e  e a s t  s i d e  o f  
C o u n t y  R o a d  8 5 )  w i l l  h a v e  d i r e c t  a c c e s s  t o  
C o u n t y  R o a d  8 5 .  
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6 .  T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  r e s u l t i n g  p a r c e l s  w i l l  

c o m p l y  w i t h  e x i s t i n g  r e q u i r e m e n t s  a s  t o  t h e  
a r e a ,  i m p r o v e m e n t s  a n d  d e s i g n ,  f l o o d  a n d  
w a t e r  d r a i n a g e  c o n t r o l ,  a p p r o p r i a t e  i m p r o v e d  
p u b l i c  r o a d s ,  s a n i t a r y  d i s p o s a l  f a c i l i t i e s ,  
w a t e r  s u p p l y  a v a i l a b i l i t y ,  e n v i r o n m e n t a l  
p r o t e c t i o n ,  a n d  a l l  o t h e r  r e q u i r e m e n t s  o f  
S t a t e  l a w s  a n d  t h i s  C o d e  a n d  i s  i n  c o n f o r m i t y  
w i t h  t h e  p u r p o s e  a n d  i n t e n t  o f  t h e  G e n e r a l  
P l a n  a n d  Z o n i n g  p r o v i s i o n s .  

 
A f t e r  a n a l y s i s  o f  t h e  a p p l i c a t i o n  b y  v a r i o u s  
C o u n t y  d e p a r t m e n t s  a n d  t h e i r  i n d i c a t i o n  o f  n o  
m a j o r  c o n c e r n s  w i t h  t h e  p r o p o s a l ,  t h e  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  h a s  c o n c l u d e d  
t h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  r e s u l t i n g  p a r c e l s  w i l l  
c o m p l y  w i t h  e x i s t i n g  r e q u i r e m e n t s  a s  t o  t h e  
a r e a ,  i m p r o v e m e n t s  a n d  d e s i g n ,  f l o o d  a n d  
w a t e r  d r a i n a g e  c o n t r o l ,  a p p r o p r i a t e  i m p r o v e d  
p u b l i c  r o a d s ,  s a n i t a r y  d i s p o s a l  f a c i l i t i e s ,  
w a t e r  s u p p l y  a v a i l a b i l i t y ,  e n v i r o n m e n t a l  
p r o t e c t i o n ,  a n d  a l l  o t h e r  r e q u i r e m e n t s  o f  
S t a t e  l a w s  a n d  t h i s  C o d e  a n d  w i l l  c o n f o r m  
w i t h  t h e  p u r p o s e  a n d  i n t e n t  o f  t h e  G e n e r a l  
P l a n  a n d  Z o n i n g  p r o v i s i o n s .  

 
T h e  u n d e r l y i n g  l o t  l i n e s  w i l l  b e  m e r g e d  s o  
t h a t  t h e  p a r c e l s  a r e  l a r g e  e n o u g h  t o  m a i n t a i n  
t h e  e x i s t i n g  a g r i c u l t u r a l  u s e  o f  t h e  
p r o p e r t y .  P a r c e l  2  c o u l d  b e  r e z o n e d  a t  a  
l a t e r  d a t e  t o  e i t h e r  t h e  A - E  Z o n e  o r  t h e  A - 1  
Z o n e .   T h e  l o t - l i n e  a d j u s t m e n t  c o u l d  b e  
a p p r o v e d  t o  c r e a t e  P a r c e l  1  a n d  P a r c e l  2  
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w i t h o u t  r e z o n i n g  P a r c e l  2  t o  a  s i n g l e  z o n i n g  
d e s i g n a t i o n .   A  c o n d i t i o n  o f  a p p r o v a l  h a s  
b e e n  a d d e d  f o r  t h e  l o t  l i n e  a d j u s t m e n t  
a p p r o v a l  r e q u i r i n g  r e z o n i n g  o f  P a r c e l  2  t o  
e i t h e r  t h e  A - E  o r  t h e  A - 1  Z o n e  p r i o r  t o  a n y  
f u t u r e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  p a r c e l .  

 
        
 
6.5 Yolo County Habitat Program - A public hearing to receive comments on the Draft 

Habitat Conservation Plan. 
 
T h e  S t a f f  R e p o r t  w a s  g i v e n  b y  M a r k  H a m b l i n .   H e  
a d d e d  t h a t  t h e  c o m m e n t  p e r i o d  w i l l  e n d  o n  M a r c h  
1 1 ,  1 9 9 6 .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
H o w a r d  B e e m a n ,  l a n d  o w n e r ,  s u b m i t t e d  h i s  w r i t t e n  
a n d  v e r b a l  c o m m e n t s  t o  t h e  C o m m i s s i o n .   H e  s p o k e  
a b o u t  u s i n g  p e r e n n i a l  g r a s s e s  r a t h e r  t h a n  n a t i v e  
g r a s s e s  a n d  u s i n g  c o v e r ,  p a s t u r e ,  o r  g r a s s e s  
o t h e r  t h a n  a l f a l f a  a s  S w a i n s o n s  H a w k  f o r a g i n g .  
 
T h e  C o m m i s s i o n  a s k e d  S t a f f  t o  a g e n d i z e  a n o t h e r  
P u b l i c  H e a r i n g  f o r  t h e  M a r c h  6 ,  1 9 9 7  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  M e e t i n g  t o  r e c e i v e  c o m m e n t s  o n  t h e  
D r a f t  H a b i t a t  C o n s e r v a t i o n  P l a n .  
 
T h e  l i s t  o f  P u b l i c  H e a r i n g s  t h a t  w i l l  b e  t a k i n g  
p l a c e  i n  t h e  n e x t  f e w  w e e k s  a s  f o l l o w s :  

 
W o o d l a n d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n - F e b r u a r y  1 5 ,  
1 9 9 6  
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W e s t  S a c r a m e n t o  C i t y  C o u n c i l - F e b r u a r y  2 1 ,  
1 9 9 6  
W i n t e r s  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n - F e b r u a r y  2 7 ,  1 9 9 6  
W e s t  S a c r a m e n t o  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n - M a r c h  5 ,  
1 9 9 6  

 
C o m m i s s i o n e r  P o l l o c k  a s k e d  w h a t  t h e  p r o c e d u r e  w a s  
f o r  t h i s  P l a n .  
 
I t  w a s  i n d i c a t e d  b y  S t a f f  t h a t  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  w o u l d  b e  c o m m e n t i n g  a n d  r e c o m m e n d i n g  
t h i s  t o  t h e  B o a r d .   T h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  
w o u l d  b e  a p p r o v i n g  t h e  P l a n  a n d  c e r t i f y i n g  t h e  
N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n .   
 
T h e  f o l l o w i n g  c o m m e n t s  w e r e  m a d e  b y  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n e r s :  
 
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r  s a i d  “ I  t h i n k  t h e  p a t h  i n  
w h i c h  w e  a r e  s e l e c t i n g  i s  a p p r o p r i a t e .   I  j u s t  
w a n t  t o  c o m m e n d  M r .  B e e m a n  f o r  s o m e  o f  t h e  
f l e x i b i l i t y  a n d  t h e  o p t i o n s  a v a i l a b l e  t o  t h e  
p e o p l e  i n v o l v e d  i n  t h e s e  k i n d s  o f  p r o g r a m s ,  
b e c a u s e  n a t i v e  g r a s s e s  h a v e  b e e n  s o  p l a n t e d  b y  
i n t r o d u c e d  s p e c i e s ,  p r o b a b l y  8 0 %  t o  9 0  % ,  s i m p l y  
b e c a u s e  o f  t h e i r  m o r e  c o m p e t i t i v e  n a t u r e s .   A n d  
s o ,  I  t h i n k ,  c o n s i d e r i n g  t h e  o p t i o n s  a v a i l a b l e ,  
t h a t  t h o s e  k i n d s  o f  p e r m i s s i v e  o p t i o n s  n e e d  t o  b e  
i n t r o d u c e d  b e c a u s e  i t s  t h i s  c a n  b e  f a r  m o r e  
e f f e c t i v e  t h a n  o t h e r s  i n  t e r m s  o f  a c h i e v i n g  
w h a t ’ s  i n  c o m p l i a n c e .   I  t h i n k  i t s  a n  e x c e l l e n t  
s t a r t . ”  
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C o m m i s s i o n e r  G r a y  s a i d  “ I  p e r s o n a l l y  h a v e  a  
c o u p l e  c o m m e n t s  t o  m a k e .   O n e  i s  w i t h  r e g a r d  t o  
t h e  p a r t i c i p a t i n g  l o c a l  j u r i s d i c t i o n s ,  w e  k n o w  a s  
t h e  i n c o r p o r a t e d  c i t i e s ,  a n d  t h a t  i t  r e f e r s  t o  
t h e  u n i n c o r p o r a t e d  a r e a s  a s  w e l l  a s  t h e  
t o w n s h i p s .   I  t h i n k  w e  s k i p p e d  a  t o w n s h i p .   I t  
d o e s n ’ t  l i s t  t h e  C o m m u n i t y  o f  M a d i s o n .  I t  d o e s  
E s p a r t o ,  D u n n i g a n ,  e t c .   I s  t h e r e  a  r e a s o n  
M a d i s o n  w a s  l e f t  o u t ?  
 
D i r e c t o r  J e n k i n s  s a i d  “ T h i s  p l a n  p r o p o s e s  t o  
m i t i g a t e  f o r  w h a t ’ s  c a l l e d  U r b a n  D e v e l o p m e n t  o v e r  
a  c e r t a i n  g i v e n  p e r i o d  o f  t i m e ,  i n  t w e n t y  y e a r s  
o r  w h a t e v e r .   U r b a n  d o e s  n o t  m e a n  i n  t h e  c i t i e s .  
 W h a t  i t  m e a n s  i s ,  i t s  d e f i n e d  a s  a n y t h i n g  t h a t  
w o u l d  r e q u i r e  a  d i s c r e t i o n a r y  e n t i t l e m e n t  f r o m  
e i t h e r  t h e  C o u n t y  o r  t h e  c i t i e s .   A n d  t h e  w a y  
t h a t  w e ’ v e  h a n d l e d  t h a t  i s ,  i n  t h e  u n i n c o r p o r a t e d  
C o u n t y ,  w e  a r e  d o i n g  c o m m u n i t y  p l a n s  i n  K n i g h t s  
L a n d i n g ,  i n  D u n n i g a n ,  a n d  E s p a r t o .   W e  k n o w  
t h a t ’ s  w h e r e  t h e  m a j o r  g r o w t h  w o u l d  t a k e  p l a c e  
o v e r  t h e  n e a r  t e r m .   A n d  s o ,  a n d  C l a r k s b u r g  a l s o ,  
a n d  s o  i n  t h e  c a s e  o f  M a d i s o n ,  w e  d o n ’ t  h a v e  a  
p l a n ,  i f  y o u  w i l l ,  f o r  a n y  s i g n i f i c a n t  g r o w t h  i n  
t h a t  c o m m u n i t y .   S o  w h a t  w e ’ v e  d o n e  i s  t h r o w n  i n  
a n  e x t r a  2 0 0 0  a c r e s  a t  a n  u n s p e c i f i e d  l o c a t i o n  
t h r o u g h o u t  t h e  C o u n t y ,  w h e t h e r  i t  b e  f o r  a  n e w  
t o m a t o  p r o c e s s i n g  p l a n t s  o r  w h e t h e r  i t  b e  i n  
M a d i s o n  o r  B r o o k s  o r  R u m s e y  o r  a n y  p l a c e  e l s e .   
S o  t h a t ’ s  h o w  w e ’ v e  h a n d l e d  t h a t .   T h a t ’ s  w h y  i t s  
n o t  s p e c i f i c a l l y  c a l l e d  o u t .   T h i s  d o e s  n o t  
p r o h i b i t  a n y  d e v e l o p m e n t .   I t  w o u l d  j u s t  f a l l  
w i t h i n  t h a t  g e n e r a l  2 0 0 0  a c r e s . ”  
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C o m m i s s i o n e r  G r a y  w e n t  o n  t h e  s a y  “ T h e  o t h e r  
c o m m e n t  I  h a v e  w o u l d  b e  t h a t  I ’ m  a  l i t t l e  
c o n c e r n e d  t h a t  t h i s  p l a n  h a s  b e c o m e  m u c h  m o r e  o f  
a n  A G  L a n d  F o r a g i n g  M a n a g e m e n t  P l a n ,  t h e n  w h a t  I  
h a d  h o p e d  w o u l d  h a v e  e v o l v e d ,  t h e  t a r g e t i n g  o f  
s p e c i f i c  h a b i t a t  w i t h i n  t h e  C o u n t y  t h a t  i s  
p a r t i c u l a r l y  i m p o r t a n t  t o  b e  e n h a n c e d  o r  
p r e s e r v e d .   W e  h a v e  l o t s  o f  o t h e r  c r i t i c a l  
s p e c i e s  a n d  h a b i t a t  i s s u e s  o t h e r  t h a n  f o r a g i n g  
h a b i t a t s  a n d  S w a i n s o n s  H a w k s .   W e  h a v e  t h e  
b u r r o w i n g  o w l ,  w e  h a v e  t h e  e l d e r b e r r y  b u s h e s ,  w e  
h a v e  t h e  r i p a r i a n  a r e a s .   A n d  I  t h i n k  t h e  p l a n  
g o e s  a b o u t  a  r o u g h  a n a l y s i s  i n  8 0 %  o r  9 0 %  o f  t h i s  
d o c u m e n t ,  a n d  o f  t h e  a c r e a g e  t h a t ’ s  b e i n g  
m a n a g e d ,  i s  A G  L a n d  I s s u e s .   I ’ m  d i s a p p o i n t e d  i n  
t h a t  f a c t ,  t o  b e  h o n e s t  w i t h  y o u .   A n d  I  w a n t  t o  
b e  o n  r e c o r d  o n  t h a t  I  w o u l d  l i k e  t o  h e a r  s o m e  
c o m m e n t s  o n  w h y  w e  w e n t  s o  f a r  i n  t h a t  d i r e c t i o n  
a s  o p p o s e d  t o  c o m i n g  u p  w i t h  s o m e  s p e c i f i c  w a y s  
t o  a d d r e s s  r i p a r i a n  h a b i t a t s  v e r s u s  s p e c i f i c  w a y s  
t o  a d d r e s s  p a r t i c u l a r  c r i t i c a l  h a b i t a t  a r e a s  
w i t h i n  t h e  c o m m u n i t i e s ;  v e r n a l  p o o l s ,  w e t l a n d s ,  
e t c .   I  t h i n k  w e ’ v e  l o s t  s i g h t  w i t h  s o  m u c h  
e m p h a s i s  o n  t h e  A G  i s s u e s . ”  
 
C o m m i s s i o n e r  L a n g  s a i d  “ O n e  c o m m e n t .  T h e  o n e  
t h i n g  t h e y  t a l k  a b o u t  i s  r i p a r i a n  h a b i t a t .   T h a t  
r i p a r i a n  h a b i t a t  i s  r i g h t  n o w  a  m a j o r  u s e  a s  a  
f l o o d w a y .   H a s  t h e  D e p a r t m e n t  o f  W a t e r  R e s o u r c e s  
R e c l a m a t i o n  D i s t r i c t s  t a k e n  a  l o o k  a t  t h i s ?    
B e c a u s e  t h e  l o c a l  R e c l a m a t i o n  D i s t r i c t  i s  
m a n d a t e d  b y  F e d e r a l  a n d  S t a t e  L a w s  o n  h i g h  
r i p a r i a n  h a b i t a t .   B e c a u s e  i f  ( i n d e c i p h e r a b l e )  
y o u  h a v e  a  l e v e e ,  y o u  h a v e  t o  m a i n t a i n  t h a t  
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l e v e e .   A n d ,  w e  h a v e  a  p e r f e c t  e x a m p l e .   W e  h a v e  
t h e  E l k h o r n  B o a t  ( i n d e c i p h e r a b l e )  o u t  t h e r e ,  o u r  
R e g i o n a l  P a r k .   T h e i r  l e v e e  i s  i n  d i r e  n e e d  o f  
m a j o r  r e p a i r s  a n d  i f  i t  b r e a k s  i t s  t h e  m a j o r  
r e s p o n s i b i l i t y  o f  t h e  C o u n t y .   T h e y  w e r e n ’ t  a b l e  
t o  d o  t h e  r e p a i r s  b e c a u s e  t h e y  h a v e  a  r i p a r i a n  
h a b i t a t ,  a  p a r k  t h e r e .   T h e r e  a r e  n o  f i r e  b r e a k s  
a n d  n o  f i r e  s y s t e m  s e t  u p ,  s o  i f  t h a t  c a t c h e s  o n  
f i r e ,  t h e  D e p a r t m e n t  o f  F o r e s t r y  w o u l d  b e  t h e  
o n l y  p e o p l e  t h a t  c o u l d  f i g h t  t h a t  f i r e .   A n d  I  
m e a n ,  t h a t  i s  p r i m e  r i p a r i a n  h a b i t a t  t h a t  s o m e  
d a y  c o u l d  b e  p r i m e  b u r n t  r i p a r i a n  h a b i t a t . ”  
 
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  s a i d  “ I  w o u l d  l i k e  t o  b a c k  
u p  w h a t  h e  ( L a n g )  s a i d .   W h e r e  I  l i v e ,  t h a t ’ s  t h e  
h a b i t a t ,  i s  t h e  d i t c h  b a n k s  a n d  t h e  l e v e e .   
Y o u ’ r e  m a n d a t e d  t o  t a k e  c a r e  o f  t h e  l e v e e s . ”  
 
D i r e c t o r  J e n k i n s  a s k e d  t h e  C o m m i s s i o n e r s  t o  
f o r w a r d  a n y  o t h e r  c o m m e n t s  f r o m  t h e m  t o  t h e  Y o l o  
C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  
 
C o m m i s s i o n e r  L e a  l e f t  t h e  m e e t i n g  a t  1 1 : 0 0  a . m .  
 
        
 
 
7 .   D I R E C T O R ' S  R E P O R T  
 

A  r e p o r t  b y  t h e  D i r e c t o r  o n  t h e  r e c e n t  B o a r d  
o f  S u p e r v i s o r ' s  m e e t i n g s  o n  i t e m s  r e l e v a n t  t o  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .   A n  u p d a t e  o f  t h e  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a c t i v i t y  f o r  t h e  
m o n t h .   N o  d i s c u s s i o n  b y  o t h e r  C o m m i s s i o n  
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m e m b e r s  w i l l  o c c u r  e x c e p t  f o r  c l a r i f y i n g  
q u e s t i o n s .   T h e  C o m m i s s i o n  o r  a n  i n d i v i d u a l  
C o m m i s s i o n e r  c a n  r e q u e s t  t h a t  a n  i t e m  b e  
p l a c e d  o n  a  f u t u r e  a g e n d a  f o r  d i s c u s s i o n .  

 
D i r e c t o r  J e n k i n s  b r o u g h t  t h e  C o m m i s s i o n  u p  t o  
d a t e  o n  t h e  f o l l o w i n g  i t e m s :  
 

( 1 )  T h e   J o i n t  M e e t i n g  o f  t h e  B o a r d  o f  
S u p e r v i s o r s  a n d  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
r e g a r d i n g  a  s t r a t e g y  f o r  u p d a t i n g  t h e  
C o u n t y  ‘ s  G e n e r a l  P l a n  s c h e d u l e d  f o r  
F e b r u a r y  2 7 ,  1 9 9 6 ,  h a s  b e e n  c a n c e l e d .  

( 2 )  T h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  h a s  r e s c i n d e d  
t h e  2 7  u n i t  P a r c e l  M a p  o f  t h e  M a r k  H o p e  
O r g a n i z a t i o n .  

( 3 )  T h e  m o b i l e  h o m e  f o u n d a t i o n  d i s c l o s u r e  
f o r m .  

( 4 )  F e e  s c h e d u l e  t o  b e  i n c l u d e d  w i t h  f u t u r e  
S t a f f  R e p o r t s .  

 
 

        
 
 
8 .   C O M M I S S I O N  R E P O R T S  
 

R e p o r t s  b y  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  o n  i n f o r m a t i o n  
t h e y  h a v e  r e c e i v e d  a n d  m e e t i n g s  t h e y  h a v e  
a t t e n d e d  w h i c h  w o u l d  b e  o f  i n t e r e s t  t o  t h e  
C o m m i s s i o n  o r  t h e  p u b l i c .   N o  d i s c u s s i o n  b y  
o t h e r  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  w i l l  o c c u r  e x c e p t  
f o r  c l a r i f y i n g  q u e s t i o n s .   T h e  C o m m i s s i o n  o r  
a n  i n d i v i d u a l  C o m m i s s i o n e r  c a n  r e q u e s t  t h a t  
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a n  i t e m  b e  p l a c e d  o n  a  f u t u r e  a g e n d a  f o r  
d i s c u s s i o n .  

 
T h e r e  w e r e  n o  r e p o r t s  b y  t h e  C o m m i s s i o n .  

 
        
 
9 .   A D J O U R N M E N T  

 
T h e  m e e t i n g  w a s  a d j o u r n e d  a t  1 1 : 3 0  p . m .   T h e  
n e x t  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  i s  s c h e d u l e d  f o r  M a r c h  6 ,  
1 9 9 6 ,  a t  8 : 3 0  a . m .  a t  t h e  Y o l o  C o u n t y  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  C h a m b e r  a t  2 9 2  W .  B e a m e r  
S t r e e t ,  W o o d l a n d ,  C A .   A n y  p e r s o n  w h o  i s  
d i s s a t i s f i e d  w i t h  t h e  d e c i s i o n s  o f  t h i s  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  a p p e a l  t o  t h e  B o a r d  
o f  S u p e r v i s o r s  b y  f i l i n g  w i t h  t h e  C l e r k  o f  
t h a t  B o a r d  w i t h i n  f i f t e e n  d a y s  a  w r i t t e n  
n o t i c e  o f  a p p e a l  s p e c i f y i n g  t h e  g r o u n d s .   T h e  
B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  m a y  s u s t a i n ,  m o d i f y ,  
r e j e c t  o r  o v e r r u l e  t h i s  d e c i s i o n .   T h e r e  w i l l  
b e  a n  a p p e a l  f e e  p a y a b l e  t o  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a n d  t h e  C l e r k  o f  t h e  B o a r d  
o f  S u p e r v i s o r s .  

 
 

R e s p e c t f u l l y  s u b m i t t e d  b y ,  
 
 
 

S t e p h e n  L .  J e n k i n s ,  D i r e c t o r  
Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y    

 


