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 M I N U T E S  
 
 Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  
 
 M a r c h  6 ,  1 9 9 6  
 
 
1 .  C A L L  T O  O R D E R  
 
V i c e - c h a i r  L e a  c a l l e d  t h e  m e e t i n g  t o  o r d e r  a t  8 : 3 5  
a .  m .  
 
 
M E M B E R S  P R E S E N T :  L e a ,  H e r i n g e r ,  P o l l o c k ,  W a l k e r ,  

L a n g ,  G r a y  a n d  W e b s t e r  
M E M B E R S  A B S E N T :   N o n e  
 
S T A F F  P R E S E N T :   S t e p h e n  L .  J e n k i n s ,  D i r e c t o r  

M a r k  H a m b l i n ,  A s s o c i a t e  P l a n n e r  
D a v i d  F l o r e s ,  S e n i o r  P l a n n e r  
P a u l  K r a m e r ,  C o u n t y  C o u n s e l  
L i n d a  C a r u s o ,  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
S e c r e t a r y  

 
        
 
 
2 .  A D O P T I O N  O F  T H E  M I N U T E S  O F  T H E  P R E V I O U S  M E E T I N G S  
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C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
T h e  M i n u t e s  o f  t h e  F e b r u a r y  7 ,  1 9 9 6  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  M e e t i n g  w e r e  a p p r o v e d  w i t h  n o  
c o r r e c t i o n s .   
 
 
M O T I O N :  H e r i n g e r  S E C O N D :  P o l l o c k  
A Y E S :  L e a ,  H e r i n g e r ,  P o l l o c k ,  L a n g  a n d  W a l k e r  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  W e b s t e r  a n d  G r a y  
A B S T A I N :  N o n e  
  
        
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P U B L I C  R E Q U E S T S  
 
T h e  o p p o r t u n i t y  f o r  m e m b e r s  o f  t h e  p u b l i c  t o  
a d d r e s s  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  o n  a n y  s u b j e c t s  
r e l a t i n g  t o  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ,  b u t  n o t  
r e l a t i v e  t o  i t e m s  o n  t h e  p r e s e n t  A g e n d a ,  w a s  o p e n e d  
b y  t h e  C h a i r m a n .   T h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  r e s e r v e s  
t h e  r i g h t  t o  i m p o s e  a  r e a s o n a b l e  l i m i t  o n  t i m e  
a f f o r d e d  t o  a n y  i n d i v i d u a l  s p e a k e r .  
 
N o  o n e  c a m e  f o r w a r d  t o  a d d r e s s  t h e  C o m m i s s i o n .  
 
        
 
 
4 .  C O R R E S P O N D E N C E  
 
V i c e  C h a i r m a n  L e a  a c k n o w l e d g e d  r e c e i p t  o f  t h e  
c o r r e s p o n d e n c e  i n  t h e  p a c k e t  a s  w e l l  a s  t h e  
f o l l o w i n g  i t e m s  d i s t r i b u t e d  a t  t h e  b e g i n n i n g  o f  t h e  
m e e t i n g .  
 

( 1 )  T w o  l e t t e r s  f r o m  G e o r g e  a n d  B e t h  Z e l e n s k i  
r e g a r d i n g  t h e i r  o p p o s i t i o n  t o  t h e  B a t a g l i a  
a p p l i c a t i o n .  

 
( 2 )  A  m e m o  f r o m  B e t s y  M a r c h a n d  r e g a r d i n g  t h e  

C a l F e d  B a y - D e l t a  P r o g r a m .  
 

( 3 )  A n  o u t l i n e  m a p  o f  t h e  C i t y  o f  W o o d l a n d ’ s  
G e n e r a l  P l a n  a d o p t e d  i n  F e b r u a r y ,  1 9 9 6 .  

 
( 4 )  A  l e t t e r  f r o m  C h a r l e s  M a c k ,  C o u n t y  C o u n s e l ,  

r e g a r d i n g  C h e m i c a l  a n d  F e r t i l i z e r  b u s i n e s s e s  
w i t h i n  t h e  A - P  z o n e .  
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        
 
 
5 .  C O N S E N T  A G E N D A  
 
I t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  a r e  b e l i e v e d  b y  s t a f f  
t o  b e  n o n - c o n t r o v e r s i a l  a n d  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
C o m m i s s i o n ' s  p r e v i o u s  i n s t r u c t i o n s  t o  s t a f f .   A l l  
i t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  m a y  b e  a d o p t e d  b y  a  
s i n g l e  m o t i o n .   I f  a n y  c o m m i s s i o n e r  o r  m e m b e r  o f  
t h e  p u b l i c  q u e s t i o n s  a n  i t e m ,  i t  s h o u l d  b e  r e m o v e d  
f r o m  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  a n d  b e  p l a c e d  i n  t h e  
R e g u l a r  A g e n d a .  
 
 
5 . 1  9 5 - 0 8 3 -  A  r e q u e s t  f o r  a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  

t o  i n s t a l l  a  t e m p o r a r y  m o b i l e  h o m e  a s  a  “ g r a n n y ”  
u n i t .   S u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  o n  t h e  w e s t  
s i d e  o f  C R  9 5 ,  a p p r o x i m a t e l y  1 / 4  m i l e  n o r t h  o f  
C R  2 4  n e a r  M o n u m e n t  H i l l s  i n  t h e  A g r i c u l t u r a l  
G e n e r a l  ( A - 1 )  z o n e .   A  C a t e g o r i c a l  E x e m p t i o n  h a s  
b e e n  p r e p a r e d  f o r  t h i s  i t e m .    A p p l i c a n t :  R o n a l d  
a n d  D e b r a   R u d y   ( D .  F l o r e s )  
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C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
( 1 )  C E R T I F I E D  a  C l a s s  3  C a t e g o r i c a l  E x e m p t i o n  a s  

t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  
f o r  t h i s  p r o j e c t  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  
G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) ;  a n d  

 
( 2 )  A D O P T E D  t h e  F i n d i n g s  a s  p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  

r e p o r t .  
 
( 3 )  A P P R O V E D  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  ( Z F  9 5 -

0 8 3 ) ,  s u b j e c t  t o  t h e  p r o p o s e d  C o n d i t i o n s  o f  
A p p r o v a l .   

 
 
M O T I O N :  P o l l o c k  S E C O N D :  W a l k e r  
A Y E S :  L e a ,  P o l l o c k ,  L a n g ,  W a l k e r ,  a n d  H e r i n g e r  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  W e b s t e r  a n d  G r a y  
A B S T A I N :  N o n e  
 
 
CONDITIONS OF APPROVAL 
 
Planning Requirements 
 
1. That the Use Permit is granted for the proposed project as described within this report (ZF 95-

083), and shall be constructed in a manner consistent with the attached plot plan (Exhibit 
"C"). 

 
2. That the occupants of the proposed "granny" unit housing shall be restricted to one or two 

adults who are 62 years of age or older.  The property owners and occupants of said granny 
unit shall be required to submit an affidavit every two years to this agency for review and 
approval, for the purpose of ensuring the continued compliance with the adopted conditions of 
approval. 

 
Building Requirements 
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3 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  o b t a i n  a  b u i l d i n g  p e r m i t  f o r  
t h e  p r o p o s e d  m o b i l e  h o m e  a n d  s h a l l  i n s t a l l  a  
t e m p o r a r y  o r  a  p e r m a n e n t  f o u n d a t i o n  f o r  t h e  
m o b i l e  h o m e .  

 
4. The area of the proposed "granny" unit (temporary mobile home) shall not exceed 1200 sq. ft. 

and shall be used as a temporary residence for an aged parent and shall not be sold, rented 
or conducted as a business. 

 
5 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  v e r i f i c a t i o n  t o  t h e  

Y o l o  C o u n t y  B u i l d i n g  D i v i s i o n  t h a t  t h e  e x i s t i n g  
m o b i l e  h o m e  h a s  b e e n  r e m o v e d  p r i o r  t o  t h e  
i s s u a n c e  o f  t h e  C e r t i f i c a t e  o f  O c c u p a n c y  f o r  t h e  
G r a n n y  f l a t  u n i t .  
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Fire Department Requirements 
 
6. The applicant shall meet all the fire protection, on-site water storage and access requirements 

of the Willow Oak Fire District. 
 
7. Landscaping shall be of nonflammable vegetation within 30 feet of buildings. 
 
8. Addressing for the mobile home along the public road frontage shall be posted using 3 1\2" 

reflective numbers visible to the vehicular traffic prior to the final inspection for the mobile 
home. 

 
Environmental Health Department Requirements 
 
9. The septic system and the water supply system for the mobile home shall meet all the 

requirements of the Environmental Health Department. 
 
County Counsel 
 
10. In accordance with Yolo County Code §8-2.2415, the applicant shall agree to indemnify, 

defend, and hold harmless the County or its agents, officers and employees from any claim, 
action, or proceeding (including damage, attorney fees, and court cost awards) against the 
County or its agents, officers, or employees to attack, set aside, void, or annul an approval of 
the County, advisory agency, appeal board, or legislative body concerning the permit or 
entitlement when such action is brought within the applicable statute of limitations.  The 
County shall promptly notify the applicant of any claim, action or proceeding and that the 
County cooperate fully in the defense.  If the County fails to promptly notify the applicant of 
any claim, action, or proceeding, or if the County fails to cooperate fully in the defense, the 
applicant shall not thereafter be responsible to defend, indemnify, or hold the County 
harmless as to that action.  The County may require that the applicant post a bond in an 
amount determined to be sufficient to satisfy the above indemnification and defense 
obligation. 

 
FINDINGS 
 
(A summary of the evidence to support each FINDING is shown in italics) 
 
In accordance with Section 8-2.2804, Article 28 of Title 8, the Planning Commission has determined 
the following: 
 
(a)  The requested installation of a mobile home as a "granny" unit is listed as a conditional use in 

the zone regulations or elsewhere in this chapter; 
 

The subject property is located in the A-1 Zone. "Granny" housing units are not listed as 
permitted, conditional or accessory uses under the zone regulations or elsewhere in this 
chapter. However, Section 65852.1 of State law authorizes a county to issue a conditional 
use permit for the construction of "granny" housing units.  Since the proposed installation of 
the mobile home as a "granny" unit is similar to the other residential uses allowed in the A-1 
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Zone, a Use Permit may be granted for allowing it as a temporary residence for an aged 
parent. 

 
(b)  The requested installation of a mobile home as a "granny" unit is essential or desirable to the 

public comfort and convenience; 
 

The installation of a mobile home as a "granny" unit will allow an aged parent to receive the 
necessary care from her children who are engaged in maintaining the property. The proposal 
will also be consistent with the existing residential/agricultural use of the subject property and 
will be similar to the permitted and conditional uses in the Agricultural Zone in which the 
property is located.  In addition, the proposal will also serve as a cost effective method of 
meeting the County's share of the State mandated affordable housing requirements for a 
special population group (the elderly).  

 
(c) The requested installation of a mobile home as a "granny" unit will not impair the integrity or 

character of the neighborhood nor be detrimental to the public health, safety, or general 
welfare; 

 
The clustering of the existing house and the proposed "granny" unit along with the other 
accessory structures on the property will avoid encroachment into the agricultural areas of the 
property and avoid adverse impacts to the agricultural use of the property.  The project's 
compliance with the requirements of all applicable responsible agencies (Environmental 
Health, Fire, Building Departments) will avoid detrimental impacts to the public health, safety, 
or general welfare. The proposal will be similar to the residential/agricultural uses of the 
surrounding properties. 

 
(d)  The requested installation of a mobile home as a "granny" unit will be in conformity with the 

General Plan; 
 

The proposal will be consistent with the General Plan policies regarding residential land uses 
in the agricultural areas because it promotes affordable housing for an elderly parent by 
allowing her to live independently on the site and receive the necessary care from her 
children who are engaged in maintaining the property. 

 
(e)  Adequate utilities, access roads, drainage, sanitation, and/or other necessary facilities will be 

provided. 
 

Utilities will be provided by Pacific Gas and Electric Co.; Access to the property is from 
County Road 25 via an existing driveway; Adequate drainage will be  
addressed through proper grading of the property; Solid waste disposal will be provided by a 
local hauler, and adequate safety/sanitation standards will be insured by the Fire and Health 
Departments. 

 
In accordance with Section 65852.1 of the Planning, Zoning and Development Laws, the Planning 
Commission finds that: 
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(a) The local jurisdiction (County) may issue a Use Permit for the construction of a dwelling 
(granny) unit, that is attached or detached from a primary residence, and located on a parcel 
zoned for a single-family residence: 

 
The applicant is requesting a Use Permit for installing a new mobile home into a "granny" unit 
that is detached from the existing single family home that will serve as a principal dwelling 
unit.  The necessary findings (listed above) required by Section 8-2.2804 of the Yolo County 
Zoning Regulations for granting a Use Permit for the subject proposal have been made. 

 
(b) The proposed dwelling unit shall be intended for the sole occupancy of one adult or two adult 

persons who are 62 years of age or over; 
 

The proposed mobile home ("granny" unit) is to be used as a temporary residence for an 
aged parent who is 75 years of age. Conditions of approval for prohibiting the use of the 
"granny" unit for the purposes of sale, rent or business have been added. 

 
(c) The area of floor space of the attached dwelling unit does not exceed 30% of the existing 

living area or the area of the floor space of the detached dwelling unit does not exceed 1,200 
square feet; 

 
The attached Floor Plan for the mobile home shows an area of 1200 sq. ft.   

 
        
 
 
6 .  R E G U L A R  A G E N D A  
 
 
6 . 1  9 5 - 0 8 0 -  A  r e q u e s t  t o  s e p a r a t e  a  W i l l i a m s o n  A c t  

C o n t r a c t  i n t o  t h r e e  s e p a r a t e  A - P  c o n t r a c t s  t o  b e  
c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  o w n e r s h i p  o f  t h e  t h r e e  l e g a l  
p a r c e l s .   S u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  o n  C R  1 3  
a p p r o x i m a t e l y  1 / 4  m i l e  w e s t  o f  H i g h w a y  1 1 3 ,  C R  
9 8 ,  a n d  C R  1 5  i n  a n  A g r i c u l t u r a l  P r e s e r v e  ( A - P )  
z o n e .   A  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  h a s  b e e n  p r e p a r e d  
f o r  t h i s  i t e m .    A p p l i c a n t :  J .  S a m b u c e t t i  ( D .  
F l o r e s )  

 
D a v e  F l o r e s  g a v e  t h e  S t a f f  R e p o r t .  
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1 0  

D i r e c t o r  J e n k i n s  c o m m e n t e d  o n  C o n d i t i o n  # 4  
r e g a r d i n g  t h e  “ N o  B u i l d ”  c o n d i t i o n .  
 
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r  a s k e d  f o r  c l a r i f i c a t i o n  o n  t h e  
n u m b e r  o f  w e l l s  o n  t h e  p a r c e l s .  
 
C o m m i s s i o n e r  P o l l o c k  a s k e d  i f  t h e  N a k a g a k i  F a m i l y  
w a s  i n v o l v e d  i n  t h i s  a p p l i c a t i o n .   I t  w a s  a n s w e r e d  
b y  S t a f f  t h a t  t h e  S a m b u c e t t i ’ s  k n e w  t h a t  t o  g e t  t h e  
a p p l i c a t i o n  a p p r o v e d ,  t h e  N a k a g a k i ’ s  s i g n a t u r e  
w o u l d  b e  n e e d e d .  
 
I t  w a s  n o t e d  b y  s t a f f  t h a t  d i s c u s s i o n s  w i t h  t h e  
a p p l i c a n t s  w e r e  c o n d u c t e d  t o  d e t e r m i n e  w h a t  s t e p s  
w o u l d  b e  n e e d e d  t o  c l e a n  u p  t h e  n o n - c o n f o r m i n g  
W i l l i a m s o n  A c t  c o n t r a c t  s p l i t .  
C o m m i s s i o n e r  G r a y  a r r i v e d  a t  t h e  m e e t i n g  a t  9 : 5 0  
a . m .   
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
D o n  S a m b u c e t t i ,  t h e  a p p l i c a n t ,  s a i d  t h a t  t h e y  
r e s e a r c h e d  t h e  s i t u a t i o n  p r i o r  t o  p u r c h a s i n g  t h e  
p a r c e l s  a n d   f e l t  t h e y  h a d  t h e  “ g o  a h e a d ” .   H e  
a d d e d  t h a t  h i s  b r o t h e r  c o u l d  n o t  g e t  f i n a n c i n g  
u n t i l  t h e  W i l l i a m s o n  A c t  c o n t r a c t  i s  c l e a n e d  u p .    
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y  v e r i f i e d  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  w a s  
i n  a g r e e m e n t  w i t h  t h e  S t a f f  R e p o r t  a s  p r e s e n t e d  
e x c e p t  f o r  t h e  “ N o  B u i l d ”  r e s t r i c t i o n .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  c l o s e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
A  d i s c u s s i o n  t o o k  p l a c e  r e g a r d i n g  t h e  r e m o v a l  o f  
t h e  “ N o  B u i l d ”  c o n d i t i o n .  
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C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
1 .  C E R T I F I E D  t h a t  t h e  a t t a c h e d  N e g a t i v e  

D e c l a r a t i o n  i s  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  
e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  f o r  t h i s  p r o j e c t .  
 

2 .  A D O P T E D  t h e  p r o p o s e d  F I N D I N G S  f o r  t h i s  p r o j e c t  
p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  

 
3 .  A P P R O V E D  a  r e q u e s t  t o  d i v i d e  t h e  e x i s t i n g  9 3  

a c r e  W i l l i a m s o n  A c t  L a n d  U s e  C o n t r a c t  i n t o  t h r e e  
s e p a r a t e  c o n t r a c t s ,  o n e  c o n s i s t i n g  o f  3 0  a c r e s ,  
a n d  t w o  o f  3 1 . 5  a c r e s  e a c h ,  s u b j e c t  t o  t h e  
c o n d i t i o n s  l i s t e d  u n d e r  " C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
,  a s  a m e n d e d .  

 
M O T I O N :  W a l k e r          S E C O N D :  P o l l o c k  
A Y E S :  P o l l o c k ,  L e a ,  L a n g ,  H e r i n g e r ,  W a l k e r  a n d  

G r a y  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  W e b s t e r  
A B S T A I N :  N o n e  
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y :  
 
1 .   T h e  o w n e r ,  h i s  s u c c e s s o r ' s  o r  a s s i g n e e s  s h a l l  

c o n t a c t  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o u n s e l ' s  O f f i c e  w i t h i n  
( 3 0 )  d a y s  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  
r e c o m m e n d e d  a c t i o n ,  a n d  s u b m i t  a  r e v i s e d  
A g r i c u l t u r a l  P r e s e r v e  l e g a l  d e s c r i p t i o n  t o  b e  
i n c o r p o r a t e d  i n t o  t h e  r e v i s e d  L a n d  U s e  C o n t r a c t s  
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f o r  t h e  p a r c e l s  f o r  c o m p l e t i o n  o f  t h e  r e q u i r e d  
a m e n d m e n t  t o  A g r e e m e n t  N o . 7 2 - 2 7 7 .  

 
2 .  T h e  p r o p e r t y  o w n e r ( s )  s h a l l  e x e c u t e  s e p a r a t e  

s u c c e s s o r  W i l l i a m s o n  A c t  c o n t r a c t s  f o r  e a c h  
s e p a r a t e  l e g a l  p a r c e l  i n  a  f o r m  a p p r o v e d  b y  t h e  
O f f i c e  o f  t h e  C o u n t y  C o u n s e l  o f  Y o l o  C o u n t y  a n d  
D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y   C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y .   S a i d  W i l l i a m s o n  A c t  
c o n t r a c t s  s h a l l  b e  r e c o r d e d  a t  p r o p e r t y  o w n e r s  
e x p e n s e  i n  t h e  O f f i c e  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C l e r k / R e c o r d e r .  

 
3 .   A  c o p y  o f  t h e  r e c o r d e d  s e p a r a t e  s u c c e s s o r  

c o n t r a c t s  f o r  e a c h  s e p a r a t e l y  s i t u a t e d  p a r c e l  
s h a l l  b e  r e t u r n e d  t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  P l a n n i n g  D i v i s i o n  w i t h i n  
f o r t y - f i v e  ( 4 5 )  d a y s  f r o m  t h e  d a t e  o f  t h e  
a p p r o v a l  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a n d  p r i o r  t o  
t h e  i s s u a n c e  o f  a n y  p e r m i t s  o n  t h e  s i t e .  

 
4 .  A  “ n o  b u i l d ”  r e s t r i c t i o n  s h a l l  b e  p l a c e d  o n  

P a r c e l  6  ( A P N #  5 6 - 1 9 0 - 0 6 )  f o r  a s  l o n g  a s  t h e  
p r o p e r t y  i s  i n c l u d e d  w i t h i n  a  W i l l i a m s o n  A c t  
C o n t r a c t .  

 
5 .  T h e  o w n e r s  o f  t h e  t h r e e  s e p a r a t e  A - P  c o n t r a c t s  

s h a l l  a n n u a l l y  d e m o n s t r a t e  t h a t ,  e x c e p t  f o r  a  
h o m e s i t e  n o  l a r g e r  t h a n  a  s i n g l e  a c r e ,  t h e  
r e m a i n d e r  o f  t h e  a c r e a g e  i s  b e i n g  u s e d  f o r  t h e  
c o m m e r c i a l  p r o d u c t i o n  o f  a g r i c u l t u r a l  p r o d u c t s  
o r  i s  p l a n t e d  w i t h  i m m a t u r e  f r u i t  o r  n u t  t r e e s ,  
o r  v i n e s ,  o r  i s  u s e d  p a r t l y  f o r  s t o r a g e  o f  
c o m m o d i t i e s  o b t a i n e d  f r o m  t h e  o w n e r ' s  o w n e d  o r  
l e a s e d  l a n d  e l s e w h e r e  o r  f o r  e q u i p m e n t  u s e d  t o  
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f a r m  t h e  o w n e r ' s  o t h e r  o w n e d  o r  l e a s e d  l a n d ,  
w h i c h  d e m o n s t r a t i o n  s h a l l  b e  m a d e  b y  f i l i n g  a  
d e c l a r a t i o n  o r  a  W i l l i a m s o n  A c t  q u e s t i o n n a i r e  
w i t h  t h e  C o u n t y  A s s e s s o r  n o t  l a t e r  t h a n  A p r i l  1  
o f  e a c h  y e a r .   F a i l u r e  t o  f i l e  t h e  d e c l a r a t i o n  
o r  q u e s t i o n n a i r e  b y  A p r i l  1  o r  f a i l u r e  t o  m e e t  
t h e  a b o v e  c r i t e r i a  s h a l l  c a u s e  t h e  p r o p e r t y  t o  
b e  v a l u e d  p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  4 2 3  ( 3 )  o f  t h e  
R e v e n u e  a n d  T a x a t i o n  C o d e  u s i n g  a s  t h e  
s t i p u l a t e d  i n c o m e  t o  b e  c a p i t a l i z e d  t h e  p r o d u c t  
o f  t h e  p r o p e r t y ' s  f a c t o r e d  b a s e  y e a r  v a l u e  a n d  
t h e  c a p i t a l i z a t i o n  r a t e  a p p l i c a b l e  f o r  v a l u i n g  
r e s t r i c t e d  o p e n - s p a c e  l a n d .   I f  t h e  p r o p e r t y  
o w n e r  f a i l s  t o  f i l e  t h e  d e c l a r a t i o n  o r  
q u e s t i o n n a i r e  f o r  t w o  c o n s e c u t i v e  y e a r s ,  t h e  
C o u n t y  s h a l l  c o n s i d e r  g i v i n g  n o t i c e  o f  n o n -
r e n e w a l  o f  t h e  W i l l i a m s o n  A c t  c o n t r a c t .   T h e  
a b o v e  c o n d i t i o n s  s h a l l  b e  r e f l e c t e d  i n  t h e  
a p p l i c a b l e  W i l l i a m s o n  A c t  c o n t r a c t ( s ) .  

 
C o u n t y  C o u n s e l :  
 
6 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  
o r  p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  
a n d  c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
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a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  
a s  t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  
t h e  a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  
d e t e r m i n e d  t o  b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
a s  a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  
i n  t h e  f o l l o w i n g :  
 
*  l e g a l  a c t i o n ;  
*  n o n - i s s u a n c e  o f  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t s .  
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F I N D I N G S  
( A  s u m m a r y  o f  t h e  e v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  F I N D I N G  i s  
s h o w n  i n  i t a l i c s . )  
 
N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n :  
 
I n  c e r t i f y i n g  t h e  p r o p o s e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  
( N D )  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  
e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  u n d e r  C E Q A ,  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  f i n d s :  

T h a t  o n  t h e  b a s i s  o f  t h e  I n i t i a l  S t u d y  a n d  
c o m m e n t s  r e c e i v e d ,  t h a t  t h e r e  i s  n o  e v i d e n c e  
t h a t  t h e  p r o j e c t  w i l l  h a v e  a  s i g n i f i c a n t  e f f e c t  
o n  t h e  e n v i r o n m e n t .  

 
A - P  C o n t r a c t :  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 4 0 8 .  o f  A r t i c l e  4  o f  
T i t l e  8  a n d  p r o v i s i o n s  o f  t h e  B l u e  R i b b o n  O r d i n a n c e  
N o . 1 1 5 7 ,  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s :  
 
( 1 )   T h a t  t h e  p a r c e l s  c r e a t e d  a r e  c o n s i s t e n t  w i t h  

t h e  z o n e  b y  p r e s e r v i n g  t h e  a g r i c u l t u r a l  u s e  f r o m  
t h e  e n c r o a c h m e n t  o f  n o n a g r i c u l t u r a l  u s e s ;  

 
T h e  p r o p o s e d  c o n t r a c t  s p l i t s  a r e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
m i n i m u m  a c r e a g e  r e q u i r e m e n t  a s  e s t a b l i s h e d  i n  t h e  
B l u e  R i b b o n  O r d i n a n c e  N o . 1 1 5 7 .  

 
T h e  a p p l i c a n t s  h a v e  i n d i c a t e d  b y  t h e i r  V i a b i l i t y  
l e t t e r  t h a t  t h e y  i n t e n d  t o  c o n t i n u e  f a r m i n g  t h e  
p a r c e l s  ( r o w  c r o p ) .   T h i s  s t a t e m e n t  a n d  t h e  f a c t  
t h a t  s u r r o u n d i n g  l a n d s  a r e  c u r r e n t l y  u n d e r  c o n t r a c t ,  
p r e v e n t s  t h e  e n c r o a c h m e n t  o f  n o n a g r i c u l t u r a l  u s e s .  
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( 2 )   T h a t  t h e  p a r c e l s  t e n d  t o  m a i n t a i n  t h e  
a g r i c u l t u r a l  e c o n o m y ;   

 
T h e  a p p l i c a n t s  h a v e  s t a t e d  i n  t h e i r  V i a b i l i t y  
l e t t e r ,  t h a t  t h e y  i n t e n d  t o  c o n t i n u e  f a r m i n g  t h e  
p a r c e l s .   T h i s  s t a t e m e n t ,  a n d  t h e  f a c t  t h a t  
s u r r o u n d i n g  l a n d s  a r e  c u r r e n t l y  u n d e r  c o n t r a c t ,  
s u p p o r t s  t h e  f i n d i n g  t h a t  t h e  p a r c e l s  t e n d  t o  
m a i n t a i n  t h e  a g r i c u l t u r a l  e c o n o m y .  

 
( 3 )   T h a t  t h e  p a r c e l s  t e n d  t o  a s s i s t  i n  t h e  

p r e s e r v a t i o n  o f  p r i m e  a g r i c u l t u r a l  l a n d s ;   
 

T h e  p r o p o s e d  c o n t r a c t  s p l i t s  w i l l  c o n t i n u e  t h e  
p r e s e r v a t i o n  o f  a g r i c u l t u r a l  l a n d s  a s  c l a s s i f i e d  b y  
t h e  S o i l  S u r v e y  o f  Y o l o  C o u n t y  b y  c o n t i n u i n g  t h e  
a g r i c u l t u r a l  p r o d u c t i o n  o n  t h e  t h r e e  l e g a l  p a r c e l s  
c o n s i s t i n g  o f  9 3  a c r e s  i n  t h e  W i l l i a m s o n  A c t .  I n  
a d d i t i o n ,  t h i s  w i l l  c l e a r  u p  a  s i t u a t i o n  w h e r e  
p a r c e l s  w e r e  s o l d  w i t h o u t  f i r s t  o b t a i n i n g  t h e  
n e c e s s a r y  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a p p r o v a l  f o r  a  
W i l l i a m s o n  A c t  c o n t r a c t  s p l i t .   

 
( 4 )   T h a t  t h e  p a r c e l s  p r e s e r v e  l a n d s  w i t h  p u b l i c  

v a l u e  a s  o p e n  s p a c e ;  
 

T h e  s u b j e c t  p r o p e r t i e s  w i l l  c o n t i n u e  t o  b e  u t i l i z e d  
f o r  o p e n  s p a c e  a n d  a g r i c u l t u r a l  p u r p o s e s .   T h e  
a p p l i c a n t  p r o p o s e s  t o  k e e p  t h e i r  p a r c e l s  w i t h i n  t h e  
W i l l i a m s o n  A c t .  

 
( 5 )   T h a t  t h e  p r o p o s e d  u s e  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  

G e n e r a l  P l a n ;  
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T h e  a p p l i c a n t s  h a v e  s t a t e d  t h a t  t h e y  p r o p o s e  t o  f a r m  
t h e  p a r c e l s ,  p e r  t h e i r  A g r i c u l t u r a l  V i a b i l i t y  L e t t e r  
d a t e d  D e c e m b e r  5 ,  1 9 9 5 .   T h e  a p p l i c a n t s  h a v e  
i n d i c a t e d  t h e y  h a v e  n o  i n t e n t i o n  o f  r e s c i n d i n g  t h e i r  
W i l l i a m s o n  A c t  C o n t r a c t  w h i c h  d e m o n s t r a t e s  t h e i r  
i n t e n t  t o  c o n t i n u e  f a r m i n g  t h e  p a r c e l s .   T h i s  
s t a t e m e n t ,  a n d  t h e  f a c t  t h a t  s u r r o u n d i n g  l a n d s  a r e  
c u r r e n t l y  u n d e r  c o n t r a c t ,  s u p p o r t s  t h e  f i n d i n g  t h a t  
t h e  p r o p o s e d  s p l i t  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
p r e s e r v a t i o n  o f  a g r i c u l t u r e  a s  m a n d a t e d  b y  t h e  Y o l o  
C o u n t y  G e n e r a l  P l a n .  

 
( 6 )   T h a t  t h e  p r o p o s e d  c o n t r a c t s  i n  q u e s t i o n  w e r e  

c r e a t e d  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  a n d  c o m p l y  w i t h  a l l  
t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  S u b d i v i s i o n  M a p  A c t  o f  
t h e  S t a t e .  

 
T h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  s t a f f  a n d  t h e  Y o l o  
C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  a n d  T r a n s p o r t a t i o n  D e p a r t m e n t  
h a v e  r e v i e w e d  a n d  f i n d  t h e  a p p l i c a t i o n  i s  i n  
c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  S u b d i v i s i o n  M a p  A c t .  

 
( 7 )   T h a t  t h e  t w o  p a r c e l s  a r e  a t  l e a s t  8 0  a c r e s  

i n  s i z e  o f  i r r i g a t e d  l a n d .  
 

A s s e s s o r ' s  P a r c e l  N o .  5 6 - 1 9 0 - 0 5 , 0 6 ,  &  5 6 - 2 0 0 - 1 9  h a v e  
t h e  m e a n s  f o r  i r r i g a t i o n  b y  e x i s t i n g  w e l l s .  T h e  
W i l l i a m s o n  A c t  C o n t r a c t s  t o  b e  c r e a t e d  w i l l  b e  3 0  
a c r e s ,  a n d  t w o - 3 1 . 5  a c r e  p a r c e l s  r e s p e c t i v e l y .  

 
        
 
 
*  C o m m i s s i o n e r  G r a y  r e s u m e d  t h e  C h a i r  a t  t h i s  

t i m e .  
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6 . 2  9 5 - 0 8 2 -  A  r e q u e s t  f o r  a  U s e  P e r m i t  t o  a l l o w  f o r  

t h e  e s t a b l i s h m e n t  o f  a  A e r o b i c  
C o m p o s t  P r o c e s s  F a c i l i t y  o n  3 6  
a c r e s  o f  a  7 6  a c r e  p a r c e l  o f  
l a n d .    S u b j e c t  p r o p e r t y  i s  
l o c a t e d  a t  4 0 6 0 0  C R  1 8 C ,  w e s t  o f  
t h e  e x i s t i n g  S p r e c k l e s  S u g a r  
f a c i l i t y  a n d  e a s t  o f  t h e  
C a l i f o r n i a  N o r t h e r n  r a i l r o a d  
t r a c k s  i n  t h e  A g r i c u l t u r a l  
G e n e r a l  ( A - 1 )  z o n e .   A  N e g a t i v e  
D e c l a r a t i o n  h a s  b e e n  p r e p a r e d  
f o r  t h i s  i t e m .   A p p l i c a n t / O w n e r :  
S p r e c k l e s  S u g a r  
C o m p a n y / G r e e n b e l t  C a r r i e r s  I n c .  
 ( D .  F l o r e s )    

 
T h e  S t a f f  R e p o r t  w a s  g i v e n  b y  D a v i d  F l o r e s .  
 
C o m m i s s i o n e r  L e a  a s k e d  i f  t h i s  p r o j e c t  w a s  t o  
b e c o m e  a  p r o b l e m  w i t h  t h e  n e i g h b o r s ,  w o u l d  i t  b e  
c o s t l y  t o  r e l o c a t e .   I t  w a s  a n s w e r e d  b y  S t a f f  t h a t  
i t  w o u l d  n o t  c a u s e  f i n a n c i a l  h a r d s h i p .  
 
D i r e c t o r  J e n k i n s  s t a t e d  t h a t  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a n d  t h e  E n v i r o n m e n t a l  
H e a l t h  D e p a r t m e n t  w i l l  b e  r e v i e w i n g  t h e  p r o j e c t  a n d  
r e p o r t i n g  t h e i r  f i n d i n g s  t o  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
f o r  a n y  n e c e s s a r y  m o d i f i c a t i o n s  t o  t h e  C o n d i t i o n s  
o f  A p p r o v a l .    
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .  
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L a r r y  B a i l e y ,  M a n a g e r  o f  S a f e t y  E n v i r o n m e n t  f o r  
S p r e c k l e s ,  e x p l a i n e d  w h y  t h e  a l t e r n a t i v e  s i t e  c o u l d  
n o t  b e  u s e d .   L a c k  o f  s p a c e  a n d  d u s t  a r e  a  p r o b l e m .  
 
C o m m i s s i o n e r  P o l l o c k  a s k e d  f o r  a  c l a r i f i c a t i o n  o f  
t h e  a e r o b i c  c o m p o s t i n g  p r o c e s s .  
 
C o m m i s s i o n e r  L a n g  a s k e d  w h a t  t h e  m o n t h s  o f  
o p e r a t i o n  w o u l d  b e .   T h e  a p p l i c a n t  a n s w e r e d  M a r c h  
t h r o u g h  D e c e m b e r .    
 
J o h n  W a t s o n ,  A G  M a n a g e r ,  e x p l a i n e d  h o w  t h e  l a n d  
w o u l d  b e  r e c l a i m e d  t o  A G  l a n d  a f t e r  t h e  p r o j e c t  i s  
c o m p l e t e d .    T h e  f i e l d  w o u l d  b e  r i p p e d  a n d  
i r r i g a t e d .  
 
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r  a s k e d  f o r  c l a r i f i c a t i o n  o f  w h a t  
k i n d  o f  t e s t i n g  i s  d o n e  o n  t h e  c o m p o s t .    
 
M a r s h  D a v i d s o n ,  a  o w n e r  o f  G r e e n b e l t  C a r r i e r s ,  
I n c o r p o r a t e d ,  s a i d  t e m p e r a t u r e s  m u s t  b e  a t  l e a s t  
1 4 0  b u t  n o t  a s  h i g h  a s  1 6 0 .   T e m p e r a t u r e s  a r e  
m o n i t o r e d  v e r y  c l o s e l y  a n d  t h e  S t a t e  t e s t s  f o r  
p u r i t y  o f  t h e  c o m p o s t i n g  m a t e r i a l .  
 
E d  C a r l i n i ,  D i s t r i c t  A G  M a n a g e r  i n  M a n t e c a ,  s a i d  
t h e r e  a r e  n o  c o m p l a i n t s  a t  t h e  M a n t e c a  s i t e  f r o m  
n e i g h b o r s  c o n c e r n i n g  f l i e s  o r  o d o r s .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  c l o s e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
A  d i s c u s s i o n  t o o k  p l a c e  r e g a r d i n g  t h e  a d d i t i o n  o f  a  
n e w  C o n d i t i o n  o f  A p p r o v a l  t h a t  w o u l d  r e q u i r e  a  
r e v i e w  b y  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  a n d  t h e  
E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D e p a r t m e n t .  
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C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
 
1 .  C E R T I F I E D  t h a t   t h e  a t t a c h e d  N e g a t i v e  

D e c l a r a t i o n  i s  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  
e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  f o r  t h i s  p r o j e c t .  
 

2 .  A D O P T E D  t h e  p r o p o s e d  F I N D I N G S  f o r  t h i s  p r o j e c t  
a s  p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  

 
3 .  A P P R O V E D  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  f o r  a  

C o m p o s t  F a c i l i t y ,  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  
l i s t e d  u n d e r  " C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L . " ,  a s  
a m e n d e d .  

 
M O T I O N :  L a n g   S E C O N D :  H e r i n g e r  
A Y E S :  P o l l o c k ,  L e a ,  G r a y ,  H e r i n g e r ,  L a n g  a n d  

W a l k e r  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  W e b s t e r  
A B S T A I N :  N o n e  
 
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y :  
 
1 .   N o  s o l i d  w a s t e  s h a l l  b e  d e p o s i t e d  i n  s u c h  a  

m a n n e r  t h a t  i t  h a s  d i r e c t  c o n t a c t  w i t h  e i t h e r  
s u r f a c e  o r  g r o u n d  w a t e r ,  e x c e p t  a s  a p p r o v e d  b y  
t h e  C a l i f o r n i a  R e g i o n a l  W a t e r  Q u a l i t y  C o n t r o l  
B o a r d .    
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2 .   T h e  o p e r a t o r  s h a l l  t a k e  a d e q u a t e  m e a s u r e s  t o  
m i n i m i z e  t h e  c r e a t i o n  o f  d u s t  b y  u s e  o f  w a t e r  
t r u c k s  f o r  f i r e  l a n e s  a n d  a  s p r i n k l e r  s y s t e m  
a n d / o r  w a t e r  t r u c k  f o r  w i n d r o w  a r e a s .   

3 .  U s e  P e r m i t  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  r e v i e w  b y  t h e  
Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  s t a f f  a n d  t h e  
Y o l o  C o u n t y  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D e p a r t m e n t  i n  
o n e  y e a r  f r o m  t h e  i s s u a n c e  o f  t h e  U s e  P e r m i t  a n d  
t h e i r  f i n d i n g s  s h a l l  b e  r e p o r t e d  t o  t h e  Y o l o  
C o u n t y  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f o r  a n y  n e c e s s a r y  
m o d i f i c a t i o n  t o  t h e  p r o j e c t  o r  C o n d i t i o n s  o f  
A p p r o v a l .    

 
4 .  T h e  h o u r s  o f  o p e r a t i o n  s h a l l  b e  l i m i t e d  t o  7 : 0 0  

a m  t o  6 : 0 0  p m  M o n d a y  t h r o u g h  F r i d a y .  
 
5 .  T h e  a p p l i c a n t  w i l l  i n s t a l l  “ q u i c k ”  m a t u r i n g  

t r e e s  a l o n g  t h e  n o r t h e r n  b o u n d a r y  o f  t h e  
p r o p e r t y  w h i c h  f a c e s  C o u n t y  R o a d  1 8 A ,  a n d  a l o n g  
t h e  e a s t e r n  b o u n d a r y  o f  t h e  p r o p e r t y  w h i c h  f a c e s  
t h e  C a l i f o r n i a  N o r t h e r n  R a i l r o a d .   T h e s e  t r e e s  
s h a l l  b e  e v e n l y  s p a c e d  t o  p r o v i d e  a  v i s u a l  
s c r e e n ,  a n d  p r o v i d e  a  p h y s i c a l  b a r r i e r  t o  a s s i s t  
i n  k e e p i n g  t h e  c o m p o s t  m a t e r i a l  o n - s i t e  d u r i n g  
h i g h  w i n d s .   A  l a n d s c a p i n g  p l a n  s h a l l  b e  
s u b m i t t e d  t o  t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
f o r  r e v i e w  a n d  a p p r o v a l .    

 
Y o l o   C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  D e p a r t m e n t :   
 
6 .   T h e  f a c i l i t y  s h a l l  b e  d e s i g n e d  a n d  c o n s t r u c t e d  

t o  c o n t a i n  d r a i n a g e  w a t e r s  o r i g i n a t i n g  o n - s i t e  
f r o m  e n c r o a c h m e n t  o n t o  C o u n t y  r i g h t  o f  w a y s .   
O t h e r  m e a n s  o f  o n - s i t e  d e t e n t i o n  s h a l l  b e  
a p p r o v e d  b y  t h e  Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  



 
M I N U T E S                             Y O L O  C O U N T Y  
P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  M A R C H  6 ,  1 9 9 6  
 

2 2  

D e p a r t m e n t  a n d  t h e  C a l i f o r n i a  R e g i o n a l  W a t e r  
Q u a l i t y  B o a r d .   

 
7 .  A p p l i c a n t  s h a l l  d e d i c a t e  a n  a d d i t i o n a l  ( 5  f e e t )  

r i g h t  o f  w a y  f o r  a  t o t a l  o f  3 0  f e e t  f r o m  t h e  
c e n t e r l i n e  o f  C o u n t y  R o a d  1 8 C .  

 
8 .  T r a f f i c  f l o w  i n t o  a n d  o u t  o f  t h e  c o m p o s t  

o p e r a t i o n  s i t e  s h a l l  b e  i n  a  m a n n e r  s o  a s  t o  
m i n i m i z e  i n t e r f e r e n c e  a n d  s a f e t y  p r o b l e m s  f o r  
t r a f f i c  o n  a d j a c e n t  p u b l i c   r o a d s :   

 
A .   S t a c k i n g  o f  v e h i c l e s  w a i t i n g  t o  e n t e r  

t h e  o p e r a t i o n  o n  p u b l i c  s t r e e t s  o r  r o a d s  
m a y  o n l y  o c c u r  a s  a p p r o v e d  b y  t h e  Y o l o  
C o u n t y  D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  W o r k s  a n d  
T r a n s p o r t a t i o n  a n d  t h e  Y o l o  C o u n t y  
S h e r i f f s  D e p a r t m e n t .  

 
B .  A c c e s s  t o  a n d  f r o m  t h e  s i t e  s h a l l  b e  

f r o m  C o u n t y  R o a d  1 8  A ,  b y  w a y  o f  t h e  
i d e n t i f i e d  r o u t e  u t i l i z i n g  C o u n t y  R o a d s  
1 0 0 B ,  1 8 C ,  a n d  C o u n t y  R o a d  1 0 2  ( S e e  
E x h i b i t ” C ” - T r a n s p o r t  R o u t e . )  

 
W o o d l a n d  F i r e  D e p a r t m e n t :  
 
9 .  E x t e n d  a  m i n i m u m  8  i n c h  l o o p e d  f i r e  l i n e  f r o m  

t h e  e x i s t i n g  p l a n t  c i r c u l a t i o n  m a i n s  o u t  t o  
a l o n g  t h e  e a s t e r n  b o u n d a r y  o f  t h e  p r o p o s e d  
c o m p o s t  a r e a  w i t h  a n  o n - s i t e  h y d r a n t  t o  b e  
c e n t r a l l y  l o c a t e d  t h a t  w i l l  b e  a c c e s s i b l e  f o r  
w a t e r  t e n d e r  r e f i l l  o p e r a t i o n s ,  a s  w e l l  a s ,  
d i r e c t  l a y  f i r e f i g h t i n g  o p e r a t i o n s .  
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1 0 .  A t  t h e  h y d r a n t ,  i n s t a l l  a  h o u s e  h o s e  a t t a c h m e n t  
t o  a c c o m m o d a t e  a  m i n i m u m  o f  2 0 0  f e e t  o f  2  � i n c h  
h o s e  a n d  1 0 0  f e e t  o f  1  � i n c h  h o s e ,  a  2  � t o  1  � 
i n c h  g a t e d  w y e  a n d  t w o ,  1  � i n c h  c o m b i n a t i o n  
n o z z l e s .   A  h y d r a n t  w r e n c h  s h a l l  a l s o  b e  
i n c l u d e d .  

 
1 1 .  A  p r o p o s e d  4 5 0 0  g a l l o n  w a t e r  t a n k  w o u l d  b e  

o p t i o n a l  i n  t h a t  t h e  h y d r a n t s  w o u l d  b e  t h e  
p r i m a r y  w a t e r  s u p p l y .   T h e  4 0 0 0  g a l l o n  w a t e r  
t r u c k s  w o u l d  a l s o  a  s e c o n d a r y  w a t e r  s o u r c e  i n  
t h a t  c o n s t a n t  m a n n i n g  w i l l  n o t  b e  a v a i l a b l e .  

 
1 2 .   C o m p o s t  m a t e r i a l  s h a l l  b e  c o n f i n e d  i n  p i l e s  

o r  w i n d r o w s  n o t  t o  e x c e e d  1 2  f e e t  w i d e ,  5  f e e t  
h i g h  a n d  8 0 0  f e e t  l o n g  a n d  n o  s m o k i n g ,  w e l d i n g ,  
o p e n  f l a m e  d e v i c e s  o r  o t h e r  c o m b u s t i b l e  
m a t e r i a l s  ( i . e .  g r a s s ,  w e e d s ,  l e a v e s ,  e t c . )  
s h a l l  b e  a l l o w e d  w i t h i n  5 0  f e e t  o f  t h e  c o m p o s t  
m a t e r i a l  p i l e s  o r  w i n d r o w s .  

 
1 3 .  A l l  i n t e r n a l  c o m b u s t i o n  e n g i n e  v e h i c l e s  

o p e r a t i n g  w i t h i n  t h e  b o u n d a r i e s  o f  t h e  f a c i l i t y  
s h a l l  h a v e  a  C i t y  o f  W o o d l a n d  F i r e  D e p a r t m e n t  
a p p r o v e d  e x h a u s t  s y s t e m .  

 
1 4 .  A n y  s m o k e  o r  f i r e  e m a n a t i n g  f r o m  t h e  p i l e s  o r  

w i n d r o w s  s h a l l  b e  r e p o r t e d  t o  t h e  C i t y  o f  
W o o d l a n d  F i r e  D e p a r t m e n t  i m m e d i a t e l y .  

 
Y o l o  C o u n t y  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D e p a r t m e n t :  
 
1 5 .   T h e  c o m p o s t  f a c i l i t y  s h a l l  n o t  c r e a t e  a n y  

p u b l i c  n u i s a n c e  s u c h  a s  o d o r  a n d  f l i e s .   I f  s u c h  
p r o b l e m s  s h o u l d  o c c u r  f r o m  t h e  s t a t e d  n u i s a n c e s ,  
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t h e  Y o l o  C o u n t y  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D e p a r t m e n t  
s h a l l  i m m e d i a t e l y  s h u t  d o w n  s u c h  o p e r a t i o n s  a n d  
o p e r a t i o n s  s h a l l  n o t  r e s u m e  u n t i l  v i o l a t i o n ( s )  
a r e  c o r r e c t e d  t o  t h e  s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  Y o l o  
C o u n t y  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D e p a r t m e n t .  T h e  Y o l o  
C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  s h a l l  b e  
n o t i f i e d  o f  s u c h  a c t i o n .  

 
1 6 .  A i r  P e r m i t s  f o r  p r o c e s s  e q u i p m e n t  s h a l l  b e  

s e c u r e d  f r o m  t h e  Y o l o  / S o l a n o  A i r  Q u a l i t y  
M a n a g e m e n t  D i s t r i c t .   C o p y  o f  p e r m i t  s h a l l  b e  
s u b m i t t e d  t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  

 
1 7 .  W a t e r  D i s c h a r g e  P e r m i t s  s h a l l  b e  s e c u r e d  f r o m  

t h e  C e n t r a l  V a l l e y  R e g i o n a l  W a t e r  Q u a l i t y  
C o n t r o l  B o a r d .  

 
1 8 .  A  c o m p o s t i n g  P e r m i t  s h a l l  b e  s e c u r e d  f r o m  t h e  

E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D e p a r t m e n t  p r i o r  t o  
c o m m e n c e m e n t  o f  o p e r a t i o n .  

 
1 9 .  T h e  f a c i l i t y  w i l l  n e e d  t o  b e  i n  c o n f o r m a n c e  w i t h  

t h e  C o u n t y  I n t e g r a t e d  W a s t e  M a n a g e m e n t  P l a n .   
T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  c o n t a c t  t h e  C o u n t y  W a s t e  
A d v i s o r y  C o m m i t t e e  f o r  n e c e s s a r y  a p p r o v a l s .  

 
2 0 .  W i t h o u t  p r i o r  a p p r o v a l  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  

E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D e p a r t m e n t ,  n o  m a t e r i a l  
o t h e r  t h a n  g r e e n  m a t e r i a l  f e e d s t o c k s ,  g r a p e  
p u m i c e ,  a n d  a n i m a l  m a n u r e  s h a l l  b e  p e r m i t t e d  o n  
t h e  p r e m i s e s .   U n d e r  n o  c i r c u m s t a n c e s  s h a l l  a n y  
h a z a r d o u s  o r  t o x i c  m a t e r i a l  b e  u t i l i z e d  o n  t h e  
p r e m i s e s .  
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C o u n t y  C o u n s e l :  
 
2 1 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  
o r  p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  
a n d  c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  
a s  t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  
t h e  a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  
d e t e r m i n e d  t o  b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
2 2 .  W i t h i n  o n e  y e a r  o f  t h e  c o m p l e t i o n  o f  t h e  

c o m p o s t i n g  o p e r a t i o n ,  t h e  p a r c e l  s h a l l  b e  
r e c l a i m e d  t o  s o i l  c o n d i t i o n  a p p r o p r i a t e  t o  a g  
p r o d u c t i o n  o n  C l a s s  o n e  s o i l .  

 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
a s  a p p r o v e d  b y  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
m a y  r e s u l t  i n  t h e  f o l l o w i n g :  
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*  l e g a l  a c t i o n ;  
*  n o n - i s s u a n c e  o f  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t s .  

 
F I N D I N G S  
( A  s u m m a r y  o f  t h e  e v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  F I N D I N G  i s  
s h o w n  i n  i t a l i c s . )  
 
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  &  G u i d e l i n e s  
( C E Q A )  
 
I n  c e r t i f y i n g  t h e  p r o p o s e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  
( N D )  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  
e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  u n d e r  C E Q A ,  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  f i n d s :  
 
  T h a t  o n  t h e  b a s i s  o f  t h e  I n i t i a l  S t u d y  a n d  

c o m m e n t s  r e c e i v e d ,  t h a t  t h e r e  i s  n o  e v i d e n c e  
t h a t  t h e  p r o j e c t  w i l l  h a v e  a  s i g n i f i c a n t  e f f e c t  
o n  t h e  e n v i r o n m e n t .  

 
U s e  P e r m i t :  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4 ,  A r t i c l e  2 8  o f  
T i t l e  8 ,  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  h a s  d e t e r m i n e d  t h e  
f o l l o w i n g :  
 
a )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  

i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  
c h a p t e r ;  

 
T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  i n  t h e  A - 1  Z o n e .  
T h e  r e q u e s t  i s  f o r  a  c o m p o s t  f a c i l i t y  w h i c h  
r e q u i r e s  a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  u n d e r  t h e  
A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l  ( A - 1 )  Z o n i n g  r e g u l a t i o n s .  
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T h e  p r o p o s e d  u s e  (  c o m p o s t  f a c i l i t y )  w i l l  b e   
r e s t r i c t e d  t o  a p p r o x i m a t e l y  3 6  a c r e s  o f  t h e  7 6  
a c r e  p a r c e l .   T h e  r e m a i n i n g  a r e a  ( 7 6  a c r e s )  w i l l  
c o n t i n u e  i n  a g r i c u l t u r a l  u s e  a n d  t h e r e f o r e  t h e  
o p e r a t i o n  w i l l  n o t  i m p a c t  t h e  e x i s t i n g   
a g r i c u l t u r a l  u s e s  o f  t h e  a d j a c e n t  p r o p e r t i e s .   

 
b )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  t o  

t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;  
 

T h e  p r o p o s e d  c o m p o s t  f a c i l i t y  w i l l  p r o v i d e  a  
s o i l  a m e n d m e n t  w h i c h  w i l l  b e  a v a i l a b l e  t o  t h e  
p u b l i c ,  a n d  n u r s e r y  a n d  l a n d s c a p i n g  b u s i n e s s e s .  
 T h e  p r o p o s e d  u s e  h a s  b e e n  c o n d i t i o n e d  t o  a v o i d  
c r e a t i n g  a  p u b l i c  n u i s a n c e  p r o b l e m  s u c h  a s  t o  
n o i s e ,  a n d  o d o r s  e t c .   
S i n c e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  i n  a n  
u n i n c o r p o r a t e d  a r e a  a n d  i s  s u r r o u n d e d  b y  
a g r i c u l t u r a l / p a s t u r e  u s e s  t h a t  a r e  s i m i l a r  t o  
t h e  p r o p o s e d  u s e ,  t h e  p o t e n t i a l  f o r  t h e  p r o p o s e d  
c o m p o s t  f a c i l i t y  t o  b e c o m e  a  p u b l i c  n u i s a n c e  i s  
s i g n i f i c a n t l y  r e d u c e d .   

 
( c )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  

o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  n o r  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y ,  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e ;  

 
T h e  p r o p o s e d  c o m p o s t  f a c i l i t y  o n  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  w i l l  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
a g r i c u l t u r a l  z o n e  i n  w h i c h  t h e  p r o p e r t y  i s  
l o c a t e d  b e c a u s e  i t  w i l l  u t i l i z e  b y - p r o d u c t s  f r o m  
t h e  a d j a c e n t  s u g a r  f a c i l i t y  a n d  m a n u r e  f r o m  
a d j a c e n t  p r o p e r t i e s ,  t h e r e b y  s i g n i f i c a n t l y  



 
M I N U T E S                             Y O L O  C O U N T Y  
P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  M A R C H  6 ,  1 9 9 6  
 

2 8  

r e d u c i n g  t h e  n e e d  t o  d i s p o s e  o f  t h e s e  b y -
p r o d u c t s  t o  t h e  l o c a l  l a n d f i l l .  

 
W i t h  t h e  C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l  i n  p l a c e ,  t h e  
p r o p o s e d  C o m p o s t  f a c i l i t y  o n  t h e  3 6  a c r e  
p r o p e r t y  s h o u l d  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  o r  
c h a r a c t e r  o f  t h e  r u r a l  a g r i c u l t u r a l  a r e a .   T h e  
Y o l o  C o u n t y  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D e p a r t m e n t  a n d  
Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  D e p a r t m e n t  h a v e  
r e c o m m e n d e d  a p p r o v a l  o f  t h i s  p r o p o s a l .   

 
( d )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  

G e n e r a l  P l a n ;  
 

T h e  p r o p o s e d  u s e  w i l l  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
G e n e r a l  P l a n  p o l i c i e s  r e g a r d i n g  a g r i c u l t u r e  
r e l a t e d  l a n d  u s e s  b e c a u s e  i t  a l l o w s  t h e  r e u s e  o f  
a n  a g r i c u l t u r a l  b y - p r o d u c t  f o r  a  s o i l  a m e n d m e n t  
w h i c h  c a n  u t i l i z e d  b o t h  b y  t h e  p u b l i c  a n d  
a g r i c u l t u r a l  b u s i n e s s e s  ( L a n d s c a p i n g  a n d  N u r s e r y  
b u s i n e s s e s . )   A l s o ,  i t  w i l l  n o t  p r e c l u d e  t h e  
a g r i c u l t u r a l  u s e  o f  t h e  s u b j e c t  s i t e  a n d  
a d j a c e n t  p r o p e r t i e s .  

 
( e )  A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  

s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  
w i l l  b e  p r o v i d e d .  

 
U t i l i t i e s  a r e  p r o v i d e d  b y  P a c i f i c  G a s  a n d  
E l e c t r i c  C o . ;  A c c e s s  t o  t h e  p r o p e r t y  i s  f r o m  
C o u n t y  R o a d  1 8 A  v i a  a n  e x i s t i n g  d r i v e w a y ;  
A d e q u a t e  d r a i n a g e  w i l l  b e  a d d r e s s e d  t h r o u g h  
p r o p e r  g r a d i n g  o f  t h e  p r o p e r t y  i n  a c c o r d a n c e  
w i t h  Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  s t a n d a r d s ;   
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A d e q u a t e  h e a l t h / s a f e t y / s a n i t a t i o n  s t a n d a r d s  w i l l  
b e  i n s u r e d  b y  t h e  F i r e ,  B u i l d i n g ,  a n d  t h e  
E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D e p a r t m e n t .  

 
        
 
 
6.3 95-056- A request for Tentative Parcel Map to divide a 30.29 acre parcel into three 10-acre 

parcels.  Subject property is located at 17689 CR 97 in the Willow Oaks area in the 
Agricultural General (A-1) zone.  No Environmental Determination has been made.  Applicant: 
Marc Battaglia   (D. Flores) 

 
T h e  S t a f f  R e p o r t  w a s  g i v e n  b y  D a v e  F l o r e s .   H e  g a v e  
t h e  r e a s o n s  w h y  S t a f f  w a s  r e c o m m e n d i n g  d e n i a l  o f  
t h i s  T e n t a t i v e  P a r c e l  M a p .  
 
M a r c  B a t t a g l i a ,  t h e  a p p l i c a n t ,  s a i d  h e  w a n t e d  t o  
d i s p e l  t h e  r u m o r  t h a t  h e  a n d  h i s  p a r t n e r s  a r e  a  
d e v e l o p m e n t  c o m p a n y  o r  a  l a r g e  c o r p o r a t i o n .   H e  
c o n t e n d e d  t h a t  b y  r i g h t ,  t h e y  w o u l d  b e  a l l o w e d  t o  
h a v e  o n e  p r i m a r y  h o u s e ,  o n e  “ g r a n n y ”  u n i t ,  a n d  o n e  
h o m e  f o r  a  f a r m  w o r k e r  o n  t h e  3 0  a c r e  p a r c e l .   T h e  
r e s u l t  w o u l d  b e  t h e  s a m e  i f  t h e y  w o u l d  b e  a l l o w e d  
t o  d i v i d e  t h e  3 0  a c r e s  i n t o  t h r e e  s e p a r a t e  p a r c e l s  
w i t h  d e e d  r e s t r i c t i o n s .  T h e r e  w i l l  n o t  b e  a n y  l e s s  
h o m e s  i f  t h e  p r o j e c t  i s  d e n i e d .  
 
C o m m i s s i o n e r  W e b s t e r  a r r i v e d  a t  t h e  m e e t i n g  a t  9 : 5 0  
a . m .  
 
C o m m i s s i o n e r  L e a  i n f o r m e d  t h e  a p p l i c a n t  t h a t  
a l t h o u g h  t h e  p r i m a r y  h o u s e  w o u l d  b e  p e r m i t t e d  b y  
r i g h t ,  t h e  r e q u e s t  f o r  t h e  “ g r a n n y ”  u n i t  a n d  t h e  
f a r m  w o r k e r  h o m e  w o u l d  h a v e  t o  c o m e  b e f o r e  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  b e f o r e  i t  m i g h t  b e  a p p r o v e d .   
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S h e  a l s o  s t a t e d  t h a t  i f  t h e s e  h o m e s  w e r e  a p p r o v e d ,  
t h a t  t h e y  w o u l d  h a v e  t o  b e  l o c a t e d  i n  a  c o m p o u n d .  
  
J o h n  P e r r y ,  C o - o w n e r ,  p r e s e n t e d  a  c h a r t  r e f l e c t i n g  
t h e  1 9 9 4 - 1 9 9 5  g r o s s  c r o p  r e v e n u e  f o r  t h e  3 0  a c r e  
p a r c e l .  M o n e y  w a s  l o s t .   T h e  p r o p e r t y  i s  n o t  a  
v i a b l e  a g  p r o p e r t y .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
R o b e r t  F r a m m e l ,  a d j a c e n t  p r o p e r t y  o w n e r ,  w a s  
c o n c e r n e d  a b o u t  f u r t h e r  e n c r o a c h m e n t ,  t r a f f i c ,  a n d  
w a t e r  s u p p l y .  
 
B e t h  a n d  G e o r g e  Z e l e n s k i ,  s u r r o u n d i n g  p r o p e r t y  
o w n e r s ,  s a i d  t h e y  w o u l d  g r e a t l y  b e  i n  f a v o r  o f  
k e e p i n g  t h i s  p r o p e r t y  i n  a g r i c u l t u r a l  p r o d u c t i o n .   
T h e  p a s t  o w n e r  d i d  w e l l  i n  f a r m i n g  t h a t  p a r c e l .    
R a y  D i f f e i d e f f e r ,  a d j a c e n t  p r o p e r t y  o w n e r ,  s a i d  h e  
i s  v e r y  o p p o s e d  t o  t h i s  p r o j e c t .    
 
J o h n  D e V o e ,  a d j a c e n t  p r o p e r t y  o w n e r ,  s a i d  i f  t h i s  
p r o j e c t  i s  a l l o w e d  t o  b e  d e v e l o p e d ,  o t h e r s  w i l l  
w a n t  t o  d i v i d e  t h e i r  p a r c e l s .  
 
C o m m i s s i o n e r  L e a  a s k e d  i f  M r .  D e V o e  i f  a r e  t h e r e  
e x i s t i n g  a g r i c u l t u r a l  w e l l s  t h a t  r e t u r n  a  
r e a s o n a b l e  a m o u n t  o f  w a t e r  t o  i r r i g a t e  a  3 0  a c r e  
p a r c e l  i n  t h a t  a r e a .   H e  a n s w e r e d  t h a t  t h e r e  i s  
g r o u n d w a t e r  t h e r e ,  b u t  i f  h e  w o u l d  b e  f a r m i n g  t h e  
p a r c e l  h e  w o u l d  h a v e  t o  g e t  w a t e r  f r o m  C l e a r  L a k e .  
 
J i m  F r o m a n ,  C h i e f  o f  t h e  W i l l o w  O a k  F i r e  
D e p a r t m e n t ,  r e p r e s e n t i n g  t h e  B o a r d  o f  
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C o m m i s s i o n e r s ,  s t a t e d  t h a t  t h e y  a r e  o p p o s e d  t o  t h i s  
s u b d i v i s i o n .   H e  a l s o  c l a r i f i e d  t h a t  t h e  f i r e  
d e p a r t m e n t  r e q u i r e s  a n  a c c e s s  r o a d  t o  b e  a t  l e a s t  a  
2 0  f o o t ,  a l l - p u r p o s e ,  a l l - w e a t h e r  r o a d  w i t h  a  t u r n -
a r o u n d .  
 
T h e  a p p l i c a n t  i n d i c a t e d  t h a t  t h e  r o a d  f o r  e m e r g e n c y  
a c c e s s  h a s  a l w a y s  b e e n  p a r t  o f  t h e  p r o p o s a l .  
 
J o h n  P e r r y  i n d i c a t e d  t h e  W i l s o n  P u m p  C o m p a n y  t o l d  
h i m  t h e  w e l l  o n  t h e  p r o p e r t y  c o u l d  n o t  b e  r e p a i r e d .   
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  c l o s e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
A  f i v e  m i n u t e  r e c e s s  w a s  c a l l e d  a t  1 0 : 0 0 .  
 
C o m m i s s i o n e r  P o l l o c k  s a i d  t h e  p r o p o s a l  d o e s  h a v e  
m e r i t ,  h o w e v e r  i n  t h i s  s i t u a t i o n  s h e  c o u l d  n o t  
s u p p o r t  i t .   P e r h a p s  i n  t h e  f u t u r e  w h e n  t h e  C i t y  o f  
W o o d l a n d ’ s  s p h e r e  o f  i n f l u e n c e  g r o w s ,  t h a t  w o u l d  b e  
a  d i f f e r e n t  m a t t e r .   D i v i d i n g  a g r i c u l t u r a l  
p r o p e r t i e s  i n t o  s m a l l e r  p a r c e l s  d o e s  n o t  s e r v e  t h e  
g e n e r a l  g o o d  o f  t h e  a r e a .  
 
C o m m i s s i o n e r  L e a  s a i d  s h e  h a d  c o n c e r n s  a b o u t  t h e  
W i l l o w  O a k  a r e a  b e c a u s e  t h e r e  i s  a n  a t t e m p t  t h e r e  
f o r  l e g i t i m a t e  a g r i c u l t u r e  t o  c o n t i n u e .   T h e  m e r e  
f a c t  t h a t  m i s t a k e s  w e r e  m a d e  t h i r t y  o r  f o r t y  y e a r s  
a g o  a l l o w i n g  a  l o t  o f  r e s i d e n t i a l  u s e  i s  n o  r e a s o n  
t o  c o n t i n u e  t h a t  p a t t e r n  o f  i n c o n s i s t e n t  u s e .   
T h e r e  a r e  t o o  m a n y  i n c o m p a t i b l e  i s s u e s .     
 
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r  s a i d  t h a t  t h e r e  w a s  p o o r  
p l a n n i n g  a n d  q u e s t i o n a b l e  d e c i s i o n s  m a d e  y e a r s  a g o .  
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 H e  h a d  c o n c e r n s  a b o u t  t h e  S c h o o l h o u s e  D i t c h  
r e i n s t a t e m e n t .   H e  w e n t  o n  t o  s a y  t h a t  r e g a r d i n g  
t h e  a g r i c u l t u r a l  v i a b i l i t y  o f  t h e  p a r c e l ,  h e  
b e l i e v e d  t h a t  w a t e r  c o u l d  b e  p r o v i d e d  a n d  t h e  l a n d  
c o u l d  b e  f a r m e d .    
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y  r e a d  f r o m  t h e  S A C O G  f l y e r  
r e g a r d i n g  r e g i o n a l  d a t a .   I n  Y o l o  C o u n t y ,  t h e r e  w a s  
a  d e c r e a s e  i n  t h e  n u m b e r  o f  f a r m s  b u t  a n  i n c r e a s e  
i n  t h e  a c r e s  o f  f a r m l a n d  i n  p r o d u c t i o n  f r o m  1 9 8 7 -
1 9 9 4 .   T h e  C o u n t y  m u s t  b e  c o n s i s t e n t  i n  d e a l i n g  
w i t h  d e v e l o p m e n t  a p p l i c a t i o n s .   D e v e l o p m e n t  s h o u l d  
o n l y  b e  a l l o w e d  t o  c h a n g e  t h e  c h a r a c t e r  o f  t h e  l a n d  
w h e n  t h e r e  i s  a  c o m p e l l i n g  r e a s o n ,  a  G e n e r a l  P l a n  
p u r p o s e ,  a n d  t h e  p u b l i c  u n d e r s t a n d s  w h a t  t h e  
i m p a c t s  a r e  f o r  t h o s e  p r o p o s e d  c h a n g e s .   B u t ,  s i n c e  
i t  i s  n o t  Y o l o  C o u n t y ’ s  p o l i c y  t o  p e r m i t  t h e  
c o n v e r s i o n  o f  p r i m e  f a r m  l a n d  t o  r e s i d e n t i a l  u s e s ,  
h e  c o u l d  n o t  s u p p o r t  t h e  a p p l i c a t i o n .  
 
C o m m i s s i o n e r  A c t i o n :   
 
1 .  A D O P T E D  t h e  F i n d i n g s  f o r  D e n i a l  o f  t h i s  p r o j e c t  

a s  p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t  
 
2 .  F O U N D  t h a t  t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  i s  n o t  

c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n  
L a n d  U s e  a n d  O p e n  S p a c e  P o l i c i e s  a s  d e s c r i b e d  i n  
t h i s  s t a f f  r e p o r t .  

 
3 .  D E N I E D  t h e  r e q u e s t  f o r  a  T e n t a t i v e  P a r c e l  M a p  

c r e a t i n g  t h r e e ,  1 0  a c r e  p a r c e l s  f o r  t h e  p u r p o s e  
o f  c r e a t i n g  b u i l d a b l e  h o m e s i t e s  i n  t h e  A - 1  
( G e n e r a l  A g r i c u l t u r a l )  Z o n e .  
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4 .  C E R T I F I E D  s t a f f ' s  d e t e r m i n a t i o n  o f  a  S t a t u t o r y  

E x e m p t i o n  f r o m  t h e  C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  
Q u a l i t y  A c t  ( C E Q A )  f o r  D e n i a l  o f  P r o j e c t s  a s  t h e  
a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  f o r  
t h i s  p r o j e c t .  

 
M O T I O N :  L e a   S E C O N D :  P o l l o c k  
A Y E S :  W e b s t e r ,  H e r i n g e r ,  W a l k e r ,  G r a y ,  P o l l o c k ,  

L e a  a n d  L a n g  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
 
F I N D I N G S  
( A  s u m m a r y  o f  t h e  e v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  F I N D I N G  
i s  s h o w n  i n  i t a l i c s . )  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  C a l i f o r n i a  G o v e r n m e n t  C o d e  
S e c t i o n  6 6 4 7 4  ( S u b d i v i s i o n  M a p  A c t )   t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  f i n d s  t h a t :  
 
( a )  T h a t  t h e  p r o p o s e d  m a p  i s  n o t  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  

a p p l i c a b l e  g e n e r a l  a n d  s p e c i f i c  p l a n s  a s  
s p e c i f i e d  i n  S e c t i o n  6 5 4 5 1 .  
 
T h e  p r o p o s e d  m a p  i s  i n c o n s i s t e n t  w i t h  L a n d  U s e  
P o l i c i e s  6 , 1 4 ,  2 0  a n d  2 1  a n d  O p e n  S p a c e  P o l i c y  4  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n  w h i c h  p r o h i b i t s  t h e  
d i v i s i o n  o f  a g r i c u l t u r a l  l a n d s  f o r  t h e  p u r p o s e s  o f  
c r e a t i n g  h o m e s i t e s .   I n  a d d i t i o n ,  t h e  p r o p o s a l  i s  
i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  W o o d l a n d  A r e a  P l a n  a s  t h i s  
a r e a  i s  d e s i g n a t e d  f o r  a g r i c u l t u r a l  u s a g e .  
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( b )  T h a t  t h e  d e s i g n  o r  i m p r o v e m e n t  o f  t h e  p r o p o s e d  
s u b d i v i s i o n  i s  n o t  c o n s i s t e n t  w i t h  a p p l i c a b l e  
g e n e r a l  a n d  s p e c i f i c  p l a n s .  

 
T h e  d e s i g n  o f  t h e  p r o p o s e d  m a p  i s  i n c o n s i s t e n t  w i t h  
L a n d  U s e  P o l i c i e s  6 , 1 4 ,  2 0  a n d  2 1  a n d  O p e n  S p a c e  
P o l i c y  4  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n  p r o h i b i t i n g  
t h e  d i v i s i o n  o f  a g r i c u l t u r a l  l a n d s  f o r  t h e  p u r p o s e s  
o f  c r e a t i n g  h o m e s i t e s .  

 
( c )  T h a t  t h e  s i t e  i s  n o t  p h y s i c a l l y  s u i t a b l e  f o r  t h e  

t y p e  o f  d e v e l o p m e n t .  
 

T h e  p r o p e r t y  i s  s u r r o u n d e d  b y  a c t i v e  a g r i c u l t u r a l  
u s a g e  o n  t h r e e  s i d e s ,  a n d  w o u l d  b e  i n  c o n f l i c t  w i t h  
a g r i c u l t u r a l  o p e r a t i o n s  ( a e r i a l  o r  g r o u n d  s p r a y i n g  
o f  a d j a c e n t  p r o p e r t i e s ,  e a r l y  m o r n i n g - e v e n i n g  
f a r m i n g  a c t i v i t i e s  e t c . . ) .  

 
( d )  T h a t  t h e  s i t e  i s  n o t  p h y s i c a l l y  s u i t a b l e  f o r  t h e  

p r o p o s e d  d e n s i t y  o f  d e v e l o p m e n t  
 

W i t h  t h e  e x c e p t i o n  o f  W i l l o w  O a k  S u b d i v i s i o n  w h i c h  
i s  l o c a t e d  t o  t h e  w e s t  o f  t h i s  p r o p e r t y ,  t h e  
p r o p e r t y  i s  s u r r o u n d e d  b y  a g r i c u l t u r a l  f a r m i n g  
a c t i v i t i e s .   B y  a p p r o v i n g  t h i s  a p p l i c a t i o n  w o u l d  b e  
i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  C o u n t y ’ s  G e n e r a l  P l a n  P o l i c i e s  
w h i c h  s t a t e s  t h e  C o u n t y  s h a l l  v i g o r o u s l y  c o n s e r v e  
a n d  p r o t e c t  a g r i c u l t u r a l  l a n d s .  

 
( e )  T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  t h e  

p r o p o s e d  i m p r o v e m e n t s  a r e  l i k e l y  t o  c a u s e  
s u b s t a n t i a l  e n v i r o n m e n t a l  d a m a g e  o r  
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s u b s t a n t i a l l y  a n d  a v o i d a b l y  i n j u r e  f i s h  o r  
w i l d l i f e  o r  t h e i r  h a b i t a t .  

 
S t a f f  b e l i e v e s  t h a t  t h i s  p r o p o s a l  m a y  c a u s e  
s u b s t a n t i a l  e n v i r o n m e n t a l  d e t r i m e n t   a s  t h i s  a r e a  o f  
t h e  C o u n t y  i s  w i t h i n  t h e  S w a i n s o n  H a w k  h a b i t a t  
a r e a s ,  a n d  r e m o v a l  o f  t h i s  p r o p e r t y  f r o m  
a g r i c u l t u r a l  u s a g e  w o u l d  a f f e c t  t h e  f o r a g i n g  
p o t e n t i a l  f o r  t h e  h a w k .  

 
( f )  T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  t y p e  o f  

i m p r o v e m e n t s  i s  l i k e l y  t o  c a u s e  s e r i o u s  h e a l t h  
p r o b l e m s .  

 
A s  i n d i c a t e d  e a r l i e r ,  w i t h  t h e  s p r a y i n g  a p p l i c a t i o n  
t o  t h e  a d j a c e n t  p a r c e l s  ( w h i c h  a r e  i n  a g r i c u l t u r a l  
u s a g e ) ,  t h e  m i s t  o r  o v e r  s p r a y i n g  c o u l d  a f f e c t  t h e  
p r o p e r t y  o w n e r s  a n d  t h e i r  f a m i l y  m e m b e r s  w i t h  
i n h a l i n g  t h e s e  c h e m i c a l s .  

 
( g )  T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  t h e  t y p e  

o f  i m p r o v e m e n t s  w i l l  c o n f l i c t  w i t h  e a s e m e n t s ,  
a c q u i r e d  b y  t h e  p u b l i c  a t  l a r g e ,  f o r  a c c e s s  
t h r o u g h  o r  u s e  o f ,  p r o p e r t y  w i t h i n  t h e  p r o p o s e d  
d i v i s i o n .   I n  t h i s  c o n n e c t i o n ,  t h e  g o v e r n i n g  
b o d y  m a y  a p p r o v e  t h e  m a p  i f  i t  f i n d s  t h a t  
a l t e r n a t e  e a s e m e n t s ,  f o r  a c c e s s  o r  f o r  u s e ,  w i l l  
b e  p r o v i d e d ,  a n d  t h a t  t h e s e  w i l l  b e  
s u b s t a n t i a l l y  e q u i v a l e n t  t o  o n e s  p r e v i o u s  
a c q u i r e d  b y  t h e  p u b l i c .   T h i s  s u b s e c t i o n  s h a l l  
a p p l y  o n l y  t o  t h o s e  e a s e m e n t s  o f  r e c o r d  o r  t o  
e a s e m e n t s  e s t a b l i s h e d  b y  j u d g e m e n t  o f  t h e  c o u r t  
o f  c o m p e t e n t  j u r i s d i c t i o n  a n d  n o  a u t h o r i t y  i s  
h e r e b y  g r a n t e d  t o  a  l e g i s l a t i v e  b o d y  t o  
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d e t e r m i n e  t h a t  t h e  p u b l i c  a t  l a r g e  h a s  a c q u i r e d  
e a s e m e n t s  f o r  a c c e s s  t h r o u g h  o r  u s e  o f  t h e  
p r o p e r t y  w i t h i n  t h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n .  

 
A s  d i s c u s s e d  e a r l i e r  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ,  t h e  Y o l o  
C o u n t y  F l o o d  C o n t r o l  D i s t r i c t  i n d i c a t e d  t h e  
p a r c e l i z a t i o n  o f  t h i s  p r o p e r t y  c o u l d  c o n f l i c t  w i t h  
t h e i r  f u t u r e  d e v e l o p m e n t  o f  S c h o o l  H o u s e  D i t c h  w h i c h  
e x t e n d s  t h r o u g h  t h e i r  p r o p e r t y .   I n  a d d i t i o n ,  t h e  
a p p l i c a n t  i s  p r o p o s i n g  a c c e s s  b e t w e e n  t w o  e x i s t i n g  
p r o p e r t i e s  w h i c h  h a v e  h o m e s i t e s .   T h i s  m a y  c a u s e  
u n d u e  h a r d s h i p  t o  t h e  o w n e r s  w i t h  n o i s e ,  t r a f f i c ,  
a n d  s a f e t y  c o n c e r n s .  

 
 
        
 
6 . 4  9 5 - 0 7 2 -  A  r e q u e s t  f o r  a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  

t o  a l l o w  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  t w o  s i n g l e  f a m i l y  
d w e l l i n g s  f o r  r a n c h / f a r m  e m p l o y e e s  o n  a  4 0 0  a c r e  
p a r c e l .   S u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  a t  t h e  e n d  
o f  C R  5 7 ,  a p p r o x i m a t e l y  4  m i l e s  n o r t h  o f  G u i n d a  
i n  a n  A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l  ( A - 1 )  z o n e .  A  
N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  h a s  b e e n  p r e p a r e d  f o r  t h i s  
i t e m .     A p p l i c a n t :  R o b e r t  a n d  R e b e c c a  P i n e  ( M .  
H a m b l i n )  

 
T h e  S t a f f  R e p o r t  w a s  g i v e n  b y  M a r k  H a m b l i n .  
 
C o m m i s s i o n e r  P o l l o c k  h a d  c o n c e r n s  w i t h  t h e  a c c e s s  
r o a d .   S h e  a s k e d  i f  C o u n t y  R o a d  5 7  g o e s  t o  t h e  
p r o p e r t y .   I t  w a s  i n d i c a t e d  b y  S t a f f  t h a t  i t  d o e s .  
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A  d i s c u s s i o n  p e r t a i n i n g  t o  t h e  G u i n d a  B r i d g e  a n d  
“ T h e  N o t i c e  o f  P o t e n t i a l  A c c e s s  I m p a i r m e n t ”  t o o k  
p l a c e .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
J e f f  S h e l l h a m m e r ,  t h e  a g e n t  f o r  t h e  a p p l i c a n t ,  
e x p l a i n e d  t h a t  i f  t h e  b r i d g e  w e r e  t o  g o  o u t ,  t h e r e  
w o u l d  s t i l l  b e  a c c e s s  o f f  o f  H i g h w a y  5 .   
A d d i t i o n a l l y ,  o t h e r  l a n d  l o c k e d  p a r c e l s  h a v e  l e g a l  
a c c e s s  t o  t h e  r o a d .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  c l o s e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :   
 
( 1 )  C E R T I F I E D  t h a t  t h e  p r o p o s e d  N e g a t i v e  

D e c l a r a t i o n  w a s  p r e p a r e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  
G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) ;   

  
( 2 )  A D O P T E D  t h e  " F I N D I N G S "  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  
 
( 3 )  A P P R O V E D  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  s u b j e c t  t o  

t h e  c o n d i t i o n s  l i s t e d  u n d e r  " C O N D I T I O N S  O F  
A P P R O V A L "  a s  p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t .  

 
M O T I O N :  L e a  S E C O N D :  P o l l o c k  
A Y E S :  P o l l o c k ,  L e a ,  H e r i n g e r ,  L a n g ,  G r a y  a n d  

W a l k e r  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  N o n e  
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A B S T A I N :  N o n e  
 
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
P l a n n i n g  D i v i s i o n :  
 
( 1 )  A n y  f u t u r e  s t r u c t u r e s  a n d / o r  i m p r o v e m e n t s  s h a l l  

b e  p l a c e d  i n  a  c l u s t e r e d  c o n f i g u r a t i o n  n e a r  t h e  
p r i m a r y  r e s i d e n c e  a n d  s u b m i t t e d  f o r  r e v i e w  a n d  
a p p r o v a l  b y  t h e  D i r e c t o r  t o  m i n i m i z e  t h e  
c o n v e r s i o n  o f  a g r i c u l t u r a l  l a n d .  

 
( 2 )  T h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  ( Z . F .  # 9 5 - 0 7 2 )  s h a l l  

c o m m e n c e  w i t h i n  t w o  y e a r s  f r o m  t h e  e f f e c t i v e  
d a t e  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  a p p r o v a l  o f  
t h e  U s e  P e r m i t  o r  s a i d  p e r m i t  s h a l l  b e  d e e m e d  
n u l l  a n d  v o i d  w i t h o u t  f u r t h e r  a c t i o n .  

 
P u b l i c  W o r k s  D e p a r t m e n t :   
 
( 3 )  P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a  b u i l d i n g  p e r m i t  f o r  a  

s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  s i g n  
a n d  r e c o r d  t h e  " N o t i c e  O f  P o t e n t i a l  A c c e s s  
I m p a i r m e n t "  p r e p a r e d  b y  t h e  Y o l o  C o u n t y  
D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  W o r k s  a n d  T r a n s p o r t a t i o n .  A  
c o p y  o f  t h e  r e c o r d e d  " N o t i c e  O f  P o t e n t i a l  A c c e s s  
I m p a i r m e n t "  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  Y o l o  
C o u n t y  D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  W o r k s  a n d  
T r a n s p o r t a t i o n  a n d  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  

 
F i r e  D i s t r i c t :  
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( 4 )  T h e  d r i v e w a y  t o  s e r v i c e  t h e  s i n g l e  f a m i l y  
r e s i d e n c e s  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  t h e  a p p r o v a l  o f  
t h e  F i r e  C h i e f  o f  t h e  C a p a y  V a l l e y  F i r e  
P r o t e c t i o n  D i s t r i c t .   

 
C o u n t y  C o u n s e l :    
 
( 5 )  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  
o r  p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  
a n d  c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  
a s  t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  
t h e  a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  
d e t e r m i n e d  t o  b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  
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F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  " C o n d i t i o n s  O f  A p p r o v a l "  
a s  a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  
i n  e i t h e r  o r  b o t h  o f  t h e  f o l l o w i n g :   
 

.  n o n - i s s u a n c e  o f  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t s ;  

.  l e g a l  a c t i o n .  
 
F I N D I N G S  
 
[ S u p p o r t i n g  e v i d e n c e  h a s  b e e n  i n d e n t e d  a n d  i t a l i c i z e d ]  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4  o f  A r t i c l e  2 7  
o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  m a y  a p p r o v e  a  u s e  p e r m i t  t o  a l l o w  t h e  
p l a c e m e n t  o f  m o r e  t h a n  o n e  s i n g l e - f a m i l y  d w e l l i n g  
o n  a  s i n g l e  p a r c e l  i f  a l l  o f  t h e  f o l l o w i n g  f i n d i n g s  
a r e  m a d e :   
 
( 1 )  T h a t  t h e  i n t e n d e d  r e s i d e n t s  o f  s u c h  s t r u c t u r e  
w i l l  e i t h e r  b e  f a m i l y  m e m b e r s  e n g a g e d  i n  f a r m i n g  o r  
f a r m  w o r k e r s  e m p l o y e d  p r i m a r i l y  o n  t h e  f a r m ;  
 

T h e  a p p l i c a n t s  a r e  e s t a b l i s h i n g  a  p r i v a t e  h u n t i n g  
c l u b  o n  t h e i r  9 , 0 0 0  a c r e  h o r s e  a n d  c a t t l e  r a n c h .  
P u b l i c  a n d  p r i v a t e  h u n t i n g  c l u b s  a r e  a  p r i n c i p a l  
p e r m i t t e d  u s e  w i t h i n  t h e  A - 1  Z o n e  a n d  d o  n o t  r e q u i r e  
a  c o n d i t i o n a l  u s e  p e r m i t .  T h e  a p p l i c a n t s  h a v e  a  
p r i m a r y  h o u s e  ( u n d e r  c o n s t r u c t i o n )  o n  t h e  s i t e  a n d  
w i s h  t o  c o n s t r u c t  t w o  a d d i t i o n a l  s i n g l e  f a m i l y  
r e s i d e n c e s  f o r  r a n c h / f a r m  e m p l o y e e s .  A  4 , 0 0 0  s q u a r e  
f o o t  r e s i d e n c e  o r  " l o d g e "  a s  i t  i s  c a l l e d  i s  t o  
p r o v i d e  h o u s i n g  f o r  b o t h  p e r m a n e n t  a n d  s e a s o n a l  
e m p l o y e e s  w h o  m a i n t a i n  t h e  a p p l i c a n t ' s  9 , 0 0 0  a c r e  
r a n c h  ( i . e .  h e r d  c a t t l e ,  c u t  h a y ,  m a i n t e n a n c e  o f  
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b u i l d i n g s  a n d  o t h e r  s t r u c t u r e s ,  e t c . )  a n d  i n v i t e d  
h u n t i n g  g u e s t s  o f  t h e  a p p l i c a n t .  T h e  2 , 5 0 0  s q u a r e  
f o o t  ( a p p r o x i m a t e l y )  s i n g l e  f a m i l y  d w e l l i n g  i s  t o  b e  
p e r m a n e n t l y  o c c u p i e d  b y  a  r a n c h  f o r e m a n  ( i . e .  
s u p e r v i s o r )  w h o  o v e r s e e s  t h e  d a y  t o  d a y  o p e r a t i o n s  
o f  t h e  r a n c h .     

 
( 2 )  T h a t  t h e  r a t i o  b e t w e e n  t h e  t o t a l  n u m b e r  o f  
s i n g l e - f a m i l y  d w e l l i n g s  o n  t h e  p a r c e l  a n d  t h e  t o t a l  
a c r e a g e  o f  t h e  p a r c e l  s h a l l  n o t  e x c e e d  o n e  d w e l l i n g  
f o r  e a c h  t w e n t y  ( 2 0 )  a c r e s  o f  t h e  p a r c e l ;  
 

T h e  e x i s t i n g  p a r c e l  i s  p e r m i t t e d  o n e  r e s i d e n c e  b y  
b u i l d i n g  p e r m i t  a n d  w i l l  c o n t a i n  2  a d d i t i o n a l  
r e s i d e n c e s  f o r  a  t o t a l  o f  3  r e s i d e n c e s  o n  4 0 0  a c r e s .  

 
( 3 )  T h a t  t h e  a d d i t i o n a l  d w e l l i n g s  a r e  l o c a t e d  i n  a n  
a r e a  o n  t h e  p a r c e l  w h i c h  m i n i m i z e s  t h e  c o n f l i c t  
w i t h  t h e  a d j a c e n t  f a r m i n g  o p e r a t i o n s ,  i n c l u d i n g ,  
b u t  n o t  l i m i t e d  t o ,  a e r i a l  a p p l i c a t i o n s  o f  
r e s t r i c t e d  c h e m i c a l s ,  n o i s e ,  d u s t ,  w h e t h e r  t h e  a r e a  
p r o p o s e d  f o r  t h e  d w e l l i n g s  c u r r e n t l y  i s  o r  i s  n o t  
u n d e r  c u l t i v a t i o n ,  a n d  t h e  c a p a c i t y  o f  t h e  s o i l  o n  
w h i c h  t h e  d w e l l i n g s  a r e  p r o p o s e d  t o  b e  l o c a t e d ;  
 

T h e  a d d i t i o n a l  d w e l l i n g s  a r e  l o c a t e d  i n  a n  a r e a  o n  
t h e  p a r c e l  w h i c h  m i n i m i z e s  t h e  c o n f l i c t  w i t h  t h e  
a d j a c e n t  f a r m i n g  o p e r a t i o n s .  T h e  r a n c h  f o r e m a n ' s  
h o u s e  w i l l  b e  n e a r  t h e  m a i n  g a t e  e n t r y  t o  t h e  r a n c h .  
T h e  l o d g e  w i l l  b e  l o c a t e d  n e a r  t h e  m a i n  h o u s e .  T h e  
t w o  h o u s e s  a r e  a p p r o x i m a t e l y  1 8 0 0  f e e t  a p a r t  a n d  
w i l l  b e  c o n s t r u c t e d  o n  p o o r  q u a l i t y  s o i l .    
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T h e  a p p l i c a n t ' s  9 , 0 0 0  a c r e  r a n c h  c o n s i s t s  o f  m a n y  
p a r c e l s  t h a t  c o v e r  b o t h  t h e  A - 1  Z o n e ,  a n d  t h e  A - P  
Z o n e  a n d  W i l l i a m s o n  A c t  C o n t r a c t  l a n d s .  T h e  
a p p l i c a n t  h a s  t h e  o p p o r t u n i t y  t o  c o n s t r u c t i o n  t h e  
l o d g e  a n d  r a n c h  f o r e m a n ' s  h o u s e  o n  o t h e r  p a r c e l s  a t  
o t h e r  l o c a t i o n s  o n  t h e  r a n c h  a s  a  p r i n c i p a l  
p e r m i t t e d  u s e  o f  t h e  A - 1  o r  A - P  Z o n e  b y  s u b m i t t i n g  a  
b u i l d i n g  p e r m i t  a p p l i c a t i o n .  H o w e v e r ,  t h e  a p p l i c a n t  
h a s  r e q u e s t e d  t h a t  t h e  2  s i n g l e  f a m i l y  d w e l l i n g s  b e  
l o c a t e d  o n  t h e  s a m e  4 0 0  a c r e  p r o p e r t y  t h a t  h i s  7 , 0 0 0  
s q u a r e  f o o t  h o m e  ( u n d e r  c o n s t r u c t i o n )  a n d  h o r s e  
f a c i l i t y  a r e  l o c a t e d .     

 
( 4 )  T h a t  t h e  a d d i t i o n a l  d w e l l i n g s  h a v e  b e e n  
c l u s t e r e d  a d j a c e n t  t o  o n e  a n o t h e r  t o  t h e  e x t e n t  
r e a s o n a b l y  f e a s i b l e  s o  a s  t o  m i n i m i z e  t h e  a m o u n t  o f  
s o i l  t a k e n  o u t  o f  a g r i c u l t u r a l  p r o d u c t i o n ;  
 

T h e  a d d i t i o n a l  d w e l l i n g s  a r e  l o c a t e d  i n  a n  a r e a  o n  
t h e  p a r c e l  w h i c h  m i n i m i z e s  t h e  c o n f l i c t  w i t h  t h e  
a d j a c e n t  f a r m i n g  o p e r a t i o n s .  T h e  r a n c h  f o r e m a n ' s  
h o u s e  w i l l  b e  n e a r  t h e  m a i n  g a t e  e n t r y  t o  t h e  r a n c h .  
T h e  l o d g e  w i l l  b e  l o c a t e d  n e a r  t h e  m a i n  h o u s e .  T h e  
t w o  h o u s e s  a r e  a p p r o x i m a t e l y  1 8 0 0  f e e t  a p a r t  a n d  
w i l l  b e  c o n s t r u c t e d  o n  p o o r  q u a l i t y  s o i l .   

 
( 5 )  T h a t  a l l  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  C o u n t y  H e a l t h  
D e p a r t m e n t  r e g a r d i n g  w a t e r  a n d  s e w a g e  d i s p o s a l  h a v e  
b e e n  s a t i s f i e d ;  
 

P e r m i t s  f o r  s e p t i c  t a n k s  a n d  d o m e s t i c  w e l l  a r e  
s u b j e c t  t o  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y  H e a l t h  
D e p a r t m e n t  a n d  a r e  t o  b e  o b t a i n  p r i o r  t o  t h e  
i s s u a n c e  o f  a  b u i l d i n g  p e r m i t  f o r  a  r e s i d e n c e .  T h e  
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C o u n t y  H e a l t h  D e p a r t m e n t  h a s  r e c e n t l y  v i s i t e d  t h e  
s i t e  t o  r e v i e w  t h e  s e p t i c  t a n k  a n d  d o m e s t i c  w e l l  t o  
s e r v i c e  t h e  m a i n  h o u s e  w h i c h  i s  u n d e r  c o n s t r u c t i o n .  
T h e y  d i d  n o t  i d e n t i f y  a n y  c o n c e r n s  f o r  t h e  n e w  
r e s i d e n c e  o r  a n y  p r o b l e m s  f o r  t h e  p r o p o s e d  d w e l l i n g s  
d u r i n g  t h e i r  s i t e  r e v i e w .   

 
( 6 )  T h a t  a c c e s s  t o  a l l  p r o p o s e d  b u i l d i n g  s i t e s  i s  
f r o m  a  C o u n t y - m a i n t a i n e d  a n d  d e d i c a t e d  r o a d w a y  
w h i c h  m e e t s  C o u n t y  r o a d  s t a n d a r d s ;  
 

T h e  p u b l i c  m a i n t a i n e d  5 0  f o o t  r i g h t - o f - w a y  
i d e n t i f i e d  a s  C o u n t y  R o a d  # 5 7  a n d  d e d i c a t e d  o n  
S e p t e m b e r  3 ,  1 8 9 4  e n d s  a p p r o x i m a t e l y  3  m i l e s  f r o m  
G u i n d a .  T h e  r o a d  i s  g r a v e l  a n d  d i r t  b a s e d .  I t  i s  a n  
a d d i t i o n a l  1 . 5  m i l e s  f r o m  t h e  e n d  o f  t h e  c o u n t y  
m a i n t a i n e d  r o a d  t o  t h e  P i n e ' s  m a i n  e n t r a n c e  g a t e .  
T h i s  r o a d  i s  a l s o  g r a v e l  a n d  d i r t  b a s e d  a n d  h a s  b e e n  
p r i v a t e l y  m a i n t a i n e d  b y  t h e  p r o p e r t y  o w n e r s  w h o  u s e  
i t .    

 
( 7 )  T h a t  a l l  r e q u i r e m e n t s  o f  a l l  a g e n c i e s  w i t h  
j u r i s d i c t i o n  h a v e  b e e n  o r  w i l l  b e  m e t ;  a n d ,  
 

R e q u i r e m e n t s  o f  a l l  a g e n c i e s  o f  j u r i s d i c t i o n  s h a l l  
b e  c o m p l i e d  w i t h  e i t h e r  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  t h e  
b u i l d i n g  p e r m i t  o r  p r i o r  t o  o c c u p a n c y  o f  a  
r e s i d e n c e .  

 
( 8 )  T h a t  n o  m o r e  t h a n  f o u r  ( 4 )  d w e l l i n g s  c u r r e n t l y  
e x i s t i n g  o n  t h e  p a r c e l .  
 

T h e  e x i s t i n g  p a r c e l  i s  p e r m i t t e d  o n e  r e s i d e n c e  b y  
b u i l d i n g  p e r m i t  a n d  w i l l  c o n t a i n  2  a d d i t i o n a l  



 
M I N U T E S                             Y O L O  C O U N T Y  
P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  M A R C H  6 ,  1 9 9 6  
 4 4  

r e s i d e n c e s  f o r  a  t o t a l  o f  3  r e s i d e n c e s  o n  a  s i n g l e  
4 0 0  a c r e  p r o p e r t y .  

 
T h e  C o m m i s s i o n  m a y  i m p o s e  s u c h  c o n d i t i o n s  a s  a r e  
n e c e s s a r y  t o  a l l o w  t h e  f i n d i n g s  s e t  f o r t h  i n  t h i s  
s u b s e c t i o n  t o  b e  m a d e  a n d  m a y  r e q u i r e  t h e  a p p l i c a n t  
t o  e x e c u t e  a n d  r e c o r d  d o c u m e n t s  w h i c h  i n s u r e  t h a t  
s u c h  c o n d i t i o n s  r u n  w i t h  t h e  l a n d .     
 
        
 
 
6.5 Yolo County Habitat Program - A continued public hearing to receive comments on the Draft 

Habitat Conservation Plan. 
 
 
T h e  S t a f f  R e p o r t  w a s  g i v e n  b y  D i r e c t o r  J e n k i n s .   
 
B l a k e  H a r l a n ,  F i r s t  V i c e - p r e s i d e n t  o f  t h e  Y o l o  
C o u n t y  F a r m  B u r e a u ,  s a i d  h e  i s  o p p o s e d  t o  t h e  D r a f t  
H a b i t a t  C o n s e r v a t i o n  P l a n  a s  i t  i s  p r e s e n t e d .   T h e  
P l a n  w i l l  b e  a  n e t  n e g a t i v e  t o  t h e  a g  c o m m u n i t y .   
H e  i s  c o n c e r n e d  a b o u t  t h e  n u m b e r  o f  a c r e s  t h a t  w i l l  
b e  a f f e c t e d .    
 
D o n n a  M a s t ,  P r e s i d e n t  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  F a r m  
B u r e a u ,  s a i d  t h e  F a r m  B u r e a u  i s  v e r y  c o n c e r n e d  
a b o u t  t h e  b i o l o g i c a l  s p e c i e s  t h a t  a r e  i n c l u d e d  i n  
t h e  P l a n .  S o m e t i m e s ,  s p e c i e s  a r e  l i s t e d  w i t h o u t  
“ p u r e  s c i e n c e ” .   S o m e  a r e  n o t  e n d a n g e r e d ,  b u t  a r e  
l i s t e d  i n  t h e  P l a n  t o  b e  m i t i g a t e d  f o r  
n e v e r t h e l e s s .    
 
C o m m i s s i o n e r  L a n g  s a i d  t h a t  i f  s o m e  o f  t h e s e  n o n -
e n d a n g e r e d  s p e c i e s  a r e  l i s t e d  b e c a u s e  t h e y  l i v e  i n  
t h e  s a m e  h a b i t a t  a s  e n d a n g e r e d  s p e c i e s ,  t h e n  t h e r e  
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c o u l d  b e  r e s t r i c t i o n s  o n  p e s t i c i d e  u s e  p l a c e d  o n  
f a r m e r s .  
 
D i r e c t o r  J e n k i n s  e x p l a i n e d  t h a t  i f  y o u  d o n ’ t  h a v e  a  
P l a n ,  a n d  F i s h  a n d  G a m e  f i n d s  o u t  t h a t  y o u  s p r a y  
a n d  y o u ’ v e  d o n e  s o m e t h i n g  t o  t h e s e  s p e c i e s ,  t h e n  
t h e r e  i s  a  p r o b l e m .   I f  y o u  d o  h a v e  a  P l a n ,  i t  
r e c o g n i z e s  t h a t  y o u  c a n  “ t a k e ”  h a b i t a t ,  b u t  y o u  
h a v e  t o  m i t i g a t e  f o r  i t .  
 
P a u l  K r a m e r ,  C o u n t y  C o u n s e l ,  s a i d  n o  o n e  c a n  l o c k  
u p  y o u r  l a n d  w i t h o u t  y o u r  p e r m i s s i o n .   T h e r e  i s  
n o t h i n g  i n  t h e  P l a n  t h a t  c r e a t e s  n e w  e n d a n g e r e d  
s p e c i e s  i n  Y o l o  C o u n t y  t h a t  h a v e  t o  b e  p r o t e c t e d .   
A l l  t h a t  i s  b e i n g  d o n e  i s  “ c a t a l o g i n g ”  i t  a n d  
c r e a t i n g  a n  o r d e r e d  s y s t e m .   I t  w i l l  m a k e  i t  
c l e a r e r  a b o u t  w h a t  y o u  c a n  a n d  c a n n o t  d o .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  c l o s e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
T h e  f o l l o w i n g  a r e  a  f e w  o f  t h e  C o m m i s s i o n e r s  
c o m m e n t s .  
 
C o m m i s s i o n e r  P o l l o c k :  “ L e t  m e  s t a r t  b y  s a y i n g  t h a t  
t h e r e  a r e  t w o  m a j o r  a r e a s  t h a t  I  f e e l  t h e  P l a n  
s t i l l  n e e d s  t o  a d d r e s s .   O n e  i s  t h e  H a b i t a t / A g  
i n t e r f a c e  b e t w e e n  a n  a r e a  t h a t ’ s  b e e n  m i t i g a t e d  o n ,  
a n d  p r o d u c t i o n  a g r i c u l t u r e  t h a t  i s  n o t  i n  a  
m i t i g a t i o n  e a s e m e n t ,  a n d  h o w  t o  r e s o l v e  t h o s e  
c o n f l i c t s .   M a y b e  a  s e p a r a t e  c o m m i t t e e  o r  s o m e  k i n d  
o f  e n t i t y  h a s  t o  b e  s e t  u p  a s  w e  h a v e  w i t h  s o m e  o f  
o u r  o t h e r s ,  l i k e  w i t h  t h e  R i g h t  t o  F a r m  O r d i n a n c e ,  
w e  h a d  a  g r i e v a n c e  c o m m i t t e e .   I  t h i n k  w e  n e e d  
s o m e t h i n g  t o  r e s o l v e  t h e s e  c o n f l i c t s .  O n e  o t h e r  
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o p t i o n  m a y  b e ,  I  t h i n k  i t s  c a l l e d  t h e  d e g r a d a t i o n  
p a y m e n t ,  w h i c h  o t h e r  s t a t e s  t h r o u g h  t h e i r  F i s h  a n d  
W i l d l i f e  o f f i c e s ,  u s e  t o  p a y  a c t u a l  d o l l a r s  t o  
p r o v i d e  l a n d  o w n e r s  w h o  a r e  h a r m e d  b y  w i l d l i f e  
w h i c h  i s  c o n s i d e r e d  t o  b e  o w n e d  b y  t h e  p e o p l e  o f  
t h e  s t a t e .   C a l i f o r n i a  h a s  n o t  s e e n  f i t  t o  d o  t h a t  
y e t .   W e  h a v e  p r o b l e m s  w i t h  o t h e r  w i l d l i f e  i n  
g e n e r a l  a n d  s i n c e  t h i s  P l a n  i s  m a i n t e n a n c e  m o n e y  
f o r  t h e  m i t i g a t e d  a r e a  p e r h a p s  s o m e  o f  t h a t  f u n d i n g  
c o u l d  b e  u s e d  t o  c o m p e n s a t e  a d j a c e n t  l a n d  o w n e r s  
w h o  a r e  h a r m e d  b y  r o d e n t s ,  n o x i o u s  w e e d s ,  w h a t e v e r  
t h a t  n e e d  t o  b e  s p r a y e d ,  b u t  t h a t  t h e r e  b e  s o m e  
k i n d  o f  m e a n  o f  c o m p e n s a t i n g  f o r  d a m a g e .    
 
T h e  o t h e r  m a j o r  a r e a  B l a k e  ( H a r l a n )  a n d  D o n n a  
( M a s t )  b o t h  m e n t i o n e d  i t  a l s o  i s  t h e  m i t i g a t i o n  
f r o m  o u t s i d e  o f  Y o l o  C o u n t y  b e i n g  d o n e  h e r e .   T h e  
w a y  I  u n d e r s t a n d  i t ,  t h e r e  i s  n o  c o n t r o l  o v e r  
o u t s i d e  m i t i g a t i o n .   T h e  P l a n  o n l y  c o n t r o l s  
m i t i g a t i o n  f o r  d e v e l o p m e n t  h e r e .   S i n c e  b o t h  U .  S .  
F i s h  a n d  W i l d l i f e  a n d  t h e  S t a t e  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  
a n d  G a m e  a r e  p a r t i e s  t o  t h e  a g r e e m e n t  a n d  t h e y  
w o u l d  b e  c o n t r o l l i n g  o u t s i d e  m i t i g a t i o n ,  t h a t  i t  
h a s  t o  b e  a p p r o v e d . . .  w h e t h e r  t h e  C o u n t y  a c c e p t s  i t  
o r  n o t ,  i t s  u p  t o  t h e  C o u n t y  s o  t h a t  w e  c a n  c o n t r o l  
t h a t .  
 
I n  t h e  P l a n  i t  t a l k s  a b o u t  t h e  c i t i e s  a n d  t h e  f o u r  
u n i n c o r p o r a t e d  a r e a s  o n l y .   I  f e e l  t h a t  n e e d s  t o  b e  
c l a r i f i e d .   T h e r e  w a s  a n  a r b i t r a r y  f i g u r e  f o r  
d e v e l o p m e n t  b u t  t h e r e  a r e  o t h e r  c o m m u n i t i e s  w h e r e  
g r o w t h  i s  p l a n n e d .   I t  n e e d s  t o  b e  w o r d e d  b e t t e r .  
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I  a l s o  f e e l  a  p r i v a t e  e n t i t y  s h o u l d  h o l d  t h e  
e a s e m e n t s .  
 
A m e n d m e n t s  t o  t h e  p l a n  n e e d  t o  b e  t i g h t e n e d  u p  a s  
t o  h o w  c h a n g e s  c a n  b e  m a d e  i n  t h e  f u t u r e .   
 
W h a t  h a p p e n s  w h e n  t h e r e  a r e  c h a n g e s  i n  C E Q A ?   H o w  
d o e s  t h a t  a f f e c t  t h e  P l a n .   T h a t  n e e d s  t o  b e  
a d d r e s s e d  i n  t h e  P l a n  i t s e l f .  
 
S a f e  h a r b o r  c o n c e p t s  n e e d  t o  b e  c l a r i f i e d .  
 
O u t s i d e  f u n d i n g  n e e d s  t o  b e  a d d r e s s e d . ”  
 
C o m m i s s i o n e r  L a n g :  “ T w o  s o u r c e s ,  w h e n  I  l o o k  a t  i t  
w o u l d  b e  w h a t  w e  s h o u l d  p u t  i n  t h e  P l a n  w o u l d  b e  
w h a t  t h e  D e p a r t m e n t  o f  W a t e r  R e s o u r c e s  r e q u i r e s  o n  
a l l  o u r  l e v e e s .   W e  s h o u l d  g o  t o  R a y  P e r k i n s  a n d  
s e e  w h a t ’ s  r e q u i r e d  o f  t h e  C o u n t y ,  f o r  n o x i o u s  a n d  
p r i m a r y  n o x i o u s  w e e d s .   T h e y  h a v e  s e t s  o f  r u l e s  
t h a t  w e  a s  f a r m e r s  h a v e  t o  f o l l o w .   T h o s e  r u l e s  
s h o u l d  b e  p u t  i n  s o  t h e  s p e c i e s ,  w h e t h e r  i t  b e  a  
n o x i o u s  w e e d ,  s h o w s  u p ,  t h a t  w o u l d  b e  i n  t h e  r u l e s  
t h a t  t h e y  c o u l d  n o t  d o  i t . ”  
 
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r :  ( C o m m i s s i o n e r  W a l k e r ’ s  
m i c r o p h o n e  w a s  t u r n e d  o f f ) .  
 
C o m m i s s i o n e r  L e a :  “ R e c o g n i t i o n  o f  t h e  n e e d s  o f  t h e  
u n i n c o r p o r a t e d  c o m m u n i t i e s  t h a t  h a v e  n o t  a t  t h i s  
p o i n t  d o n e  c o m m u n i t y  d e v e l o p m e n t  p l a n s .   A n d  I  
t h i n k  t h o s e  c o m m u n i t i e s  a r e  s i n g l e d  o u t  i n  t h e  
G r o w t h  M a n a g e m e n t  S t u d y .   I  k n o w  l a s t  t i m e  S t e v e  
J e n k i n s  m e n t i o n e d  t o  u s  t h a t  t h e r e  w a s  t h i s  2 0 0 0  
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a c r e s  g e n e r a l l y  i n  t h e  C o u n t y ,  b u t  w h e n  y o u  r e a d  
t h e  a g r e e m e n t  c a r e f u l l y ,  y o u  r e a l i z e  t h a t  i t  i s  
d i r e c t e d  t o  a g r i c u l t u r a l  p r o c e s s e s  f a c i l i t i e s .   S o ,  
I  t h i n k  t h e r e  h a s  t o  b e  s o m e  k i n d  o f  m e c h a n i s m ,  o r  
s o m e  r e c o g n i t i o n  i n  t h e  P l a n ,  f o r  t h e  n e e d s  o f  
t h e s e  o t h e r  c o m m u n i t i e s  t h a t  t o  d a t e  h a v e  n o t  d o n e  
c o m m u n i t y  G e n e r a l  P l a n s .  
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y :  “ I  h o p e  t h a t  t h i s  P l a n  w i l l  h a v e  
a  p e r f o r m a n c e  s t a n d a r d  t h a t  w i l l  g i v e  p o l i c y  m a k e r s  
s o m e  m e c h a n i s m  t o  e v a l u a t e  t h e  P l a n ’ s  s u c c e s s .   A n d  
I  w a n t  t o  b e  o n  t h e  r e c o r d ,  t h a t  t h o s e  p e r f o r m a n c e  
s t a n d a r d s  t o  m e ,  n e e d  t o  b e  m o r e  t h a n  h o w  m u c h  
m o n e y  h a s  b e e n  c o l l e c t e d .   I t s  w h a t  b e e n  d o n e  w i t h  
i t .   H o w  m u c h  h a b i t a t  h a s  b e e n  s a v e d ,  h o w  m u c h  r e -
v e g e t a t i o n  h a s  t a k e n  p l a c e .  
 
I  a m  a l s o  v e r y  c o n c e r n e d  a b o u t  t h e  i d e a  o f  c r e a t i n g  
a  “ H a b i t a t  C z a r ”  .   O n e  p a r t y  w h o  i s  s u d d e n l y  
c h a r g e d  w i t h  t h i s  p o w e r  o f  s a y i n g  y e s ,  t h a t ’ s  o k a y  
o r  n o ,  t h a t ’ s  n o t  u n l e s s  t h a t  c z a r  h a s  a t  t h e  s a m e  
t i m e  h a s  b e e n  d e l e g a t e d  a p p r o v a l  a l s o  f r o m  t h e  
D e p a r t m e n t  o f  F i s h  a n d  G a m e ,  U . S .  W i l d l i f e ,  t h e  
o t h e r  e n t i t i e s  a n d  o r g a n i z a t i o n s  w h o  a r e  l o o k i n g  a t  
t h e s e  i s s u e s .   I f  a l l  w e r e  d o i n g  i s  a d d i n g  o n e  m o r e  
l a y e r ,  t h e n  w e  h a v e  a l l  e m b a r k e d  o n  t e r r i b l y  
m i s t a k e n  p a t h . ”  
 
        
 
 
7 .   D I R E C T O R ' S  R E P O R T  
 

A  r e p o r t  b y  t h e  D i r e c t o r  o n  t h e  r e c e n t  B o a r d  o f  
S u p e r v i s o r ' s  m e e t i n g s  o n  i t e m s  r e l e v a n t  t o  t h e  
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P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .   A n  u p d a t e  o f  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a c t i v i t y  f o r  t h e  m o n t h .   N o  
d i s c u s s i o n  b y  o t h e r  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  w i l l  
o c c u r  e x c e p t  f o r  c l a r i f y i n g  q u e s t i o n s .   T h e  
C o m m i s s i o n  o r  a n  i n d i v i d u a l  C o m m i s s i o n e r  c a n  
r e q u e s t  t h a t  a n  i t e m  b e  p l a c e d  o n  a  f u t u r e  
a g e n d a  f o r  d i s c u s s i o n .  

D i r e c t o r  J e n k i n s  b r o u g h t  t h e  C o m m i s s i o n  u p  t o  d a t e  
o n  t h e  f o l l o w i n g  i t e m s :  
 

( 1 )  T h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  a p p o i n t e d  H e n r y  
R o d e g e r d t s  a s  t h e  n e w  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n e r .  

( 2 )  T h e  C a l F e d  B a y - D e l t a  P r o g r a m  R e p o r t .  
( 3 )  T h e  G e n e r a l  P l a n  U p d a t e .  
( 4 )  B o a r d  d i r e c t i v e s  f o r  t h e  G e n e r a l  P l a n .  
( 5 )  A  d i s c u s s i o n  o f  t h e  t e n t a t i v e  a g e n d a  f o r  

f u t u r e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m e e t i n g s .  
( 6 )  J o i n t  m e e t i n g s  b e t w e e n  t h e  B o a r d  o f  

S u p e r v i s o r s  a n d  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .  
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8 .   C O M M I S S I O N  R E P O R T S  
 

R e p o r t s  b y  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  o n  i n f o r m a t i o n  
t h e y  h a v e  r e c e i v e d  a n d  m e e t i n g s  t h e y  h a v e  
a t t e n d e d  w h i c h  w o u l d  b e  o f  i n t e r e s t  t o  t h e  
C o m m i s s i o n  o r  t h e  p u b l i c .   N o  d i s c u s s i o n  b y  
o t h e r  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  w i l l  o c c u r  e x c e p t  f o r  
c l a r i f y i n g  q u e s t i o n s .   T h e  C o m m i s s i o n  o r  a n  
i n d i v i d u a l  C o m m i s s i o n e r  c a n  r e q u e s t  t h a t  a n  i t e m  
b e  p l a c e d  o n  a  f u t u r e  a g e n d a  f o r  d i s c u s s i o n .  
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C o m m i s s i o n e r  P o l l o c k  r e p o r t e d  t h a t  s h e  
a t t e n d e d  t h e  L A F C O  m e e t i n g .  
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9 .   A D J O U R N M E N T  

 
T h e  m e e t i n g  w a s  a d j o u r n e d  a t  1 2 : 5 0  p . m .   T h e  
n e x t  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  i s  s c h e d u l e d  f o r  A p r i l  2 ,  1 9 9 6  a t  
1 0 : 0 0   a t  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
C h a m b e r  a t  2 9 2  W .  B e a m e r  S t r e e t ,  W o o d l a n d ,  C A .   
A n y  p e r s o n  w h o  i s  d i s s a t i s f i e d  w i t h  t h e  
d e c i s i o n s  o f  t h i s  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  a p p e a l  
t o  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  b y  f i l i n g  w i t h  t h e  
C l e r k  o f  t h a t  B o a r d  w i t h i n  f i f t e e n  d a y s  a  
w r i t t e n  n o t i c e  o f  a p p e a l  s p e c i f y i n g  t h e  g r o u n d s .  
 T h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  m a y  s u s t a i n ,  m o d i f y ,  
r e j e c t  o r  o v e r r u l e  t h i s  d e c i s i o n .   T h e r e  w i l l  b e  
a n  a p p e a l  f e e  p a y a b l e  t o  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a n d  t h e  C l e r k  o f  t h e  B o a r d  o f  
S u p e r v i s o r s .  

 
 

R e s p e c t f u l l y  s u b m i t t e d  b y ,  
 
 
 

S t e p h e n  L .  J e n k i n s ,  D i r e c t o r  
Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y    

 


