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 M I N U T E S  
 
 Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  
 
 A p r i l  1 7 ,  1 9 9 6  
 
 
1 .  C A L L  T O  O R D E R  
 
C h a i r m a n  G r a y  c a l l e d  t h e  m e e t i n g  t o  o r d e r  a t  8 : 4 0  a .  
m .  
 
 
M E M B E R S  P R E S E N T :   L e a ,  H e r i n g e r ,  R o d e g e r d t s ,  

W a l k e r ,  L a n g ,  a n d  G r a y  
M E M B E R S  A B S E N T :   W e b s t e r  
 
S T A F F  P R E S E N T :   S t e p h e n  L .  J e n k i n s ,  D i r e c t o r  

D a v i d  F l o r e s ,  S e n i o r  P l a n n e r  
M i k e  L u k e n ,  S e n i o r  P l a n n e r  
D a v i d  M o r r i s o n ,  R e s o u r c e  M a n a g e m e n t  
C o o r d i n a t o r  
H e i d i  T s c h u d i n ,  C A O  C o n t r a c t  P l a n n e r  
C h a r l e s  M a c k ,  C o u n t y  C o u n s e l  
L i n d a  C a r u s o ,  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
S e c r e t a r y  
J o h n  J o y c e ,  P u b l i c  W o r k s  D i r e c t o r  
T o m  T o ,  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D i r e c t o r  
E l i z a b e t h  K e m p e r ,  L A F C O  E x e c u t i v e  

D i r e c t o r  
R a y  P e r k i n s ,  A g r i c u l t u r a l  C o m m i s s i o n e r  
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L a r r y  R i l l e r a ,  P a r k s  M a n a g e r ,  G e n e r a l  
S e r v i c e s  A g e n c y  

K e i t h  O t t ,  G e n e r a l  S e r v i c e s  D i r e c t o r  
M a r y  S t e p h e n s ,  C o u n t y  L i b r a r i a n  
B e v e r l y  H o w a r d ,  P r i n c i p a l  A n a l y s t ,  

C A O ’ s  O f f i c e  
M a r t y  D o t y ,  Y o l o  T r a n s i t  

 
C O N S U L T A N T S  P R E S E N T :  B o b  B e r m a n ,  N i c h o l s  B e r m a n  

D e n n i s  C r i s s ,  P s o m a s  &  A s s o c i a t e s  
D o n  J o n e s ,  P s o m a s  &  A s s o c i a t e s  
D a v i d  Z e h n d e r ,  E c o n o m i c  &  P l a n n i n g  

S y s t e m s  
 

 
        
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2 .  A D O P T I O N  O F  T H E  M I N U T E S  O F  T H E  P R E V I O U S  M E E T I N G S  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
T h e  M i n u t e s  o f  t h e  A p r i l  2 ,  1 9 9 6  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
M e e t i n g  w e r e  a p p r o v e d  w i t h  n o  c o r r e c t i o n s .   
 
 
M O T I O N :  L e a  S E C O N D :  L a n g  
A Y E S :   G r a y ,  L e a ,  H e r i n g e r ,  R o d e g e r d t s ,  L a n g  a n d  

W a l k e r  
N O E S :   N o n e  
A B S E N T :  W e b s t e r  
A B S T A I N :  N o n e  
  
        
 
 
P U B L I C  R E Q U E S T S  
 
T h e  o p p o r t u n i t y  f o r  m e m b e r s  o f  t h e  p u b l i c  t o  a d d r e s s  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  o n  a n y  s u b j e c t s  r e l a t i n g  t o  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ,  b u t  n o t  r e l a t i v e  t o  i t e m s  o n  
t h e  p r e s e n t  A g e n d a ,  w a s  o p e n e d  b y  t h e  C h a i r m a n .   T h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  r e s e r v e s  t h e  r i g h t  t o  i m p o s e  a  
r e a s o n a b l e  l i m i t  o n  t i m e  a f f o r d e d  t o  a n y  i n d i v i d u a l  
s p e a k e r .  
 
N a n c y  L e a ,  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n e r  a c t i n g  a s  a  m e m b e r  o f  
t h e  p u b l i c ,  t o l d  t h e  C o m m i s s i o n  o f  a n  a d j a c e n t  
p r o p e r t y  o w n e r  f r o m  h e r  p r o p e r t y ,  w h o  c o n s t r u c t e d  a  
r o a d  w h i c h  e n c r o a c h e s  o n  h e r  p r o p e r t y  a b o u t  e i g h t  
f e e t .   T h e  p r o p e r t y  o w n e r  i s  u s i n g  t h e  D u b a c h  P i t  a s  a  
d u m p i n g  g r o u n d  f o r  a s p h a l t ,  c o n c r e t e ,  a n d  r e b a r .   S h e  
a d d e d  h e r  c o n c e r n  f o r  h a b i t a t ,  t r a f f i c  s a f e t y ,  a n d  
d u s t  c r e a t e d  b y  t h e  t r u c k s .   S h e  s u g g e s t e d  t h e  
O r d i n a n c e  r e g a r d i n g  t h i s  i s s u e  b e  r e v i s i t e d .    
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D i r e c t o r  J e n k i n s  i n d i c a t e d  t h a t  t h e  p e r s o n  i n  q u e s t i o n  
h a d  b e e n  c i t e d  o n  A p r i l  1 6 ,  1 9 9 6  f o r  n o t  o b t a i n i n g  t h e  
r e q u i r e d  p e r m i t s .  
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y  a s k e d  S t a f f  t o  s c h e d u l e  a  f u t u r e  
a g e n d a  i t e m  r e g a r d i n g  i s s u e s  p e r t a i n i n g  t o  b o r r o w  
p i t s .  
 
C h a r l e s  M a c k ,  C o u n t y  C o u n s e l ,  a r r i v e d  a t  t h e  m e e t i n g  
a t  8 : 5 0  a . m .   H e  s t a t e d  t h a t  t h e  b o r r o w  p i t s  h a v e  b e e n  
l e f t  o v e r  f r o m  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  I n t e r s t a t e  5 .  
 
        
 
 
4 .  C O R R E S P O N D E N C E  
 
C h a i r m a n  G r a y  a c k n o w l e d g e d  r e c e i p t  o f  t h e  
c o r r e s p o n d e n c e  i n  t h e  p a c k e t  a s  w e l l  a s  t h e  f o l l o w i n g  
i t e m s  d i s t r i b u t e d  a t  t h e  b e g i n n i n g  o f  t h e  m e e t i n g .  
 

( 1 )  A  l e t t e r  f r o m  D r .  F e r n  T a b l i n  r e g a r d i n g  
E q u e s t r i a n  f a c i l i t i e s .  

 
( 2 )  N u m e r o u s  l e t t e r s  s u b m i t t e d  r e g a r d i n g  t h e  

D u n n i n g a n  G e n e r a l  P l a n  a n d  D r a f t  E n v i r o n m e n t a l  
I m p a c t  R e p o r t .  

        
 
 
5 .  C O N S E N T  A G E N D A  
 
I t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  a r e  b e l i e v e d  b y  s t a f f  t o  
b e  n o n - c o n t r o v e r s i a l  a n d  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
C o m m i s s i o n ' s  p r e v i o u s  i n s t r u c t i o n s  t o  s t a f f .   A l l  
i t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  m a y  b e  a d o p t e d  b y  a  s i n g l e  
m o t i o n .   I f  a n y  c o m m i s s i o n e r  o r  m e m b e r  o f  t h e  p u b l i c  
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q u e s t i o n s  a n  i t e m ,  i t  s h o u l d  b e  r e m o v e d  f r o m  t h e  
C o n s e n t  A g e n d a  a n d  b e  p l a c e d  i n  t h e  R e g u l a r  A g e n d a .  
 
T h e r e  w e r e  n o  i t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a .  

 
        
 
 
6 .  R E G U L A R  A G E N D A  
 
6 . 1  P r e s e n t a t i o n  o f  t h e  1 9 9 4 - 1 9 9 5  A n n u a l  M o n i t o r i n g  

R e p o r t  b y  E c o l o g i c a l  R e s e a r c h  A s s o c i a t e s ,  t h e  
T e c h n i c a l  R e v i e w  P a n e l  f o r  H o m e s t a k e  M i n i n g  
C o m p a n y ’ s  M c L a u g h l i n  G o l d  M i n e .   ( D .  F l o r e s )  

 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
D a v i d  F l o r e s  g a v e  t h e  S t a f f  R e p o r t .   H e  a d d e d  t h a t  t h e  
m i n i n g  o p e r a t i o n  i s  i n  i t s  f i n a l  p h a s e .   
 
D a r r e l  S l o t t o n ,  a n  e n v i r o n m e n t a l  r e s e a r c h  s c i e n t i s t  a t  
U C D ,  s a i d  t h e  p r e s e n c e  o f  t h e  d a m  o n  D a v i s  C r e e k ,  d o e s  
n o t  p r e s e n t  a n y  a d d i t i o n a l  m e r c u r y - r e l a t e d  h a z a r d s  t o  
d o w n s t r e a m  r e g i o n s .  
 
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r  w a s  c o n c e r n e d  w i t h  w h a t  w o u l d  
h a p p e n  w i t h  m e r c u r y  l e v e l s  i n  t h e  e v e n t  o f  a  s u d d e n  
r e l e a s e  o f  w a t e r .  
 
D e l o r a  K o o n t z ,  t h e  S e n i o r  E n v i r o n m e n t a l  E n g i n e e r  f r o m  
H o m e s t a k e  M i n i n g  C o m p a n y ,  s a i d  s h e  a g r e e d  w i t h  t h e  
r e p o r t  a n d  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  m a d e .  
 
J o h n  C e t e r a s ,  t h e  p u b l i c  m e m b e r  o f  t h e  H o m e s t a k e  
M i n i n g  T e c h n i c a l  R e v i e w  P a n e l ,  g a v e  a  b r i e f  h i s t o r y  o f  
t h e  T e c h n i c a l  R e v i e w  P a n e l .  H e  s a i d  t h e  p a n e l  w o u l d  
l i k e  t o  c o n t i n u e  t o  r e v i e w  a n d  r e p o r t  b a c k  f o r  a t  
l e a s t  t w o  m o r e  y e a r s .   
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C o m m i s s i o n e r  G r a y  s a i d  t h e  P a n e l  p r o v i d e s  a s s u r a n c e s  
t o  t h e  c i t i z e n s  o f  Y o l o  C o u n t y .  
 
C h a r l e s  M a c k ,  C o u n t y  C o u n s e l ,  r e g a r d i n g  t h e  l i a b i l i t y  
i s s u e ,  s a i d  t h e  r i s k  i s  v e r y  u n l i k e l y  a n d  s h o u l d  i t  
o c c u r ,   i t  w o u l d  b e  o f  a  l i m i t e d  n a t u r e .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  c l o s e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
 
 
 
 
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
1 .  A C C E P T E D  t h e  r e p o r t s  o f  E c o l o g i c a l  R e s e a r c h  

A s s o c i a t e s  a n d  t h e  T e c h n i c a l  R e v i e w  P a n e l  f o r  t h e  
H o m e s t a k e  M i n i n g  C o m p a n y ,  M c L a u g h l i n  M i n e  a n d  
a p p r o v e d  t h e  T E C H N I C A L  R E V I E W  C O M M I T T E E  
R E C O M M E N D A T I O N S .       

 
2 .  A C C E P T E D  t h e  r e p o r t s  s u b m i t t e d  b y  t h e  H o m e s t a k e  

M i n i n g  C o m p a n y  a n d  t h e  U n i v e r s i t y  o f  C a l i f o r n i a ,  
D a v i s  d a t e d  F e b r u a r y  2 2 ,  1 9 9 6  a n d  A p r i l  5 ,  1 9 9 6  
( E x h i b i t  “ D ” )  t h a t  a d d r e s s e s  t h e  s a f e t y  a s p e c t s  o f  
D a v i s  C r e e k  D a m  i n  t h e  e v e n t  o f  a  p o t e n t i a l  D a m  
F a i l u r e .  

 
3 .  R E C O M M E N D E D  t h a t  s t a f f  a n d  C o u n t y  C o u n s e l  p r e p a r e  

a  r e v i s e d  c o n t r a c t  w i t h  E c o l o g i c a l  R e s e a r c h  
A s s o c i a t e s  a n d  t h e  U n i v e r s i t y  o f  C a l i f o r n i a  t o  
r e f l e c t  t h e  r e d u c e d  f r e q u e n c y  o f  m o n i t o r i n g  a s  
r e c o m m e n d e d  b y  t h e  T e c h n i c a l  R e v i e w  P a n e l .   T h e  
r e v i s e d  c o n t r a c t  w i l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  B o a r d  o f  
S u p e r v i s o r s  f o r  a p p r o v a l .  
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T E C H N I C A L  R E V I E W  C O M M I T T E E  R E C O M M E N D A T I O N S :  
 
W a t e r  Q u a l i t y :  
 
1 .  T h a t  D a v i s  C r e e k  R e s e r v o i r  w a t e r  c o n t i n u e  t o  b e  

m o n i t o r e d  f o r  i r o n ,  m a n g a n e s e  a n d  q u a r t e r l y  
f i e l d  p r o f i l e s .  

 
2 .  T h a t  a  c o n t i n u o u s  f l o w  r e c o r d e r  a n d  s a m p l e r  

s h a l l  b e  i n s t a l l e d  a t  D C - 5  a n d  t o t a l  s u s p e n d e d  
s o l i d s  a r e  m o n i t o r e d  t o  a s s e s s  s e d i m e n t  i n p u t  
i n t o  t h e  r e s e r v o i r .   H o m e s t a k e  s h a l l  c o n t a c t  
D r . T u r i d  R e i d  a s  t o  t h e  a p p r o p r i a t e  t i m e  f o r  t h e  
i n s t a l l a t i o n  o f  t h e  r e c o r d i n g  d e v i c e .    
 

3 .  T h a t  D C - 5  c o n t i n u e  t o  b e  m o n i t o r e d  f o r  m e r c u r y  
a s s o c i a t e d  c o n s t i t u e n t s  

a p p r o p r i a t e  t o  t h e  m e r c u r y  r e s e a r c h  p r o g r a m .  
 
4 .  T h a t  D C - 6  b e  s a m p l e d  a n n u a l l y  a t  t h e  t i m e  o f  t h e  

f i r s t  f l u s h  o f  s t o r m  w a t e r  f o r  c o m p l i a n c e  w i t h  
r e g u l a t o r y  m o n i t o r i n g  p r o v i s i o n s .  

 
P u b l i c  C o n c e r n :  
 
5. That Homestake finalize an agreement with UCD regarding security of Davis Creek 

Reservoir, and a copy of the agreement provided to the TRP members at the next scheduled 
meeting of the TRP in January of 1997. 

 
6. The TRP review process shall be continued through at least two more reports, ie. 95-96 and 

96-97. 
 
7. That Yolo County cooperate with UCD, ERA, and Homestake to use the decommissioned 

mine site and facilities as a research center and teaching facility. 
 
8. Accept ERA’s recommendations to eliminate most of the now extraneous elements from the 

monitoring efforts in favor of more mercury studies.  The exceptions are water column sulfate 
and sulfide analyses, which seem to be desirable for DCR as a measure of an essential 
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nutrient for sulfate-reducing bacteria, argued by others to be the principal methylator of 
mercury in sediments. 

 
A q u a t i c  E c o l o g y :  
 
9 .  That Homestake Mining Company request from National Environmental Testing Laboratory 

an explanation of significant QA/QC problems experienced by this lab for certain sediment 
and water column metals and that the explanation be forwarded to the TRP at the next 
issuance of the quarterly reports. 

 
10. Sediment mercury synoptic studies shall be conducted after any high rainfall year and during 

one or two representative low rainfall years.  Deep core sediment Hg profiles from the most 
heavily impacted arms of the reservoir shall be conducted at an interval determined by 
Ecological Research Associates, and Dr. Doug Nelson.  This will provide data to the TRP on 
how well we can estimate the cumulative reservoir burden of Hg by summing the annual input 
estimates. 

 
11. An explanation for the recent high sediment Hg values at DC-6 shall be sought, by 

Homestake and ERA and a report provided to the TRP members with the next issuance of the 
quarterly reports.   

 
1 2 .  T h a t  w a t e r  c o l u m n  s u l f a t e  a n d  s u l f i d e  a n a l y s i s  

s h a l l  c o n t i n u e  a s  a  m e a s u r e  o f  e s s e n t i a l  
n u t r i e n t  f o r  s u l f a t e - r e d u c i n g  b a c t e r i a .  

 
1 3 .  T h e  a n a l y s i s  o f  m e r c u r y  i n  f i s h  f l e s h  f r o m  D a v i s  

C r e e k  a n d  D a v i s  C r e e k  R e s e r v o i r  s h a l l  c o n t i n u e  
t o  b e  t a k e n  i n  i n t e r v a l s  n o w  i n  p l a c e .  

 
H y d r o g e o l o g y :  
 
1 4 .  Monitoring to detect changes in sulfate, boron, and ph shall be continued.  Monitoring 

frequency shall be (every two years) or at a frequency based on assumed flow rates. 
 
1 5 .  The Technical Review Panel would support the reduction of monitoring frequency for 

groundwater parameters to an annual basis.  This would require approval by the Regional 
Water Quality Control Board.  Groundwater elevation data should continue to be collected at 
an optimal basis (at a minimum, quarterly). 

 
Vertebrate Toxicology: 
 
16. Continue monitoring Davis Creek Reservoir wildlife species as in the current ERA report. 
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17. Change reporting of bird and mammal species in the HMC report to include species 

observed, rather than species not observed. 
 
18. Continue Big-eared Bat monitoring, and include summary of results in the Annual Monitoring 

Report. 
 
19. Institute a tree swallow nest box monitoring program for evaluating mercury intake by 

swallows from aquatic insects on Davis Creek Reservoir by the spring of 1996. (Note: Nest 
box program was initiated in March 1996) 

 
2 0 .  E c o l o g i c a l  R e s e a r c h  A s s o c i a t e s  s h a l l  m o n i t o r  

s e d i m e n t  l o a d s  i n  s p i l l w a y  w a t e r  t o  e v a l u a t e  t h e  
m e r c u r y  i n  s e d i m e n t s  g o i n g  o v e r  t h e  d a m .  

 
Y o l o  C o u n t y  R e c o m m e n d a t i o n s :  
 
2 1 .  H o m e s t a k e  M i n i n g  C o m p a n y  o r  i t s  s u c c e s s o r s  i n  

i n t e r e s t  w i l l  c o n t i n u e  t o  b e  r e s p o n s i b l e  t o  t h e  
D i v i s i o n  o f  S a f e t y  o f  D a m s  f o r  t h e  m a i n t e n a n c e  
a n d  o p e r a t i o n  o f  t h e  D a v i s  C r e e k  D a m  a n d  t h e  
l i a b i l i t y  t h a t  a c c r u e s  t o  a n y  o w n e r  o f  p r o p e r t y  
t h a t  c o n t a i n s  s u c h  a  s t r u c t u r e .  

 
 
S T A F F  S U M M A R Y  F I N D I N G S  
 
F o l l o w i n g  t h e  o n - s i t e  i n s p e c t i o n  o f  t h e  m i n i n g  
o p e r a t i o n  a n d  p a r t i c i p a t i o n  b y  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y  s t a f f  w i t h  t h e  T e c h n i c a l  R e v i e w  
P a n e l ,  a n d  s u p p o r t i n g  d a t a  f r o m  H o m e s t a k e  M i n i n g  
C o m p a n y ,  U n i v e r s i t y  o f  C a l i f o r n i a ,  D a v i s  a n d  
E c o l o g i c a l  R e s e a r c h  A s s o c i a t e s ,  s t a f f  h a s  
e s t a b l i s h e d  t h a t  t h e  g o l d  m i n i n g  a c t i v i t i e s  o f  
H o m e s t a k e  M i n i n g  C o m p a n y  a r e  i n  c o n f o r m a n c e  w i t h  
t h e  o p e r a t i n g  s t a n d a r d s  a n d  c o n d i t i o n s  o f  t h e  
m i n i n g  p e r m i t  a n d  r e c l a m a t i o n  p e r m i t  i s s u e d  i n  
1 9 8 3 .  
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A s  i n d i c a t e d  e a r l i e r ,  s t a f f  h a s  r e v i e w e d  t h e  
r e c o m m e n d a t i o n s  p r o v i d e d  b y  t h e  T e c h n i c a l  R e v i e w  
P a n e l  a n d  d e t e r m i n e d  t h e m  a d e q u a t e  i n  a d d r e s s i n g  
c o n t i n u e d  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  m i t i g a t i o n  p r o g r a m  
f o r  t h e  H o m e s t a k e  m i n i n g  o p e r a t i o n .  
 
M O T I O N :  H e r i n g e r          S E C O N D :  W a l k e r  
A Y E S :   R o d e g e r d t s ,  L e a ,  L a n g ,  H e r i n g e r ,  W a l k e r  

a n d  G r a y  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  W e b s t e r  
A B S T A I N :  N o n e  
 
        
 
 
6 . 2  A  P u b l i c  H e a r i n g  t o  a c c e p t  c o m m e n t s  o n  t h e  D r a f t  

E I R  f o r  t h e  D u n n i g a n  G e n e r a l  P l a n  a n d  s p e c i f i c  
d e v e l o p m e n t  p r o j e c t s .   ( M .  L u k e n )  

 
M i k e  L u k e n  p r e s e n t e d  t h e  S t a f f  R e p o r t .  H e  d e s c r i b e d  
t h e  h i s t o r y  o f  t h e  D u n n i g a n  G e n e r a l  P l a n  p r o c e s s .   
M r .  L u k e n  d e s c r i b e d  t h e  D r a f t  D u n n i g a n  G e n e r a l  
P l a n ,  t h e  D u n n i g a n  F a c i l i t i e s  P l a n  ( I n f r a s t r u c t u r e  
S t u d y )  t h e  p r o p o s e d  e x p a n s i o n  a r e a s  a n d  t h e  
s p e c i f i c  d e v e l o p m e n t  p r o j e c t s .   M r .  L u k e n  w e n t  o v e r  
t h e  D r a f t  E n v i r o n m e n t a l  I m p a c t  R e p o r t  ( D E I R ) ,  
h i g h l i g h t i n g  t h e  m a j o r  s i g n i f i c a n t  i m p a c t s  t h a t  
h a v e  b e e n  m i t i g a t e d .   H e  f i n i s h e d  h i s  p r e s e n t a t i o n  
w i t h  a  s u m m a r y  o f  t h e  s i g n i f i c a n t  u n a v o i d a b l e  
i m p a c t s  a s  w e l l  a s  t h e  i m p a c t s  t h a t  c a n n o t  b e  
p r e s e n t l y  m i t i g a t e d .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .  
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B o b  B e r m a n ,  o f  N i c h o l l s - B e r m a n ,  t h e  p r e p a r e r  o f  
t h e  D r a f t  E I R ,  e x p l a i n e d  t h e  D r a f t  E I R  i s  p r o j e c t  
s p e c i f i c .   F u t u r e  d e v e l o p m e n t  p r o j e c t s  w o u l d  b e  
s u b j e c t  t o  C E Q A  a n d  t h e i r  o w n  E I R ’ s .  
 
K e i t h  W i l l i a m s ,  C h a i r m a n  o f  t h e  D u n n i g a n  G e n e r a l  
P l a n  S t e e r i n g  C o m m i t t e e / D u n n i g a n  C i t i z e n s  
A d v i s o r y  C o m m i t t e e  ( D C A C ) ,  s a i d  t h a t  t h e  D C A C  h a d  
b e e n  w o r k i n g  o n  t h e  D r a f t  G e n e r a l  P l a n  f o r  s o m e  
t i m e .   M r .  W i l l i a m s  c o n f i r m e d  t h a t  a  f o r m e r  
c o n s u l t a n t  h i r e d  b y  t h e  C o u n t y ,  B o b  G r u n w a l d ,  h a d  
n o t  b e e n  a b l e  t o  b r i n g  t h e  c o m m u n i t y  t o g e t h e r  a n d  
h a d  i n  f a c t  r e c o m m e n d e d  t h i n g s  t h a t  w e r e  c o n t r a r y  
t o  a d o p t e d  C o u n t y  P o l i c y  s u c h  a s  p r o v i s i o n  o f  
h o u s i n g .   M r .  W i l l i a m s  s a i d  t h e  p e o p l e  o f  D u n n i g a n  
a r e  n o t  a g a i n s t  n o r  a r e  t h e y  i n  f a v o r  o f  
d e v e l o p m e n t .  T h e  C o m m u n i t y  h a s  a c h i e v e d  a  c o n s e n s u s  
i n  t h e  1 9 9 2  P l a n  o n  t h e  a m o u n t  o f  g r o w t h  t h a t  w o u l d  
b e  a c c e p t a b l e  t o  t h e  C o m m u n i t y .  T h e y  a r e  c o n c e r n e d  
w i t h  s o m e  o f  t h e  i m p l e m e n t a t i o n  a s p e c t s  o f  t h e  
D r a f t  D u n n i g a n  G e n e r a l  P l a n .   T h e s e  h a v e  b e e n  
l i s t e d  i n  t h e  S t a f f  R e p o r t  a s  w e l l  a s  i n  l e t t e r s  
s u b m i t t e d .  
 
T h e  C o m m i s s i o n  t o o k  a  f i v e  m i n u t e  r e c e s s  a t  1 1 : 0 0 .  
 
S t e v e  T h i n g l u m ,  V i c e  P r e s i d e n t  o f  L a k e m o n t  
D e v e l o p m e n t  I n c . / L a k e m o n t  H o m e s  ( p r o j e c t  
p r o p o n e n t  f o r  D u n n i g a n  V i l l a g e / E x p a n s i o n  A r e a  
# 1 , # 2 ) ,  s t r o n g l y  s u p p o r t s  t h e  D E I R .   H e  a d d e d  t h a t  
w o r k i n g  w i t h  S t e p h e n  J e n k i n s  a n d  M i k e  L u k e n  h a s  
b e e n  r e f r e s h i n g .   T h e y  h a v e  w o r k e d  v e r y  h a r d  a n d  
d i l i g e n t l y  o n  t h i s  i s s u e .   M o s t  P l a n n i n g  
D e p a r t m e n t s  t a k e  t h e i r  j o b  a s  a n  8  t o  5  j o b .   T h e y  
t a k e  i t  s e r i o u s l y  a n d  a r e  b o t h  v e r y  d e d i c a t e d .   H e  
f e e l s  t h a t  t h e  d e v e l o p m e n t  p r o p o s e d  w i l l  u s e  l e s s  
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w a t e r  t h a n  t h e  f a r m l a n d  t h a t  i t  i s  r e p l a c i n g .   T h e y  
a r e  p r o p o s i n g  l a k e s  w i t h i n  t h e  p r o j e c t  t h a t  w i l l  
s e r v e  a s  w a t e r  f e a t u r e s  a n d  f o r  g r o u n d w a t e r  
r e c h a r g e .  T h e  m i t i g a t i o n  p r o p o s e d  i n  t h e  D E I R  w i l l  
a s s u r e  t h a t  a d e q u a t e  w a t e r  s u p p l y  i s  f o u n d  a n d  t h a t  
a s s u r a n c e s  t o  p r o t e c t  a r e a  w e l l s  w i l l  b e  d o n e  p r i o r  
t o  d e v e l o p m e n t  o c c u r r i n g .   T h e  s e w e r  p o n d  l o c a t i o n  
i s  a  p r a c t i c a l  e c o n o m i c  m a t t e r  a n d  t h a t  p l a c i n g  t h e  
s e w e r  o n  t h e  w e s t  s i d e  o f  t h e  f r e e w a y  w i l l  n o t  
a l l o w  f o r  a  g r a v i t y  f e d  s e w e r  s y s t e m .   N e w  
t e c h n o l o g y  f o r  s e w e r  p o n d s  w i l l  m i t i g a t e  a n y  o d o r  
p r o b l e m .   H e  s u g g e s t e d  a n  e d u c a t i o n  p r o g r a m  t o  h a v e  
m e m b e r s  o f  t h e  p u b i c  v i s i t  n e w l y  b u i l t  s e w e r  p l a n t s  
u s i n g  t h i s  n e w  t e c h n o l o g y .   C o m m i s s i o n e r  L a n g  a s k e d  
M r .  T h i n g l u m  w h a t  a m o u n t  o f  a d d i t i o n a l  d e v e l o p m e n t  
w o u l d  a l l o w  t h e  c o m m u n i t y  t o  u s e  T e h e m a  C o l u s a  
C a n a l  W a t e r  a n d  m o v e  t h e  s e w e r  p o n d s .  M r .  T h i n g l u m  
a n s w e r e d  t h a t  h e  i s  n o t  s u r e  t h a t  a  s i m p l y  a d d i n g  
m o r e  d e v e l o p m e n t  w o u l d  f i n a n c i a l l y  a l l o w  t h e  c h a n g e  
t o  s u r f a c e  w a t e r  a n d  m o v e m e n t  o f  t h e  s e w e r  p o n d s .  
C h a i r m a n  G r a y  a s k e d  M r .  T h i n g l u m  w h a t  h i s  
a b s o r p t i o n  r a t e  w a s  a n d  w h a t  h i s  m a r k e t  i s .   M r .  
T h i n g l u m  a n s w e r e d  t h a t  b u i l d o u t  w o u l d  b e  o v e r  1 0 - 1 5  
y e a r s ,  t h a t  t h e r e  i s  a  l o t  o f  d e m a n d  f o r  c o m m e r c i a l  
d e v e l o p m e n t  i n  t h e  a r e a  a t  p r e s e n t .   I n i t i a l l y  
D u n n i g a n  w o u l d  p r o v i d e  a n  c h e a p e r  a l t e r n a t i v e  f o r  
h o u s i n g  f o r  o t h e r  a r e a s  i n  Y o l o  C o u n t y  ( P r i c e  R a n g e  
$ 9 0 , 0 0 0 - 1 4 0 , 0 0 0 ) .   C h a i r m a n   G r a y  e n c o u r a g e d  a n d  
M r .  T h i n g l u m  a g r e e d  t o  l o o k  a t  a n  a l t e r n a t i v e  
l o c a t i o n  f o r  t h e  s e w e r  p l a n t .   M r .  T h i n g l u m  
r e i t e r a t e d  t h a t  e c o n o m i c s  w o u l d  d r i v e  a  l o t  o f  t h e  
i n f r a s t r u c t u r e  l o c a t i o n s  a n d  t y p e s  o f  s y s t e m s .    
C h a i r m a n  G r a y  a s k e d  t h e  d e v e l o p e r s  a n d  s t a f f  f o r  
a d d i t i o n a l  d e t a i l  o n  a b s o r p t i o n  a n d  p h a s i n g  a t  a  
l a t e r  d a t e .  
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W a y n e  S t o o p s ,  o f  W a y n e  S t o o p s  a n d  
A s s o c i a t e s / C a p i t o l  E a g l e  I n v e s t o r s  I I  &  I I I  
( p r o j e c t  p r o p o n e n t  f o r  D u n n i g a n  P a r k ) ,  m a d e  a  
c o r r e c t i o n  t o  t h e  S t a f f  R e p o r t  i n d i c a t i n g  h i s  
i n v o l v e m e n t  w i t h  E x p a n s i o n  a r e a  3  n o t  2 .   H e  s a i d  
t h e  D E I R  i s  v e r y  h a r s h  o n  n e w  d e v e l o p m e n t ,  b u t  t h a t  
t h e  d e v e l o p e r s  r e a l i z e  t h a t  t h i s  i s  w h a t  t h e y  m u s t  
d o .  H e  a l s o  o f f e r e d  t h e  s e r v i c e s  o f  a  p r o f e s s i o n a l  
w a s t e w a t e r  e x p e r t  f r o m  S a c r a m e n t o  t o  l o o k  a t  
a l t e r n a t i v e  s o l u t i o n s  t o  t h e  w a s t e w a t e r  p l a n t  
l o c a t i o n  i s s u e .   C o m m i s s i o n e r  W a l k e r  a s k e d  M r .  
S t o o p s  w h y  h i s  d e v e l o p m e n t  i s  a t t r a c t i v e  f o r  
h i g h w a y  c o m m e r c i a l  u s e r s .   M r .   S t o o p s  e x p l a i n e d  
t h a t  D u n n i g a n  i s  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  l a s t  
u n d e v e l o p e d  i n t e r s e c t i o n  o f  t w o  i n t e r s t a t e  h i g h w a y s  
i n  C a l i f o r n i a  a n d  t h a t  i t  i s  a n  i d e a l  l o c a t i o n  f o r  
t h i s  t y p e  o f  h i g h w a y  c o m m e r c i a l  d e v e l o p m e n t .   M r  
S t o o p s  p o i n t e d  o u t  t w o  m a r k e t  s t u d i e s ,  o n e  o f  w h i c h  
w a s  s p o n s o r e d  b y  t h e  C o u n t y  ( R o b e r t  F o u n t a i n ,  R e a l  
E s t a t e  a n d  L a n d  U s e  I n s t i t u t e ) ,  f o r  t h i s  t y p e  o f  
d e v e l o p m e n t  i n  D u n n i g a n .  
 
J a y  D o n a l d s o n ,  o f  J o h n  K o r e a n  a n d  A s s o c i a t e s  
( r e p r e s e n t i n g  t h e  p r o p o n e n t  f o r  t h e  A u l m a n  
P r o p e r t y ) ,  c o m p l e m e n t e d  D i r e c t o r  J e n k i n s  a n d  M i k e  
L u k e n  f o r  t h e i r  h a r d  w o r k  i n  t r y i n g  t o  c o m e  t o  s o m e  
s o r t  o f  c o m p r o m i s e  t h a t  w o r k s  f o r  b o t h  t h e  
d e v e l o p e r s  a n d  t h e  C o u n t y .   H e  g a v e  h i s  a p p r o v a l  o f  
t h e  D E I R  a s  i t  s t a n d s .   C o m m i s s i o n e r  L a n g  
q u e s t i o n e d  t h e  m a r k e t  f o r  t r u c k  r e l a t e d  c o m m e r c i a l .  
 M r .  D o n a l d s o n  r e s p o n d e d  b y  s a y i n g  t h a t  d u e  t o  t h e  
t r a f f i c  p r o j e c t e d  f o r  I n t e r s t a t e  5  ( p r e s e n t l y  
2 5 , 0 0 0  c a r s  p e r  d a y ) ,  t h a t  t h e  m a r k e t  i s  t h e r e  n o w  
a n d  w i l l  c o n t i n u e  t o  g r o w  f o r  t r u c k  r e l a t e d  
c o m m e r c i a l  d e v e l o p m e n t .  
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C a t h e r i n e  R e y e s ,  o f  t h e  D u n n i g a n  A d v i s o r y  
C o m m i t t e e ,  s a i d  i f  t h e  n e w  d e v e l o p m e n t  c a n ’ t  
p r o v i d e  s c h o o l s ,  s e w e r ,  e t c ,  t h e n  t h e  C o m m u n i t y  
d o e s  n o t  w a n t  t h e  d e v e l o p m e n t .   S h e  f e l t  t h a t  t h e  
E I R  d o e s  n o t  a d e q u a t e l y  a d d r e s s  t h e  f i s c a l  i m p a c t s  
o f  t h e  D u n n i g a n  G e n e r a l  P l a n .   S h e  e x p r e s s e d  a  
c o n c e r n  t h a t  t h e  o w n e r s  o n  t h e  s o u t h w e s t  c o r n e r  o f  
I - 5  a n d  C o u n t y  R o a d  6  h a v e  e x p r e s s e d  a n  i n t e r e s t e d  
i n  d e v e l o p m e n t .   T h i s  a r e a  w a s  d e s i g n a t e d  u r b a n  
r e s e r v e  b y  t h e  N o v e m b e r  1 9 9 2  G e n e r a l  P l a n .   S h e  
d o e s  n o t  a g r e e  w i t h  t h e  r e m o v a l  o f  t h e  u r b a n  
r e s e r v e  f r o m  t h e  p l a n  t o  m a k e  t h e  r e m a i n i n g  
p r o j e c t s  f i s c a l l y  s o u n d .   S h e  f e e l s  t h a t  t h e  a m o u n t  
o f  d e v e l o p m e n t  p r o p o s e d  i n  t h e  P l a n  w i l l  “ o p e n  t h e  
f l o o d  g a t e s ”  t o  a d d i t i o n a l  d e v e l o p m e n t  i n  t h e  
D u n n i g a n  A r e a .   S h e  a s k e d  s t a f f  t o  i n v e s t i g a t e  a  
f e d e r a l  l a w  t h a t  s h e  h a d  h e a r d  a b o u t  t h a t  
p r o h i b i t e d  c e r t a i n  t y p e s  o f  d e v e l o p m e n t  w h e n  y o u  
h a v e  a n  o f f r a m p  o n e  m i l e  f r o m  a n  I n t e r c h a n g e  ( I -
5 / I - 5 0 5 ) .  
 
P a t r i c k  M a c A r a v y ,  a  r e s i d e n t  o f  D u n n i g a n  l i v i n g  
o n  C o u n t y  R o a d  5  e a s t  o f  D u n n i g a n ,  s a i d  h e  d i s p u t e s  
t h e  d e s i g n  o f  t h e  d r a i n a g e  s y s t e m .   H e  i s  c o n c e r n e d  
w i t h  w h e r e  t h e  r u n o f f  i s  d i s c h a r g e d .   H e  s a i d  t h e  
e r r o r s  a r e  i n  t h e  D u n n i g a n  F a c i l i t i e s  P l a n .   H e  
f e e l s  t h a t  t h e  d e t e n t i o n  p o n d s  a r e  n o t  s i z e d  
p r o p e r l y  f o r  t h e  p r o p o s e d  i n c r e a s e s  i n  t h e  s i z e  o f  
c u l v e r t s ,  p i p e s ,  e t c .   H e  f i n d s  t h a t  t h e  
p r o j e c t i o n s  i n  t h e  f i s c a l  i m p a c t  r e p o r t  f o r  1 . 9  
m i l l i o n  s q u a r e  f e e t  o f  c o m m e r c i a l / i n d u s t r i a l   
d e v e l o p m e n t  u n r e a l i s t i c .   H e  f e e l s  t h a t  t h e  c o s t  
b u r d e n  a n a l y s i s  s h o u l d  a l s o  r e f l e c t  a  “ r e d u c e d  
c o m m e r c i a l  s c e n a r i o ”  t h a t  w a s  u s e d  i n  t h e  f i s c a l  
a n a l y s i s .  
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W i l l a r d  I n g r a h a m ,  r e s i d e n t  o f  D u n n i g a n ,  s a i d  t h e  
n e w  d e v e l o p m e n t  w i l l  d r i v e  p e o p l e  o u t  o f  t h e i r  
h o m e s  d u e  t o  t h e  e x t r a  c o s t s  f o r  s c h o o l s ,  w a t e r ,  
s e w a g e ,  e t c .   H e  f e e l s  t h a t  n e w  d e v e l o p m e n t  s h o u l d  
p a y  f o r  u p g r a d i n g  t h e  H a r d w o o d  S u b d i v i s i o n  a r e a  a n d  
t h a t  t h e  c u r r e n t  r e s i d e n t s  s h o u l d  n o t  b e a r  a n y  o f  
t h e  c o s t  f o r  t h e  s e r v i c e s  t h a t  t h e y  w o u l d  
p o t e n t i a l l y  r e c e i v e .   C o m m i s s i o n e r  W a l k e r  s t a t e d  
t h a t  h e  w a s  f a m i l i a r  w i t h  t h e  i n c o m e  l e v e l s  o f  
D u n n i g a n  r e s i d e n t s  d u e  t o  h i s  e x p e r i e n c e  i n  w o r k i n g  
w i t h  m e m b e r s  o f  c o m m u n i t y  o f  D u n n i g a n .   
C o m m i s s i o n e r  L e a  a s k e d  i f  M r .  I n g r a h a m  w a s  
c o n c e r n e d  t h a t  h e  m i g h t  h a v e  t o  p a y  f o r  o n g o i n g  
m a i n t e n a n c e  o f  f a c i l i t i e s  t h a t  e x i s t i n g  r e s i d e n t s  
w o u l d  u s e  s u c h  a s  p a r k s .   M r .  I n g r a h a m  a n s w e r e d  i n  
t h e  a f f i r m a t i v e .   C o m m i s s i o n e r  W a l k e r  s t a t e d  t h a t  
h e  w o u l d  e n s u r e  t h a t  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  w o u l d  
n o t  a p p r o v e  a  P l a n  t h a t  w o u l d  h a v e  r e s i d e n t s  p a y  
f o r  a d d i t i o n a l  s e r v i c e s  t h a t  t h e y  r e c e i v e  a s  a  
r e s u l t  o f  n e w  d e v e l o p m e n t .  
 
D o n  P e a r t ,  T r u s t e e  o f  t h e  P i e r c e  U n i f i e d  S c h o o l  
D i s t r i c t ,  s t a t e d  t h a t  h e  s u p p o r t s  t h e  p r o v i s i o n  f o r  
a  s c h o o l  i n  t h e  D u n n i g a n  p r o p o s e d  b y  t h e  G e n e r a l  
P l a n .   H e  s t a t e d  t h a t  h e  a n d  t h e  D i s t r i c t  h a v e  h a d  
1 0 0 %  c o o p e r a t i o n  w i t h  t h e  P l a n n i n g  S t a f f  i n  t h e  w a y  
t h e y  h a v e  w o r k e d  w i t h  t h e  s c h o o l  d i s t r i c t  i n  
a d d r e s s i n g  i m p o r t a n t  i s s u e s .  A l l  s t u d e n t s  i n  
D u n n i g a n  a r e  n o w  b u s s e d  t o  A r b u c k l e .   M r .  P e a r t  
u n d e r s t o o d  t h a t  n e w  c o u r t  c a s e s  h a v e  l i m i t e d  C E Q A  
r e v i e w  o f  s c h o o l s .   H e  q u e s t i o n e d   w h e t h e r  o r  n o t  
h a v i n g  6 0 0  m o r e  s t u d e n t s  a t  t h e  t i m e  o f  t o t a l  b u i l d  
o u t ,   w o u l d  r e a l l y  c o u l d  b e  a n  “ i n s i g n i f i c a n t ”  
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i m p a c t  a f t e r  m i t i g a t i o n .    H o w e v e r ,  h e  s t a t e d  t h a t  
l a n g u a g e  p r o p o s e d  b y  s t a f f  f o r  “ f u l l  m i t i g a t i o n ”  
f o r  s c h o o l s   i n  t h e  D r a f t  D u n n i g a n  G e n e r a l  P l a n  
w o u l d  m i t i g a t e  a n y  c o n c e r n  o n  b e h a l f  o f  t h e  
D i s t r i c t .   
 
J a c k  S c h r e d a r ,  w i t h  J a c k  S c h r e d a r  a n d  A s s o c i a t e s  
( c o n s u l t a n t  t o  P i e r c e  S c h o o l  D i s t r i c t ) ,  s a i d  t h a t  
t h e r e  w a s  s o m e  q u e s t i o n  o f  t h e  i m p a c t  o f  t h e  l e g a l  
c a s e  o f  G o l e t a  U n i o n  S c h o o l  D i s t r i c t  V .  R e g e n t s  o f  t h e  
S t a t e  o f  C a l i f o r n i a .   L o w e r i n g  t h e  s t a n d a r d s  o f  t h e  
s c h o o l  d i s t r i c t  i s  n o t  a  p h y s i c a l  i m p a c t  a c c o r d i n g  
t o  t h e  D E I R .   H e  s t a t e d  t h a t  t h e  D E I R  t a k e s  a  v e r y  
c o n s e r v a t i v e  s t a n c e  i n  r e g a r d s  t o  t h i s  l a w  c a s e .   
T h e  D u n n i g a n  G e n e r a l  P l a n  w o u l d  d o u b l e  t h e  
p o p u l a t i o n  o f  t h e  P i e r c e  S c h o o l  D i s t r i c t  f r o m  1 1 5 0  
t o  2 3 2 3  s t u d e n t s  6 4 0  f r o m  D u n n i g a n  V i l l a g e ) .   
H o w e v e r ,  t h r o u g h  t h e  c o o p e r a t i o n  o f  t h e  P l a n n i n g  
S t a f f  a n d  t h e  S c h o o l  D i s t r i c t ,  t h e y  h a v e  c o m e  u p  
w i t h  l a n g u a g e  f o r  D r a f t  D u n n i g a n  G e n e r a l  P l a n  
P o l i c y  D - S - 7  t o  m i t i g a t e  t h e  i m p a c t  c r e a t e d  b y  t h e  
D u n n i g a n  G e n e r a l  P l a n  ( c o n d i t i o n e d  u p o n  z o n i n g  
a p p r o v a l ) .   H e  r e c o m m e n d s  t h a t  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  i n c l u d e  s u c h  l a n g u a g e  i n  t h e  G e n e r a l  
P l a n .   L a k e m o n t  D e v e l o p m e n t  h a s  b e g u n  n e g o t i a t i o n s  
w i t h  t h e  s c h o o l  d i s t r i c t  a n d  e v e n  t h o u g h  t h e y  a r e  
f a r  a p a r t ,  M r .  S c h r e d a r  s t a t e d  t h a t  h e  w a s  g l a d  
t h a t  L a k e m o n t  t o o k  t h e  i n i t i a t i v e  t o  m e e t .  
 
J i m  L u t z ,  S u p e r i n t e n d e n t  o f  t h e  P i e r c e  J o i n t  
U n i f i e d  S c h o o l  D i s t r i c t ,  s t a t e d  t h a t  h e  h a s  
a p p r e c i a t e d  t h e  w o r k  t h a t  S t e v e  J e n k i n s  a n d  M i k e  
L u k e n  h a v e  d o n e  o v e r  t h e  l a s t  t w o  w e e k s .   H e  a n d  
m o s t  l i k e l y  t h e  S c h o o l  B o a r d  w o u l d  s u p p o r t  t h e  
m o d i f i c a t i o n  t o  D r a f t  D u n n i g a n  G e n e r a l  P l a n  P o l i c y  
D - S - 7  t h a t  w o u l d  r e q u i r e  f u l l  s c h o o l  m i t i g a t i o n .   
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H e  d i s a g r e e s  w i t h  t h e  f i n d i n g  o f  t h e  D E I R  t h a t  
t h e r e  i s  n o  s i g n i f i c a n t  i m p a c t  e v e n  t h o u g h  t h e  
G o l e t a  c a s e  l i m i t s  t h e  C E Q A  r e v i e w .    H e  f e e l s  t h a t  
D u n n i g a n  n e e d s  a  s c h o o l  o f  t h e i r  o w n  ( K - 6 )  r i g h t  
n o w  a n d  e s p e c i a l l y  w i t h  t h e  n e w  d e v e l o p m e n t  b e i n g  
p r o p o s e d .   H e  s t a t e d  t h a t  t h e  p r i c e  o f  n e w  s c h o o l s  
a r e  e x o r b i t a n t  ( K  t h r u  6  i n  A r b u c k l e  c o s t  $ 3  
m i l l i o n ) a n d  t h a t  t h e  s t a t e  w i l l  f u n d  a p p r o x i m a t e l y  
4 5 - 5 5 % .   H e  s t a t e d  t h a t  t h e  S c h o o l  D i s t r i c t  w o u l d  
b e  l o o k i n g  a t  t h e  d e v e l o p e r s  f u n d i n g  t h e  r e m a i n i n g  
4 5 - 5 5 % .   C o m m i s s i o n e r  H e r r i n g e r  a s k e d  M r .  L u t z  w h a t  
t h e  c u r r e n t  b u d g e t  o f  t h e  S c h o o l  D i s t r i c t  w a s .   M r .  
L u t z  a n s w e r e d  t h a t  i t  w a s  a p p r o x i m a t e l y  $ 4 . 5  
m i l l i o n .   C o m m i s s i o n e r  L e a  a s k e d  i f  t h e r e  a r e  a n y  
l e g a l  c o n s t r a i n t s  t o  “ f u l l  m i t i g a t i o n ”  o f  s c h o o l  
i m p a c t s .    M r .  L u t z  s t a t e d  t h a t  “ f u l l  m i t i g a t i o n  
p l a n s ”  w e r e  i n  p l a c e  i n  m a n y  d i s t r i c t s  i n  t h e  a r e a .  
 
C h a r l e s  M a c k ,  C o u n t y  C o u n s e l ,  s p o k e  o n  s c h o o l  
i s s u e s  a n d  t h e  l e g a l  d e c i s i o n  o f  t h e  G o l e t a  U n i o n  
S c h o o l  D i s t r i c t  V .  R e g e n t s  o f  t h e  S t a t e  o f  C a l i f o r n i a  
c a s e .   H e  r e f e r r e d  t o  a  l e g a l  o p i n i o n  p r e p a r e d  b y  
t h e  C o u n t y  C o u n s e l  o n  t h i s  c a s e  f o r  t h e  D u n n i g a n  
G e n e r a l  P l a n  p r o c e s s  e n c l o s e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t .  
 M r .  M a c k  s t a t e d  t h a t  t h e  p o l i c e  p o w e r  o f  a  
j u r i s d i c t i o n  w o u l d  a l l o w  t h e  u s e  o f  t h e  “ f u l l  
m i t i g a t i o n ”  p l a n .   G o l e t a  o n l y  l i m i t s  t h e  i m p a c t  
a n a l y s i s  i n  E I R ’ s  f o r  s c h o o l s  t o  p h y s i c a l  c h a n g e s .  
 T h e  q u e s t i o n  i s  n o t  i f  t h e  C o u n t y  h a s  l e g a l  
a u t h o r i t y ,  t h e  q u e s t i o n  i s  h o w  t o  g o  a b o u t  
r e q u i r i n g  “ f u l l  m i t i g a t i o n . ”    
 
C h a i r m a n  G r a y  a s k e d  M r .  L u t z  w h a t  t h e  t h r e s h o l d  
s t u d e n t  p o p u l a t i o n  w a s  b e f o r e  a  n e w  s c h o o l  i s  
w a r r a n t e d  i n  D u n n i g a n .   M r .  L u t z  s a i d  t h a t  t h e y  
w o u l d  p h a s e  t h e  s c h o o l  i n  a s  a  K - 3 ,  p u t t i n g  i n  t h e  
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c o r e  f a c i l i t i e s  a n d  b u i l d  i t  o u t  f r o m  t h e r e .   H e  
s t a t e d  t h a t  t h e  S c h o o l  D i s t r i c t  h a s  n o t  s t u d i e d  
t h i s  i n  d e t a i l .   A  $ 1 . 5  m i l l i o n  d o l l a r  r e v e n u e  
s t r e a m  w o u l d  b e  n e e d e d  i n i t i a l l y  w i t h  a s s u r a n c e  f o r  
a d d i t i o n a l  $ 1 . 5  m i l l i o n  t h a t  c o u l d  b e  a  M e l l o - R o o s  
D i s t r i c t  o r  e q u i v a l e n t  f u n d i n g  m e c h a n i s m .  M r .  L u t z  
s a i d  t h a t   c o s t s  c a n  b e  r e d u c e d  w i t h  3 0 %  o f  s c h o o l  
b e i n g  p o r t a b l e .  
 
M r .  S c h r e d a r  s t a t e d  t h a t  i n  t h e  S o u t h e a s t  A r e a  o f  
W o o d l a n d ,  t h e  t h r e s h o l d  f o r  a  n e w  s c h o o l  i s  t h e  
3 0 0 t h  c h i l d .   A n  a g r e e m e n t  w a s  n e g o t i a t e d  t h a t  w h e n  
t h e  2 0 0 t h  h o m e  w a s  b u i l t  i t  w o u l d  t r i g g e r  a  
f i n a n c i a l  m e c h a n i s m  t o  p a y  f o r  a  n e w  s c h o o l .   T h i s  
i s  v e r y  c o m m o n  p r a c t i c e  w i t h  s c h o o l  d i s t r i c t s  a n d  
i f  v e r y  e f f e c t i v e .  
 
M r .  L u k e n  s t a t e d  t h a t  d e v e l o p e r s  h a v e  s t a t e d  t h a t  
t h e y  w o u l d  b e  w i l l i n g  t o  w a i v e  t h e i r  A B 1 6 0 0  r i g h t s  
s o  t h a t  s c h o o l  f e e s  w o u l d  n o t  h a v e  t o  b e  r e t u r n e d  
a f t e r  t h e  5 - y e a r  s t a t u t o r y  l i m i t .  
 
G a r e t h  S c h a a d ,  O f f i c e r  o n  t h e  D C A C  a n d  o n e  o f  t h e  
D i r e c t o r s  o f  t h e  D u n n i g a n  W a t e r  D i s t r i c t ,  s a i d  
t h e  l a n d  i n  e x p a n s i o n  a r e a s  1 , 2  a n d  3  h a v e  b e e n  
u n a b l e  t o  s u s t a i n  i r r i g a t e d  a g r i c u l t u r e .   H e  s t a t e d  
t h a t  w e l l s  s h o u l d  n o t  b e  l o c a t e d  i n  E x p a n s i o n  A r e a s  
1 , 2 , o r  3  b e c a u s e  o f  t h e  e f f e c t  a g r i c u l t u r a l  w e l l s  
h a v e  h i s t o r i c a l l y   h a d  o n  s u r r o u n d i n g  w e l l s .   S o u t h  
o f  C o u n t y  R o a d  6 ,  w e s t  o f  I - 5  h a d  n o  w a t e r .   
E x p a n s i o n  A r e a  4  h a d  d r y  w e l l  h o l e s .   D e v e l o p m e n t  
b a s e d  s o l e l y  o n  g r o u n d w a t e r  w i l l  n o t  w o r k  i n  
D u n n i g a n .   I t  w i l l  h a v e  t o  b e  d u a l  u s e  u s i n g  
g r o u n d w a t e r  a n d  s u r f a c e  w a t e r  f r o m  t h e  T e h e m a -
C o l u s a  C a n a l .   A g r i c u l t u r a l  i r r i g a t i o n  i s  d u a l  u s e .  
 H e  s t a t e d  t h a t  h e  d o e s  n o t  t h i n k  t h a t  s t o r m w a t e r  
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d e t e n t i o n  p o n d s  w i l l  w o r k  b e c a u s e  h e  f e e l s  t h a t  
d e t e n t i o n  p o n d s  p r o p o s e d  w e s t  o f  C o u n t y  R o a d  8 8  
c a n n o t  b e  f a r m e d .   H e  a c k n o w l e d g e d  t h a t  d e t e n t i o n  
p o n d s  a r e  a l l o w e d  i n  t h e  A g r i c u l t u r a l  P r e s e r v e  b u t  
a  d e t e n t i o n  p o n d  w o u l d  l i m i t  t h e  t y p e  o f  c r o p  t h a t  
c o u l d  b e  g r o w n  t h e r e .   C o m m i s s i o n e r  L a n g  a s k e d  h o w  
d e e p  M r .  S c h a a d  h a d  d r i l l e d  f o r  w a t e r .   M r .  S c h a a d  
s a i d  t h a t  t h e  w e l l s  s o u t h  o f  C o u n t y  R o a d  6  w e r e  a t  
1 3 0 0  f e e t .   H o l e s  s o u t h  o f  E x p a n s i o n  A r e a  1  d i d  n o t  
h a v e  s u f f i c i e n t  w a t e r  f o r  a g r i c u l t u r e .  C o m m i s s i o n e r  
H e r r i n g e r  a s k e d  i f  t h e r e  i s  s u r p l u s  w a t e r  i n  t h e  
T e h e m a  C o l u s a  C a n a l .  M r .  S c h a a d  s t a t e d  t h a t  t h e  
c u r r e n t  3 - y e a r  i n t e r i m  c o n t r a c t  b e t w e e n  t h e  
D u n n i g a n  W a t e r  D i s t r i c t  a n d  t h e  B u r e a u  o f  
R e c l a m a t i o n  ( C e n t r a l  V a l l e y  P r o j e c t )  w o u l d  a l l o w  
f o r  M u n i c i p a l  a n d  I n d u s t r i a l  w a t e r  s e r v i c e .   H e  
s t a t e d  t h a t  i t  i s  a l l  t i e d  t o  t h e  f e d e r a l  
E n v i r o n m e n t a l  I m p a c t  S t a t e m e n t  ( E I S )  b e i n g  d o n e  f o r  
t h e  C e n t r a l  V a l l e y  P r o j e c t .   T h e  D u n n i g a n  W a t e r  
D i s t r i c t  c o n t r a c t  i s  f o r  1 9 , 0 0 0  a c r e  f e e t  a n d  
1 0 , 0 0 0  a c r e  f e e t  a r e  c u r r e n t l y  u s e d .   I f  t h e y  
D i s t r i c t  a g r i c u l t u r a l  u s e  o r  i r r i g a t i o n  w a t e r  w a s  
m a x i m i z e d ,  t h e r e  w o u l d  n o t  b e  e n o u g h  w a t e r .   H e  
s t a t e d  t h a t  a  j o i n t  w a t e r  u s e  a p p r o a c h  f o r  
d e v e l o p m e n t  w o u l d  w o r k  a n d  i s  t h e  o n l y  o p t i o n .  H e  
s t a t e d  t h a t  a g r i c u l t u r a l  a n d  d o m e s t i c  c o n s u m p t i o n  
o f  w a t e r  w a s  t h e  s a m e .   I n  r e p l y i n g  t o  a  q u e s t i o n  
b y  C o m m i s s i o n e r  W a l k e r ,  M r .  S c h a a d  s t a t e d  t h a t  
w e l l s  s h o u l d  b e  d r i l l e d  e a s t  o f  t h e  R a i l r o a d  w h e r e  
w a t e r  s u p p l y  h a s  b e e n  b e t t e r .   H e  a l s o  a n s w e r e d  
t h a t  h e  h a s  a  f e a r  t h a t  e v e n  t h o s e  w e l l s  e a s t  o f  
t h e  r a i l r o a d  w o u l d  c a u s e  a r e a  w e l l s  t o  g o  d r y .   H e  
d o e s  n o t  a g r e e  t h a t  y o u  c a n  s e a l  o f f  w e l l s  t o  a  
d e p t h  a n d  n o t  a f f e c t  s u r r o u n d i n g  w e l l s .   H e  s t a t e d  
t h a t  t h e r e  i s  a  h y d r o l o g i c a l  c o n t i n u i t y  f r o m  t h e  
w a t e r  t a b l e  o n  d o w n  u n l e s s  t h e r e  i s  l a t e r a l  f l o w  



 
M I N U T E S                             Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  
C O M M I S S I O N  A P R I L  1 7 ,  1 9 9 6  
 2 0  

s u c h  a s  t h e r e  i s  n e a r  C a c h e  C r e e k .   M r  S c h a a d  
s t a t e d  t h a t  h e  h a s  c o n f i d e n c e  i n  t h e  s t a f f  a n d  
c o m m i s s i o n  t o  c o m e  t o  a n  e q u i t a b l e  s o l u t i o n .   M r  
S c h a a d  f i n i s h e d  b y  s t a t i n g  t h a t  h e  w a s  a  l e a d e r  a n d  
p r o p o n e n t  o f  i n  t h e  M e a s u r e  G  e l e c t i o n  a  n u m b e r  o f  
y e a r s  a g o .  
 
C h a r l e s  M a c k ,  C o u n t y  C o u n s e l  l e f t  t h e  m e e t i n g  a t  
1 2 : 1 5 .  
 
N e i l  B u s h ,  a  r e s i d e n t  o f  D u n n i g a n ,  w a s  c o n c e r n e d  
a b o u t  t h e  p r o p o s e d  l o c a t i o n  o f  t h e  W a s t e w a t e r  
T r e a t m e n t  P l a n t  n e a r  h i s  p r o p e r t y .   H e  u s e d  a  m a p  
t o  i l l u s t r a t e  t o  t h e  C o m m i s s i o n  t h a t  t h e  w a s t e w a t e r  
t r e a t m e n t  p l a n t  l o c a t i o n  c o u l d  n o t  w o r k  g i v e n  t h e  
m i t i g a t i o n  m e a s u r e s  p r e s e n t e d  i n  t h e  D E I R  a n d  t h e  
f l o o d i n g  i n  t h e  a r e a .   H e  w a s  c o n c e r n e d  a b o u t  t h e  
e f f e c t  o n  p r o p e r t y  v a l u e s  i n  t h e  a r e a  o f  a  
w a s t e w a t e r  t r e a t m e n t  p l a n t .   H e  d i s a g r e e d  t h a t  
t h e r e  w o u l d  n o t  b e  o d o r  p r o b l e m s .   H e  o b j e c t e d  t o  
t h e  p l a c e m e n t  o f  a  s o l i d  w a s t e  t r a n s f e r  s t a t i o n  
n e a r  o r  a t   t h e  p r o p o s e d  l o c a t i o n  o f  t h e  s e w a g e  
t r e a t m e n t  p l a n t  b e c a u s e  o f  l i t t e r  a n d  v e c t o r  
p r o b l e m .  
 
D i a n e  K i n d e r m a n n ,  a n  a t t o r n e y  r e p r e s e n t i n g  M s .  
C h u n  M e i  D o d g e ,  a  r e s i d e n t  o f  D u n n i g a n ,  i n d i c a t e d  
h e r  c l i e n t  w o u l d  l i k e  t h e  z o n i n g  o n  h e r  p a r c e l  t o  
r e m a i n  H i g h w a y  S e r v i c e  C o m m e r c i a l ,  i n s t e a d  o f  t h e  
p r o p o s e d  T r u c k  R e l a t e d  H i g h w a y  S e r v i c e  C o m m e r c i a l .  
V i c t o r  “ S h o r t y ”  M c C o l l o u g h ,  C h i e f  o f  t h e  D u n n i g a n  
F i r e  D i s t r i c t ,  w a s  c o n c e r n e d  a b o u t  t h e  p r o p o s a l  f o r  
a  s i x  p e r s o n  p r o f e s s i o n a l  f i r e  c r e w  s u p p l e m e n t e d  b y  
a  v o l u n t e e r  f o r c e .   H e  a c k n o w l e d g e d  t h a t  t h i s  
n u m b e r  w a s  b a s e d  o n  a n  i n d u s t r y  c r i t e r i a  s t a n d a r d  
( 1  p e r s o n / 1 0 0 0  r e s i d e n t s )  a n d  c o n f i r m a t i o n  f r o m  t h e  



 
M I N U T E S                             Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  
C O M M I S S I O N  A P R I L  1 7 ,  1 9 9 6  
 2 1  

C i t y  o f  W o o d l a n d  a n d  D u n n i g a n  F i r e  D i s t r i c t .   H e  
w a s  c o n c e r n e d  t h a t  t h i s  w a s  i n s u f f i c i e n t  a t  f u l l  
b u i l d  o u t  d u e  t o  r u r a l  s p r e a d  o u t  n a t u r e  o f  
D u n n i g a n  F i r e  D i s t r i c t .  
 
E r i c  L i n d s e y ,  r e s i d e n t  o f  D u n n i g a n ,  w a s  c o n c e r n e d  
w i t h  n o i s e ,  a i r  q u a l i t y ,  a n d  s e i s m i c  g e o l o g y .   H e  
s u g g e s t e d  t h a t  s t a f f  n o t  j u s t  r e l y  o n  U C D  o r  U S G S  
d a t a .   S t a f f  s h o u l d  i n v e s t i g a t e  B l i n d  T h r u s t  F a u l t s  
a n d  n e w  h a z a r d  a r e a s  b e i n g  p r o p o s e d .   M r .  L i n d s e y  
a g r e e d  w i t h  t h e  D E I R  t h a t  A i r  Q u a l i t y  c o u l d  n o t  b e  
t o t a l l y  m i t i g a t e d  t o  l e s s  t h a n  s i g n i f i c a n t  l e v e l s .  
 L a n g u a g e  s h o u l d  b e  a d d e d  t o  e n c o u r a g e  i n d u s t r y  
w i t h  c l e a n  a i r  t r u c k s ,  e n c o u r a g e  c l e a n  f u e l  
s t a t i o n s ,  a t t r a c t  i n d u s t r y  t h a t  r e u s e s  r i c e  s t r a w ,  
a n d  p r o v i d e  a n  r a i l  r a m p  f o r  i n d u s t r i a l  u s e .   A  
t e l e c o m m u t i n g  c e n t e r  s h o u l d  a l s o  b e  b u i l t  i n  
D u n n i g a n .  
 
A d e l l a  B a c k u s ,  C o - o w n e r  o f  C l i f f ’ s  A u t o  W r e c k e r s  
i n  D u n n i g a n ,  s a i d  s h e  w a s  i n  f a v o r  o f  t h e  n e w  
d e v e l o p m e n t  a n d  w o u l d  l i k e  t o  s e e  a d d i t i o n a l  
h o u s i n g  b u i l t  i n  t h e  a r e a .   T h e y  h a v e  n o  h o u s i n g  
f o r  t h e i r  e m p l o y e e s  r i g h t  n o w .   S h e  s t a t e d  t h a t  a  
s h e r i f f ’ s  s u b s t a t i o n  i s  n e e d e d  i n  D u n n i g a n  t o  
c o m b a t  c r i m e  t h a t  i s  o c c u r r i n g  r i g h t  n o w .   
A d d i t i o n a l  f i r e  p r o t e c t i o n  i s  a l s o  n e e d e d .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  c l o s e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
T h e  C o m m i s s i o n  m a d e  t h e  f o l l o w i n g  c o m m e n t s :  
 
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r :  “ W a t e r  i s  a  m a j o r  p r o b l e m  
o f  c o u r s e ,  a s  e v e r y b o d y  k n o w s .   T h e  s e w e r  h a s  g o t  
t o  b e  s o l v e d ,  w h e t h e r  i t s  M r .  S t o o p s  t h a t  h a d  t h e  
p l a n  w i t h  t h e  p r o f e s s i o n a l  c o m i n g  i n  w i t h  a  l o t  
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s m a l l e r  a r e a  f o r  p o n d i n g .   T h e r e  a r e  s o m e  m a j o r  
p r o b l e m s  t o  b e  c u r e d  i n  t h o s e  t w o  a r e a s  a l o n e . ”    
 
C o m m i s s i o n e r  L e a :  “ M y  a t t i t u d e  a b o u t  n e w  
d e v e l o p m e n t  i s  t h a t  p e o p l e  h a v e  t o  h a v e  p l a c e s  t o  
l i v e  a n d  w e  h a v e  t o  r e c o g n i z e  t h a t  t h e y  h a v e  t o  
h a v e  p l a c e s  t o  l i v e .   B u t ,  d e v e l o p m e n t  h a s  t o  b e  a  
s i t u a t i o n  w h e r e  b o t h  t h e  o l d  r e s i d e n t s  a n d  t h e  n e w  
r e s i d e n t s  c o m e  o u t ,  a n d  e v e r y b o d y ,  e v e r y  r e a s o n a b l e  
p e r s o n ,   i s  p l e a s e d .   S o ,  s t a r t i n g  w i t h  t h a t ,  I  
h a v e  r e a l  c o n c e r n s  a b o u t  p r o t e c t i n g  t h e  e x i s t i n g  
r e s i d e n t s .   I  w a n t  t h e  E I R  t o  r e a l l y  c a r e f u l l y  
a d d r e s s  t h e s e .   T h e y  n e e d  t o  p r o t e c t  t h e  e x i s t i n g  
w e l l  s t r u c t u r e ,  w a t e r  s t r u c t u r e  t h a t ’ s  i n  t h e  a r e a ,  
 a n d  I  c e r t a i n l y  t h i n k  t h a t  M r .  S c h a a d  t o l d  u s  a l l  
s o m e  v e r y  i n t e r e s t i n g  s t a t i s t i c s  a b o u t  t h e  w a t e r  
s i t u a t i o n  o u t  i n  t h e  D u n n i g a n  a r e a .   
 
I ’ m  v e r y  c o n c e r n e d  a l s o ,  a b o u t  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  
n e w  s e w e r  p l a n t .   E s p e c i a l l y  w h e n  I  r e a l i z e  t h a t  
t h e r e  i s  a n  o p t i o n  o f  l o c a t i n g  o n  t h e  w e s t  s i d e  o f  
t h e  f r e e w a y .   I  t h i n k  i t s  i m p o r t a n t  t o  r e a l i z e  t h a t  
p e o p l e  a r e  l i v i n g  i n  t h a t  a r e a ,  a n d  t h e i r  n e e d s  
h a v e  t o  b e  p r o t e c t e d .   A n d  c e r t a i n l y ,  e v e n  w h e n  I  
l o o k  a t  l i k e  p a g e  e i g h t e e n  o f  t h e  S t a f f  R e p o r t ,  t h e  
F i s c a l  I m p a c t  A n a l y s i s  s t a t e s  t h e  p r o b a b l e  
a n t i c i p a t e d  c h a n g e .   T h e  F i s c a l  A n a l y s i s  h a s  t o  
c o n s i d e r  a n t i c i p a t e d  c h a n g e  o v e r  t i m e  i n  t h e  v a l u e  
o f  l a n d  a n d  i m p r o v e m e n t s  w i t h i n  a n d  n e a r  s u c h  
a r e a s .   S o ,  I  c e r t a i n l y  t h i n k  w e  c o u l d  h a v e  a  
d i m i n u t i o n  o f  t h e  v a l u e  o f  t h e  l a n d  s u r r o u n d i n g  
t h a t  s e w e r  p l a n t ,  w h i c h  h a s  t o  b e  f a c t o r e d  i n t o  t h e  
F i s c a l  A n a l y s i s  t o  b e  a c c u r a t e .   
 
I ’ m  c o n c e r n e d  a b o u t  t h e  s i t u a t i o n  a s  H a r r y  a n d  J i m  
h a s  a l s o  c o m m e n t e d  o n .   I ’ m  v e r y  c o n c e r n e d  a b o u t  
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p e r s o n s  w h o  a r e  n o t  d e v e l o p e r s  a n d  w h o  a r e  e x i s t i n g  
r e s i d e n t s  h a v i n g  t h e i r  m o n t h l y  c o s t s  i n c r e a s e .   I  
t h i n k  w e  h a v e  t o  l o o k  a t  t h a t .   A n d  a g a i n ,  t h i s  i s  
w h e r e  I  s a y ,  t h e  d e v e l o p m e n t  h a s  t o  b e  a  p o s i t i v e  
o n e  f o r  e v e r y o n e  f o r  i t  t o  b e  a  r e a s o n a b l e  
d e v e l o p m e n t  i n  t h e  a r e a .  
 
I  t h o u g h t  a s  f a r  a s  t h e  t r a f f i c ,  I n t e r s t a t e  5  
i m p a c t s  t h e  i d e a  t h a t  w e  d o n ’ t  h a v e  c o u n t y w i d e  
f u n d i n g  m e c h a n i s m s  f o r  r e g i o n a l  h i g h w a y  
i m p r o v e m e n t s  a n d  w e  d o n ’ t  h a v e  a  m o d e l  i n  t h e  
C e n t r a l  V a l l e y .   I ’ m  w o n d e r i n g  a r e  t h e r e  m o d e l s  
e l s e w h e r e  i n  t h e  s t a t e  t h a t  c a n  b e  u s e d  t o  s t a r t  
t h i s  p r o c e s s  s o  w e  c a n  h a v e  a  m e c h a n i s m  t o  s o l v e  
t r a f f i c  p r o b l e m s .    
 
A n d  b a s i c a l l y ,  I  t h i n k  t h a t  w e  h a d  a  w o n d e r f u l  
c r o s s  s e c t i o n  o f  o p i n i o n  f r o m  D u n n i g a n  a n d  I  k n o w  
t h a t  S t a f f  t o o k  n o t e s  a n d  I ’ m  l o o k i n g  f o r w a r d  t o  
s e e i n g  t h e m  a d d r e s s e d  i n  t h e  E I R .   I  w o u l d  a l s o  
w a n t  t o  k n o w ,  I  t h i n k  K e n t  L a n g  w a s  r e f e r r i n g  t o  i t  
a l s o ,  w h a t  d o e s  i t  t a k e  t o  d o  i t  r i g h t ?   A n d  I  
r e a l i z e  t h e r e ’ s  a  r e a l i t y  o f  p h a s i n g  h e r e .   B u t ,  
m a y b e  a  “ M e l l o  R o o s ”  t o  p a y  f o r  t h e  n e e d e d  
i n f r a s t r u c t u r e . ”  
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s :  “ I ’ v e  h e a r d  l i t t l e  i f  
a n y o n e  c o m m e n t  a s  t o  w h y  w e  n e e d  f i v e  h u n d r e d  n e w  
h o m e s  o n  t h e  p l a i n s  o f  Y o l o  C o u n t y .   T h i s  
d e v e l o p m e n t ,  t h e  p l a n s  w e ’ v e  s e e n  h e r e ,  i t  s e e m s  t o  
m e ,  a r e  a t  t h e  e x p e n s e  o f  t h e  f o l k  w h o  a r e  a l r e a d y  
t h e r e .   W h a t  w e  n e e d  i n  t h e  a r e a  i s  r u r a l  
r e d e v e l o p m e n t .  W h a t  w e ’ v e  h e a r d  t o d a y  h a s  p o i n t e d  
o u t  a  l o t  o f  p r o b l e m s  i n  t h e  D u n n i g a n  a r e a .   S o ,  
r a t h e r  t h a n  a d d r e s s  t h e  p r o b l e m s  t h a t  a r e  a l r e a d y  
t h e r e ,  w e  a r e  g o i n g  t o  p o s s i b l y  v i s i t  o n  t h e  a r e a ,  
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a  w h o l e  n e w  n u m b e r  o f  p r o b l e m s .   B u t  d o  i t  j u s t  b y  
a b a n d o n i n g  t h e  a r e a  a n d  m o v i n g  e l s e w h e r e ,  s t a r t i n g  
a l l  o v e r  a g a i n .   A n d  I  t h i n k  t h i s  i s  i l l u s t r a t e d  b y  
t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  s e w a g e  t r e a t m e n t  p l a n t .   W e  
m o v e  a c r o s s  t h e  f r e e w a y ,  b u t  i t s  m o r e  e c o n o m i c a l  t o  
p u t  t h e  s e w a g e  p l a n t  n e x t  d o o r  t o  t h e  f o l k s  w h o  a r e  
a l r e a d y  t h e r e .   S o  a s  I  s a y ,  w h a t  w e  n e e d  i s  r u r a l  
r e d e v e l o p m e n t .   I  h a v e n ’ t  h e a r d  t h e  p h r a s e  u s e d  
y e t ,  b u t  I  l o o k  a t  t h i s  a s  n o t h i n g  m o r e  t h a n  u r b a n  
s p r a w l .   W e ’ r e  t w e n t y  m i n u t e s  d o w n  t h e  f r e e w a y  f r o m  
W o o d l a n d .   A n d  I  h o p e  t h a t  s o m e o n e  w o u l d  a d d r e s s  
t h e s e  c o n c e r n s  t h a t  I  h a v e  t h e  n e x t  t i m e  w e  c o m e  
t o g e t h e r ,  b e c a u s e  t h a t ’ s  w h a t  I ’ m  l o o k i n g  f o r .   I ’ m  
g o i n g  t o  t r y  t o  k e e p  a n  o p e n  m i n d  a b o u t  t h i s .   
T h e r e  a r e  a  w h o l e  l o t  o f  g r o w t h  p r o p o n e n t s  o u t  
t h e r e ,  b u t  y o u ’ r e  g o i n g  t o  h a v e  t o  s e l l  m e .   A n  E I R  
d o e s  n o t  p r e s e n t  t o  m e  a  v i a b l e  e c o n o m i c  a p p r o a c h  
t o  w h a t ’ s  b e i n g  p r e s e n t e d . ”  
 
C o m m i s s i o n e r  L a n g :  “ I  w o u l d  j u s t  l i k e  t o  e c h o  w h a t  
N a n c y  s a i d  a b o u t  t h e  w a t e r  a n d  t h e  s e w e r .   I  d i d n ’ t  
t h i n k  t h e  E I R  a d d r e s s e d  t h e  H a r d w o o d  f a c i l i t y  a t  
a l l .   I  d r o v e  t h r o u g h  t h e r e . . . i t  l o o k s  l i k e  t h e  
C o u n t y  h a s  k i n d  o f  i g n o r e d  o u r  H a r d w o o d  a r e a  o r  t h e  
g r o v e .   T h e r e ’ s  n o t  m u c h  z o n i n g .   T h e  s t r e e t s  
t h e r e . . . t h e r e ’ s  n o  s e r v i c e s ,  a b s o l u t e l y  n o n e .   I  
m e a n ,  t h e y  m i g h t  a s  w e l l  b e  o n  l i t t l e  f a r m s  o u t  
t h e r e .   E a c h  o n e  h a s  t h e i r  w e l l  r i g h t  i n  f r o n t  a n d  
e a c h  o n e  h a s  t h e r e  s e p t i c  t a n k  r i g h t  i n  f r o n t .   S o ,  
i f  w e  t a l k  a b o u t  t h e  p l a n ,  i t  s h o w s  w e ’ r e  g o i n g  t o  
p u t  a  s e w e r  l i n e  t h r o u g h  i t .   W h o ’ s  g o i n g  t o  p a y  
f o r  t h a t  s e w e r  l i n e .   T h e y  h a v e  t h e i r  s e p t i c  t a n k .  
  
 
A n d  t h e  o t h e r  t h i n g  t h a t  I ’ m  r e a l l y  u p s e t  a b o u t  i s ,  
w h i c h  w e  l e a r n e d  a b o u t  o n  t h e  D a v i s  P r o j e c t ,  w a s  o n  
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f i s c a l  p o l i c i e s .   C o s t s  d o  n o t  s e e m  t o  g e n e r a t e  i f  
a l l  t h e s e  f a c i l i t i e s  w e r e  t o  f i l l  u p  a n d  y o u  w e n t  
p h a s e  1 ,  p h a s e  2 . . . I ’ d  l i k e  t o  s e e  h o w  y o u  w o u l d  
p h a s e .   B e c a u s e  t h e  C o u n t y ,  t h e  B o a r d  o f  
S u p e r v i s o r s ,  a n d  t h a t ’ s  w h y  t h e i r  k i n d  o f  p u s h i n g  
f o r  i t ,  t h e s e  d i f f e r e n t  o u t l e t  p l a c e s ,  i s  t h a t  i t  
g e n e r a t e s  s a l e s  t a x .   A n d  i f  w e  d o n ’ t  h a v e  e n o u g h  
s a l e s  t a x ,  b y  t h e  t i m e  y o u  a d d  t h a t  m a n y  s h e r i f f s  
u p  t h e r e ,  a n d  t h a t  m a n y  p o l i c e  u p  t h e r e ,  w h e r e  d o e s  
t h a t  m o n e y  c o m e  f r o m ?   I  l i v e  i n  a  r u r a l  c o u n t y .   I  
a l s o  s e e  t h a t  s a m e  s h e r i f f  t h a t ’ s  i n  K n i g h t s  
L a n d i n g ,  t h a t  D u n n i g a n  s e e s  t o d a y . . .  a n d  
C l a r k s b u r g .   S o  i f  w e  h a v e  f i v e  n e w  s h e r i f f s  a n d  
t h e y  a l l  g o  t o  D u n n i g a n ,  I  j u s t  l o s t  m y  K n i g h t s  
L a n d i n g  s h e r i f f .   I  t h i n k  w e  r e a l l y  h a v e  t o  t a k e  a  
l o o k .   I ’ m  n o t  o p p o s e d  t o  t h e  h o u s i n g .   I  t h i n k  
t h e y  n e e d  i t  b e c a u s e  A d a m ’ s  G r a i n  h a s  g o n e  u p  
n o r t h ,  f e r t i l i z e r  c o m p a n i e s  a n d  a  c o u p l e  t o m a t o  
p a c k i n g  c o m p a n i e s ,  t h a t  l i k e  t o  g o  i n  t h e r e .   
T h e r e ’ s  a  n e e d  f o r  h o m e s  i n  t h a t  a r e a .   B u t  I  d o n ’ t  
s e e  a  h u r t i n g  t h e  p e o p l e  i n  t h e  H a r d w o o d  a r e a  o r  
t h e  w a t e r  o r  t h e  s e w e r .   W e ’ v e  g o t  t o  d o  s o m e  r e a l  
a d d r e s s i n g  o n  t h i s  i s s u e . ”  
 
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r :  “ T h e r e  i s  n o  w a y  I  c o u l d  
e n v i s i o n  m y  a p p r o v i n g  t h i s  i n  i t s  p r e s e n t  f o r m .   I  
s e e  m a n y  o f  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o r  d e c i s i o n s  
i n v o l v e d  w i t h  t h i s  a s  b e i n g  d e c i s i o n s  o f  
c o n v e n i e n c e .  T h e  w a t e r  p r o b l e m  h a s  n o t  r e a l l y  b e e n  
a d d r e s s e d .   I t s  b e e n  a l l u d e d  t o .   T h e  l o c a t i o n  o f  
t h e  w a s t e  d i s p o s a l  i s  r e a l l y  a  m a t t e r  o f  
c o n v e n i e n c e .   I  c o u l d  g o  o n  a n d  o n .   B u t ,  I  g u e s s  
w h a t  I  w o u l d  l o o k  f o r  i s  s i m p l y  g r e a t e r  a t t e n t i o n  
t o  t h e  e c o n o m i c  a n d  s o c i a l  i m p l i c a t i o n s  o f  w h a t  i s  
p r o p o s e d .   I ’ m  w i t h  H e n r y .   I  d o n ’ t  s e e  a n y  
o v e r r i d i n g  n e e d  f o r  “ x ”  n u m b e r  o f  u n i t s .   S o ,  u n t i l  
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s o m e  o f  t h e s e  b a s i c  q u e s t i o n s  h a v e  a d d r e s s e d ,  I  
w o u l d  h a v e  t o  s a y  n o  w a y . ”    
 
 C o m m i s s i o n e r  G r a y :  “ I ’ m  c o n c e r n e d  w i t h  t h i s  
o v e r a l l  p l a n  a n d  t h e  w a y  i t s  p u l l e d  t o g e t h e r .   I  
d o n ’ t  t h i n k  w e ’ v e  d o n e  a  v e r y  g o o d  j o b  a s  p l a n n e r s  
t y i n g  t o g e t h e r  t h e s e  t h r e e  d i s t i n c t  e l e m e n t s  o f  t h e  
H a r d w o o d  a r e a ,  t h e  d o w n t o w n  a n d  t h e  R o a d  8  s e c t i o n .  
 A n d  I  t h i n k  t h a t  w e  n e e d  t o  r e c o g n i z e  t h a t  t h e y  
h a v e  c i r c u l a t i o n  t h r o u g h  t h e m ,  t h e y  h a v e  l a n d  u s e s  
a l o n g  t h e m  t h a t  w e ’ r e  n o t  a d d r e s s i n g  p r o p e r l y .   A n d  
I  w o u l d  l i k e  t o  s e e  t h i s ,  i f  i t  i s  a  G e n e r a l  P l a n  
f o r  t h a t  C o m m u n i t y  a r e a  t o  t r y  a n d  w e a v e  t h a t  
f a b r i c  t o g e t h e r . . . t h a t  q u i l t  t o g e t h e r  a  l i t t l e  
b e t t e r .   I  a l s o  b e l i e v e  t h a t  o n e  o f  t h e  r e a s o n s  
t h a t  w e r e  c o n s i d e r i n g  t h i s  i s  t h a t  o r i g i n a l l y  t h e r e  
w a s  a n  i d e a  t h a t  D u n n i g a n  c o u l d  b e  a  c o m m u n i t y  i n  
Y o l o  C o u n t y  t h a t  c o u l d  p r o v i d e  o t h e r  c o m m e r c i a l  
r e t a i l ,  e c o n o m i c  a c t i v i t i e s .   A s  I ’ v e  l o o k e d  a t  t h e  
G e n e r a l  P l a n  a n d  t h e  c a t a l y s t  r i g h t  n o w ,  i t s  
a c t u a l l y  a  5 0 0 + u n i t  r e s i d e n t i a l  d e v e l o p m e n t .   T h a t  
s e e m s  t o  b e  t h e  p r i n c i p a l  c a t a l y s t .   T h a t  
d e v e l o p m e n t ,  w h i l e  i t  l o o k s  a t t r a c t i v e ,  l o o k s  l i k e  
i t  m i g h t  b e  a c c e p t a b l e .   I  q u e s t i o n i n g  w h e t h e r  i t s  
a c c e p t a b l e  i n  t h e  C o m m u n i t y  o f  D u n n i g a n .   T h a t  
l o o k e d  t o  m e  l i k e  s o m e t h i n g  t h a t  b e l o n g s  i n  t h e  
M a c e  R a n c h  a r e a  o f  D a v i s ,  i n  t h e  s o u t h e a s t  a r e a  o f  
W o o d l a n d ,  i n  a n  a r e a  o f  N a t o m a s  o r  L a g u n a  i n  
S a c r a m e n t o .   I t  r e a l l y  l o o k s  t o  m e  l i k e  a  s m a l l  
t o w n  s u b u r b a n  s u b d i v i s i o n  i n  i t s  d e s i g n .   I ’ m  n o t  
b e i n g  c r i t i c a l  o f  t h a t  a s  a  l a n d  u s e ,  b u t  I  a m  
b e i n g  c r i t i c a l  o f  t h a t  a s  a  l a n d  u s e  i n  t h i s  a r e a  
b e c a u s e  I ’ m  n o t  s u r e  t h a t  w e  h a v e  t h e  f a c i l i t i e s ,  
t h e  i n f r a s t r u c t u r e ,  t h e  s e r v i c e  d i s t r i c t s ,  t h e  
c o m m u n i t y  a m e n i t i e s  t h a t  c a n  a c t u a l l y  s u p p o r t  5 5 0  
n e w  h o u s e s  t h e r e .  
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A n d  t h e n  I  h o p e  t h a t  a f t e r  s a y i n g  a l l  t h a t ,  t h a t  w e  
c a n  l o o k  a t  s o m e  a l t e r n a t i v e  w a y s  t o  k e e p  t h e  i d e a  
o f  g e t t i n g  a  G e n e r a l  P l a n  d o n e ,  a p p r o v e d ,  g o v e r n i n g  
a n d  s t e e r i n g  t h e  f u t u r e  d i r e c t i o n  o f  D u n n i g a n  a n d  
p e r m i t t i n g  a c t i v i t i e s  t h e r e .   A n d  I  p e r s o n a l l y  
w o u l d  l i k e  t o  s e e  a  g r e a t e r  e m p h a s i s  o n  A G  r e l a t e d  
i n d u s t r i e s  f i n d i n g  a  h o m e  a l o n g  t h i s  I n t e r s t a t e  
c o r r i d o r .   I  b e l i e v e  t h a t  b e c a u s e  o f  t h e  I n t e r s t a t e  
t h e r e ,  t h a t  i d e a s  t h a t  h a v e  t o  d o  w i t h  
d i s t r i b u t i o n ,  t h a t  w i t h  f o o d  p r o c e s s i n g  a n d  
h a n d l i n g ,  a r e  g o o d  o n e s . . . a n d  m a y b e  m a k e  s e n s e  
t h e r e .   A n d  h a v i n g  e n o u g h  h o u s i n g  t o  t a k e  c a r e  o f  
t h o s e  e m p l o y e e s  t h a t  m i g h t  l i v e  t h e r e .   I  t h i n k  
w e ’ v e  s h i f t e d  t h i s  p l a n  s o m e w h a t  a n d  i t s  b e c o m e  
o v e r l y  r e s i d e n t i a l . ”   
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :   
 
1 .  C O N D U C T E D  A  P U B L I C  H E A R I N G  t o  r e c e i v e  c o m m e n t s  

f r o m  t h e  p u b l i c  o n  t h e  D r a f t  E n v i r o n m e n t a l  
I m p a c t  R e p o r t  f o r  t h e  D r a f t  D u n n i g a n  G e n e r a l  
P l a n  a n d  S p e c i f i c  D e v e l o p m e n t  P r o j e c t s  ( S t a t e  
C l e a r i n g h o u s e  # 9 3 0 5 3 0 6 6 )  

 
2 .  D I R E C T E D  S T A F F  T O  M A K E  A N Y  N E C E S S A R Y  

R E V I S I O N S  T O  T H E  D R A F T  E I R  r e c o m m e n d e d  b y  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a n d  a s  a  r e s u l t  o f  c o m m e n t s  
r e c e i v e d  f r o m  t h e  P u b l i c  a n d   R e s p o n s i b l e  
A g e n c i e s .  

 
3 .  D I R E C T E D  S T A F F  T O  P R E P A R E  A  F I N A L  

E N V I R O N M E N T A L  I M P A C T  R E P O R T  f o r  c o n s i d e r a t i o n  
b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  b a s e d  u p o n  t h e s e  
r e v i s i o n s  a n d  c o m m e n t s .  

 
MOTION:  Lea SECOND: Lang 
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AYES:  Gray, Lea, Lang, Rodegerdts, Walker, and Heringer 
NOES: None 
ABSENT: Webster 
ABSTAIN: None 
 
        
 
 
The Commission took a fifteen minute recess and reconvened with the following item. 
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  i n d i c a t e d  t h a t  d u e  t o  
p o s s i b l e  c o n f l i c t s  o f  i n t e r e s t ,  o r  w h a t  c o u l d  b e  
p e r c e i v e d  a s  c o n f l i c t s  b y  i n t e r e s t e d  p a r t i e s ,  h e  
w o u l d  b e  a b s t a i n i n g  f r o m  t h i s  i t e m .  

 
96-020 - Public Workshop to discuss the Off-Channel Mining Plan (OCMP) and a Public Hearing to 
accept comments on the Draft Environmental Impact Report  on properties generally located along 
Cache Creek, between the Capay Dam and the Town of Yolo in the A-1, A-P, A-1/S-G, A-P/S-G 
Zones. Applicant: County of Yolo (D. Morrison) 
 
T h e  S t a f f  R e p o r t  w a s  g i v e n  b y  D a v i d  M o r r i s o n  a n d  
H e i d i  T s c h u d i n .  
 
J o h n  P e l k a ,  o f  E D A W ,  a d d r e s s e d  s o m e  o f  t h e  
f o l l o w i n g  a r e a s  o f  t h e  E I R ;  l a n d  u s e  a n d  p l a n n i n g ,  
g e o l o g y  a n d  s o i l s ,  h y d r o l o g y  a n d  w a t e r  q u a l i t y ,  
a g r i c u l t u r e ,  b i o l o g i c a l  r e s o u r c e s ,  a i r  q u a l i t y ,  
t r a f f i c  a n d  c i r c u l a t i o n ,  n o i s e ,  e s t h e t i c s ,  e t c . .    
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
L o i s  L i n f o r d ,  o f  t h e  L e a g u e  o f  W o m e n  V o t e r s ,  w a s  
c o n c e r n e d  w i t h  t r a f f i c  a n d  c i r c u l a t i o n ,  w a t e r  
q u a l i t y  a n d  t h e  a l t e r n a t i v e .  
 
A v e r y  T i n d e l l ,  o f  R u m s e y ,  c o m m e n t e d  o n  t h e  
i m p o r t a n c e  o f  h a v i n g  a  p u b l i c  m e m b e r  o n  a  r e v i e w  
p a n e l .  
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P e r c y  H o w g l a n ,  q u e s t i o n e d  w h y  t h i s  c h a n n e l  
m a n a g e m e n t  p l a n  w a s  i n i t i a t e d ,  a n d  d i d  s o m e  p r i v a t e  
e n t e r p r i s e  o r  o r g a n i z a t i o n  i n d i c a t e  t h e i r  i n t e n t  t o  
e x p a n d  m i n i n g  o p e r a t i o n s .  
 
G r e t c h e n  C e t e r a s ,  o f  C a p a y  V a l l e y ,  w a s  c o n c e r n e d  
w i t h  t h e  d e p l e t i o n  o f  g r o u n d  w a t e r .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  c l o s e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
N o n e  
 
        
 
7 .   D I R E C T O R ' S  R E P O R T  
 

A  r e p o r t  b y  t h e  D i r e c t o r  o n  t h e  r e c e n t  B o a r d  o f  
S u p e r v i s o r ' s  m e e t i n g s  o n  i t e m s  r e l e v a n t  t o  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .   A n  u p d a t e  o f  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a c t i v i t y  f o r  t h e  m o n t h .   N o  
d i s c u s s i o n  b y  o t h e r  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  w i l l  
o c c u r  e x c e p t  f o r  c l a r i f y i n g  q u e s t i o n s .   T h e  
C o m m i s s i o n  o r  a n  i n d i v i d u a l  C o m m i s s i o n e r  c a n  
r e q u e s t  t h a t  a n  i t e m  b e  p l a c e d  o n  a  f u t u r e  
a g e n d a  f o r  d i s c u s s i o n .  

 
T h e r e  w e r e  n o  r e p o r t s  m a d e  b y  t h e  D i r e c t o r .  
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8 .   C O M M I S S I O N  R E P O R T S  
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R e p o r t s  b y  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  o n  i n f o r m a t i o n  
t h e y  h a v e  r e c e i v e d  a n d  m e e t i n g s  t h e y  h a v e  
a t t e n d e d  w h i c h  w o u l d  b e  o f  i n t e r e s t  t o  t h e  
C o m m i s s i o n  o r  t h e  p u b l i c .   N o  d i s c u s s i o n  b y  
o t h e r  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  w i l l  o c c u r  e x c e p t  f o r  
c l a r i f y i n g  q u e s t i o n s .   T h e  C o m m i s s i o n  o r  a n  
i n d i v i d u a l  C o m m i s s i o n e r  c a n  r e q u e s t  t h a t  a n  i t e m  
b e  p l a c e d  o n  a  f u t u r e  a g e n d a  f o r  d i s c u s s i o n .  

 
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  a t t e n d e d  a  w o r k s h o p  a t  t h e  
B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s .  
 
C o m m i s s i o n e r  L a n g  v i s i t e d  D u n n i g a n  w i t h  K e i t h  

W i l l i a m s .    
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9 .   A D J O U R N M E N T  

 
T h e  m e e t i n g  w a s  a d j o u r n e d  a t  3 : 0 0  p . m .   T h e  n e x t  
r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  i s  s c h e d u l e d  f o r  M a y  1 ,  1 9 9 6  a t  8 : 3 0  
a . m .  a t  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
C h a m b e r  a t  2 9 2  W .  B e a m e r  S t r e e t ,  W o o d l a n d ,  C A .   
A n y  p e r s o n  w h o  i s  d i s s a t i s f i e d  w i t h  t h e  
d e c i s i o n s  o f  t h i s  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  a p p e a l  
t o  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  b y  f i l i n g  w i t h  t h e  
C l e r k  o f  t h a t  B o a r d  w i t h i n  f i f t e e n  d a y s  a  
w r i t t e n  n o t i c e  o f  a p p e a l  s p e c i f y i n g  t h e  g r o u n d s .  
 T h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  m a y  s u s t a i n ,  m o d i f y ,  
r e j e c t  o r  o v e r r u l e  t h i s  d e c i s i o n .   T h e r e  w i l l  b e  
a n  a p p e a l  f e e  p a y a b l e  t o  t h e  C o m m u n i t y  
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D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a n d  t h e  C l e r k  o f  t h e  B o a r d  o f  
S u p e r v i s o r s .  

 
 

R e s p e c t f u l l y  s u b m i t t e d  b y ,  
 
 
 

S t e p h e n  L .  J e n k i n s ,  D i r e c t o r  
Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  


