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 M I N U T E S  
 
 Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  
 
 M a y  1 ,  1 9 9 6  
 
 
1 .  C A L L  T O  O R D E R  
 
C h a i r m a n  G r a y  c a l l e d  t h e  m e e t i n g  t o  o r d e r  a t  8 : 4 0  a .  
m .  
 
 
M E M B E R S  P R E S E N T :  L e a ,  H e r i n g e r ,  R o d e g e r d t s ,  

W a l k e r ,  W e b s t e r ,  L a n g ,  a n d  G r a y  
M E M B E R S  A B S E N T :   N o n e  
 
S T A F F  P R E S E N T :   J o h n  B e n c o m o ,  P r i n c i p a l  P l a n n e r  

D a v i d  F l o r e s ,  S e n i o r  P l a n n e r  
M i k e  L u k e n ,  S e n i o r  P l a n n e r  
M a r k  H a m b l i n ,  A s s o c i a t e  P l a n n e r  
D a v i d  M o r r i s o n ,  R e s o u r c e  M a n a g e m e n t  
C o o r d i n a t o r  
H e i d i  T s c h u d i n ,  C A O  C o n t r a c t  P l a n n e r  
C h a r l e s  M a c k ,  C o u n t y  C o u n s e l  
L i n d a  C a r u s o ,  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
S e c r e t a r y  
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2 .  A D O P T I O N  O F  T H E  M I N U T E S  O F  T H E  P R E V I O U S  M E E T I N G S  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
T h e  M i n u t e s  o f  t h e  A p r i l  1 7 ,  1 9 9 6  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  M e e t i n g  w e r e  a p p r o v e d  w i t h  o n e  c o r r e c t i o n  
t o  p a g e  3 ,  u n d e r  I t e m  6 . 1 ,  p a r a g r a p h  4 .   
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r  s t a t e d  h e  w a s  n o t  c o n c e r n e d  w i t h  
t h e  f a i l u r e  o f  t h e  d a m ,  b u t  w i t h  w h a t  w o u l d  h a p p e n  
w i t h  t h e  m e r c u r y  l e v e l s  i n  t h e  e v e n t  o f  a  s u d d e n  
r e l e a s e  o f  w a t e r .   
 
M O T I O N :  W a l k e r  S E C O N D :  R o d e g e r d t s  
A Y E S :   G r a y ,  L e a ,  R o d e g e r d t s ,  L a n g  a n d  W a l k e r  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  H e r i n g e r  
A B S T A I N :  W e b s t e r  
        
 
3 .  P U B L I C  R E Q U E S T S  
 
T h e  o p p o r t u n i t y  f o r  m e m b e r s  o f  t h e  p u b l i c  t o  a d d r e s s  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  o n  a n y  s u b j e c t s  r e l a t i n g  t o  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ,  b u t  n o t  r e l a t i v e  t o  i t e m s  
o n  t h e  p r e s e n t  A g e n d a ,  w a s  o p e n e d  b y  t h e  C h a i r m a n .   
T h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  r e s e r v e s  t h e  r i g h t  t o  i m p o s e  
a  r e a s o n a b l e  l i m i t  o n  t i m e  a f f o r d e d  t o  a n y  
i n d i v i d u a l  s p e a k e r .  
 
N o  o n e  f r o m  t h e  p u b l i c  c a m e  f o r w a r d .  
 
        
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4 .  C O R R E S P O N D E N C E  
 
C h a i r m a n  G r a y  a c k n o w l e d g e d  r e c e i p t  o f  t h e  
c o r r e s p o n d e n c e  i n  t h e  p a c k e t  a s  w e l l  a s  t h e  
f o l l o w i n g  i t e m s  d i s t r i b u t e d  a t  t h e  b e g i n n i n g  o f  t h e  
m e e t i n g .  
 

( 1 )  A  m e m o  r e g a r d i n g  a  s t a t u s  r e p o r t  o f  K n i g h t s  
L a n d i n g .   

 
( 2 )  A  m e m o  r e g a r d i n g  t h e  C a c h e  C r e e k  B a s i n  

R e s o u r c e  c o a l i t i o n  V .  C o u n t y  ( C a c h e  C r e e k  
A g g r e g a t e s )  f a v o r a b l e  C o u r t  o f  A p p e a l  
D e c i s i o n .  

 
        
 
 
5 .  C O N S E N T  A G E N D A  
 
I t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  a r e  b e l i e v e d  b y  s t a f f  t o  
b e  n o n - c o n t r o v e r s i a l  a n d  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
C o m m i s s i o n ' s  p r e v i o u s  i n s t r u c t i o n s  t o  s t a f f .   A l l  
i t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  m a y  b e  a d o p t e d  b y  a  
s i n g l e  m o t i o n .   I f  a n y  c o m m i s s i o n e r  o r  m e m b e r  o f  t h e  
p u b l i c  q u e s t i o n s  a n  i t e m ,  i t  s h o u l d  b e  r e m o v e d  f r o m  
t h e  C o n s e n t  A g e n d a  a n d  b e  p l a c e d  i n  t h e  R e g u l a r  
A g e n d a .  
 
5 . 1  9 6 - 0 1 2  -  A  r e q u e s t  f o r  a  G e n e r a l  P l a n  

C o n s i s t e n c y  R e v i e w  t o  a l l o w  t h e  a b a n d o n m e n t  o f  
C R  1 9 A .   S u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  
a p p r o x i m a t e l y  1 / 4  m i l e  e a s t  o f  C R  8 7 .   A  
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N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  h a s  b e e n  p r e p a r e d  f o r  t h i s  
i t e m .   A p p l i c a n t :  T e i c h e r t  L a n d  C o m p a n y / S y a r  
I n d u s t r i e s ,  I n c .   O w n e r :  Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  
W o r k s  D e p a r t m e n t   ( D .  F l o r e s )  

 
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
1 .  C E R T I F I E D  t h e  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  p r e p a r e d  f o r  

t h e  p r o j e c t  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  C a l i f o r n i a  
E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) .  
  

 
2 .  A D O P T E D  t h e  F I N D I N G S  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t .  
 
3 .  R E C O M M E N D E D  t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  

D e p a r t m e n t  t o  p r o c e e d  i n  f o r m a l i z i n g  t h e  
a b a n d o n m e n t  o f  C o u n t y  R o a d  1 9 A  i n  a c c o r d a n c e  
w i t h  t h e  " C O N D I T I O N S  F O R  C O M P L I A N C E " .  

 
M O T I O N :  W a l k e r   S E C O N D :  W e b s t e r  
A Y E S :   L e a ,  G r a y ,  W a l k e r ,  W e b s t e r ,  a n d  L a n g  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  H e r i n g e r  
 
 
C O N D I T I O N S  F O R  C O M P L I A N C E  
 
F i r e  D i s t r i c t  R e q u i r e m e n t s :  
 
1 .  I n  t h e  e v e n t  t h a t  a  g a t e  i s  i n s t a l l e d  a t  t h e  e n d  

o f  C o u n t y  R o a d  1 9 A ,  a  " K n o x  B o x "  o r  s i m i l a r  
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d e s i g n  s h a l l  b e  i n s t a l l e d  t o  a l l o w  m u l t i p l e  
l o c k s  w h i c h  c a n  b e  a p p l i e d  t o  t h e  g a t e  f o r  
a c c e s s  b y  A g e n c i e s  o f  C o n c e r n ,  a n d  p r o p e r t y  
o w n e r s .  

 
Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s :  
 
2 .  T h e  C o u n t y  o f  Y o l o  s h a l l  r e s e r v e  a l l  c u r r e n t  

P u b l i c  U t i l i t y  E a s e m e n t s  u p o n  v a c a t i o n  o f  C o u n t y  
R o a d  1 9 A .  

 
3 .  Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  D e p a r t m e n t  s h a l l  

c o n t a c t  e a c h  p r o p e r t y  o w n e r  w h o s e  p r o p e r t y  w i l l  
b e  a f f e c t e d  b y  t h e  a b a n d o n m e n t  o f  t h i s  r o a d w a y ,  
a n d  s h a l l  r e c e i v e  w r i t t e n  c o n s e n t  p r i o r  t o  f i n a l  
a c t i o n  b y  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s .  

 
C o u n t y  C o u n s e l :  
 
4 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  
o r  p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  
a n d  c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e s  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
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f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  
a s  t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  
t h e  a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  
d e t e r m i n e d  t o  b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
a s  a p p r o v e d  b y  t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  D i r e c t o r  
m a y  r e s u l t  i n  t h e  f o l l o w i n g :  
 
*  l e g a l  a c t i o n ;  
*  n o n - i s s u a n c e  o f  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t s .  
 
F I N D I N G S  
 
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  &  G u i d e l i n e s  
( C E Q A )  
 
I n  c e r t i f y i n g  t h e  p r o p o s e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  ( N D )  
f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  
e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  u n d e r  C E Q A ,  t h e  Y o l o  C o u n t y  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s :  
 
  T h a t  o n  t h e  b a s i s  o f  t h e  I n i t i a l  S t u d y  a n d  

c o m m e n t s  r e c e i v e d ,  t h a t  t h e r e  i s  n o  e v i d e n c e  
t h a t  t h e  p r o j e c t  w i l l  h a v e  a  s i g n i f i c a n t  e f f e c t  
o n  t h e  e n v i r o n m e n t .  

 
( A  s u m m a r y  o f  t h e  e v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  F I N D I N G  i s  
s h o w n  i n  i t a l i c s . )  
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I n  a c c o r d a n c e  w i t h  A r t i c l e  7 ,  S e c t i o n  6 5 4 0 2  o f  t h e  
P l a n n i n g  a n d  Z o n i n g  L a w ,  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
f i n d s :  
 
T h a t  t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  c o n f o r m s  w i t h  t h e  
p r o v i s i o n s  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n .  
 
S t a f f  h a s  r e v i e w e d  t h e  a p p l i c a t i o n  s u b m i t t e d  b y  t h e  
T e i c h e r t  L a n d  C o .  a n d  S y a r  I n d u s t r i e s  a n d  d e t e r m i n e d  t h e  
p r o j e c t  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n  
s p e c i f i c a l l y  C i r c u l a t i o n  E l e m e n t  8  ( C i r . 8 ) ,  a n d  O p e n  
S p a c e  P o l i c i e s  9  a n d  1 1  w h i c h  e n c o u r a g e s  a c c e s s  c o n t r o l  
a n d  s a f e t y  f e a t u r e s  a n d  p r o t e c t i o n  o f  w i l d l i f e .   A s  
i n d i c a t e d  e a r l i e r  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ,  t h e  c l o s i n g  o f f  o f  
t h i s  r o a d w a y  w i l l  p r o t e c t  t h e  w i l d l i f e  h a b i t a t  t h a t  e x i s t  
w i t h i n  C a c h e  C r e e k ,  w h i c h  c o m p l i e s  w i t h  t h e  O p e n  S p a c e  
P o l i c i e s  o f  t h e  C o u n t y .  
 
T h e  u s e  o f  a  " K n o x  B o x "  w i l l  a l l o w  m u l t i p l e  l o c k s  t o  b e  
a p p l i e d  t o  t h e  g a t e  f o r  a c c e s s  b y  a u t h o r i z e d  v e h i c l e s  a n d  
i n  t h e  c a s e  o f  a n  e m e r g e n c y .    
 
        
 
 
5 . 2  9 6 - 0 0 6  -  A  r e q u e s t  f o r  a  D i v i s i o n  o f  a  6 . 7 8 5  

a c r e  p a r c e l  i n t o  t w o  p a r c e l s  ( 5 . 8 6 6  a n d  1 . 0 0 9 )  
a n d  a  V a r i a n c e  f r o m  t h e  m i n i m u m  a c r e a g e  o f  
1 0 0 , 0 0 0  s q .  f t .  f o r  t h e  H i g h w a y  C o m m e r c i a l  z o n e .  
 S u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  o n  t h e  s o u t h w e s t  
c o r n e r  o f  C R  8 9  a n d  C R  6 .   A  M i t i g a t e d  N e g a t i v e  
D e c l a r a t i o n  h a s  b e e n  p r e p a r e d  f o r  t h i s  i t e m .   
A p p l i c a n t :  J T S  E n g i n e e r i n g  ( M .  L u k e n )  
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C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
1 .  A D O P T E D  t h e  F I N D I N G S  f o r  A P P R O V A L  o f  t h e  

r e q u e s t  a s  p r e s e n t e d  i n  t h e  S t a f f  R e p o r t .  
 
2 .  C E R T I F I E D  a  M i t i g a t e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  a s  

t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  
f o r  t h i s  p r o j e c t .  

 
3 .  A P P R O V E D  T H E  R E Q U E S T  a s  p r e s e n t e d  a n d  s u b j e c t  

t o  t h e  C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l  c o n t a i n e d  i n  t h e  
S t a f f  R e p o r t .  

  
M O T I O N :  W a l k e r  S E C O N D :  W e b s t e r  
A Y E S :   L e a ,  G r a y ,  W a l k e r ,  W e b s t e r ,  a n d  L a n g  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  H e r i n g e r  
 
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
Yolo County Public Works and Transportation Department 
 
1. P r i o r  t o  a p p r o v a l  o f  t h e  F i n a l  M a p ,  t h e  

a p p l i c a n t  s h a l l  d e d i c a t e  t o  t h e  C o u n t y  
a d d i t i o n a l  r i g h t - o f - w a y  t o  a c c o m m o d a t e  a  
w h e e l c h a i r  r a m p  a t  t h e  s o u t h w e s t  c o r n e r  o f  t h e  
i n t e r s e c t i o n  o f  C o u n t y  R o a d  6  a n d  C o u n t y  R o a d  8 9  
t o  t h e  s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  
C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  a n d  T r a n s p o r t a t i o n  
D e p a r t m e n t .   S a i d  d e d i c a t i o n  s h a l l  b e  r e f l e c t e d  
o n  t h e   o n  t h e  f i n a l  p a r c e l  m a p .  
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2 .  P r i o r  t o  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  i m p r o v e m e n t s  o n  

P a r c e l  1  w i t h i n  t h e  C o u n t y  R i g h t - o f - W a y ,  t h e  
a p p l i c a n t  a n d  s h a l l  s u b m i t  f i n a l  p l a n s  f o r  
r e v i e w  a n d  a p p r o v a l  o f  t h e  P u b l i c  W o r k s  
D i r e c t o r .  

 
3 .  P r i o r  t o  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  i m p r o v e m e n t s  o n  

P a r c e l  1  w i t h i n  t h e  C o u n t y  R i g h t - o f - W a y ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  o b t a i n  a n  e n c r o a c h m e n t  p e r m i t  
f r o m  t h e  Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  a n d  
T r a n s p o r t a t i o n  D e p a r t m e n t .  

 
T h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s  o f  a p p r o v a l  a r e  m i t i g a t i o n s  f r o m  
t h e  M i t i g a t e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  c o m p l e t e d  f o r  t h e  
p r o p o s e d  p r o j e c t .   I n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  C a l i f o r n i a  
E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  ( C E Q A ) ,  s u b s t a n t i a l  a l t e r a t i o n  
o f  t h e s e  c o n d i t i o n s  w i l l  r e q u i r e  t h a t  t h e  M i t i g a t e d  
N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  b e  r e c i r c u l a t e d  f o r  a n  a d d i t i o n a l  
t i m e  p e r i o d  p r i o r  t o  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  t a k i n g  f i n a l  
a c t i o n .  
 
Y o l o  C o u n t y  H e a l t h  S e r v i c e  A g e n c y - E n v i r o n m e n t a l  
H e a l t h  D i v i s i o n  
 
4 .  T h e  s t o r a g e  a n d  u s e  o f  h a z a r d o u s  m a t e r i a l s  m u s t  

m e e t  l o c a l  a n d  s t a t e  r e q u i r e m e n t s .   P r i o r  t o  t h e  
t e m p o r a r y  o r  f i n a l  C e r t i f i c a t e  o f  O c c u p a n c y  o n  
P a r c e l  1 ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  n o t i f y  a n d  r e c e i v e  
a p p r o v a l  o f  t h e  u s e  o f  s a i d  m a t e r i a l s  f r o m  t h e  
Y o l o  C o u n t y  O f f i c e  o f  E m e r g e n c y  S e r v i c e s .  

 
5 .  P r i o r  t o  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  f i n a l  m a p ,  t h e  

a p p l i c a n t  s h a l l  o b t a i n  a  p e r m i t  f r o m  t h e  
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E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D i v i s i o n  f o r  t h e  
c o n s t r u c t i o n  o f  a  n e w  w e l l / p u b l i c  w a t e r  s y s t e m .  

 
6 .  P r i o r  t o  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  f i n a l  m a p ,  a n d  

p r i o r  t o  t h e  p h y s i c a l  c o n n e c t i o n  t o  t h e  s h a r e d  
s e w e r  s y s t e m ,  t h e  a p p l i c a n t  m u s t  p r o v i d e  a  
r e c o r d e d  a g r e e m e n t  b e t w e e n  t h e  t w o  p a r c e l s  
a s s u r i n g  p e r m i s s i o n  f o r  P a r c e l  1  t o  u s e  t h e  
o f f s i t e  s e w a g e  s y s t e m  c u r r e n t l y  u s e d  b y  P a r c e l  2  
( B i l l  &  K a t h y ’ s  R e s t a u r a n t )  ,  a s  r e q u i r e d  b y  t h e  
U n i f o r m  P l u m b i n g  C o d e  S e c t i o n  7 6 1 . 1 .  

7 .  A  d e e d  r e s t r i c t i o n  s h a l l  b e  r e c o r d e d  w i t h  t h e  
F i n a l  M a p ,  b i n d i n g  t h e  a p p l i c a n t  a n d  p r o p e r t y  
o w n e r  t o  a c c e p t  s e w e r  a n d  w a t e r  s e r v i c e  f r o m  a  
p u b l i c  s e w e r  a n d / o r  w a t e r  s y s t e m s  b e i n g  p l a n n e d  
f o r  t h e  T o w n  o f  D u n n i g a n ,  s h o u l d  i t  b e  m a d e  
a v a i l a b l e  i n  t h e  f u t u r e ,  a n d  t o  n o t  p r o t e s t  
a n n e x a t i o n  t o  C o u n t y  S e r v i c e  A r e a  1 1  o r  a n y  
b e n e f i t  a s s e s s m e n t  d i s t r i c t  s h o u l d  i t  e v e r  
o c c u r .   T h e  l a n d o w n e r / a p p l i c a n t  s h a l l  b e a r  a l l  
c o s t s  a s s o c i a t e d  w i t h  s a i d  c o n n e c t i o n ( s ) .  

 
8 .  P r i o r  t o  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  f i n a l  m a p ,  a n d   

p r i o r  t o  t h e  p h y s i c a l  c o n n e c t i o n  t o  t h e  s h a r e d  
s e w e r  s y s t e m ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  o b t a i n  
a p p r o v a l  f r o m  t h e  S t a t e  R e g i o n a l  W a t e r  Q u a l i t y  
C o n t r o l  B o a r d  f o r  t h e  d i s c h a r g e  o f  t h e  
a d d i t i o n a l  v o l u m e  o f  w a s t e w a t e r  i n t o  t h e  
e x i s t i n g  B i l l  &  K a t h y ’ s  s e w e r  p o n d .  

 
9 .  P r i o r  t o  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  f i n a l  m a p ,   a n d   

p r i o r  t o  t h e  p h y s i c a l  c o n n e c t i o n  t o  t h e  s h a r e d  
s e w e r  s y s t e m ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  o b t a i n  f i n a l  
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a p p r o v a l  f o r  Y o l o  C o u n t y  H e a l t h  P e r m i t # 9 4 - 1 2 0  
f o r  t h e  o l d  s e p t i c  s y s t e m .  

 
C o u n t y  C o u n s e l  
 
1 0 .  In accordance with Yolo County Code §8-2.2415, the applicant shall agree to indemnify, 

defend, and hold harmless the County or its agents, officers and employees from any claim, 
action, or proceeding (including damage, attorney fees, and court cost awards) against the 
County or its agents, officers, or employees to attack, set aside, void, or annul an approval of 
the County, advisory agency, appeal board, or legislative body concerning the permit or 
entitlement when such action is brought within the applicable statute of limitations.  The 
County shall promptly notify the applicant of any claim, action or proceeding and that the 
County cooperate fully in the defense.  If the County fails to promptly notify the applicant of 
any claim, action, or proceeding, or if the County fails to cooperate fully in the defense, the 
applicant shall not thereafter be responsible to defend, indemnify, or hold the County harmless 
as to that action.  The County may require that the applicant post a bond in an amount 
determined to be sufficient to satisfy the above indemnification and defense obligation. 

 
F I N D I N G S  
 
( E v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  f i n d i n g  i s  p r e s e n t e d  i n  
i t a l i c s )  
 
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  
G u i d e l i n e s  ( C E Q A )  
 
I n  c e r t i f y i n g  t h e  p r o p o s e d  M i t i g a t e d  N e g a t i v e  
D e c l a r a t i o n  ( N D )  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  t h e  a p p r o p r i a t e  
l e v e l  o f  e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  u n d e r  C E Q A ,  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s :  
 

O n  t h e  b a s i s  o f  c o m m e n t s  r e c e i v e d ,  t h e  p r o j e c t  
d e s c r i p t i o n  a n d  m i t i g a t i o n  m e a s u r e s  o u t l i n e d  i n  t h e  
M i t i g a t e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n ,  a l l  f o r e s e e a b l e  
“ s i g n i f i c a n t  e f f e c t  o n  t h e  e n v i r o n m e n t ”  a r e  r e d u c e d  
t o  a  l e v e l  l e s s  t h a n  s i g n i f i c a n t  a s  r e q u i r e d  b y  C E Q A .  
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T e n t a t i v e  P a r c e l  M a p  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S t a t e  S u b d i v i s i o n  M a p  A c t  a n d  
T i t l e  8 ,  A r t i c l e  1  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o d e ,  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s :  
 
( a )  T h a t  t h e  p r o p o s e d  p a r c e l  m a p  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  

a p p l i c a b l e  g e n e r a l  a n d  s p e c i f i c  p l a n s .  
 

E v i d e n c e  p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t  p r o v i d e s  
a s s u r a n c e s  t h a t  t h e  t e n t a t i v e  p a r c e l  m a p  d i v i d i n g  t h e  
6 . 7 8 5  a c r e  p a r c e l  i n t o  5 . 8 6 6  a n d  1 . 0 0 9  a c r e  p a r c e l s  
i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  1 9 8 1  D u n n i g a n  G e n e r a l  P l a n  a n d  
t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n .  

 
( b )  T h a t  t h e  d e s i g n  o r  i m p r o v e m e n t  o f  t h e  p r o p o s e d  

p a r c e l  m a p  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  a p p l i c a b l e  g e n e r a l  
a n d  s p e c i f i c  p l a n s .  

 
T h e  s i t e  i s  b e i n g  i m p r o v e d  t o  a c c o m m o d a t e  a  h i g h w a y  
c o m m e r c i a l  u s e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e   
D u n n i g a n  G e n e r a l  P l a n  a n d  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n  

 
( c )  T h a t  t h e  s i t e  i s  p h y s i c a l l y  s u i t a b l e  f o r  t h e  

t y p e  o f  d e v e l o p m e n t  
 

T h e  s i t e  h a s  a c c o m m o d a t e d  a  s e r v i c e  s t a t i o n  f o r  m a n y  
y e a r s .   S a f e  I n g r e s s / e g r e s s  a n d  t r a f f i c  f l o w  c a n  b e  
a c c o m m o d a t e d  o n  t h e  1 . 0 0 9  a c r e  P a r c e l  1 .   S e w a g e  
e f f l u e n t  i s  b e i n g  a c c o m m o d a t e d  b y  t h e  e x i s t i n g  o f f -
s i t e  s e w a g e  p o n d .   D r a i n a g e  i s  c o n v e y e d  v i a  t h e  
e x i s t i n g  S t o r m d r a i n  s y s t e m  a n d  w i l l  b e  s i m i l a r  t o  
d r a i n a g e  f o r  t h e  f o r m e r  g a s  s t a t i o n .  
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( d )  T h a t  t h e  s i t e  i s  p h y s i c a l l y  s u i t a b l e  f o r  t h e  
p r o p o s e d  d e n s i t y  o f  d e v e l o p m e n t .  

 
L o t  c o v e r a g e  a n d  c o m m e r c i a l  b u i l d i n g  d e n s i t y  p r o p o s e d  
b y  t h i s  p r o j e c t  a r e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  z o n i n g  a n d  
t h e  C o u n t y  R o a d  6 / I n t e r s t a t e  5  a r e a  o f  D u n n i g a n .  

 
( e )  T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  p a r c e l  m a p  i s  o r  t h e  

p r o p o s e d  i m p r o v e m e n t s  a r e  n o t  l i k e l y  t o  c a u s e  
s u b s t a n t i a l  e n v i r o n m e n t a l  d a m a g e  o r  
s u b s t a n t i a l l y  a n d  a v o i d a b l y  i n j u r e  f i s h  o r  
w i l d l i f e  o f  t h e i r  h a b i t a t .  

 
T h e  s i t e ,  a l t h o u g h  n o w  v a c a n t ,  h a s  b e e n  c o m p l e t e l y  
d e v e l o p e d  f o r  m a n y  y e a r s .   N o  w i l d l i f e  o r  f i s h e r i e s  
r e s o u r c e s  e x i s t  o n  t h e  p a r c e l  o r  i m m e d i a t e  
s u r r o u n d i n g  p a r c e l s .   N o  e n v i r o n m e n t a l  d a m a g e  w i l l  
o c c u r  a s  a  r e s u l t  o f  d e v e l o p i n g  P a r c e l  1  o r  2 .  

 
( f )  T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  p a r c e l  m a p  o r  t y p e  o f  

i m p r o v e m e n t s  i s  n o t  l i k e l y  t o  c a u s e  s e r i o u s  
p u b l i c  h e a l t h  p r o b l e m s .  

 
T h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  w a s  r e v i e w e d  b y  t h e  Y o l o  C o u n t y  
H e a l t h  S e r v i c e  A g e n c y - E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D i v i s i o n ,  
a n d  a s  c o n d i t i o n e d  w i l l  h a v e  n o  i m p a c t  o n  p u b l i c  
h e a l t h  o r  s a f e t y .  

 
( g )  T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  t y p e  o f  

i m p r o v e m e n t s  w i l l  n o t  c o n f l i c t  w i t h  e a s e m e n t s ,  
a c q u i r e d  b y  t h e  p u b l i c  a t  l a r g e ,  f o r  a c c e s s  
t h r o u g h  o r  u s e  o f ,  p r o p e r t y  w i t h i n  t h e  p r o p o s e d  
s u b d i v i s i o n .  
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T h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  w a s  r e v i e w e d  b y  t h e  Y o l o  C o u n t y  
P u b l i c  W o r k s  a n d  T r a n s p o r t a t i o n  D e p a r t m e n t  a n d  t h e  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a n d  f o u n d  t h a t  n o  p u b l i c  
e a s e m e n t  w i l l  b e  a d v e r s e l y  i m p a c t e d  b y  t h e  a p p r o v a l  
o f  t h i s  p r o j e c t .  

 
V a r i a n c e  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  T i t l e  8 ,  A r t i c l e  2  o f  t h e  Y o l o  
C o u n t y  C o d e ,  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s :  
 
( a )  T h a t  a n y  v a r i a n c e  g r a n t e d  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  

s u c h  c o n d i t i o n s  a s  w i l l  a s s u r e  t h a t  t h e  
a d j u s t m e n t  t h e r e b y  a u t h o r i z e d  s h a l l  n o t  
c o n s t i t u t e  a  g r a n t  o f  s p e c i a l  p r i v i l e g e  
i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  l i m i t a t i o n s  u p o n  o t h e r  
p r o p e r t i e s  i n  t h e  v i c i n i t y  a n d  z o n e  i n  w h i c h  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  s i t u a t e d .  

 
M a n y  p a r c e l s  i n  t h e  C o u n t y  R o a d  6 / I n t e r s t a t e  5  a r e a  
w i t h  t h e  z o n e  c l a s s i f i c a t i o n  o f  C - H  ( C o m m e r c i a l  
H i g h w a y )  e x h i b i t  p a r c e l s  s i z e s  l e s s  t h a n  t h e  r e q u i r e d  
1 0 0 , 0 0 0  s q u a r e  f e e t .  

 
( b )  T h a t ,  b e c a u s e  o f  s p e c i a l  c i r c u m s t a n c e s  

a p p l i c a b l e  t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  i n c l u d i n g  
s i z e ,  s h a p e ,  t o p o g r a p h y ,  l o c a t i o n ,  o r  
s u r r o u n d i n g s ,  t h e  s t r i c t  a p p l i c a t i o n  o f  t h e  
p r o v i s i o n s  o f  t h i s  c h a p t e r  i s  f o u n d  t o  d e p r i v e  
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  o f  p r i v i l e g e s  e n j o y e d  b y  
o t h e r  p r o p e r t i e s  i n  t h e  v i c i n i t y  a n d  u n d e r  t h e  
i d e n t i c a l  z o n e  c l a s s i f i c a t i o n .  
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P a r t h i a n  I n c .  w i s h e s  t o  c o n s t r u c t  a  C h e v r o n  M i n i - M a r t  
o n  t h e  s u b j e c t  p a r c e l .   R e q u i r i n g  a   p a r c e l  s i z e  o f  
1 0 0 , 0 0 0  s q u a r e  f e e t  o r  g r e a t e r  i s  n o t  a n  e f f i c i e n t  
u s e  o f  c o m m e r c i a l  p r o p e r t y .   P a r k i n g ,  F i r e  A c c e s s ,  
i n g r e s s / e g r e s s  a n d  n o r m a l  o p e r a t i o n  o f  t h e  M i n i - M a r t  
c a n  b e  a c c o m p l i s h e d  i n  a  m u c h  s m a l l e r  p a r c e l  s i z e  
t h a n  1 0 0 , 0 0 0  s q u a r e  f e e t .  

 
( c )  T h a t  t h e  g r a n t i n g  o f  s u c h  v a r i a n c e  w i l l  b e  i n  

h a r m o n y  w i t h  t h e  g e n e r a l  p u r p o s e  a n d  i n t e n t  o f  
t h i s  c h a p t e r  a n d  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  
M a s t e r  P l a n .  

 
T h e  p r o p o s e d  u s e  o f  P a r c e l  1  i s  a  M i n i - M a r t / S e r v i c e  
S t a t i o n .   T h e  c o n t i n u e d  u s e  o f  P a r c e l  2  i s  f o r  a  
f a m i l y  r e s t a u r a n t .   T h e  D u n n i g a n  G e n e r a l  P l a n  
s u p p o r t s  t h e  e f f i c i e n t  u s e  o f  l a n d  i n  t h e  a r e a  f o r  
t h i s  p u r p o s e .   T h e  p a r c e l  s i z e  p r o p o s e d  t o  
a c c o m m o d a t e  b o t h  u s e s  i s  i n  c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  
D u n n i g a n  G e n e r a l  P l a n  a n d  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n .  

 
        
 
 
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  a r r i v e d  a t  8 : 5 0  a . m .  
 
 
6 .  R E G U L A R  A G E N D A  
 
6.1 95-089 - A request for a Conditional Use Permit to allow for the installation of a 180-ft tall 

cellular communications facility on a 15 acre property in the Agricultural General (A-1) Zone.  
Subject property is located one mile south of I-80, 1/4 mile west of the west levee of the Yolo 
By-Pass.  A Negative Declaration has been prepared for this item.  Applicant: AT & T Wireless 
Services/Joanna Bullock  (M. Hamblin) 

A  l e n g t h y  d i s c u s s i o n  r e g a r d i n g  “ C o n f l i c t s  o f  
I n t e r e s t ”  e n s u e d .   I t  w a s  d e t e r m i n e d  t h a t  o n l y  
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C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  w o u l d  a b s t a i n  f r o m  t h i s  
i t e m ,  a s  w e l l  a s  a l l  f u t u r e  a p p l i c a t i o n s  i n v o l v i n g  
C e l l  T o w e r s .  
 
J o h n  B e n c o m o ,  P r i n c i p a l  P l a n n e r ,  u p d a t e d  t h e  
C o m m i s s i o n  o n  t h e  “ C e l l  T o w e r ”  i s s u e s  c o n v e y e d  b y  
t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  a n d  t h e  C A O ,  R o y  P e d e r s o n .  
 
T h e  S t a f f  R e p o r t  w a s  g i v e n  b y  M a r k  H a m b l i n .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .   N o  o n e  
f r o m  t h e  p u b l i c  c a m e  f o r w a r d .  
 
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r  s a i d  h e  h a d  n o  p r o b l e m s  w i t h  t h e  
a p p l i c a t i o n ,  b u t  a s k e d  f o r  c l a r i f i c a t i o n  a b o u t  
l i g h t i n g  t o  e n s u r e  r e a s o n a b l e  p r o t e c t i o n  f o r  
m i g r a t i n g  b i r d s .  
 
M a r k  H a m b l i n  e x p l a i n e d  t h a t  S t a f f  w o u l d  b e  w o r k i n g  
w i t h  t h e  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  a n d  G a m e  t o  l i m i t  t h e  
n u m b e r  o f  b i r d  c o l l i s i o n s  w i t h  t h e  t o w e r  a n d  g u i d e  
w i r e s .   T h e  a p p l i c a n t  h a s  a g r e e d  t o  p r o v i d e  l i g h t i n g  
f o r  t h e  t o w e r .  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
( 1 )  C E R T I F I E D  t h a t  t h e  p r o p o s e d  N e g a t i v e  

D e c l a r a t i o n  w a s  p r e p a r e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  
G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) ;    

 
( 2 )  A D O P T E D  t h e  " F I N D I N G S "  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  
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( 3 )  A P P R O V E D  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  s u b j e c t  t o  
t h e  c o n d i t i o n s  l i s t e d  u n d e r  " C o n d i t i o n s  O f  
A p p r o v a l "  p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t .  

 
M O T I O N :  H e r i n g e r  S E C O N D :  L a n g  
A Y E S :   L e a ,  H e r i n g e r ,  G r a y ,  W a l k e r ,  W e b s t e r  a n d  

L a n g  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  N o n e  
A B S T A I N :  R o d e g e r d t s  
 
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
 
1 .  T h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s i t e ,  i n c l u d i n g  t h e  

c o n s t r u c t i o n  a n d / o r  p l a c e m e n t  o f  s t r u c t u r e s ,  
s h a l l  b e  a s  s h o w n  o n  t h e  a p p r o v e d  s i t e  p l a n  -  
E x h i b i t  " B "  &  E x h i b i t  “ B - 1 "  -  S i t e  P l a n ( s )  a n d  
E x h i b i t  “ C ”  -  E l e v a t i o n  P l a n  a n d  o p e r a t e d  i n  a  
m a n n e r  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p r o j e c t ' s  a p p r o v a l .  
U p o n  t h e  t e r m i n a t i o n  o f  t h e  u s e  a p p r o v e d  b y  t h i s  
c o n d i t i o n a l  u s e  p e r m i t  t h e  l e a s e h o l d e r  s h a l l  
r e s t o r e  t h e  s i t e  b a c k  t o  i t s  o r i g i n a l  
e n v i r o n m e n t a l  s e t t i n g .   

 
2 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  c o o p e r a t e  w i t h  t h e  C o u n t y  i n  

a d d r e s s i n g  t h e  c o n c e r n s  r e g a r d i n g  t h e  u s a g e  o f  
s h a r e d  f a c i l i t i e s / s i t e s  f o r  f u t u r e  c o m m u n i c a t i o n  
t o w e r s  a n d  s h a l l  n o t  b e  o p p o s e d  t o  s h a r i n g  t h e  
s u b j e c t  s i t e / f a c i l i t i e s  w h e n  n e c e s s a r y  t o  m e e t  
t h e  d e m a n d s  o f  o t h e r  c o m m u n i c a t i o n  s e r v i c e  
p r o v i d e r s ,  p r o v i d e d  t h a t  a n y  a d d i t i o n a l  p r o p o s e d  
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u s e s  o n  t h i s  s i t e  w i l l  n o t  s e r v e  a s  a  d e t r i m e n t  
t o  t h e  s a f e  a n d  e f f e c t i v e  o p e r a t i o n  o f  t h e  A T & T  
W i r e l e s s  S e r v i c e  d e l i v e r y  s y s t e m  a n d  t h a t  t h e  
p r o p e r t y  o w n e r  i s  i n  a g r e e m e n t .  

 
3 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  o b t a i n  b u i l d i n g  p e r m i t s  f o r  

a n y  c o n s t r u c t i o n  o n  t h e  s i t e  f r o m  t h e  Y o l o  
C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  B u i l d i n g  
D i v i s i o n .  

 
4 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  k e e p  t h e i r  d e s i g n a t e d  

l e a s e h o l d  a r e a  ( s i t e )  f r e e  f r o m  f l a m m a b l e  b r u s h ,  
g r a s s  a n d  w e e d s .  A n y  s t r u c t u r e s  o n  t h e  l e a s e h o l d  
s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  a n d  f r e e  f r o m  g r a f f i t i .  

 
5 .  T h e  l a t t i c e  t o w e r  a n d  a c c e s s o r y  

s t r u c t u r e s / b u i l d i n g s ,  p e r i m e t e r  f e n c i n g ,  a n d  
l a n d s c a p i n g   s h a l l  b e  d e s i g n e d ,  c o n s t r u c t e d  a n d  
f i n i s h e d  w i t h  m a t e r i a l s  t h a t  w i l l  b e  c o n s i s t e n t  
w i t h  t h e  s u r r o u n d i n g  e n v i r o n m e n t a l  s e t t i n g  t o  
t h e  s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  
C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  

 
6 .  A n y  l i g h t i n g  a n d / o r  g l a r e  g e n e r a t e d  f r o m  t h e  

s u b j e c t  p r o p e r t y  s h a l l  b e  d i r e c t e d  a w a y  f r o m  t h e  
p u b l i c  r i g h t s - o f - w a y  a n d  a d j o i n i n g  p r o p e r t i e s .  

 
7 .  T h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  ( Z . F .  N o .  9 5 - 0 8 9 )  

s h a l l  c o m m e n c e  w i t h i n  o n e  ( 1 )  y e a r  f r o m  t h e  d a t e  
o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  a p p r o v a l  o f  t h e  
C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  o r  s a i d  p e r m i t  s h a l l  b e  
d e e m e d  n u l l  a n d  v o i d  w i t h o u t  f u r t h e r  a c t i o n .   

 
C o u n t y  C o u n s e l  
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8 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  
o r  p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  
a n d  c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  
a s  t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  
t h e  a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  
d e t e r m i n e d  t o  b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
C a l i f o r n i a  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  &  G a m e  
 
9 .  P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  t h e  b u i l d i n g  p e r m i t  t h e  

a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  a  c o p y  o f  t h e  
b u i l d i n g / s i t e  p l a n  t o  t h e  P l a n n i n g  D i v i s i o n  f o r  
a p p r o v a l  s h o w i n g  t h e  l i g h t i n g  r e q u e s t e d  b y  t h e  
C a l i f o r n i a  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  &  G a m e .  T h e  s i t e  
s h a l l  b e  i l l u m i n a t e d  a t  n i g h t  a n d  d u r i n g  f o g g y  
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w e a t h e r  t o  h e l p  b i r d s  a v o i d  c o l l i s i o n  w i t h  t h e  
s t r u c t u r e  a n d  i t s  s u p p o r t  w i r e s .  

 
Y o l o  C o u n t y  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  S e r v i c e s  
 
1 0 .  P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a  b u i l d i n g  p e r m i t  t h e  

a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  p l a n ( s )  f o r  t h e  f u e l  
s t o r a g e  t a n k  t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  E n v i r o n m e n t a l  
H e a l t h  S e r v i c e s  f o r  a p p r o v a l .    

    
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  a s  
a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  i n  
a n y  o r  a l l  o f  t h e  f o l l o w i n g :  
 
 

.  t h e  r e v o k i n g  o f  t h e  U s e  P e r m i t ;  

.  n o n - i s s u a n c e  o f  a  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t .  
 
F I N D I N G S  
 
[ S u p p o r t i n g  e v i d e n c e  h a s  b e e n  i n d e n t e d  a n d  i t a l i c i z e d ]  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4  o f  A r t i c l e  2 7  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  ( a c t i n g  a s  t h e  B o a r d  o f  Z o n i n g  
A d j u s t m e n t )  f i n d s :  
 
a .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  

i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  
c h a p t e r ;  

 
T h e  p r o p o s e d  w i r e l e s s  c o m m u n i c a t i o n  f a c i l i t y  
i s  a l l o w e d  w i t h i n  t h e  A - 1  Z o n e  w i t h  t h e  
a p p r o v a l  o f  a  c o n d i t i o n a l  u s e  p e r m i t ,  
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p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  8 - 2 . 2 4 0 5  o f  A r t i c l e  2 4  
o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  

 
b .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  t o  

t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;  
 

T h e  c e l l u l a r  t e l e p h o n e  c o m m u n i c a t i o n s  i s  w i d e l y  
u s e d  a s  a n  e f f i c i e n t  c o m m u n i c a t i o n  d e v i c e  f o r  
b u s i n e s s  a n d  p e r s o n a l  u s e  a n d  i s  r e c o g n i z e d  b y  
t h e  C a l i f o r n i a  P u b l i c  U t i l i t i e s  C o m m i s s i o n  a s  a  
n e c e s s a r y  p u b l i c  s e r v i c e  t h a t  p r o v i d e s  a n  
a d d i t i o n a l  n o t i f i c a t i o n  s e r v i c e  f o r  e m e r g e n c y  
c o m m u n i c a t i o n s .  

 
c .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  

o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  n o r  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e ;  

 
A s  d e s i g n e d  a n d  c o n d i t i o n e d ,  t h e  p r o p o s e d  
p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  c r e a t e  " a  l e s s  t h a n  
s i g n i f i c a n t  e f f e c t "  t o  t h e  c h a r a c t e r  o f  a r e a  
s u r r o u n d i n g  t h e  s i t e  a n d  w i l l  n o t  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h  s a f e t y  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e .   

 
d .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  

G e n e r a l  P l a n ;  
 

T h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  b e  i n  
c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  
o f  t h e  G e n e r a l  P l a n  l i s t e d  u n d e r  S c e n i c  
H i g h w a y  P o l i c y  9  o f  t h e  G e n e r a l  P l a n  a n d  
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p r e s e n t e d  u n d e r  G E N E R A L  P L A N / Z O N I N G  i n  t h i s  
r e p o r t .  

 
e .  A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  

s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  
w i l l  b e  p r o v i d e d .  

 
T h e  a p p l i c a n t s  w i l l  b e  p r o v i d i n g  a l l  
n e c e s s a r y  i n f r a s t r u c t u r e  a n d  u t i l i t i e s  f o r  
t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t .  A  p r i v a t e  r o a d  w i l l  
s e r v i c e  t h e  s i t e .  

 
        
 
 
6.2 96-021 - A public workshop to discuss the Cache Creek Resource Management Plan 

(CCRMP) and a public hearing to accept comments on the Draft Environmental Impact 
Report.  Properties are generally located within the flood plain associated with Cache Creek, 
between the Capay Dam and the town of Yolo in the A-P, A-1, A-P/SG, and A-1/SG zones.  
An Environmental Impact Report has been prepared for this item.  Applicant:  Yolo County (D. 
Morrison/H. Tschudin). 

 
T h e  S t a f f  R e p o r t  w a s  g i v e n  b y  H e i d i  T s c h u d i n ,  C A O  
C o n t r a c t  P l a n n e r  a n d  D a v i d  M o r r i s o n ,  S e n i o r  P l a n n e r .   
 
J o h n  P e l k a ,  o f  E D A W ,  a d d r e s s e d  t h e  k e y  i s s u e s  o f  
c o n c e r n  i n  t h e  E I R ;  l a n d  u s e  a n d  p l a n n i n g ,  g e o l o g y  
a n d  s o i l s ,  h y d r o l o g y  a n d  w a t e r  q u a l i t y ,  a g r i c u l t u r e ,  
b i o l o g i c a l  r e s o u r c e s ,  a i r  q u a l i t y ,  t r a f f i c  a n d  
c i r c u l a t i o n ,  n o i s e ,  e s t h e t i c s ,  c u l t u r a l  r e s o u r c e s ,  
h a z a r d s  a n d  p u b l i c  s e r v i c e s  a n d  u t i l i t i e s .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
L o i s  L i n f o r d ,  o f  t h e  L e a g u e  o f  W o m e n  V o t e r s ,  a s k e d  
i f  t h e  C C R M P  i n c r e a s e  t h e  f l o o d  d a n g e r  t o  W o o d l a n d  
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d u e  t o  t h e  w i d e n i n g  a n d  n a r r o w i n g  o f  t h e  c r e e k .   S h e  
a l s o  s u g g e s t e d  t h a t  t h e  T A C  C o m m i t t e e  i n c l u d e  t w o  
c i t i z e n  r e p r e s e n t a t i v e s .  
 
K e v i n  O ’ D e a ,  o f  B a s e l i n e ,  s a i d  t h e r e  w o u l d  b e  n o  
l o s s  o f  c h a n n e l  c a p a c i t y  a s  a  r e s u l t  o f  t h e  C C R M P  
p r o j e c t s .   H e i d i  T s c h u d i n  a d d e d  t h a t  o n e  o f  t h e  
p r i n c i p a l  m a n a g e m e n t  g o a l s  o f  t h e  P l a n  i s  n o t  t o  
i n c r e a s e  t h e  t h r e a t  o f  f l o o d i n g .  
 
B e n  A d a m o ,  o f  C a c h e  C r e e k  A g g r e g a t e s ,  w a s  c o n c e r n e d  
a b o u t  t h e  a u t h o r i t y  p l a c e d  o n  t h e  T A C  C o m m i t t e e .   H e  
w a s  a l s o  c o n c e r n e d  w i t h  t h e  c o s t s  o f  t h e  m o n i t o r i n g .  
 O t h e r  s o u r c e s  o f  f u n d i n g  s h o u l d  b e  f o u n d .  
 
A n t h o n y  R u s s o ,  o f  S o l a n o  C o n c r e t e ,  w a s  c o n c e r n e d  
w i t h  t h e  C o u n t y  r e q u i r e m e n t  o f  r e l i n q u i s h  t h e  I n -
C h a n n e l  p e r m i t s ,  p r i o r  t o  t h e  a p p r o v a l  o f  O f f -
C h a n n e l  p e r m i t s  a n d  t h e  b u r d e n s  p l a c e d  o n  t h e  G r a v e l  
I n d u s t r y  r e g a r d i n g  t h e  m o n i t o r i n g  o f  t h e  C r e e k .   
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  c l o s e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
C o m m i s s i o n e r  W e b s t e r  s t a t e d  h e r  c o n c e r n  o f  t h e  
b u r e a u c r a c y  o f  t h e  P l a n .   S h e  s a i d  t h a t  m a n a g e m e n t  
o f  t h e  C r e e k  i s  v e r y  v a l u a b l e  a n d  i m p o r t a n t ,  b u t  
t h e r e  m u s t  b e  a  s i m p l e r  w a y  o f  d o i n g  i t .  
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r  w a s  c o n c e r n e d  w i t h  t h e  e s t h e t i c s  
o f  C a c h e  C r e e k  a f t e r  m i n i n g  o c c u r s .  
N e g a t i v e  v i s u a l  i m p a c t s  s h o u l d  b e  r e d u c e d .  
 
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  s a i d  t h e r e  c o u l d  b e  a  
p o t e n t i a l  p r o b l e m s  r e g a r d i n g  w h o  w i l l  b e  r e s p o n s i b l e  
f o r  t h e  c o s t s  o f  m a n a g i n g  t h e  C r e e k .  
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C o m m i s s i o n e r  G r a y  s a i d  i t  i s  t h e  r e s p o n s i b i l i t y  o f  
t h e  C o m m i s s i o n e r s  a n d  t h e  C o u n t y  t o  t r y  t o  m o v e  
f o r w a r d  w i s e l y  w i t h  t h e  b a l a n c i n g  o f  t h e  b e n e f i t s  o f  
t h e  M a n a g e m e n t  P l a n  a n d  t h e  c o s t s  o f  i m p l e m e n t i n g  
t h e m .        
 
C o m m i s s i o n e r  L a n g  s a i d  t h a t  i f  y o u  p u t  a l l  t h e  c o s t s  
o f  i m p l e m e n t i n g  t h e  P l a n  o n  o n e  i n d u s t r y  o r  o n  
p r o p e r t y  o w n e r s ,  t h e n  i t  i s  d o o m e d  f o r  f a i l u r e .  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
T h e r e  w a s  n o  a c t i o n  t a k e n  o n  t h i s  i t e m .  
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7 .   D I R E C T O R ' S  R E P O R T  
 

A  r e p o r t  b y  t h e  D i r e c t o r  o n  t h e  r e c e n t  B o a r d  o f  
S u p e r v i s o r ' s  m e e t i n g s  o n  i t e m s  r e l e v a n t  t o  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .   A n  u p d a t e  o f  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a c t i v i t y  f o r  t h e  m o n t h .   N o  
d i s c u s s i o n  b y  o t h e r  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  w i l l  
o c c u r  e x c e p t  f o r  c l a r i f y i n g  q u e s t i o n s .   T h e  
C o m m i s s i o n  o r  a n  i n d i v i d u a l  C o m m i s s i o n e r  c a n  
r e q u e s t  t h a t  a n  i t e m  b e  p l a c e d  o n  a  f u t u r e  
a g e n d a  f o r  d i s c u s s i o n .  

 
J o h n  B e n c o m o  d i s c u s s e d  t h e  f u t u r e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  M e e t i n g  d a t e s  w i t h  t h e  C o m m i s s i o n .  
 

        
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8 .   C O M M I S S I O N  R E P O R T S  
 

R e p o r t s  b y  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  o n  i n f o r m a t i o n  
t h e y  h a v e  r e c e i v e d  a n d  m e e t i n g s  t h e y  h a v e  
a t t e n d e d  w h i c h  w o u l d  b e  o f  i n t e r e s t  t o  t h e  
C o m m i s s i o n  o r  t h e  p u b l i c .   N o  d i s c u s s i o n  b y  
o t h e r  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  w i l l  o c c u r  e x c e p t  f o r  
c l a r i f y i n g  q u e s t i o n s .   T h e  C o m m i s s i o n  o r  a n  
i n d i v i d u a l  C o m m i s s i o n e r  c a n  r e q u e s t  t h a t  a n  i t e m  
b e  p l a c e d  o n  a  f u t u r e  a g e n d a  f o r  d i s c u s s i o n .  

 
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  a t t e n d e d  a  F l o o d p l a i n  
M a n a g e m e n t  m e e t i n g .  
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y  a t t e n d e d  a  J o i n t  M e e t i n g  o f  t h e  
Y o l o  C o u n t y ,  D a v i s ,  W e s t  S a c r a m e n t o ,  a n d  W i n t e r s  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n s  r e g a r d i n g  “ C r i m e  P r e v e n t i o n  
T h r o u g h  E n v i r o n m e n t a l  D e s i g n .  
        
 
 
9 .   A D J O U R N M E N T  

 
T h e  m e e t i n g  w a s  a d j o u r n e d  a t  1 0 : 1 5  p . m .   T h e  
n e x t  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  i s  s c h e d u l e d  f o r  J u n e  1 2 ,  1 9 9 6  a t  
8 : 3 0  a . m .  a t  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
C h a m b e r  a t  2 9 2  W .  B e a m e r  S t r e e t ,  W o o d l a n d ,  C A .   
A n y  p e r s o n  w h o  i s  d i s s a t i s f i e d  w i t h  t h e  
d e c i s i o n s  o f  t h i s  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  a p p e a l  
t o  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  b y  f i l i n g  w i t h  t h e  
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C l e r k  o f  t h a t  B o a r d  w i t h i n  f i f t e e n  d a y s  a  
w r i t t e n  n o t i c e  o f  a p p e a l  s p e c i f y i n g  t h e  g r o u n d s .  
 T h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  m a y  s u s t a i n ,  m o d i f y ,  
r e j e c t  o r  o v e r r u l e  t h i s  d e c i s i o n .   T h e r e  w i l l  b e  
a n  a p p e a l  f e e  p a y a b l e  t o  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a n d  t h e  C l e r k  o f  t h e  B o a r d  o f  
S u p e r v i s o r s .  

 
 

R e s p e c t f u l l y  s u b m i t t e d  b y ,  
 
 
 

S t e p h e n  L .  J e n k i n s ,  D i r e c t o r  
 Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y    


