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 M I N U T E S  
 
 Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  
 
 J u l y  1 0 ,  1 9 9 6  
 
1 .  C A L L  T O  O R D E R  
 
C h a i r m a n  G r a y  c a l l e d  t h e  m e e t i n g  t o  o r d e r  a t  8 : 4 0  
a . m .  
 
 
M E M B E R S  P R E S E N T :  W e b s t e r ,  H e r i n g e r ,  R o d e g e r d t s ,  

W a l k e r ,  a n d  G r a y  
M E M B E R S  A B S E N T :   L e a  a n d  L a n g  
 
S T A F F  P R E S E N T :   S t e p h e n  L .  J e n k i n s ,  D i r e c t o r  

M a r k  H a m b l i n ,  A s s o c i a t e  P l a n n e r  
H e i d i  T s c h u d i n ,  C o n t r a c t  P l a n n e r  
D a v i d  M o r r i s o n ,  R e s o u r c e  M a n a g e m e n t  
C o o r d i n a t o r  
J i m  C u r t i s ,  S p e c i a l  C o u n s e l  
r e p r e s e n t i n g  C o u n t y  C o u n s e l ’ s  O f f i c e  
L i n d a  C a r u s o ,  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
S e c r e t a r y  

 
        
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2 .  A D O P T I O N  O F  T H E  M I N U T E S  O F  T H E  P R E V I O U S  M E E T I N G S  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
T h e  M i n u t e s  o f  t h e  J u n e  2 6 ,  1 9 9 6  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
M e e t i n g  w e r e  a p p r o v e d  w i t h  n o  c o r r e c t i o n s .  
 
M O T I O N :  W a l k e r  S E C O N D :  W e b s t e r  
A Y E S :  G r a y ,  H e r i n g e r ,  R o d e g e r d t s ,  W e b s t e r  a n d  

W a l k e r  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  L e a  a n d  L a n g  
A B S T A I N :  N o n e  
        
 
 
 
3 .  P U B L I C  R E Q U E S T S  
 
T h e  o p p o r t u n i t y  f o r  m e m b e r s  o f  t h e  p u b l i c  t o  a d d r e s s  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  o n  a n y  s u b j e c t s  r e l a t i n g  t o  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ,  b u t  n o t  r e l a t i v e  t o  i t e m s  o n  
t h e  p r e s e n t  A g e n d a ,  w a s  o p e n e d  b y  t h e  C h a i r m a n .   T h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  r e s e r v e s  t h e  r i g h t  t o  i m p o s e  a  
r e a s o n a b l e  l i m i t  o n  t i m e  a f f o r d e d  t o  a n y  i n d i v i d u a l  
s p e a k e r .  
 
N o  o n e  f r o m  t h e  p u b l i c  c a m e  f o r w a r d .  
 
        
 
 
4 .  C O R R E S P O N D E N C E  
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C h a i r m a n  G r a y  a c k n o w l e d g e d  r e c e i p t  o f  t h e  
c o r r e s p o n d e n c e  d i s t r i b u t e d  a t  t h e  b e g i n n i n g  o f  t h e  
m e e t i n g  i n c l u d i n g  M i n u t e  O r d e r  N o .  9 6 - 2 6 2  f r o m  t h e  
B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  d i r e c t i n g  t h e  C l e r k  o f  t h e  B o a r d  
o f  S u p e r v i s o r s  t o  s c h e d u l e  a  j o i n t  s e s s i o n  w i t h  t h e  
Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a n d  E c o n o m i c  
D e v e l o p m e n t  T a s k  F o r c e  f o r  A u g u s t  6 ,  1 9 9 6  a t  2 : 0 0  
p . m .  t o  d i s c u s s  t h e  d r a f t  A g r i c u l t u r a l / T o u r i s m  
T a r g e t e d  I n d u s t r y  A n a l y s i s  R e p o r t .   T h e  r e g u l a r  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  H e a r i n g  w i l l  b e  h e l d  a t  8 : 3 0  a . m .  
o n  t h e  s a m e  d a y .  
 
C h a i r m a n  G r a y  a l s o  a c k n o w l e d g e d  r e c e i p t  o f  a  p r e s s  
r e l e a s e  s u b m i t t e d  b y  D i r e c t o r  J e n k i n s  r e g a r d i n g  h i s  
r e s i g n a t i o n .   H e  s t a t e d ,   o n  b e h a l f  o f  t h e  
C o m m i s s i o n ,  “ T h a n k  y o u ,  S t e v e ,  f o r  a l l  o f  y o u r  h a r d  
w o r k ,  o u t s t a n d i n g  r e p r e s e n t a t i o n  o f  Y o l o  C o u n t y  a n d  
t h e  d i v e r s e  i n t e r e s t  t h a t  w e  h a v e  i n  t h i s  C o u n t y . ”   
 
        
 
 
5 .  C O N S E N T  A G E N D A  
 
I t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  a r e  b e l i e v e d  b y  s t a f f  t o  
b e  n o n - c o n t r o v e r s i a l  a n d  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
C o m m i s s i o n ' s  p r e v i o u s  i n s t r u c t i o n s  t o  s t a f f .   A l l  
i t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  m a y  b e  a d o p t e d  b y  a  
s i n g l e  m o t i o n .   I f  a n y  c o m m i s s i o n e r  o r  m e m b e r  o f  t h e  
p u b l i c  q u e s t i o n s  a n  i t e m ,  i t  s h o u l d  b e  r e m o v e d  f r o m  
t h e  C o n s e n t  A g e n d a  a n d  b e  p l a c e d  i n  t h e  R e g u l a r  
A g e n d a .  
 



 
M I N U T E S  Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  J U L Y  1 0 ,  
1 9 9 6  
 

4  

T h e  f o l l o w i n g  i t e m  w a s  m o v e d  f r o m  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  
t o  t h e  R e g u l a r  A g e n d a .  
 
        
 
 
6 .  R E G U L A R  A G E N D A  
 
5.1 96-025 - Consideration of a Lot Line Adjustment and Elimination to remove three 

underlying parcels and the reconfiguration of Lot 26 resulting in two parcels (Parcel 1-
455 acre, Parcel 2-20 acre) within the A-P zone.  Also, a request for an Agricultural 
Preserve Contract division to reflect the new configuration of the parcels created by the 
Lot Line Adjustment.  Subject property is located on the east side of State Highway 113 
between Cache Creek and County Road 17 near Woodland.  A Negative Declaration 
has been prepared. APN# 027-260-02,03,08. Applicant: James Ward/Richard Hoppin 
(M. Hamblin) 

 
M a r k  H a m b l i n  g a v e  t h e  S t a f f  R e p o r t .  
 
C o m m i s s i o n e r  W e b s t e r  a s k e d  w h y  t h i s  i t e m  w a s  b r o u g h t  
b e f o r e  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .   
 
D i r e c t o r  J e n k i n s  a n s w e r e d  t h e  r e a s o n  t h i s  w a s  b r o u g h t  
b e f o r e  t h e  C o m m i s s i o n  w a s  b e c a u s e  t h e  s m a l l e r ,  2 0  
a c r e  p a r c e l ,  i s  l e s s  t h a n  8 0  a c r e  m i n i m u m  f o r  a n  
i r r i g a t e d  p a r c e l ,  a n d  t h e r e f o r e  m u s t  b e  a p p r o v e d  b y  
t h e  C o m m i s s i o n .   
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
( 1 )  C E R T I F I E D  t h a t  t h e  p r o p o s e d  N e g a t i v e  

D e c l a r a t i o n  w a s  p r e p a r e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  
t h e  C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  
G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) ;    
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( 2 )  A D O P T E D  t h e  " F I N D I N G S "  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  
 
( 3 )  A P P R O V E D  t h e  L o t  L i n e  A d j u s t m e n t  t o  

r e c o n f i g u r e  L o t  2 6 ,  a n d  t h e  L o t  L i n e  
E l i m i n a t i o n  o f  L o t s  2 1 ,  2 2 ,  a n d  2 3  a s  s h o w n  
i n  E x h i b i t  " B "  -  L o t  L i n e  A d j u s t m e n t  M a p  
s u b j e c t  t o  t h e  " C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L "  
p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  

 
( 4 )  A P P R O V E D  t h e  A g r i c u l t u r a l  P r e s e r v e  c o n t r a c t  

d i v i s i o n  o f  W i l l i a m s o n  A c t  C o n t r a c t  7 1 -
1 8 7 / A P - 5  t o  d e s c r i b e  t h e  r e c o n f i g u r e d  
p a r c e l s  s h o w n  i n  E x h i b i t  " B "  s u b j e c t  t o  t h e  
" C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L "  p r e s e n t e d  i n  t h e  
s t a f f  r e p o r t .  

 
 
M O T I O N :  W a l k e r  S E C O N D :  R o d e g e r d t s  
A Y E S :  W a l k e r ,  R o d e g e r d t s ,  G r a y ,  H e r i n g e r   
N O E S :  W e b s t e r  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  L e a  a n d  L a n g  
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C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y :  
 

( 1 )  T h e  p r o p e r t y  o w n e r ( s )  s h a l l  r e c o r d  t h e  
C e r t i f i c a t e  o f  C o m p l i a n c e  p r e p a r e d  f o r  t h i s  
L o t  L i n e  A d j u s t m e n t  a t  t h e  p r o p e r t y  o w n e r s  
e x p e n s e  i n  t h e  O f f i c e  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C l e r k / R e c o r d e r  w i t h i n  o n e  ( 1 )  y e a r  f r o m  t h e  
d a t e  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n ' s  a p p r o v a l  o r  s a i d  L o t  L i n e  
A d j u s t m e n t  s h a l l  b e  d e e m e d  n u l l  a n d  v o i d  
w i t h o u t  a n y  f u r t h e r  a c t i o n .  

 
( 2 )  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  m e r g e  L o t s  2 1 ,  2 2 ,  
a n d  2 3  o f  t h e  T . F .  L a u g e n o u r  E s t a t e  L a n d s  
i n t o  o n e  ( 1 )  p a r c e l  b y  f i l i n g  a  g r a n t  d e e d  
f o r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  p r i o r  t o  t h e  
r e c o r d i n g  o f  t h e  C e r t i f i c a t e  o f  C o m p l i a n c e  
p r e p a r e d  f o r  t h i s  L o t  L i n e  A d j u s t m e n t .  T h e  
f o l l o w i n g  s t a t e m e n t  s h a l l  b e  i n c o r p o r a t e d  o n  
t h e  g r a n t  d e e d :  

 
S t a t e m e n t  o f  M e r g e r  o f  R e a l  P r o p e r t i e s  
I t  i s  t h e  i n t e n t i o n  o f  t h e  G r a n t o r  t o  m e r g e  
a n y  a n d  a l l  s e p a r a t e  p a r c e l s  i n c l u d e d  i n  t h e  
a b o v e  l e g a l  d e s c r i p t i o n  i n t o  o n e  ( 1 )  p a r c e l  
f o r  a l l  p u r p o s e s ,  i n c l u d i n g  t h e  s t a t e  
S u b d i v i s i o n  M a p  A c t  a n d  t h e  a p p l i c a b l e  
p r o v i s i o n s  o f  t h e  C o u n t y  o f  Y o l o ’ s  
o r d i n a n c e s .  



 
M I N U T E S  Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  J U L Y  1 0 ,  
1 9 9 6  
 

7  

 
( 3 )  W i t h i n  s i x t y  ( 6 0 )  d a y s  o f  t h e  a p p r o v a l  
o f  t h e  r e c o m m e n d e d  a c t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  
s h a l l  s u b m i t ,  f o r  r e v i e w  a n d  a p p r o v a l  t o  t h e  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  t h e  r e v i s e d  
a g r i c u l t u r a l  p r e s e r v e  l e g a l  d e s c r i p t i o n s  t o  
b e  i n c o r p o r a t e d  i n t o  t h e  r e v i s e d  L a n d  U s e  
C o n t r a c t s  f o r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t i e s .   

 
( 4 )  A f t e r  a p p r o v a l  o f  t h e  l e g a l  d e s c r i p t i o n s  
b y  t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t   A g e n c y ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  t r a n s m i t  t h e  a b o v e  
i n f o r m a t i o n  t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o u n s e l ' s  
O f f i c e  a n d  s h a l l  e x e c u t e  t w o  ( 2 )  n e w  
c o n t r a c t s  a s  r e f l e c t e d  i n  t h i s  r e p o r t .       
    

 
C o u n t y  C o u n s e l :  
 

( 5 )  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  
�8 - 2 . 2 4 1 5 ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  
i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  
C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  
f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g  
( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  c o u r t  
c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  
s e t  a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  
C o u n t y ,  a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  
l e g i s l a t i v e  b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  
e n t i t l e m e n t  w h e n  s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  
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w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  s t a t u t e  o f  
l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  p r o m p t l y  
n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  a c t i o n  o r  
p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  c o o p e r a t e s  
f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  f a i l s  
t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  
C o u n t y  f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  
d e f e n s e ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  
b e  r e s p o n s i b l e  t o  d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  
t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  
C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  p o s t  a  
b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  b e  
s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
F I N D I N G S  
 
( E v i d e n c e  t o  s u p p o r t  t h e  r e q u i r e d  f i n d i n g s  i s  
s h o w n  i n  i t a l i c s )  
 
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  &  
G u i d e l i n e s  ( C E Q A )  
 
I n  c e r t i f y i n g  t h e  p r o p o s e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  
f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  
e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  u n d e r  C E Q A ,  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  f i n d s :  
 

T h e  w r i t t e n  a n d  v e r b a l  i n f o r m a t i o n  r e c e i v e d  o n  
t h i s  p r o j e c t  a n d  p r e s e n t e d  d u r i n g  t h e  P u b l i c  
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H e a r i n g  c o n c l u d e s  t h a t  t h e  p r o j e c t  d o e s  n o t  
p r e s e n t  “ s i g n i f i c a n t  e f f e c t  o n  t h e  e n v i r o n m e n t ”  
a s  d e f i n e d  b y  C E Q A .     

 
L o t  L i n e  A d j u s t m e n t  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 1 . 4 5 2  
[ O r d i n a n c e  9 3 9 ,  e f f e c t i v e  N o v e m b e r  1 8 ,  1 9 8 2 ]  t h e  
Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s :  
 

1 .  T h a t  t h e  a p p l i c a t i o n  i s  c o m p l e t e ;  
 

T h e  a p p l i c a t i o n  w a s  d e e m e d  c o m p l e t e  b y  t h e  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  

 
2 .  T h a t  a l l  r e c o r d  t i t l e  h o l d e r s  w h o  a r e  
r e q u i r e d  b y  t h e  S u b d i v i s i o n  M a p  A c t  o f  t h e  
S t a t e  t o  c o n s e n t  t o  a  r e v e r s i o n  t o  a c r e a g e  
h a v e  c o n s e n t e d  t o  t h e  p r o p o s e d  L o t  L i n e  
A d j u s t m e n t ,  a n d  t h e  P u b l i c  W o r k s  D e p a r t m e n t  
h a s  a p p r o v e d  t h e  p r o p o s a l  a s  c o m p l y i n g  w i t h  
s a i d  A c t ;  

 
T h e  a p p l i c a n t  i s  t h e  o w n e r  o f  t h e  p a r c e l s  t o  
b e  a d j u s t e d  a n d  e l i m i n a t e d  a n d  h a s  c o n s e n t e d  
b y  s i g n a t u r e  f o u n d  o n  t h e  s u b m i t t e d  
a p p l i c a t i o n .  

 
3 .  T h a t  t h e  d e e d  t o  b e  u t i l i z e d  i n  t h e  
t r a n s a c t i o n  a c c u r a t e l y  d e s c r i b e s  t h e  
r e s u l t i n g  p a r c e l s ;  
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T h e  l e g a l  d e s c r i p t i o n s  s u b m i t t e d  w i t h  t h e  
a p p l i c a t i o n  a p p e a r  t o  a c c u r a t e l y  d e s c r i b e  t h e  
p r o p o s e d  p a r c e l s  t o  b e  c r e a t e d  b y  t h e  
p r o j e c t .  

4 .  T h a t  t h e  L o t  L i n e  A d j u s t m e n t  w i l l  n o t  
r e s u l t  i n  t h e  a b a n d o n m e n t  o f  a n y  s t r e e t  o r  
u t i l i t y  e a s e m e n t  o f  r e c o r d ,  a n d  t h a t ,  i f  t h e  
L o t  L i n e  A d j u s t m e n t  w i l l  r e s u l t  i n  t h e  
t r a n s f e r  o f  p r o p e r t y  f r o m  o n e  o w n e r  t o  
a n o t h e r  o w n e r ,  t h e  d e e d  
o f  t h e  s u b s e q u e n t  o w n e r  e x p r e s s l y  r e s e r v e s  
a n y  s t r e e t  o r  u t i l i t y  e a s e m e n t  o f  r e c o r d ;   

 
N o  e a s e m e n t s  a r e  a f f e c t e d  b y  t h e  a d j u s t m e n t .  

 
5 .  T h a t  t h e  L o t  L i n e  A d j u s t m e n t  w i l l  n o t  
r e s u l t  i n  t h e  e l i m i n a t i o n  o r  r e d u c t i o n  i n  
s i z e  o f  t h e  a c c e s s  w a y  t o  a n y  r e s u l t i n g  
p a r c e l ,  o r  t h a t  t h e  a p p l i c a t i o n  i s  
a c c o m p a n i e d  b y  n e w  e a s e m e n t s  t o  p r o v i d e  
a c c e s s  t o  p a r c e l s  i n  t h e  l o c a t i o n  a n d  o f  t h e  
s i z e  a s  t h o s e  p r o p o s e d  t o  b e  c r e a t e d ;  a n d  

 
T h e  L o t  L i n e  A d j u s t m e n t / e l i m i n a t i o n  w i l l  n o t  
r e s u l t  i n  t h e  e l i m i n a t i o n  o r  r e d u c t i o n  i n  
s i z e  o f  a n  a c c e s s  w a y  t o  a n y  r e s u l t i n g  
p a r c e l .  P a r c e l  1  a n d  2  w i l l  h a v e  p u b l i c  r o a d  
f r o n t a g e  o n  S t a t e  H i g h w a y  1 1 3  t o  t h e  w e s t .  
A l s o ,  P a r c e l  1  h a s  p u b l i c  r o a d  f r o n t a g e  t o  
t h e  n o r t h  a l o n g   C o u n t y  R o a d  1 7 .  
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6 .  T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  r e s u l t i n g  p a r c e l s  
w i l l  c o m p l y  w i t h  e x i s t i n g  r e q u i r e m e n t s  a s  t o  
t h e  a r e a ,  i m p r o v e m e n t s  a n d  d e s i g n ,  f l o o d  a n d  
w a t e r  d r a i n a g e  c o n t r o l ,  a p p r o p r i a t e  i m p r o v e d  
p u b l i c  r o a d s ,  s a n i t a r y  d i s p o s a l  f a c i l i t i e s ,  
w a t e r  s u p p l y  a v a i l a b i l i t y ,  e n v i r o n m e n t a l  
p r o t e c t i o n ,  a n d  a l l  o t h e r  r e q u i r e m e n t s  o f  
S t a t e  l a w s  a n d  t h i s  C o d e  a n d  i s  i n  
c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  p u r p o s e  a n d  i n t e n t  o f  
t h e  G e n e r a l  P l a n  a n d  z o n i n g  p r o v i s i o n s .  

 
A f t e r  r e v i e w  o f  t h e  a p p l i c a t i o n ,  S t a t e  a n d  
C o u n t y  r e g u l a t i o n s ,  t h e  r e s p o n s e s  t o  t h e  
R e q u e s t  F o r  C o m m e n t s  a n d  N e g a t i v e  
D e c l a r a t i o n ,  e t c .  b y  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  i t  w a s  d e t e r m i n e d  t h a t  
t h e  d e s i g n  o f  t h e  r e s u l t i n g  p a r c e l s  w i l l  
c o m p l y  w i t h  e x i s t i n g  r e q u i r e m e n t s  a s  t o  t h e  
a r e a ,  i m p r o v e m e n t s  a n d  d e s i g n ,  f l o o d  a n d  
w a t e r  d r a i n a g e  c o n t r o l ,  a p p r o p r i a t e  i m p r o v e d  
p u b l i c  r o a d s ,  s a n i t a r y  d i s p o s a l  f a c i l i t i e s ,  
w a t e r  s u p p l y  a v a i l a b i l i t y ,  e n v i r o n m e n t a l  
p r o t e c t i o n ,  a n d  a l l  o t h e r  r e q u i r e m e n t s  o f  
S t a t e  l a w s  a n d  t h i s  C o d e  a n d  i s  i n  c o n f o r m i t y  
w i t h  t h e  p u r p o s e  a n d  i n t e n t  o f  t h e  G e n e r a l  
P l a n  a n d  z o n i n g  p r o v i s i o n s .  

 
A g r i c u l t u r a l  P r e s e r v e  C o n t r a c t  D i v i s i o n  
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I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 4 0 8 .  o f  A r t i c l e  4  
o f  T i t l e  8  a n d  p r o v i s i o n s  o f  t h e  B l u e  R i b b o n  
O r d i n a n c e  N o . 1 1 5 7 ,  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  f i n d s :  
 
( 1 )   T h a t  t h e  p a r c e l s  c r e a t e d  a r e  c o n s i s t e n t  

w i t h  t h e  z o n e  b y  p r e s e r v i n g  t h e  a g r i c u l t u r a l  
u s e  f r o m  t h e  e n c r o a c h m e n t  o f  n o n a g r i c u l t u r a l  
u s e s ;  

T h e  p r o p o s e d  L o t  L i n e  A d j u s t m e n t  a n d  
E l i m i n a t i o n  a r e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  m i n i m u m  
a c r e a g e  r e q u i r e m e n t  a s  e s t a b l i s h e d  i n  t h e  
B l u e  R i b b o n  O r d i n a n c e  N o . 1 1 5 7 .  

 
P a r c e l  2 ,  t h e  2 0  a c r e  h o m e s i t e  i s  p l a n t e d  i n  
a r t i c h o k e s  a n d  p e r s i m m o n s .  P a r c e l  1  c o n s i s t s  
o f  4 5 5  a c r e s  c o n t a i n s  n o  r e s i d e n c e s  a n d  
h i s t o r i c a l l y  h a s  b e e n  p l a n t e d  i n  r o w  c r o p .  
P a r c e l  1  w i l l  h a v e  t w o  a g r i c u l t u r a l  w e l l s  o n  
i t .   

 
T h e  a p p l i c a n t  h a s  s a i d  t h a t  h e  w i l l  p l a c e  a n  
a g r i c u l t u r a l  c o n s e r v a t i o n  e a s e m e n t  o n  P a r c e l  
1  i n  o r d e r  t o  l i m i t  f u t u r e  r e s i d e n t i a l  
d e v e l o p m e n t  o n  t h e  p a r c e l  a n d  p r e s e r v e  t h e  
a g r i c u l t u r a l  u s e  o f  t h e  p r o p e r t y .  

 
( 2 )   T h a t  t h e  p a r c e l s  t e n d  t o  m a i n t a i n  t h e  

a g r i c u l t u r a l  e c o n o m y ;   
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P a r c e l  1  i s  p l a n t e d  i n  a r t i c h o k e s  a n d  
p e r s i m m o n s  a n d  w i l l  h a v e  a n  a g r i c u l t u r a l  w e l l  
i n  a d d i t i o n  t o  t h e  d o m e s t i c  w e l l  s e r v i c e  t h e  
h o u s e  o n  t h e  p r o p o s e d  p a r c e l .  P a r c e l  2  h a s  
b e e n  h i s t o r i c a l l y  p l a n t e d  i n  r o w  c r o p s .  I t  
w i l l  h a v e  t w o  a g r i c u l t u r a l  w e l l s  s e r v i n g  i t  
a n d  C a c h e  C r e e k .   T h e  a p p l i c a n t  h a s  s a i d  t h a t  
h e  w i l l  p l a c e  a n  a g r i c u l t u r a l  c o n s e r v a t i o n  
e a s e m e n t  o n  P a r c e l  2  l i m i t i n g  f u t u r e  
r e s i d e n t i a l  d e v e l o p m e n t  o n  t h e  p a r c e l .  T h e  
a p p l i c a n t  t h r o u g h  u s e  o f  t h e  L o t  L i n e  
A d j u s t m e n t  a n d  E l i m i n a t i o n  i s  a t t e m p t i n g  t o  
r e m o v e  L o t s  2 1 ,  2 2 ,  a n d  2 3  c r e a t e d  b y  t h e  
T . F .  L a u g e n o u r  E s t a t e  L a n d s  s u b d i v i s i o n  m a p  
a n d  e s t a b l i s h  a  2 0  a c r e  h o m e s i t e  a r o u n d  a n d  
t h e  e x i s t i n g  s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e  a n d  
a c c e s s o r y  b u i l d i n g s .    

 
( 3 )   T h a t  t h e  p a r c e l s  t e n d  t o  a s s i s t  i n  t h e  

p r e s e r v a t i o n  o f  p r i m e  a g r i c u l t u r a l  l a n d s ;   
 

The soil types for the property are Sycamore silt loam, drained (Class I, Storie 
Index 90), Yolo silt loam (Class I, Storie 100), Reiff very fine sandy loam (Class I, 
Storie 100), Maria silt loam (Class I, Storie 90), Soboba gravelly sandy loam 
(Class 4, Storie 25), Loamy alluvial land (Class 4, Storie 59), Tyndall very fine 
sandy loam, drained (Class 1, Storie 81) as shown on the Soil Survey of Yolo 
County, California prepared by the United States Department of Agriculture Soil 
Conservation Service, issued June 1972. 

 
C u r r e n t l y  t h e  4  u n d e r l y i n g  p a r c e l s  h a v e  t h e  
p o t e n t i a l  f o r  a  r e s i d e n c e  b e i n g  c o n s t r u c t e d  
o n  e a c h  o f  t h e m  s u b j e c t  t o  a p p r o v a l  o f  U s e  
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P e r m i t s  o n  t h o s e  p a r c e l s  l e s s  t h a n  2 0  a c r e s  
b y  t h e  C o u n t y  o n  t h e  4 7 0  a c r e  s u b j e c t  
p r o p e r t y .  T h e  a p p l i c a n t  w i s h e s  t o  e l i m i n a t e  
t h e  p o t e n t i a l  o f  s c a t t e r e d  r e s i d e n c e s  a c r o s s  
t h e  a g r i c u l t u r a l  p r o p e r t y  a n d  i s  p r o p o s i n g  t o  
e l i m i n a t e  L o t s  2 1 ,  2 2 ,  a n d  2 3 ,  a n d  c o n f i g u r e  
L o t  2 6  t o  p a r c e l  o u t  h i s  e x i s t i n g  h o m e ,  
a c c e s s o r y  b u i l d i n g ,  a n d  a n  a r e a  p l a n t e d  i n  
a r t i c h o k e s  a n d  p e r s i m m o n s .  T h e  a p p l i c a n t  h a s  
a l s o  s a i d  t h a t  h e  i s  w i l l i n g  t o  p l a c e  a n  
a g r i c u l t u r a l  c o n s e r v a t i o n  e a s e m e n t  c o v e r i n g  
P a r c e l  1  ( 4 5 5  a c r e  ) .  

 
( 4 )   T h a t  t h e  p a r c e l s  p r e s e r v e  l a n d s  w i t h  

p u b l i c  v a l u e  a s  o p e n  s p a c e ;  
 

A g r i c u l t u r a l  l a n d  i s  c o n s i d e r e d  a  p r i n c i p a l  
c o m p o n e n t  o f  o p e n  s p a c e .  T h e  a p p l i c a n t  w i s h e s  
t o  p r e s e r v e  o p e n  s p a c e  t h r o u g h  t h e  
e l i m i n a t i o n  o f  L o t s  2 1 ,  2 2 ,  a n d  2 3 .  T h e s e  
l o t s  h a v e  t h e  p o t e n t i a l  o f  h a v i n g  h o u s e s  
c o n s t r u c t e d  o n  t h e m ,  t h e r e b y  s c a t t e r i n g  
r e s i d e n c e s  a c r o s s  a g r i c u l t u r a l  l a n d .  T h e  
a p p l i c a n t  h a s  s a i d  t h a t  h e  w i l l  p l a c e  a n  
a g r i c u l t u r a l  c o n s e r v a t i o n  e a s e m e n t  o n  P a r c e l  
2  l i m i t i n g  f u t u r e  r e s i d e n t i a l  d e v e l o p m e n t  o n  
t h e  p a r c e l .  T h e  a p p l i c a n t  w i s h e s  t o  
r e c o n f i g u r e  L o t  2 6  t o  p a r c e l  o u t  h i s  e x i s t i n g  
h o m e ,  a c c e s s o r y  b u i l d i n g ,  a n d  a n  a r e a  p l a n t e d  
i n  a r t i c h o k e s  a n d  p e r s i m m o n s .  
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( 5 )   T h a t  t h e  p r o p o s e d  u s e  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  
t h e  G e n e r a l  P l a n ;  

 
  I t  i s  t h e  p o l i c y  o f  Y o l o  C o u n t y  t o  v i g o r o u s l y  

c o n s e r v e  a n d  p r e s e r v e  t h e  a g r i c u l t u r a l  l a n d s  
i n  Y o l o  C o u n t y .   Y o l o  C o u n t y  s h a l l  p r o t e c t  
a n d  c o n s e r v e  a g r i c u l t u r a l  l a n d  u s e  e s p e c i a l l y  
i n  a r e a s  p r e s e n t l y  f a r m e d  o r  h a v i n g  p r i m e  
a g r i c u l t u r a l  s o i l s  a n d  o u t s i d e  o f  e x i s t i n g  
p l a n n e d  u r b a n  c o m m u n i t i e s  a n d  o u t s i d e  o f  c i t y  
l i m i t s .  

 
T h e  p r o j e c t  w i l l  e l i m i n a t e  3  o f  t h e  4  
e x i s t i n g  l e g a l  u n d e r l y i n g  p a r c e l s  c r e a t e d  b y  
t h e  T . F .  L a u g e n o u r  E s t a t e  L a n d s  s u b d i v i s i o n  
m a p  o n  a  4 7 0  a c r e  p r o p e r t y .  

 
C u r r e n t l y  t h e  4  u n d e r l y i n g  p a r c e l s  h a v e  t h e  
p o t e n t i a l  f o r  a  r e s i d e n c e  b e i n g  c o n s t r u c t e d  
e a c h  o f  t h e m  s u b j e c t  t o  a p p r o v a l  o f  U s e  
P e r m i t s  o n  t h o s e  p a r c e l s  l e s s  t h a n  2 0  a c r e s  
b y  t h e  C o u n t y .   

 
T h e  a p p l i c a n t  w i s h e s  t o  e l i m i n a t e  t h e  
p o t e n t i a l  o f  s c a t t e r e d  r e s i d e n c e s  a c r o s s  
a g r i c u l t u r a l  l a n d  a n d  i s  p r o p o s i n g  a n  
a g r i c u l t u r a l  c o n s e r v a t i o n  e a s e m e n t  o n  a  4 5 5  
a c r e  p o r t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y .  

 
( 6 )   T h a t  t h e  p r o p o s e d  c o n t r a c t s  i n  q u e s t i o n  

w e r e  c r e a t e d  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  a n d  c o m p l i e s  
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w i t h  a l l  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  S u b d i v i s i o n  
M a p  A c t  o f  t h e  S t a t e .  

 
T h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
s t a f f  h a s  r e v i e w e d  t h e  a p p l i c a t i o n  f o r  
c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  S u b d i v i s i o n  M a p  A c t .  T h e  
a p p l i c a n t  i s  a d j u s t i n g  a n d  e l i m i n a t i n g  l o t  
l i n e  f o r   Lot 21 (29.81 ac.), Lot 22 (127.51 ac.), and Lot 23 (126.80 ac.) 

of the T.F. Laugenour Estate Lands created in 1918, and reconfiguring Lot 26 
(24.13 ac.) to create 2 parcels (Parcel 1 - 455 ac., Parcel 2 - 20 ac). 

 
( 7 )   T h a t  t h e  p a r c e l s  a r e  a t  l e a s t  8 0  g r o s s  

a c r e s  w h e r e  t h e  s o i l s  a r e  c a p a b l e  o f  
c u l t i v a t i o n  a n d  a r e  i r r i g a t e d ,  1 6 0  g r o s s  
a c r e s  w h e r e  t h e  s o i l s  a r e  c a p a b l e  o f  
c u l t i v a t i o n  b u t  a r e  n o t  i r r i g a t e d  a n d  3 2 0  
g r o s s  a c r e s  w h e r e  t h e  s o i l s  a r e  n o t  c a p a b l e  
o f  c u l t i v a t i o n  ( i n c l u d i n g  r a n g e l a n d  a n d  
l a n d s  w h i c h  a r e  n o t  i n c o m e  p r o d u c i n g ) .  

 
P a r c e l  1  c o n s i s t  o f  4 5 5  a c r e s  a n d  P a r c e l  2  
c o n s i s t s  o f  2 0  a c r e s  a s  p r o v i d e d  f o r  i n  t h e  
B l u e  R i b b o n  O r d i n a n c e .  P a r c e l  1  h a s  p r i m e  
s o i l s  a n d  h a s  2  a g r i c u l t u r a l  w e l l s  t o  s e r v i c e  
t h e  s i t e  a n d  C a c h e  C r e e k .  P a r c e l  1  i s  p l a n t e d  
i n  r o w  c r o p s .  P a r c e l  2  a l s o  h a s  p r i m e  s o i l s  
a n d  h a s  o n e  a g r i c u l t u r a l  w e l l .  P a r c e l  2  
c o n t a i n s  a  h o u s e ,  m o b i l e  h o m e ,  a n d  a c c e s s o r y  
b u i l d i n g s  a n d  i s  p l a n t e d  i n  a r t i c h o k e s  a n d  
p e r s i m m o n s .  T h e  a p p l i c a n t  i s  a t t e m p t i n g  t o  
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r e c o n f i g u r e  L o t  2 6  b y  a  L o t  L i n e  A d j u s t m e n t  
t o  c r e a t e  a  2 0  a c r e  h o m e s i t e  p a r c e l .  

 
        
 
 
6 . 1  96-028 - Consideration of a Conditional Use Permit to establish an agricultural chemical 

fertilizer storage/distribution facility on a 4.5 acre property within the A-1 Zone.  Subject 
property is located on the west side of County Road 93B, north of County Road 99W 
near Zamora.  A Mitigated Negative Declaration has been prepared.  APN# 055-110-10. 
 Applicant: Wilbur-Ellis Company/Eddy Allan (M. Hamblin) 

 
M a r k  H a m b l i n  g a v e  t h e  S t a f f  R e p o r t  a n d  b a c k g r o u n d  o f  
t h e  W i l b u r - E l l i s  C o m p a n y .  
 
E d d y  A l l a n ,  D i s t r i c t  M a n a g e r  o f  t h e  W i l b u r - E l l i s  
C o m p a n y ,  g a v e  t h e  c o m p a n y ’ s  c r i t e r i a  f o r  s e l e c t i n g  
t h i s  p a r c e l  a s  t h e  f u t u r e  s i t e  f o r  t h e i r  s t o r a g e  a n d  
d i s t r i b u t i o n  f a c i l i t y .   H e  a d d e d  t h a t  C h a r l i e  
R o m i n g e r  o f  t h e  F a r m  B u r e a u ,  a m o n g  o t h e r s  h a v e  
v e r b a l l y  e n d o r s e d  t h e  p r o p o s e d  s i t e  o f  t h e  p r o j e c t .    
 
M a r k  H a m b l i n  a d d e d  t h a t  a  F A X  w a s  j u s t  r e c e i v e d  f r o m  
R a y  P e r k i n s ,  t h e  A G  C o m m i s s i o n e r ,  s t a t i n g  t h a t  h e  
a g r e e s ,  t h e  s i t e  i n  q u e s t i o n  i s  a p p r o p r i a t e  f o r  t h i s  
t y p e  o f  o p e r a t i o n .    
 
R i c h  J e n n e s s ,  t h e  e n g i n e e r  f o r  t h e  p r o j e c t ,  e x p l a i n e d  
t h e  s e p t i c  s y s t e m s ,  s e w a g e ,  d r a i n a g e ,  w a t e r  t a n k s ,  
e t c .   
 
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r  w a n t e d  a s s u r a n c e  t h a t  w h a t e v e r  
w o u l d  b e  n e c e s s a r y ,  a s  p a r t  o f  t h e  C o n d i t i o n s  o f  
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A p p r o v a l ,  t o  m a k e  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  C o u n t y  R o a d  9 3 B  
a n d  C o u n t y  R o a d  9 9 W ,  w o u l d  b e  f o l l o w e d .  
 
E d d y  A l l a n  a n s w e r e d  t h a t  t h e  W i l b u r - E l l i s  C o m p a n y  
d o e s  n o t  r e a l l y  h a v e  a  c h o i c e ,  e v e n  t h o u g h  t h e  
p r o b l e m s  o f  t h e  i n t e r s e c t i o n  a l r e a d y  e x i s t e d .   H e  
a l s o  q u e s t i o n e d  C o n d i t i o n  o f  A p p r o v a l  # 4  s i n c e  t h e  
p r o p e r t y  d o e s  n o t  e x t e n d  b e y o n d  t h e  2 5 0 0 '  m i n i m u m  f o r  
r e q u i r i n g  t h e  l a n d s c a p e  r e q u i r e m e n t .   
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
D a v e  L o n g ,  r e s i d e n t  o f  Z a m o r a ,  s a i d  t h e  s p e e d  l i m i t  
s h o u l d  b e  r e d u c e d  a l o n g  9 3 B  a n d  R o a d  1 3  d u e  t o  t h e  
i n c r e a s e  i n  t r a f f i c  t h i s  p r o j e c t  w o u l d  c a u s e .  
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y  c o m m e n t e d  t h a t  t h e  p r o b l e m s  w i t h  
t h e  i n t e r s e c t i o n  w e r e  p r e - e x i s t i n g .  
 
A l e x  L o n g ,  o w n e r  o f  t h e  Z a m o r a  M i n i  M a r t ,  w o u l d  l i k e  
t h e  b u s i n e s s  t h a t  t h e  W i l b u r - E l l i s  w o u l d  p r o v i d e  b u t  
h e  w a s  a l s o  c o n c e r n e d  w i t h  t r a f f i c .  
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  a s k e d  w h a t  c a n  b e  d o n e  t o  
r e d u c e  t h e  s p e e d  l i m i t  i n  t h a t  a r e a .  
 
J o h n  J o y c e ,  D i r e c t o r  o f  P u b l i c  W o r k s ,  e x p l a i n e d  t h e  
c r i t e r i a  n e e d e d  f o r  c h a n g i n g  t h e  s p e e d  l i m i t ,  
h o w e v e r ,  p o s t i n g  a  s i g n  w i t h  a  l o w e r  l i m i t  d o e s  n o t  
n e c e s s a r i l y  r e d u c e  t h e  s p e e d .  
 
J a n e  S i e f e r m a n ,  r e s i d e n t  o f  Z a m o r a ,  h a d  c o n c e r n s  w i t h  
t h e  n u m b e r  o f  e n t r a n c e s  a n d  w i t h  d r a i n a g e ,  b u t  w a s  
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g l a d  t o  h e a r  a b o u t  t h e  i n t e n d e d  u s e  o f  f o a m l e s s  f i r e  
s u p p r e s s a n t .  
 
J a n e t  L e v e r s ,  o f  t h e  C a c h e  C r e e k  C o a l i t i o n ,  w a s  a l s o  
c o n c e r n e d  t h e  n u m b e r  o f  e n t r a n c e s  a n d  w a n t e d  t o  k n o w  
i f  s t o p  s i g n s  w o u l d  b e  l o c a t e d  a t  t h e  g a t e .   S h e  a l s o  
s t a t e d  t h e r e  w e r e  a  c o u p l e  o f  f a m i l i e s  s t i l l  l i v i n g  
a t  t h e  l a b o r  c a m p .  
 
F r a n k  S i e f e r m a n ,  r e s i d e n t  o f  Z a m o r a ,  s a i d  t h a t  
s e r i o u s  t h o u g h t  s h o u l d  b e  g i v e n  t o  t h e  i n c r e a s e d  
t r a f f i c  a n d  d r a i n a g e .  H e  s u g g e s t e d  t h a t  a  s u r v e y  b e  
d o n e  t o  t a k e  w a t e r  d r a i n a g e  i n  a  n o r t h e r n  d i r e c t i o n .  
 
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  a s k e d  M r .  S i e f e r m a n  i f  t h e  
p r o b l e m  w i t h  t h e  d r a i n a g e  i s  W i l b u r - E l l i s ’  p r o b l e m  o r  
t h e  C o u n t y ’ s  p r o b l e m .  
 
T o m  T o l s o n ,  o f  t h e  Z a m o r a  F i r e  D i s t r i c t ,  s h o w e d  a n  
a r e a l  p h o t o  o f  t h e  i n t e r s e c t i o n .   H e  a d d e d  t h a t  t h e  
f o a m  s y s t e m  a n d  w a t e r  t a n k  t h a t  W i l b u r - E l l i s  w i l l  b e  
p r o v i d i n g  i s  a d e q u a t e .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  c l o s e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  s t a t e d  t h a t  h i s  c o n c e r n s  w e r e  
t r a f f i c  i n c r e a s e  a n d  t h e  c o n f i g u r a t i o n  o f  t h e  
i n t e r s e c t i o n ,  a n d   d r a i n a g e .   H e  a d d e d  t h a t  a  
s o l u t i o n  s h o u l d  b e  f o u n d  b e f o r e  t h e  f a c t ,  n o t  a f t e r .  
 
C o m m i s s i o n e r  W e b s t e r  w a s  c o n c e r n e d  w i t h  t h e  p a r c e l  
b e i n g  o n  c l a s s  1  s o i l .   S h e  a l s o  s t a t e d  t h a t  t h e r e  
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w a s  n o t  e n o u g h  i n f o r m a t i o n  i n  t h e  S t a f f  R e p o r t  
r e g a r d i n g  t h e  d r a i n a g e  i s s u e .      
  
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  s a i d  t h e  C o u n t y  n e e d s  t o  s t e p  
i n  a n  p r o v i d e  a  s o l u t i o n  f o r  p r e - e x i s t i n g  d r a i n a g e  
p r o b l e m s .  
 
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r  s a i d  h e  i s  s y m p a t h e t i c  t o w a r d  t h e  
W i l b u r - E l l i s  C o m p a n y  ,  a n d  i t  i s  c l e a r  t h a t  t h e  i s s u e  
o f  t r a f f i c  w i l l  b e  a d d r e s s e d .   H e  a l s o  s t a t e d  t h a t  h e  
d o e s  n o t  e n t e r t a i n  a n y  c o n v i c t i o n  o r  c o n c e r n ,  t h a t  
t h e y  w o n ’ t  t a k e  c a r e  o f  t h e  d r a i n a g e  i s s u e  t h e  b e s t  
t h a t  t h e y  c a n  u n d e r  t h e  c i r c u m s t a n c e s .  
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y  s a i d  t h e  s i t e  l o c a t i o n  i s  g o o d  a n d  
t h e  a p p l i c a n t  h a s  d e m o n s t r a t e d  a  d e s i r e  t o  w o r k  w i t h  
t h e  C o u n t y  a n d  C o m m u n i t y  t o  t r y  t o  a d d r e s s  s o m e  o f  
t h e  p r o b l e m s .  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
( 1 )  C E R T I F I E D  t h e  M i t i g a t e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  

p r e p a r e d  f o r  t h e  p r o j e c t  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  
G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) ;    

 
( 2 )   A D O P T E D  t h e  " F I N D I N G S "  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  
 
( 3 )  A P P R O V E D  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  s u b j e c t  t o  

t h e  “ C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l ”  p r e s e n t e d  i n  t h e  
s t a f f  r e p o r t  a s  m o d i f i e d .   
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M O T I O N :  W a l k e r  S E C O N D :  W e b s t e r  
A Y E S :  W a l k e r ,  W e b s t e r ,  G r a y ,  H e r i n g e r ,  a n d  

R o d e g e r d t s  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  L e a  a n d  L a n g  
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L   
 
Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  
P l a n n i n g  D i v i s i o n  
 
1 .  T h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s i t e ,  i n c l u d i n g  t h e  

c o n s t r u c t i o n  a n d / o r  p l a c e m e n t  o f  s t r u c t u r e s ,  
s h a l l  b e  a s  s h o w n  o n  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n ’ s  a p p r o v e d  s i t e  p l a n   ( E x h i b i t  
" B "  -  S i t e  P l a n )  a n d  o p e r a t e d  i n  a  m a n n e r  
c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p r o j e c t ' s  C o n d i t i o n ’ s  o f  
A p p r o v a l .  

                 
2 .  T h e  W i l b u r - E l l i s  C o m p a n y  s h a l l  p r o v i d e  a  

m i n i m u m  o f  1 0  o n - s i t e  p a r k i n g  s p a c e s  f o r  
t h e i r  f a c i l i t y .  S a i d  p a r k i n g  s p a c e s  s h a l l  
h a v e  a  m i n i m u m  s i z e  o f  8 '  w i d t h  X   1 8 '  
l e n g t h  w i t h  7 '  o f  v e r t i c a l  c l e a r a n c e .   

 
3 .  P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a  b u i l d i n g  p e r m i t  

b y  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
A g e n c y  f o r  t h e  l i q u i d  c h e m i c a l / f e r t i l i z e r  
c o n t a i n m e n t  a r e a  ( t a n k  f a r m )  W i l b u r - E l l i s  
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s h a l l  s u b m i t  t h e  a p p r o p r i a t e  s t r u c t u r a l  
p l a n s  f o r  t h e  t a n k  f a r m  t o  t h e  C a l i f o r n i a  
R e g i o n a l  W a t e r  Q u a l i t y  C o n t r o l  B o a r d  a n d  t h e  
Y o l o / S o l a n o  A i r  Q u a l i t y  M a n a g e m e n t  D i s t r i c t  
f o r  a p p r o v a l .  A  c o p y  o f  t h e  a p p r o v e d  
s t r u c t u r a l  p l a n s  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  
Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  
B u i l d i n g  D i v i s i o n .  

 
4 .  T h e  W i l b u r - E l l i s  C o m p a n y  s h a l l  s u b m i t  a  

c o m p r e h e n s i v e  l a n d s c a p e  p l a n  d r a f t e d  b y  a  
l a n d s c a p e  a r c h i t e c t  r e g i s t e r e d  i n  t h e  S t a t e  
o f  C a l i f o r n i a ,  i f  r e q u i r e d  b y  S t a t e  o r  L o c a l  
O r d i n a n c e ,  i n  a c c o r d a n c e  t o  t h e  S t a t e  o f  
C a l i f o r n i a  M o d e l  W a t e r  E f f i c i e n t  L a n d s c a p e  
O r d i n a n c e  t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  B u i l d i n g  D i v i s i o n  f o r  
a p p r o v a l  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a  b u i l d i n g  
p e r m i t .  L a n d s c a p i n g  s h a l l  e m p h a s i z e  m a x i m u m  
s t r e e t  a n d  p a r k i n g  s h a d e ,  s o l a r  e f f i c i e n c y ,  
l o w  m a i n t e n a n c e ,  l o w  i r r i g a t i o n ,  v i s u a l  
h a r m o n y  a n d  d r o u g h t  t o l e r a n c e .  

 
5 .  T h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  ( Z . F .  # 9 6 - 0 2 8 )  

s h a l l  c o m m e n c e  w i t h i n  o n e  ( 1 )  y e a r  f r o m  t h e  
d a t e  o f  t h e  r e c o r d a t i o n  o f  t h e  F i n a l  M a p  o r  
t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  s h a l l  b e  d e e m e d  
n u l l  a n d  v o i d  w i t h o u t  a n y  f u r t h e r  a c t i o n .    
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Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  
B u i l d i n g  D i v i s i o n  
 
6 .  T h e  W i l b u r - E l l i s  C o m p a n y  s h a l l  o b t a i n  

b u i l d i n g  p e r m i t ( s )  f r o m  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  B u i l d i n g  
D i v i s i o n  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e   
c h e m i c a l / f e r t i l i z e r  d i s t r i b u t i o n  f a c i l i t y .  

 
7 .  The Yolo County Community Development Agency, Building Division requires a 

technical report to identify and develop methods of protection from the hazards 
presented by the hazardous material as permitted under Section 307.1.6 Requirement 
for report. 1994 Uniform Building Code. The report shall be prepared by a qualified 
person, firm or corporation approved by the building official and shall be provided 
without charge to the enforcing agency.  

 
Y o l o  C o u n t y  D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  W o r k s  a n d  
T r a n s p o r t a t i o n  
 
*  N O T E :   S t a f f  s h a l l  r e p o r t  b a c k  t o  t h e  C o m m i s s i o n  w i t h i n  6 0 -
d a y s  o f  t h e  a p p r o v a l  o f  t h i s  U s e  P e r m i t  t o  r e v i e w  p r o g r e s s  i n  
s a t i s f y i n g  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  f o l l o w i n g  C o n d i t i o n s  o f  
A p p r o v a l  8  -  1 1 .   T h e  C o m m i s s i o n  r e t a i n s  t h e  r i g h t  t o  m o d i f y  
t h e  C o n d i t i o n s  a t  t h a t  t i m e  a s  n e c e s s a r y  t o  a d e q u a t e l y  
r e s o l v e  a n y  r e m a i n i n g  p r o j e c t - r e l a t e d  d r a i n a g e  a n d  
t r a n s p o r t a t i o n  i s s u e s .  
 
8 .  T h e  W i l b u r - E l l i s  C o m p a n y  s h a l l  p r e p a r e  a  

d r a i n a g e  p l a n  f o r  t h e  4 . 5  a c r e  s u b j e c t  
p r o p e r t y .  T h e  d r a i n a g e  p l a n  s h a l l  b e  
s u b m i t t e d  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a  
b u i l d i n g  p e r m i t  o n  t h e  s i t e .  T h e  d r a i n a g e  
p l a n  s h a l l  b e  p r e p a r e d  b y  a  r e g i s t e r e d  C i v i l  
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E n g i n e e r  i n  t h e  S t a t e  o f  C a l i f o r n i a  a n d  
s u b m i t t e d  t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  D e p a r t m e n t  o f  
P u b l i c  W o r k s  a n d  T r a n s p o r t a t i o n  f o r  
a p p r o v a l .  A l l  o f f - s i t e  a n d  o n - s i t e  d r a i n a g e  
f r o m  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  s h a l l  b e  c o n v e y e d  
t o  t h e  e a s t  s i d e  o f  C o u n t y  R o a d  9 3 B  i n t o  t h e  
e x i s t i n g  d r a i n a g e  d i t c h .  T h e  o u t l e t  o f  t h e  
s t o r m  d r a i n  s y s t e m  s h a l l  h a v e  e n e r g y  
d i s s i p a t o r s  a n d  f l o w s  a r e  t o  b e  d i r e c t e d  i n  
t h e  d i r e c t i o n  o f  t h e  d i t c h  f l o w .  T h e  o f f -
s i t e  a n d  o n - s i t e  d r a i n a g e  d e s i g n  s h a l l  
i n c l u d e  a  h y d r o l o g y  a n d  h y d r a u l i c  s t u d y  
r e p o r t  p r e p a r e d  b y  a  r e g i s t e r e d  C i v i l  
E n g i n e e r  a n d  s u b m i t t e d  t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  
D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  W o r k s  a n d  
T r a n s p o r t a t i o n  f o r  a p p r o v a l .  

9 .  A  s i t e  p l a n  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  Y o l o  
C o u n t y  D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  W o r k s  a n d  
T r a n s p o r t a t i o n  f o r  a p p r o v a l  s h o w i n g  o n - s i t e  
p a r k i n g  a n d  c i r c u l a t i o n  p r i o r  t o  t h e  
i s s u a n c e  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  o c c u p a n c y  f o r  
t h e  f a c i l i t y .  T h e  s i t e  p l a n  s h a l l  s h o w  
p a r k i n g  s p a c e s  i n  t h e  v i s i t o r / c u s t o m e r  
p a r k i n g  a r e a  ( s o u t h e r n  p a r k i n g  a r e a ) ,  a n d  
a r r o w s  s h o w i n g  t h e  f l o w  o f  t r a f f i c  o n t o  
C o u n t y  R o a d  9 3 B .  T r a f f i c  s h a l l  b e  r e s t r i c t e d  
f r o m  u s i n g  t h e  p r o p o s e d   n o r t h e r n  e x i t  g a t e  
f r o m  t h e  s i t e .  

   
1 0 .  T h e  W i l b u r - E l l i s  C o m p a n y  s h a l l  w o r k  w i t h  t h e  

Y o l o  C o u n t y  D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  a n d  
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T r a n s p o r t a t i o n  t o  i m p r o v e  t h e  v i s i b i l i t y  a n d  
d e s i g n  a l o n g  t h e  c o u n t y  p u b l i c  r i g h t - o f - w a y  
o f  C o u n t y  R o a d  9 9 W  a n d  i t s  i n t e r s e c t i o n  w i t h  
C o u n t y  R o a d  9 3 B .  I m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  
s u b j e c t  t o  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  a n d  T r a n s p o r t a t i o n  a n d  
o c c u r  p r i o r  t o  a n  i s s u a n c e  o f  a  c e r t i f i c a t e  
o f  o c c u p a n c y  f o r  t h e  f a c i l i t y .  

 
1 1 .  T h e  W i l b u r - E l l i s  C o m p a n y  s h a l l  p r o v i d e  

d e s i g n  p l a n s  f o r  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  C o u n t y  
R o a d  9 3 B  a n d  C o u n t y  R o a d  9 9 W  t o   t h e  Y o l o  
C o u n t y  D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  W o r k s  a n d  
T r a n s p o r t a t i o n  f o r  a p p r o v a l  p r i o r  t o  t h e  
i s s u a n c e  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  o c c u p a n c y  f o r  
t h e  f a c i l i t y .  T h e  i n t e r s e c t i o n  s h a l l  b e  
d e s i g n  t o  a c c o m m o d a t e  “ t r u c k s ” .  T h e  
i n t e r s e c t i o n  o f  C o u n t y  R o a d  9 3 B  a n d  C o u n t y  
R o a d  9 9 W  s h a l l  b e  a l i g n  s o  t h a t  t h e  s t r e e t s  
a r e  i n  a  n e a r  p e r p e n d i c u l a r  m a n n e r .  T h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  p r o v i d e  t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  
D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  W o r k s  a n d  
T r a n s p o r t a t i o n  c u r r e n t  t r a f f i c  c o u n t s  a n d  a  
f u t u r e  t r a f f i c  p r o j e c t i o n  o f   t h e  
i n t e r s e c t i o n  a f t e r  t h e  p r o j e c t  h a s  b e e n  
c o m p l e t e d  a n d  i n  o p e r a t i o n  i n  o r d e r  t o  
d e v e l o p  t h e  b a s i s  o f  t h e  i n t e r s e c t i o n ’ s  
d e s i g n .    

.          
1 2 .  T h e  W i l b u r - E l l i s  C o m p a n y  s h a l l  o b t a i n  a n  

e n c r o a c h m e n t  p e r m i t  f r o m  t h e  Y o l o  C o u n t y  
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D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  W o r k s  a n d  
T r a n s p o r t a t i o n  f o r  a n y  w o r k  c o n d u c t e d  i n  t h e  
C o u n t y  p u b l i c - r i g h t - o f - w a y  a l o n g  C o u n t y  R o a d  
9 3 B  a n d  9 9 W   ( i . e .  d r i v e w a y  a p r o n ,  
i n s t a l l a t i o n  o f  c o v e r t s ,  c u r b  a n d  g u t t e r ,  
e t c . ) .  A l l  d r i v e  w a y  c o n n e c t i o n s  t o  C o u n t y  
R o a d  9 3 B  s h a l l  h a v e  a  m i n i m u m  r o a d  s e c t i o n  
o f  3 "  a s p h a l t  c o n c r e t e  t y p e  “ B ”  o v e r  8 "  
C l a s s  2  a g g r e g a t e  b a s e  m i n i m u m  w i t h i n  t h e  
c o u n t y  p u b l i c  r i g h t - o f - w a y  a r e a .  A n y  w o r k  
c o n d u c t e d  i n  t h e  C o u n t y  p u b l i c  r i g h t - o f - w a y  
i s  s u b j e c t  t o  t h e  a p p r o v a l  o f  Y o l o  C o u n t y  
D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  W o r k s   a n d  
T r a n s p o r t a t i o n .   

 
Y o l o  C o u n t y  O f f i c e  o f  E m e r g e n c y  S e r v i c e s  
 
1 4 .  T h e  W i l b u r - E l l i s  C o m p a n y  s h a l l  f i l e  a  R i s k  

M a n a g e m e n t  a n d  P r e v e n t i o n  P r o g r a m  ( R M P P )  
w i t h  t h e  Y o l o  C o u n t y  O f f i c e  o f  E m e r g e n c y  
S e r v i c e s  f o r  t h e  p r o p o s e d  f a c i l i t y  p r i o r  t o  
t h e  s t a r t  o f  o p e r a t i o n s  f o r  t h e  n e w  
f a c i l i t y .  T h e  R M P P  s h a l l  b e  i n  a c c o r d a n c e  t o  
S e c t i o n  2 5 5 3 4 . 2 .  o f  t h e  S t a t e  H e a l t h  &  
S a f e t y  C o d e  a n d  s u b j e c t  t o  t h e  a p p r o v a l  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  O f f i c e  o f  E m e r g e n c y  S e r v i c e s  
.  

 
 
C o u n t y  C o u n s e l  
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1 5 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  S e c t i o n  
8 - 2 . 2 4 1 5 ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  
i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  
C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  
f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g  
( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  c o u r t  
c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  
s e t  a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  
C o u n t y ,  a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  
l e g i s l a t i v e  b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  
e n t i t l e m e n t  w h e n  s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  
w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  s t a t u t e  o f  
l i m i t a t i o n s .  T h e  C o u n t y  s h a l l  p r o m p t l y  
n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  a c t i o n  o r  
p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  c o o p e r a t e  
f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .  I f  t h e  C o u n t y  f a i l s  t o  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  t h e  C o u n t y  f a i l s  
t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  
r e s p o n s i b l e  t o  d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  
t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  t o  t h a t  a c t i o n .  T h e  
C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  p o s t  a  
b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  b e  
s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
Z a m o r a  F i r e  P r o t e c t i o n  D i s t r i c t    
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1 6 .  A  1 2 , 0 0 0  g a l l o n  w a t e r  s t o r a g e  t a n k  s h a l l  b e  
i n s t a l l e d  a n d  m a i n t a i n e d  o n - s i t e  f o r  u s e  b y  
t h e  Z a m o r a  F i r e  P r o t e c t i o n  D i s t r i c t .  T h e  
1 2 , 0 0 0  g a l l o n  t a n k  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  t h e  
d e s i g n  a p p r o v a l  o f  t h e  Z a m o r a  F i r e  
P r o t e c t i o n  D i s t r i c t  a n d  i n s t a l l e d  p r i o r  t o  
t h e  i s s u a n c e  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  o c c u p a n c y  
f o r  t h e  f a c i l i t y .  

 
M I T I G A T I O N S  
 
T H E  F O L L O W I N G  C O N D I T I O N S  A R E  E N V I R O N M E N T A L  
M I T I G A T I O N  M E A S U R E S  T O  R E D U C E  T H E  C U M U L A T I V E  
A N D / O R  P R O J E C T  S P E C I F I C  I M P A C T S  C U L M I N A T I N G  F R O M  
T H E  P O T E N T I A L  L A N D  U S E  D I S C U S S E D  I N  T H E  N E G A T I V E  
D E C L A R A T I O N .   
 
A S  S U C H ,  A N Y  M O D I F I C A T I O N  T O  T H E S E  C O N D I T I O N S  
C A N  O N L Y  B E  M A D E  I F :  ( 1 )  I T  D O E S  N O T  R E D U C E  T H E  
E F F E C T I V E N E S S  O F  T H I S  C O N D I T I O N  A S  A N  
E N V I R O N M E N T A L  M I T I G A T I O N  M E A S U R E ,  O R  ( 2 )  A  N E W  
E N V I R O N M E N T A L  D O C U M E N T  I S  P R E P A R E D  T O  R E F L E C T  
T H E  C H A N G E D  P R O J E C T  D E S C R I P T I O N  A N D / O R  
C O N D I T I O N S .    
 
 
A f f e c t  T o  G r o u n d  W a t e r  Q u a l i t y  
 
1 7 .  T h e  e n t i r e  c h e m i c a l  s t o r a g e  a r e a  s h a l l  b e  s o  

c o n s t r u c t e d  a s  t o  a l l o w  n o  s e e p a g e  i n t o  t h e  
g r o u n d  ( c o n c r e t e  f l o o r i n g ,  e t c . ) .    
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1 8 .  N o  o f f - s i t e  d i s c h a r g e  o f  w a s h  d o w n  o r  

w a s t e w a t e r  s h a l l  b e  a l l o w e d .  
 
1 9 .  T h e  w a t e r  w e l l  s h a l l  b e  c o n s t r u c t e d  u n d e r  

p e r m i t  f r o m  t h e  Y o l o  C o u n t y  E n v i r o n m e n t a l  
H e a l t h  S e r v i c e s ,  a n d  l o c a t e d  a n  a d e q u a t e  
d i s t a n c e  f r o m  t h e  c h e m i c a l  s t o r a g e  a n d  
l o a d i n g / u n l o a d i n g  a r e a .   

 
2 0 .  S e w e r  s y s t e m  s h a l l  a l s o  b e  c o n s t r u c t e d  u n d e r  

a  p e r m i t  f r o m  t h e  Y o l o  C o u n t y  E n v i r o n m e n t a l  
H e a l t h  S e r v i c e s .  O n l y  h u m a n  w a s t e  i s  t o  b e  
d i s c h a r g e d  i n t o  t h e  s e p t i c  s y s t e m .  N o  w a s h  
d o w n  f r o m  t h e  c h e m i c a l  l o a d i n g / u n l o a d i n g  
a r e a  i s  a l l o w e d  t o  e n t e r  t h e  s e p t i c  s y s t e m .  

 
A i r  Q u a l i t y   
 
2 1 .  T a r p a u l i n s  o r  o t h e r  e f f e c t i v e  c o v e r s  s h o u l d  

b e  u s e d  f o r  h a u l  t r u c k s  d u r i n g  t h e  
c o n s t r u c t i o n  p e r i o d .  

 
2 2 .  C o n s t r u c t i o n  a r e a s  a n d  t h e  C o u n t y  r i g h t - o f -

w a y  a r e  t o  b e  w e t  s w e p t  d u r i n g  c o n s t r u c t i o n  
o f  t h e  f a c i l i t y .   

 
2 3 .  G r a d i n g  s h a l l  n o t  o c c u r  w h e n  w i n d s  s p e e d s  

e x c e e d  2 0  m i l e s  p e r  h o u r  o v e r  a  o n e  h o u r  
p e r i o d .  
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2 4 .  I f  a i r  q u a l i t y  s t a n d a r d s  f o r  t h e  S a c r a m e n t o  
B a s i n  a r e  e x c e e d e d  i n  M a y  t h r o u g h  O c t o b e r  
d u r i n g  t h e  c o n s t r u c t i o n  p e r i o d ,  t h e  
c o n s t r u c t i o n  s c h e d u l e  i s  t o  b e   
a r r a n g e d  t o  m i n i m i z e d  t h e  n u m b e r  o f  v e h i c l e s  
a n d  e q u i p m e n t  o p e r a t i n g  a t  t h e  s a m e  t i m e .  

 
2 5 .  C o n s t r u c t i o n  e q u i p m e n t ,  a n d  e q u i p m e n t  u s e d  

b y  t h e  d i s t r i b u t i o n  f a c i l i t y  s h a l l  b e  
p r o p e r l y  m a i n t a i n e d  i n  a c c o r d a n c e  t o  a i r  
q u a l i t y / p o l l u t i o n  m a n a g e m e n t  s t a n d a r d s .  

 
2 6 .  O p e r a t i o n a l  p r a c t i c e s  f o r  c o n s t r u c t i o n  a n d  

e q u i p m e n t  u s e d  b y  t h e  d i s t r i b u t i o n  f a c i l i t y  
a r e  t o  m i n i m i z e  v e h i c l e  i d l i n g .  

 
2 7 .  M a t e r i a l s  s u b j e c t  t o  b e i n g  w i n d b l o w n  a t  a n y  

t i m e  d u r i n g  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  f a c i l i t y  o r  
t h a t  e x c e e d  t h e  " n o r m a l  o p e r a t i o n "  o r  
" s t a n d a r d  o f  c a r e "  ( i . e .  f e r t i l i z e r  o r  
c h e m i c a l  d r i f t )  f o r  a  f a c i l i t y  o f  t h i s  t y p e  
a r e  t o  b e  c o v e r e d ,  a n c h o r e d ,  w a t e r e d ,  
p r o t e c t e d ,  e t c .  s o  a s  t o  p r e v e n t  t h e  
s p r e a d i n g  o f  t h e  m a t e r i a l .   

 
A  R i s k  O f  A c c i d e n t a l  E x p l o s i o n  O r  R e l e a s e  O f  
H a z a r d o u s  S u b s t a n c e s  
 
2 8 .  P r i o r  t o  i s s u a n c e  o f  a  b u i l d i n g  p e r m i t  b y  

t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
A g e n c y ,  B u i l d i n g  D i v i s i o n ,  a n y  w a t e r  
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d e t e n t i o n  a r e a  o r  u n d e r g r o u n d  t a n k  s t o r a g e  
t o  b e  c o n s t r u c t e d  t o  s e r v i c e  t h e  f a c i l i t y ,  
s h a l l  b e  d e s i g n e d  b y  a  c i v i l  e n g i n e e r  
r e g i s t e r e d  i n  t h e  S t a t e  o f  C a l i f o r n i a  a n d  
s h a l l  h a v e  p e r m i t  a p p r o v a l  o f  t h e  C a l i f o r n i a  
R e g i o n a l  W a t e r  Q u a l i t y  C o n t r o l  B o a r d .   

 
L i g h t  O r  G l a r e  
 
2 9 .  A n y  s o u r c e s  o f  l i g h t  a n d  g l a r e  f r o m  t h e  

s u b j e c t  p r o p e r t y  s h a l l  b e  d e s i g n e d  a n d / o r  
c o n s t r u c t e d  ( i . e  s h i e l d e d ,  d i r e c t e d ,  e t c . )  
t o  n o t  i n t r u d e  o n t o  n e i g h b o r i n g  p r o p e r t i e s ,  
t h e  C o u n t y  p u b l i c  r i g h t - o f - w a y ,  o r  i n t o  t h e  
a i r s p a c e .     

 
A r c h e o l o g i c a l ,  H i s t o r i c a l ,  o r  P a l e o n t o l o g i c a l  
R e s o u r c e s  
 
3 0 .  I f  a r c h e o l o g i c a l ,  h i s t o r i c a l ,  o r  

p a l e o n t o l o g i c a l  m a t e r i a l s  a r e  u n c o v e r e d  
d u r i n g  g r a d i n g ,  t r e n c h i n g ,  o t h e r  
c o n s t r u c t i o n  o p e r a t i o n s ,  o r  e a r t h w o r k  w i t h i n  
1 0 0  f e e t  o f  t h e  d i s c o v e r y  o f  t h e  m a t e r i a l s  
s h a l l  b e  s t o p p e d  u n t i l  a  p r o f e s s i o n a l  
a r c h a e o l o g i s t  c e r t i f i e d  b y  t h e  S o c i e t y  o f  
C a l i f o r n i a  A r c h a e o l o g y  ( S C A )  a n d / o r  t h e  
S o c i e t y  o f  P r o f e s s i o n a l  A r c h a e o l o g y  ( S O P A )  
h a s  h a d  a n  o p p o r t u n i t y  t o  e v a l u a t e  t h e  
s i g n i f i c a n c e  o f  t h e  f i n d  a n d  s u g g e s t  
a p p r o p r i a t e  m i t i g a t i o n  m e a s u r e s  i f  
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n e c e s s a r y .  T h e  D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C o m m u n i t y  A g e n c y  s h a l l  b e  n o t i f i e d  
i m m e d i a t e l y  o f  t h e  d i s c o v e r y  o f  
p a l e o n t o l o g i c a l  m a t e r i a l s .    

 
 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  " C O N D I T I O N S  O F  
A P P R O V A L "  i n c l u d i n g  M i t i g a t i o n  r e q u i r e m e n t s  a s  
a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  
i n  e i t h e r  o r  b o t h  o f  t h e  f o l l o w i n g :   
 
 

•  n o n - i s s u a n c e  o f  f u t u r e  b u i l d i n g  
p e r m i t s ;  

•  t h e  r e v o k i n g  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  
P e r m i t ;  

•  l e g a l  a c t i o n .  
 
F I N D I N G S  
 
( E v i d e n c e  t o  s u p p o r t  t h e  r e q u i r e d  f i n d i n g s  i s  
s h o w n  i n  i t a l i c s )  
 
 
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  &  G u i d e l i n e s  ( C E Q A )  
 
I n  c e r t i f y i n g  t h e  p r o p o s e d  M i t i g a t e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  
( N D )  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  
e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  u n d e r  C E Q A ,  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
f i n d s :  
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O n  t h e  b a s i s  o f  t h e  c o m m e n t s  r e c e i v e d ,  t h e  p r o j e c t  
d e s i g n ,  a n d  m i t i g a t i o n  m e a s u r e s  o u t l i n e d  i n  t h e  
M i t i g a t e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  ( M N D ) ,  a l l  f o r e s e e a b l e  
" s i g n i f i c a n t  e f f e c t s  o n  t h e  e n v i r o n m e n t "  s h o u l d  b e  
r e d u c e d  t o  a  l e s s  t h a n  s i g n i f i c a n t  l e v e l  a s  r e q u i r e d  
b y  t h e  C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  
G u i d e l i n e s  ( C E Q A )  t h e r e b y  a l l o w i n g  t h e  M N D  t o  b e  
c e r t i f i e d .  

 
C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4  o f  C h a p t e r  2 ,  T i t l e  8 ,  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s  t h e  f o l l o w i n g :  
 

( A )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  
i n  t h e  z o n i n g  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  
c h a p t e r ;  

 
" A g r i c u l t u r a l  c h e m i c a l ,  s a l e s ,  a n d  s t o r a g e "  i s  a  
c o n d i t i o n a l  u s e  w i t h i n  t h e  A - 1  Z o n e  s u b j e c t  t o  t h e  
a p p r o v a l  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  ( S e c t i o n  8 - 2 . 6 0 4 .  
a .  C h a p t e r  2 ,  T i t l e  8 ) .  

 
( B )   T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  t o  
t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;  

 
I t  i s  d e s i r a b l e  f o r  a  f a r m  r e l a t e d  f a c i l i t y  o f  t h i s  
t y p e  t o  b e  l o c a t e d  i n  a n  a r e a  a c c e s s i b l e  t o  
a g r i c u l t u r e ,  n e a r  r a i l r o a d  ( S o u t h e r n  P a c i f i c  R a i l r o a d )  
a n d  h i g h w a y  a c c e s s  ( U . S .  I n t e r s t a t e  5 ) ,  o u t s i d e  o f  a  
f l o o d  p l a i n  a n d  n o t  l o c a t e  o n  s o i l s  t h a t  a r e  o f  a  v e r y  
h i g h  q u a l i t y  f o r  a g r i c u l t u r e  p r o d u c t i o n .   
 
T h e  c l o s i n g  a n d  c l e a n - u p  o f  t h e   W o o d l a n d  f a c i l i t y  i s  
d e s i r a b l e .  T h e  e x i s t i n g  f a c i l i t y  w a s  i n  e x i s t e n c e  
p r i o r  t o  i m p l e m e n t a t i o n  o f  m a n y  F e d e r a l  a n d  S t a t e  
l a w s ,  e n g i n e e r i n g  d e s i g n s ,  a n d  t e c h n o l o g y  p e r t a i n i n g  
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t o  s t o r a g e ,  c o n t a i n m e n t ,  a n d  t r a n s p o r t a t i o n  c h e m i c a l  
p r o d u c t s  w h i c h  a r e  t o  b e  i n c l u d e d  a t  n e w  f a c i l i t y  
( i . e .  u s e  o f  d o u b l e  h u l l  f i b e r g l a s s  s t o r a g e  t a n k s  a s  
o p p o s e  t o  m e t a l  s t o r a g e  t a n k s ) .  

 
( C )   T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  
o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  a n d  b e  d e t r i m e n t a l  t o  
t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y ,  o r  g e n e r a l  w e l f a r e ;  

 
T h e  4 . 5  a c r e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  s u r r o u n d e d  b y  l a r g e  
a g r i c u l t u r a l  a c r e a g e  t h a t  i s  i n  p r o d u c t i o n :  t o  t h e  
n o r t h  a n d  e a s t  -  r o w  c r o p ,  a n d  t o  t h e  s o u t h  -  l i g h t  
i n d u s t r i a l  o p e r a t i o n s .  S c a t t e r e d  s i n g l e  f a m i l y  f a r m  
r e s i d e n c e s  e x i s t  t h r o u g h o u t  t h e  a r e a .  T h e  T o w n  o f  
Z a m o r a  i s  a p p r o x i m a t e l y  1 / 4  m i l e .   U . S .  I n t e r s t a t e  5  
i s  4 0 0  f e e t  f r o m  t h e  s i t e  a n d  t h e  S o u t h e r n  P a c i f i c  
R a i l r o a d  t r a c k s  b o r d e r  i t .   
 
T h e  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  f a c i l i t y  w i l l  i n v o l v e  t h e  
b u i l d i n g  o f  2  a r e a s  w h e r e  c h e m i c a l  f e r t i l i z e r  s t o r a g e  
w i l l  o c c u r :  l i q u i d  p r o d u c t  a t  t h e  t a n k  f a r m  a n d  d r y  
p r o d u c t  i n  t h e  w a r e h o u s e s .  T h e  s t o r a g e  a n d  h a n d l i n g  o f  
c h e m i c a l s  a n d  f e r t i l i z e r s  a t  t h e  s i t e  h a v e  b e e n  
c o n d i t i o n e d  i n  r e s p o n s e  t o  c o m m e n t s  b y  t h e  Y o l o  C o u n t y  
E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  S e r v i c e s  t o  a d d r e s s  p o t e n t i a l  
g r o u n d  w a t e r  c o n t a m i n a t i o n .  

 
T h e  d e s i g n  o f  t h e  c o n t a i n m e n t  a r e a  f o r  t h e  l i q u i d  
p r o d u c t  i s  s u b j e c t  t o  t h e  a p p r o v a l  b y   t h e  C a l i f o r n i a  
R e g i o n a l  W a t e r  Q u a l i t y  C o n t r o l  B o a r d  a n d  t h e  
Y o l o / S o l a n o  A i r  Q u a l i t y  M a n a g e m e n t  D i s t r i c t .  T h e  
d e s i g n  c r i t e r i a  h a v e  b e e n  s e t  f o r t h  b y  t h e  R e g i o n a l  
W a t e r  Q u a l i t y  C o n t r o l  B o a r d  f o r  m a i n t a i n i n g  t h e  
i n t e g r i t y  t o  g r o u n d  w a t e r  a n d  t h e  Y o l o / S o l a n o  A i r  
Q u a l i t y  M a n a g e m e n t  D i s t r i c t  f o r  a i r  q u a l i t y  c o n t r o l  
c o n c e r n s .   
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W i l b u r - E l l i s  i s  p r o p o s i n g  a  t a n k  f a r m   c o n s i s t i n g  o f   
1 2  u p r i g h t  t a n k s  ( 1 0 , 0 0 0  t o  2 0 , 0 0 0  g a l l o n  c a p a c i t y  
l i q u i d  f e r t i l i z e r )  e n c l o s e d  i n  a  c o n c r e t e  c o n t a i n m e n t  
a r e a .  T h e  w a l l s  o f  t h e  c o n t a i n m e n t  a r e a  a r e  o f  s u c h  
h e i g h t  a s  t o  h o l d  t h e  l e a k a g e  o f  t h e  l a r g e s t  t a n k  i n  
t h e  s i t e .  T h e  s p e c i f i c a t i o n  o f  t h e  c o n c r e t e  s l a b ,  
w a l l s  a n d  t a n k s  a r e  e n g i n e e r e d  f o r  e a r t h q u a k e ,  s t r e s s  
o r  a n y  o t h e r  n a t u r a l  a s s u r a n c e .  

 
( D )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  
G e n e r a l  P l a n ;  

 
T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  w i t h i n  t h e  A G  
( a g r i c u l t u r a l )  d e s i g n a t i o n  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  
P l a n .  

 
Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n  L a n d  U s e  P o l i c y  1 6  s t a t e s :  
" L a n d  u s e s  p e r m i t t e d  i n  t h e  a g r i c u l t u r a l  a r e a  s h a l l  b e  
l i m i t e d  t o  t h o s e  d i r e c t l y  r e l a t e d  t o  t h e  p r o d u c t i o n  o f  
a g r i c u l t u r a l  c r o p s  o n  t h e  l a n d "  .  .  .  

 
T h e  W i l b u r - E l l i s  C o m p a n y  i s  a  w h o l e s a l e  d i s t r i b u t o r  o f  
f a r m  a n d  g a r d e n  p r o d u c t s ,  i n c l u d i n g  c h e m i c a l s ,  
f e r t i l i z e r s ,  a n d  l a w n  s e e d s .  

 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  L a n d  U s e  P o l i c y  1 8 .  
A g r i c u l t u r a l  A r e a  U s e s  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  
P l a n  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s  t h e  f o l l o w i n g :  

 
Y o l o  C o u n t y  s h a l l  c o n s i d e r  t h e  p l a c e m e n t  o f  
c e r t a i n  a g r i c u l t u r a l  r e l a t e d  l a n d  u s e s  i n  
a g r i c u l t u r a l  a r e a s ,  b y  m e a n s  o f  C o n d i t i o n a l  
U s e  P e r m i t s ,  w h i c h  u s e s  m a y  b e  i n c o m p a t i b l e  
w i t h  u r b a n  s i t e s  b y  r e a s o n s  o f  h a z a r d  o r  
n u i s a n c e  t o  c o n c e n t r a t i o n s  o f  p e o p l e .  
F i n d i n g s  f o r  a p p r o v a l  s h a l l  i n c l u d e ,  b u t  a r e  
n o t  l i m i t e d  t o :  
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•    T h e  u s e  i s  d i r e c t l y  r e l a t e d  t o  
a g r i c u l t u r a l  l a n d  u s e  ( c u l t i v a t i o n  o f  
a g r i c u l t u r a l  p l a n t s  o r  t h e  r a i s i n g  o f  
a n i m a l s .  

 
T h e  W i l b u r - E l l i s  C o m p a n y  i s  a  w h o l e s a l e  
d i s t r i b u t o r  o f  f a r m  a n d  g a r d e n  p r o d u c t s ,  
i n c l u d i n g  c h e m i c a l s ,  f e r t i l i z e r s ,  a n d  
l a w n  s e e d s .     

 
•    T h e  u s e  w i l l  n o t  d i m i n i s h  o r  p r e v e n t  
a g r i c u l t u r a l  u s e  o n  s i t e  o r  o n  a d j o i n i n g  
a g r i c u l t u r a l  l a n d s .   

 
An agricultural labor camp consisting of 2 single family dwellings and 3 
bunk houses or dormitory buildings exists on 2.5 acres of the 4.5 acre 
site. The camp is no longer used to provide farm worker housing. The 
single family dwellings are occupied. The bunk houses have been 
boarded up to prevent entry. A recreational vehicle (travel trailer) also 
exists on the site. A walnut orchard exists on the remaining 2 acres of the 
site. The labor camp is to be demolished (approximately 10,000 sq. ft. of 
existing building area) and the walnut orchard removed to allow for the 
construction of the facility.  
 

•    T h e  u s e  h a s  s o m e  h a z a r d  o r  n u i s a n c e  
a s p e c t  w h i c h  p r e c l u d e s  i t  f r o m  b e i n g  
p l a c e d  i n  a n  u r b a n  a r e a .  

 
T h e  W i l b u r - E l l i s  C o m p a n y  i s  a  d i s t r i b u t o r  
o f  f a r m  a n d  g a r d e n   p r o d u c t s ,  i n c l u d i n g  
c h e m i c a l s ,  f e r t i l i z e r s ,  a n d  l a w n  s e e d s .  
T h e  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  f a c i l i t y  w i l l  
c o n s i s t  o f  t h e  b u i l d i n g  o f  2  a r e a s  w h e r e  
c h e m i c a l  f e r t i l i z e r  s t o r a g e  w i l l  o c c u r :  
l i q u i d  p r o d u c t  a t  t h e  t a n k  f a r m  a n d  d r y  
p r o d u c t  i n  t h e  w a r e h o u s e s  T h e  p r o p o s e d  
d i s t r i b u t i o n  f a c i l i t y  w i l l  h a v e  two 48' X 80' 

(3,840 sq. ft.) warehouses; and a 72' X 75' (5,400 sq. ft.) concrete liquid 
containment area involving 12 tanks 20-30 feet in height and a capacity 
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of 10,000-20,000 gallons per tank; and  a 20,000 gallon storage tank for 
anhydrous ammonia. The facility will blend fertilizer products in the 
production of aqua ammonia and liquid mixes.  

 
•    T h e  u s e  c a n  b e  d e v e l o p e d  i n  t h e  a r e a  
w i t h o u t  s i g n i f i c a n t  r e d u c t i o n  o f  
c u l t i v a t i o n ,  g r o w t h ,  a n d  h a r v e s t i n g  o f  
t h e  i n d i g e n o u s  a g r i c u l t u r a l  p r o d u c t s . "  

 
Currently the 4.5 acre site consists of an agricultural labor camp on 2.5 
acres on the 4.5 acre site. The camp is no longer in use. A walnut 
orchard exists on the remaining 2 acres of the site. The labor camp is to 
be demolished (approximately 10,000 sq. ft. of existing building area) and 
the walnut orchard removed to allow for the construction of the facility.  

 
T h e  4 . 5  a c r e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  
s u r r o u n d e d  b y  l a r g e  a g r i c u l t u r a l  a c r e a g e s  
t h a t  a r e  i n  p r o d u c t i o n :  T o  t h e  n o r t h  a n d  
e a s t  -  r o w  c r o p ,   a n d  t o  t h e  s o u t h  o f  t h e  
s i t e  -  l i g h t  i n d u s t r i a l  o p e r a t i o n s .  
S c a t t e r e d  s i n g l e  f a m i l y  f a r m  r e s i d e n c e s  
e x i s t  t h r o u g h o u t  t h e  a r e a .  T h e  T o w n  o f  
Z a m o r a  i s  a p p r o x i m a t e l y  1 / 4  m i l e  a w a y  
f r o m  t h e  s i t e .   U . S .  I n t e r s t a t e  5  i s  4 0 0  
f e e t  f r o m  t h e  s i t e  a n d  t h e  S o u t h e r n  
P a c i f i c  R a i l r o a d  t r a c k s  b o r d e r s  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y .   
 

( E )  A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  
s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  w i l l  b e  
p r o v i d e d .  

 
C o m m e n t s  r e c e i v e d  o n  t h e  p r o j e c t  f r o m  r e s p o n s i b l e  
a g e n c i e s  d u r i n g  t h e  p u b l i c  r e v i e w  p r o c e s s  i d e n t i f y  
p o t e n t i a l  c o n c e r n s  a n d  m i t i g a t i o n  f o r  i s s u e s  r e g a r d i n g  
a d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  a n d / o r  
o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s .  T h e  i m p l e m e n t a t i o n  o f  t h e  
r e q u i r e m e n t s  e s t a b l i s h e d  f o r  t h e  p r o j e c t  b y  t h e  
a g e n c i e s  s h o u l d  a d e q u a t e l y  a d d r e s s  t h i s  c o n c e r n .   
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A  t e n  m i n u t e  r e c e s s  w a s  t a k e n  a t  1 0 : 2 0  a . m .  a n d  
r e c o n v e n e d  w i t h  t h e  f o l l o w i n g  i t e m .  
 
        
 
 
6 . 2  96-020 - Consideration of the following actions: Certification of the Off-Channel Mining 

Plan Final EIR (SCH #95113034); an Amendment to the General Plan to include the 
Off-Channel Mining Plan; an Amendment to the County Code to add Chapter 4, Title 
10, entitled the Off-Channel Surface Mining Ordinance; an Amendment to the County 
Code to modify Chapter 5, Title 10, entitled the Surface Mining Reclamation Ordinance; 
an Amendment to the County Code to modify Chapter 2, Title 8, entitled the Zoning 
Code; and an Amendment to the County Code to add Chapter X, entitled the 
Development Agreement Ordinance.  The plan area extends 14.5 miles, approximately 
from the Capay Dam to the Town of Yolo, covering 23,174 acres.  The plan area 
generally consists of A-1 (Agricultural General); A-P (Agricultural Preserve); A-1/SG 
(sand and Gravel); and A-P/SG Zones.  An EIR has been prepared.  Applicant: Yolo 
County (H Tschudin/D Morrison) 

 
H e i d i  T s c h u d i n  g a v e  t h e  S t a f f  R e p o r t .   S h e  s t a t e d  t h e  
r e a s o n  f o r  t h e  O f f - C h a n n e l  M i n i n g  P l a n  i s  t h a t  i t  
r e p r e s e n t s  a  s c i e n t i f i c a l l y  b a s e d  m a n a g e m e n t  s o l u t i o n  
t h a t  s t r i k e s  a  c a r e f u l  b a l a n c e  b e t w e e n  m a n y  i n t e r e s t s  
t h a t  a r e  p e r c e i v e d  a s  c o m p e t i n g .    S h e  a l s o  s u b m i t t e d  
f o r  t h e  r e c o r d ,  a  c o r r e c t e d  T a b l e  o f  C o n t e n t s  a n d  
p r o p o s e d  c h a n g e s  t o  t h e  M i n i n g  a n d  R e c l a m a t i o n  
O r d i n a n c e s  t h a t  a r e  t o  b e  i n c l u d e d  i n  t h e  S e c o n d  
D r a f t  o f  t h e  O f f - C h a n n e l  M i n i n g  P l a n .  
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  a g a i n  r e m i n d e d  t h e  C o m m i s s i o n  
a n d  t h e  P u b l i c  t h a t  h e  w o u l d  b e  a b s t a i n i n g  f r o m  a n y  
g r a v e l  i s s u e s .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e ,  w i t h  
r e p r e s e n t a t i v e s  o f  t h e  a p p l i c a n t s  i n v i t e d  t o  s p e a k .  
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J o h n  T a y l o r ,  o n  b e h a l f  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  A g g r e g a t e  
P r o d u c e r s ,  s a i d  “ T o d a y  i s  n o t  a b o u t  w h e t h e r  t o  m i n e  
o r  n o t  t o  m i n e  i n  Y o l o  C o u n t y ,  b u t  a b o u t  t h e  t e r m s  
a n d  c o n d i t i o n s  u n d e r  w h i c h  m i n i n g  w i l l  o c c u r  i n  Y o l o  
C o u n t y ” .  
 
J o e  S c a l m i n i n i ,  o f  L u d o r f  a n d  S c a l m i n i n i ,  a d d r e s s e d  
g r o u n d w a t e r  q u a l i t y  a n d  t h e  e f f e c t s  o f  m i n i n g .  
 
L e e  S h u l l ,   D i r e c t o r  o f  T o x i c o l o g y  o f  t h e  F o s t e r  
W h e e l e r  E n v i r o n m e n t a l  C o r p o r a t i o n ,  g a v e  t h e  f o l l o w i n g  
c o n c l u s i o n s :  1 ) T h e r e  i s  n o  d e f i n i t i v e  e v i d e n c e  t h a t  
m e r c u r y  w i l l  p o s e  a  f u t u r e  h a z a r d  i n  t h e  p r o p o s e d  w e t  
p i t s .   2 )  A l l  e x i s t i n g  e v i d e n c e  s u g g e s t s  t h a t  t h e r e  
w i l l  b e  n o  i n c r e a s e d  i n c r e m e n t a l  r i s k  t o  h u m a n  h e a l t h  
r e s u l t i n g  f r o m  m e r c u r y  i n  t h e  p r o p o s e d  w e t  p i t s .   3 )  
S u b s t a n t i a l  s c i e n t i f i c  i n f o r m a t i o n  i s  a v a i l a b l e  f o r  
a s s e s s i n g  e n v i r o n m e n t a l  h a z a r d s  a s s o c i a t e d  w i t h  
m e r c u r y .   4 )  D a t a  g a p s  i n  t h e  p r o j e c t  a r e a s  c a n  b e  
a d d r e s s e d ,  s h o u l d  t h e  n e e d  a r i s e .   5 )  A n y  p o s t -
c o n s t r u c t i o n  h a z a r d s  a s s o c i a t e d  w i t h  m e r c u r y  c a n  b e  
a d d r e s s e d  a n d  m i t i g a t e d .    
 
M a l c o l m  C a r p e n t e r ,  a  P l a n n i n g  C o n s u l t a n t  s p e a k i n g  o n  
b e h a l f  o f  S y a r  I n d u s t r i e s ,  s a i d  “ T h e  O f f - C h a n n e l  
M i n i n g  P l a n  s h o u l d  b e  a  b r e a k  f r o m  t h e  p a s t ” .   H e  
s p o k e  a b o u t  a l l o c a t i o n s  a n d  t h e  s e t b a c k s  o f  m i n i n g  
a c t i v i t i e s  n e a r  c o m m u n i t y  b o u n d a r i e s  b e i n g  r e d u c e d  
w h e n  a  l a n d s c a p e d  b u f f e r  o r  o t h e r  s i t e  s p e c i f i c  
c h a r a c t e r i s t i c s  r e d u c e  t h e  p o t e n t i a l  e s t h e t i c  
i m p a c t s .  
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O t h e r  m e m b e r s  o f  t h e  p u b l i c  w e r e  i n v i t e d  t o  s p e a k  a t  
t h i s  t i m e .    
 
R o b e r t  S p i e r s ,  o f  t h e  C a p a y  V a l l e y ,  s p o k e  a b o u t  
“ p e r s p e c t i v e s ”  a n d  a s k e d  h o w  d e e p  p i t  m i n i n g  w i l l  
e f f e c t  f u t u r e  g e n e r a t i o n s .  
 
K e v i n  W o l f ,  o f  D a v i s ,  s a i d  t h a t  t h e  w o r d  “ l a k e ”  
s h o u l d  n o t  b e  u s e d  w h e n  d e s c r i b i n g  t h e  o p e n  w a t e r  
p i t s .  H e  a s k e d  h o w  c l o s e  t o  t h e  a s p h a l t  p l a n t s  w e r e  
t o  t h e  m o n i t o r i n g  w e l l s  w h e n  t h e  s t u d i e s  t o o k  p l a c e .  
 H e  a l s o  s p o k e  a b o u t  w a t e r  f l o w s ,  a n  i n s u r a n c e  f u n d ,  
m o n i t o r i n g ,  a l g a e  a n d  s i l t  b u i l d u p ,  n e t  g a i n  t o  t h e  
C o u n t y ,  a n d  m e r c u r y  l e v e l s .  
J a n  L o w r y ,  o w n e r  o f  S e g e r r a  F a r m s ,  f a r m s  a   r e c l a i m e d  
p i t  o f  S o l a n o  C o n c r e t e  a n d  s a i d  t h e r e  i s  n o  
d i f f e r e n c e  i n  f a r m a b i l i t y  a n d  p r o d u c t i v i t y  o f  t h e  
l a n d .  
 
J a n e t  L e v e r s ,  o f  t h e  C a c h e  C r e e k  B a s i n  R e s o u r c e  
C o a l i t i o n ,  s p o k e  a b o u t  t h e  f a i l u r e  o f  t h e  Y o l o - S o l a n o  
A i r  P o l l u t i o n  C o n t r o l  D i s t r i c t  o f f i c i a l s  n o t  
c o m m e n t i n g  o f  t h i s  d o c u m e n t .   S h e  a l s o  h a d  c o n c e r n s  
w i t h  t h e  n e w  d r i n k i n g  w a t e r  w e l l s  b e i n g  a n o t h e r  
b u r d e n  t o  t h e  t a x  p a y e r s ,  t h e  C o n f i d e n t i a l i t y  o f  
R e c o r d s ,  t h e  D e v e l o p m e n t  A g r e e m e n t  O r d i n a n c e  n o t  
b e i n g  a v a i l a b l e  f o r  r e v i e w  w h e n  t h e  D r a f t  E I R  w a s  
r e l e a s e d ,  t h e  a d e q u a c y  o f  t h e  G e n e r a l  P l a n  A m e n d m e n t  
p r o c e s s ,  a n d  n e t  g a i n  t o  t h e  C o u n t y .  
 
H e i d i  T s c h u d i n  s t a t e d  t h a t  t h e  D e v e l o p m e n t  A g r e e m e n t  
O r d i n a n c e  w a s  c o n t e m p l a t e d  i n  t h e  o r i g i n a l  
e n v i s i o n i n g  o f  w h a t  t h e  O C M P  r e q u i r e d  a n d  i t  i s  
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l i s t e d  a s  a  r e q u i r e d  a c t i o n  o n  p a g e  2 7  o f  t h e  D r a f t  
E I R .  
 
J i m  C u r t i s ,  f u r t h e r  e l a b o r a t e d  t h a t  t h e  D e v e l o p m e n t  
A g r e e m e n t  O r d i n a n c e  p r o v i d e s  a n  e n a b l i n g  p r o c e s s  b y  
w h i c h  s u b s e q u e n t  a p p l i c a t i o n s  c a n  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  
j u r i s d i c t i o n .  
 
T i n a  T h o m a s ,  o f  t h e  L a w  O f f i c e s  o f  R a n e y ,  T h o m a s ,  a n d  
M o o s e ,  s a i d  t h e  D e v e l o p m e n t  A g r e e m e n t  O r d i n a n c e  h a s  
n o  e n v i r o n m e n t a l  i m p a c t s  b e c a u s e  t h e r e  a r e  n o  
s p e c i f i c s .   I t  i s  u s e d  a s  a n  a s s e s s m e n t  b y  t h e  
a p p l i c a n t s  a n d  t h e  C o u n t y .  
 
T h e  C o m m i s s i o n  r e c e s s e d  f o r  l u n c h  a t  1 : 1 5  a n d  
r e c o n v e n e d  a t  1 : 4 5 .  
 
L i n d a  F a l a s c o ,  t h e  P r e s i d e n t  o f  t h e  C e n t r a l  V a l l e y  
R o c k ,  S a n d  a n d  G r a v e l  A s s o c i a t i o n ,  s a i d  t h e  O f f -
C h a n n e l  M i n i n g  P l a n  a n d  t h e  C a c h e  C r e e k  R e s o u r c e  
M a n a g e m e n t  P l a n  a r e  t h e  m o s t  a g g r e s s i v e  r e g u l a t o r y  
a p p r o a c h  t o  m i n i n g  t h a t  s h e  h a s  h a d  t h e  o c c a s i o n  t o  
r e v i e w .  
 
L o i s  L i n f o r d ,  r e p r e s e n t i n g  t h e  L e a g u e  o f  W o m e n  V o t e r s  
o f  W o o d l a n d ,  s a i d  t h i s  p r o c e s s  i s  m o v i n g  m u c h  t o o  
q u i c k l y .   S h e  s a i d  t h e r e  a r e  t h r e a t s  t o  g r o u n d w a t e r ,  
a g r i c u l t u r a l  l a n d ,  i n c r e a s e d  d a n g e r  t o  p u b l i c  s a f e t y  
o f  c i t i z e n s  t r a v e l i n g  r o a d s  t h a t  g r a v e l  t r u c k s  w i l l  
b e  u s i n g ,  a i r  q u a l i t y  i m p a c t s ,  b i o l o g i c a l  r e s o u r c e s ,  
a n d  m o r e .   S h a l l o w  m i n i n g  w o u l d  a v o i d  a l m o s t  a l l  
t h e s e  i m p a c t s .  
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S a l l y  O l i v e r ,  a  f a r m e r  n e x t  t o  C a c h e  C r e e k ,  a s k e d  
c l a r i f y i n g  q u e s t i o n s  r e g a r d i n g  t h e  D e v e l o p m e n t  
A g r e e m e n t  a n d  s p o k e  o f  t h e  e f f e c t s  o f  m i n i n g  o n  
f u t u r e  g e n e r a t i o n s .  
 
G r a c e  O l s e n ,  o f  W .  S a c r a m e n t o ,  s a i d  s h e  a s s u m e d  t h a t  
t h e  I n i t i a t i v e  M e a s u r e  r e g u l a t i n g  C o m m e r c i a l  M i n i n g  
w o u l d  i n i t i a t e  a  n e w  l o o k  a t  t h e  s c h e d u l e  t h a t  t h e  
g r a n t i n g  o f  M i n i n g  P e r m i t s  i s  t a k i n g .  
 
M i t z i  S p i e r s ,  o f  B r o o k s ,  s t a t e d  h e r  c o n c e r n  f o r  t h e  
a m o u n t  o f  g r a v e l  b e i n g  s o l d  o u t s i d e  o f  t h e  C o u n t y  n o t  
b e i n g  a s s e s s e d  b y  t h e  C o u n t y ,  r e c h a r g e  p i t s ,  t h e  
D e v e l o p m e n t  A g r e e m e n t ,  m a i n t e n a n c e  o f  t h e  C r e e k ,  a n d  
u s e s  o f  t h e  w e t  p i t s  a f t e r  r e c l a m a t i o n .  
 
J o h n  R e u t e r ,  o f  t h e  r e s e a r c h  f a c u l t y  a t  U . C  D a v i s ,  
o f f e r e d  h i s  h e l p  o n  s c i e n t i f i c  i s s u e s  o f  a q u a t i c  
e c o l o g y .  
 
D a r y l  S l o t t e n ,  d i s a g r e e d  w i t h  a  p o i n t  b r o u g h t  u p  b y  
D r .  S h u l l  r e g a r d i n g  n o  m e t h y l a t i o n  o c c u r r i n g  b e c a u s e  
t h e  l e v e l s  o f  m e r c u r y  i n  t h e  s e d i m e n t  a r e  t o o  l o w  .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  c l o s e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
H e i d i  T s c h u d i n  a d d r e s s e d  i s s u e s  b r o u g h t  u p  d u r i n g  t h e  
P u b l i c  H e a r i n g .  
 
K e v i n  O ’ D a y ,  o f  B a s e L i n e  E n v i r o n m e n t a l  C o n s u l t i n g ,  
a d d r e s s e d  w h e t h e r  o r  n o t  w a t e r  q u a l i t y  m o n i t o r i n g  
r e s u l t s  w o u l d  b e  a f f e c t e d  b y  t e m p e r a t u r e .  
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C o m m i s s i o n e r  W e b s t e r  a s k e d  f o r  c l a r i f i c a t i o n  o f  e a c h  
o f  t h e  r e c o m m e n d e d  a c t i o n s  o n  w h i c h  t h e  C o m m i s s i o n  
w o u l d  b e  v o t i n g .  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  m a d e  t h e  f o l l o w i n g  m o t i o n :  
 
T O  C E R T I F Y  t h e  O f f  C h a n n e l  M i n i n g  P l a n  F i n a l  E I R  
( S C H  # 9 5 1 1 3 0 3 4 )  b a s e d  o n  F i n d i n g s  o f  F a c t  t o  b e  
p r e p a r e d  d o c u m e n t i n g  c o m p l i a n c e  w i t h  C E Q A ,  
i n d e p e n d e n t  r e v i e w  a n d  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  
i n f o r m a t i o n  i n  t h e  E I R  p r i o r  t o  t a k i n g  a c t i o n  o n  t h e  
p r o j e c t ,  a n d  a d o p t i o n  o f  t h e  M i t i g a t i o n  M o n i t o r i n g  
P l a n  i m p l e m e n t i n g  a l l  m i t i g a t i o n  m e a s u r e s  w i t h  t h e  
e x c e p t i o n  o f  M e a s u r e  4 . 3 - 3 a ,  P e r f o r m a n c e  S t a n d a r d  
4 . 5 - 1  m o d i f i c a t i o n s .  
 
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r  s t a t e d  t h a t  h e  w a s  c o n c e r n e d  w i t h  
t h e  m a n a g e m e n t  r e s p o n s i b i l i t y  o f  t h e  C o u n t y .   G r a v e l  
m i n i n g  w i l l  c o n t i n u e ,  h o w e v e r  A l t e r n a t i v e  # 4  ( S h a l l o w  
M i n i n g )  i s  t h e  b e s t  c h o i c e .  
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y  s a i d  t h e  w h o l e  p r o c e s s  i s  
r e m a r k a b l e .  H e  a d d e d  t h a t  t h i s  i s  a n  o p p o r t u n i t y  f o r  
a l l  o f  u s  t o  c o m e  t o g e t h e r  t o  t r y  t o  a d d r e s s  p r o b l e m s  
t h a t  w e  a l l  k n o w  a r e  p r e s e n t .   T h e  g r a v e l  i n d u s t r y  i s  
p a r t  o f  Y o l o  C o u n t y .  
   
M O T I O N :  H e r i n g e r  S E C O N D :  G r a y  
A Y E S :  G r a y  a n d  H e r i n g e r  
N O E S :  W e b s t e r  a n d  W a l k e r  
A B S T A I N :  R o d e g e r d t s  
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A B S E N T :  L e a  a n d  L a n g   
 
T h e  M o t i o n  d i d  n o t  p a s s  a n d  a  f i v e  m i n u t e  r e c e s s  w a s  
r e q u e s t e d  b y  J i m  C u r t i s .  
 
J i m  C u r t i s  s a i d  “ I  n e e d  t o  h e l p  y o u  w i t h  t h e  p r o c e s s  
a t  t h i s  p o i n t  i n  t i m e .   M y  u n d e r s t a n d i n g  i s  t h a t  t h e  
c u s t o m  a n d  p r a c t i c e  i n  Y o l o  C o u n t y  f o r  y e a r s  w a s  t o  
h a v e  t h e  C o m m i s s i o n  m a k e  t h e  d e t e r m i n a t i o n  o f  t h e  
a d e q u a c y  o f  t h e  F i n a l  E I R .   I n  t h e  n o t  t o o  d i s t a n t  
p a s t ,  a p p a r e n t l y  t h a t  p r o c e s s  w a s  a m e n d e d  i n  s o m e  
f a s h i o n ,  b u t  n o  s u b s t i t u t e  p r o c e s s  w a s  i m p l e m e n t e d  i n  
i t s  p l a c e .   Y o u  h a v e  s o m e  a m b i g u i t y  a s  t o  w h o  i s  t h e  
c e r t i f y i n g  b o d y  o f  y o u r  e n v i r o n m e n t a l  d o c u m e n t s .   M y  
u n d e r s t a n d i n g  i s  t h a t  y o u r  p r a c t i c e ,  s i n c e  t h i s  t i m e ,  
h a s  b e e n  t o  g o  a h e a d  a n d  h a v e  a  t w o  s t e p  p r o c e s s  f o r  
c e r t i f i c a t i o n .   I  t h i n k  H e i d i  a l l u d e d  t o  t h a t ,  t h a t  
t h i s  w o u l d  b e  a  r e c o m m e n d a t i o n  o f  c e r t i f i c a t i o n  t o  
t h e  B o a r d .   M y  p o i n t  i s  t h a t ,  f o r  y o u  t o  b e  a b l e  t o  
a c t  o n  t h e  p r o j e c t ,  w h i c h  i s  t h e  G e n e r a l  P l a n  
A m e n d m e n t ,  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e  c h a n g e s ,  i n c l u d i n g  
t h e  A d o p t i o n  o f  t h e  O f f - C h a n n e l  M i n i n g  O r d i n a n c e ,  t h e  
A d o p t i o n  o f  t h e  D e v e l o p m e n t  A g r e e m e n t  O r d i n a n c e ,  t h e  
A m e n d m e n t s  t o  t h e  Z o n i n g  D i s t r i c t  O r d i n a n c e s ,  y o u  
h a v e  t o  h a v e  a  c e r t i f i e d  F i n a l  E I R  i n  f r o n t  o f  y o u .   
I t ’ s  a  p r e r e q u i s i t e  o f  C E Q A .   A n d  T i n a ,  t h e  o t h e r  
s p e c i a l  c o u n s e l  h e r e  i s  n o d d i n g  h e r  h e a d  i n  
a g r e e m e n t .   W e  t a l k e d  a b o u t  i t  a t  t h e  b r e a k .   Y o u r  
v o t e ,  a t  t h i s  p o i n t  i n  t i m e ,  b e i n g  t w o - t w o  o f  t h e  
a d e q u a c y  o f  t h e  E n v i r o n m e n t a l  D o c u m e n t  r e a l l y  p u t s  u s  
i n t o  s o r t  o f  a  p r o c e d u r a l  d i l e m m a  a s  t o  w h e t h e r  o r  
n o t  y o u  c a n  e v e n  p r o c e e d ,  u n l e s s  t h e r e  i s  a  m o t i o n  
f o r  r e c o n s i d e r a t i o n  a s  t o  t h e  a d e q u a c y  o f  t h e  
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E n v i r o n m e n t a l  D o c u m e n t  i t s e l f .   T h a t  d o e s  n o t  g o  t o  
t h e  m e r i t s  o f  t h e  p r o g r a m  d o c u m e n t s ,  i t  m e r e l y  g o e s  
t o  t h e  q u e s t i o n ,  i s  t h e r e  e n o u g h  i n f o r m a t i o n  
d i l i g e n t l y  c o m p i l e d ,  a n d  n o t  h a v i n g  a n y  l e g a l  
o b l i g a t i o n  t o  r e s o l v e  t h e  c o n f l i c t i n g  t e s t i m o n y ,  i f  
y o u  w i l l ,  o f  e x p e r t s ,  i t ’ s  m e r e l y  t h e r e  t o  a l e r t  y o u  
t o  w h a t  a r e  e n v i r o n m e n t a l  i s s u e s  a n d  p o t e n t i a l  
c o n s e q u e n c e s .   I t  d o e s n ’ t  h a v e  t o  r e s o l v e  e v e r y  
q u e s t i o n . ”  
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y  c o m m e n t e d  “ A n d  J i m ,  i n  t h a t  r e g a r d ,  
t h e  E n v i r o n m e n t a l  D o c u m e n t  i t s e l f ,  h a s  t h a t  w e ’ r e  
l o o k i n g  a t  t h e  a d e q u a c y  o f  i t ,  h a s  t h e  f u l l  r a n g e  o f  
a l t e r n a t i v e s  w i t h i n  i t ,  f r o m  t h e  n o  p r o j e c t  
a l t e r n a t i v e  t o  t h e  l e a s t  i m p a c t i v e  a l t e r n a t i v e ,  t h o s e  
a l t e r n a t i v e s  1 a - 6 ,  a n d  H e i d i ,  v a r i a t i o n s  o f  t h o s e  a s  
w e l l . ”  
 
J i m  C u r t i s  c o n t i n u e d  t o  s a y ,  “ T h e  c o u r t s  w o u l d  d e f i n e  
t h a t  a s  a  r e a s o n a b l e  r a n g e  o f  a l t e r n a t i v e s ,  a n d  I  
d o n ’ t  w a n t  t o  b e  r e a l l y  t r a n s g r e s s i n g  o n  t h e  
t e r r i t o r y  t h a t  T i n a  w a s  r e t a i n e d  t o  g i v e  y o u  a d v i c e  
a b o u t ,  b u t  I  a m  c a l l i n g  y o u r  a t t e n t i o n  t o  
p r o c e d u r a l l y ,  w e  h a v e  t h i s  d i f f i c u l t y  r i g h t  n o w ,  t h a t  
u n l e s s  t h e  E n v i r o n m e n t a l  D o c u m e n t  i s  a c c e p t e d  a s  
b e i n g  a d e q u a t e ,  I  t h i n k  w e  r e a l l y  h a v e  a  p o i n t  w h e r e  
y o u  w o u l d  h a v e  t o  s t o p  y o u r  d e l i b e r a t i o n s  a n d  n o  
f u r t h e r  a c t i o n  w o u l d  b e  t a k e n  u n l e s s  a n d  u n t i l  t h e  
E n v i r o n m e n t a l  D o c u m e n t  t h e n  i s  a d d r e s s e d  b y  t h e  B o a r d  
o f  S u p e r v i s o r s .   H a v i n g  s a i d  t h a t ,  i f  t h e r e  i s  a n y  
s e n s e  o f  r e f l e c t i o n  u p o n  t h e  E n v i r o n m e n t a l  D o c u m e n t  
s e p a r a t e l y  a n d  i t ’ s  n o t  m y  p o i n t  t o  b e  t w i s t i n g  a n y  
a r m s  h e r e ,  p l e a s e  b e l i e v e  m e ,  y o u  c o u l d  t h e n  g o  o n  
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a n d  d e l i b e r a t e  c h a n g e s  o r  r e c o m m e n d a t i o n s  f o r  
a c c e p t a n c e  o r  d i s a p p r o v a l  o r  m o d i f i c a t i o n s  i n  t h e  
p r o g r a m  d o c u m e n t s . ”   F o r  e x a m p l e ,  I  h e a r d  H a r r y  
m e n t i o n  t h a t  h e ’ s  n o t  s u r e  d e e p  p i t  m i n i n g  i s  
a p p r o p r i a t e .   A n  o p t i o n  c a n  c e r t a i n l y  b e  s h a l l o w  p i t  
m i n i n g .   I f  i n  f a c t ,  a  m a j o r i t y  o f  t h e  C o m m i s s i o n  
w a n t s  t o  r e c o m m e n d  t h a t  o n  t o  t h e  B o a r d  o f  
S u p e r v i s o r s .   S o ,  I  h o p e  p r o c e d u r a l l y ,  t h a t ’ s  t h e  
s t r u c t u r e  o f  w h e r e  y o u  m i g h t  b e  a t  t h i s  m o m e n t . ”  
 
C o m m i s s i o n e r  W e b s t e r  s a i d  “ J i m ,  b u t  w h a t  i f  w e  
u n d e r s t o o d  w h e n  w e  t o o k  t h e  v o t e  t h a t  p r o c e d u r a l l y  w e  
c o u l d n ’ t  d o  a n y t h i n g  e l s e  i f  w e  v o t e d  n o  o n  t h e  E I R ?  
 W h a t  i f  w e  u n d e r s t o o d  t h a t  a t  t h e  o u t s e t ? ”  
 
J i m  C u r t i s  a n s w e r e d  “ T h a t  c l e a r l y  i s  y o u r  o p t i o n  a n d  
a g a i n  I ’ m  n o t  t r y i n g  t o  s w a y  y o u ,  I  j u s t  w a n t  t o  m a k e  
s u r e  t h a t  y o u  f u l l y  u n d e r s t a n d  w h a t  t h e  v o t e  m e a n s  a t  
t h i s  p o i n t .  
 
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r  s a i d  “ I  h a v e  n o  p r o b l e m  w i t h  
a s k i n g  f o r  r e c o n s i d e r a t i o n  o f  i t .   I  h a v e  n o  i n t e n t  
o f  s t o p p i n g  t h e  p r o c e s s .   I  t h i n k  w e  m u s t  g o  a h e a d ,  
a s  l o n g  a s  a s k i n g  f o r  r e c o n s i d e r a t i o n ,  m y  a s k i n g  f o r  
r e c o n s i d e r a t i o n ,  s t i l l  p e r m i t s  m e  t o  e x p r e s s  m y  
a c t i v e  p r e f e r e n c e  f o r  ( i n d e c i p h e r a b l e ) ”   
 
J i m  C u r t i s  “ T h e  i s s u e  o f  t h e  a d e q u a c y  o f  t h e  E I R  i s  
s e p a r a t e  a n d  a p a r t ,  i s  m e r e l y  a  p r o c e d u r a l  
p r e r e q u i s i t e  t o  b e i n g  a b l e  t h e n  t o  d i s c u s s  t h e  p o l i c y  
q u e s t i o n s  t h a t  a r e  s o  d y n a m i c a l l y  i n  f r o n t  o f  y o u  
w i t h  r e g a r d s  t o  w h a t  t o  d o  w i t h  m i n i n g . ”  
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C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r  a s k e d  f o r  r e c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  
a d e q u a c y  o f  t h e  E I R .  
 
M O T I O N :  W a l k e r  S E C O N D :  H e r i n g e r  
A Y E S :  W a l k e r ,  H e r i n g e r ,  G r a y  a n d  W e b s t e r  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  R o d e g e r d t s  
A B S E N T :  L e a  a n d  L a n g  
 
T h e  M o t i o n  p a s s e d  a n d  t h e n  t h e  M o t i o n  w a s  m a d e  t o  
c e r t i f y  t h e  E I R  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
C E R T I F I E D  t h e  O f f  C h a n n e l  M i n i n g  P l a n  F i n a l  E I R  ( S C H  
# 9 5 1 1 3 0 3 4 )  b a s e d  o n  F i n d i n g s  o f  F a c t  t o  b e  p r e p a r e d  
d o c u m e n t i n g  c o m p l i a n c e  w i t h  C E Q A ,  i n d e p e n d e n t  r e v i e w  
a n d  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  i n f o r m a t i o n  i n  t h e  E I R  p r i o r  
t o  t a k i n g  a c t i o n  o n  t h e  p r o j e c t ,  a n d  a d o p t i o n  o f  t h e  
M i t i g a t i o n  M o n i t o r i n g  P l a n  i m p l e m e n t i n g  a l l  
m i t i g a t i o n  m e a s u r e s  w i t h  t h e  e x c e p t i o n  o f  M e a s u r e  
4 . 3 - 3 a ,  P e r f o r m a n c e  S t a n d a r d  4 . 5 - 1  m o d i f i c a t i o n s .  
 
M O T I O N :  H e r i n g e r  S E C O N D :  G r a y  
A Y E S :  W e b s t e r ,  W a l k e r ,  H e r i n g e r  a n d  G r a y  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  R o d e g e r d t s  
A B S E N T :  L e a  a n d  L a n g  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
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C o m m i s s i o n e r  W a l k e r  m a d e  t h e  f o l l o w i n g  m o t i o n  t o  
d i s a p p r o v e  t h e  O C M P  a n d  t h e  O r d i n a n c e  A m e n d m e n t s :  
 
T O  D E N Y  t h e  a m e n d m e n t  t o  t h e  G e n e r a l  P l a n  t o  i n c l u d e  
t h e  O f f - C h a n n e l  M i n i n g  P l a n  w h i c h  p r o v i d e s  t h e  p o l i c y  
f r a m e w o r k  t o  a d d r e s s  o f f - c h a n n e l  m i n i n g .  
 
T O  D E N Y  t h e  a m e n d m e n t  t o  t h e  C o u n t y  C o d e  t o  a d d  
C h a p t e r  4  e n t i t l e d  O f f  C h a n n e l  S u r f a c e  M i n i n g  
O r d i n a n c e  w h i c h  p r o v i d e s  t h e  r e g u l a t o r y  f r a m e w o r k  f o r  
o f f - c h a n n e l  m i n i n g .  
 
T O  D E N Y  t h e  A m e n d m e n t  t o  t h e  C o u n t y  C o d e  t o  m o d i f y  
C h a p t e r  5  e n t i t l e d  S u r f a c e  M i n i n g  R e c l a m a t i o n  
O r d i n a n c e  w h i c h  p r o v i d e  t h e  r e g u l a t o r y  f r a m e w o r k  f o r  
t h e  r e c l a m a t i o n  o f  m i n e d  l a n d s .  
 
T O  D E N Y  t h e  A m e n d m e n t  t o  t h e  C o u n t y  C o d e  t o  m o d i f y  
C h a p t e r  2 ,  T i t l e  8  e n t i t l e d  Z o n i n g  C o d e  t o  a l l o w  
s u r f a c e  m i n i n g  i n  t h e  A g r i c u l t u r e  P r e s e r v e  ( A - P  Z o n e  
w i t h i n  t h e  f i n a l  O C M P  b o u n d a r y  c o n s i s t e n t  w i t h  S t a t e  
L a w ,  t o  a l l o w  f o r  p r i v a t e  r e s e r v o i r s  a s s o c i a t e d  w i t h  
m i n i n g  i n  A - 1  a n d  A - P  z o n e s  a n d  t o  e s t a b l i s h  a  n e w  
c o m b i n i n g  z o n e  f o r  a r e a s  n o t  p l a n n e d  f o r  m i n i n g  u n t i l  
a f t e r  2 0 4 6 ,  c a l l e d  t h e  S a n d  a n d  G r a v e l  R e s e r v e  ( S G R )  
O v e r l a y  Z o n e .  
 
T O  D E N Y  t h e  A m e n d m e n t  t o  t h e  C o u n t y  C o d e  t o  a d d  
C h a p t e r  X  e n t i t l e d  D e v e l o p m e n t  A g r e e m e n t  O r d i n a n c e  t o  
a l l o w  f o r  t h e  e x e c u t i o n  o f  c o n t r a c t u a l  a g r e e m e n t s  t o  
e n s u r e  f u n d i n g ,  m i t i g a t i o n s ,  a n d  o t h e r  a c t i o n s  
 
M O T I O N :  W a l k e r  S E C O N D :  W e b s t e r  
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A Y E S :  W a l k e r  a n d  W e b s t e r  
N O E S :  G r a y  a n d  H e r i n g e r  
A B S T A I N :  R o d e g e r d t s  
A B S E N T :  L e a  a n d  L a n g  
 
T h e  m o t i o n  d i d  n o t  p a s s .  
 
J i m  C u r t i s  s a i d  “ I n  t h e  e v e n t  t h a t  t h e r e  i s  a  t i e  
v o t e  i n  a n y  m o t i o n  p e n d i n g  b e f o r e  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n ,  t h e  C h a i r m a n  s h a l l  c a l l  f o r  a n y  f u r t h e r  
m o t i o n s  o f  a n y  m e m b e r  o n  t h e  s u b j e c t .   I n  t h e  e v e n t  
t h a t  n o  f u r t h e r  m o t i o n s  a r e  m a d e  o r  t h a t  s u c h  f u r t h e r  
m o t i o n s  a l s o  r e s u l t  i n  a  t i e  v o t e ,  t h e  C h a i r m a n  s h a l l  
c a l l  f o r  a  m o t i o n  t o  d e c l a r e  t h e  C o m m i s s i o n  
d e a d l o c k e d .   I f  t h e  d e c l a r a t i o n  o f  d e a d l o c k e d  i s  
p a s s e d  b y  a  m a j o r i t y  o f  t h e  q u o r u m  o r  i f  t h e  v o t e  o n  
t h a t  m o t i o n  i s  a l s o  t i e d ,  t h e  C h a i r m a n  s h a l l  a l s o  
d e c l a r e  a  d e a d l o c k .   I f  t h e  d e c l a r a t i o n  o f  d e a d l o c k  
s h a l l  b e  c o n s i d e r e d  a  d e n i a l  o f  t h e  m a t t e r  a n d  s h o u l d  
b e  a p p e a l a b l e  t o  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  t o  t h e  s a m e  
e x t e n t  a n d  t h e  s a m e  m a n n e r  i f  t h e  B o a r d  o r  t h e  
C o m m i s s i o n  h a d  r e q u e s t e d  i t . ”  
 
J i m  C u r t i s  c o n t i n u e d  t o  s a y  “ Y o u r  l o c a l  a p p e a l  
p r o c e s s  p r o v i d e s  f o r  a  1 5  d a y  a p p e a l  p e r i o d  i f  t h e r e  
i n  f a c t  i s  t h i s  d e a d l o c k  p r o v i s i o n .   T h e  a l t e r n a t i v e  
i s  t o  h a v e  t h e  m a t t e r  g o  i n  f r o n t  o f  t h e  B o a r d  w i t h  a  
n e g a t i v e  r e c o m m e n d a t i o n  a n d  t h a t  c a n  b e  c a r r i e d  b y  
t h r e e  v o t e s  a n d  t h a t  w o u l d  n o t  r e q u i r e  a n  a p p e a l ,  a s  
I  r e a d  i t . ”  
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H e i d i  T s c h u d i n  s t a t e d  “ I  d o n ’ t  t h i n k  t h i s  i t e m  n e e d s  
t o  b e  a p p e a l e d .   I t  g o e s  f o r w a r d  t o  t h e  B o a r d  
a n y w a y . ”  
 
J i m  C u r t i s  s a i d  “ T h a t ’ s  n o t  h o w  I  r e a d  i t  a n d  t h a t ’ s  
p a r t  o f  m y  c o n c e r n  h e r e . ”  
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y  s a i d  “ I  t h i n k  i f  w e  s t e p  b a c k  f r o m  
t h i s  f o r  a  m o m e n t ,  w h a t  w e ’ v e  r e a l l y  r e a l i z e d  i s  t h a t  
w e  h a v e  a  f o u n d  o u r s e l v e s  w i t h o u t  a  m a j o r i t y  i n  f a v o r  
o f  t h e  P l a n  a n d  w i t h o u t  a  m a j o r i t y  i n  f a v o r  o f  
o p p o s i n g  t h e  P l a n .   W e  t r u l y  a r e  a t  a  d e a d l o c k e d  
p o s i t i o n  w i t h  r e g a r d  t o  t h i s  P l a n  r i g h t  n o w .   A n d  
t h a t ,  t h e  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  P l a n  w a s  g o i n g  t o  t h e  
B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  a n y w a y ,  s o  t h e  t e c h n i c a l i t y  o f  
t h e  a p p e a l  o r  t h e  a p p e a l  p r o c e s s ,  I  a p p r e c i a t e  y o u r  
v a l u a b l e  c o u n s e l  J i m ,  b u t  i t s  g o i n g  t h e r e  a n y w a y  f o r  
a  h e a r i n g  a n d  I  t h i n k  t h a t  t h e  p u b l i c  w o u l d  b e  s e r v e d  
i f  w e  j u s t  a c k n o w l e d g e  t h a t  w e ’ r e  d e a d l o c k e d  a n d  
w o u l d  e n c o u r a g e  m y  c o l l e a g u e s  t o  s u p p o r t  t h e  m o t i o n  
t h a t  w e  a r e  d e a d l o c k e d . ”  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
T h e  m o t i o n  w a s  m a d e  t h a t  t h e  C o m m i s s i o n  w a s  
d e a d l o c k e d .  
 
M O T I O N :  W a l k e r  S E C O N D :  W e b s t e r  
A Y E S :  G r a y ,  H e r i n g e r ,  W a l k e r  a n d  W e b s t e r  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  R o d e g e r d t s  
A B S E N T :  L e a  a n d  L a n g  
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D i r e c t o r  J e n k i n s  s t a t e d  f o r  t h e  r e c o r d  “ O n  p a g e  1 5  o f  
t h e  S t a f f  R e p o r t ,  i n  t h e  n e x t  t o  t h e  l a s t  p a r a g r a p h ,  
t h e r e  i s  a  s e n t e n c e , ” t h e  d r a f t  o r d i n a n c e  h a s  b e e n  
r e v i e w e d  b y  t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  D i r e c t o r ,  
C o u n t y  C o u n s e l ,  a n d  P l a n n i n g  s t a f f ,  a n d  i s  
r e c o m m e n d e d  f o r  a p p r o v a l ” .   I  j u s t  w a n t  t o  i n d i c a t e  
f o r  t h e  r e c o r d ,  w h e n  t h i s  g o e s  f o r w a r d  t o  t h e  B o a r d ,  
t h a t  I  d o  n o t  s u p p o r t  t h e  e n a b l i n g  o r d i n a n c e ,  e v e n  
t h o u g h  i t  i s  r e q u i r e d  t h a t  w e  e n a c t  o n e  b y  S t a t e  L a w  
w h e n  r e q u e s t e d  b y  t h e  a p p l i c a n t s .   I  d o n ’ t  f e e l  t h a t  
t h e  D e v e l o p m e n t  A g r e e m e n t  i n  t h i s  c a s e  s e r v e s  t h e  
C o u n t y ,  s o  I  w o u l d  l i k e  t o  h a v e  a n y  r e f e r e n c e  t o  m y  
r e c o m m e n d a t i o n  s t r i c k e n . ”  
 
        
 
7 .   D I R E C T O R ' S  R E P O R T  
 

A  r e p o r t  b y  t h e  D i r e c t o r  o n  t h e  r e c e n t  B o a r d  o f  
S u p e r v i s o r ' s  m e e t i n g s  o n  i t e m s  r e l e v a n t  t o  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .   A n  u p d a t e  o f  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a c t i v i t y  f o r  t h e  m o n t h .   N o  
d i s c u s s i o n  b y  o t h e r  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  w i l l  o c c u r  
e x c e p t  f o r  c l a r i f y i n g  q u e s t i o n s .   T h e  C o m m i s s i o n  
o r  a n  i n d i v i d u a l  C o m m i s s i o n e r  c a n  r e q u e s t  t h a t  a n  
i t e m  b e  p l a c e d  o n  a  f u t u r e  a g e n d a  f o r  d i s c u s s i o n .  

 
T h e r e  w e r e  n o  r e p o r t s  b y  t h e  D i r e c t o r .  
 

        
 
 
8 .   C O M M I S S I O N  R E P O R T S  
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R e p o r t s  b y  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  o n  i n f o r m a t i o n  t h e y  
h a v e  r e c e i v e d  a n d  m e e t i n g s  t h e y  h a v e  a t t e n d e d  
w h i c h  w o u l d  b e  o f  i n t e r e s t  t o  t h e  C o m m i s s i o n  o r  
t h e  p u b l i c .   N o  d i s c u s s i o n  b y  o t h e r  C o m m i s s i o n  
m e m b e r s  w i l l  o c c u r  e x c e p t  f o r  c l a r i f y i n g  
q u e s t i o n s .   T h e  C o m m i s s i o n  o r  a n  i n d i v i d u a l  
C o m m i s s i o n e r  c a n  r e q u e s t  t h a t  a n  i t e m  b e  p l a c e d  
o n  a  f u t u r e  a g e n d a  f o r  d i s c u s s i o n .  

 
T h e r e  w e r e  n o  r e p o r t s  b y  t h e  C o m m i s s i o n e r s .  
 
        
 
9 .   A D J O U R N M E N T  

 
T h e  m e e t i n g  w a s  a d j o u r n e d  a t  4 : 3 0  p . m .   T h e  n e x t  
r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  i s  s c h e d u l e d  f o r  J u l y  1 6 ,  1 9 9 6  a t  6 : 3 0  
p . m .  a t  t h e  A l i c e  M a r s h  S o c i a l  H a l l  i n  E s p a r t o ,  
C A .    A n y  p e r s o n  w h o  i s  d i s s a t i s f i e d  w i t h  t h e  
d e c i s i o n s  o f  t h i s  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  a p p e a l  
t o  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  b y  f i l i n g  w i t h  t h e  
C l e r k  o f  t h a t  B o a r d  w i t h i n  f i f t e e n  d a y s  a  w r i t t e n  
n o t i c e  o f  a p p e a l  s p e c i f y i n g  t h e  g r o u n d s .   T h e  
B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  m a y  s u s t a i n ,  m o d i f y ,  r e j e c t  
o r  o v e r r u l e  t h i s  d e c i s i o n .   T h e r e  w i l l  b e  a n  
a p p e a l  f e e  p a y a b l e  t o  t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
A g e n c y  a n d  t h e  C l e r k  o f  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s .  

 
 

R e s p e c t f u l l y  s u b m i t t e d  b y ,  
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S t e p h e n  L .  J e n k i n s ,  D i r e c t o r  
Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y    


