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 M I N U T E S  
 
 Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  
 
 J u l y  2 4 ,  1 9 9 6  
 
1 .  C A L L  T O  O R D E R  
 
C h a i r m a n  G r a y  c a l l e d  t h e  m e e t i n g  t o  o r d e r  a t  8 : 4 0  
a . m .  
 
 
M E M B E R S  P R E S E N T :  L a n g ,  W e b s t e r ,  H e r i n g e r ,  

R o d e g e r d t s ,  W a l k e r ,  a n d  G r a y  
M E M B E R S  A B S E N T :   L e a  
 
S T A F F  P R E S E N T :   S t e p h e n  L .  J e n k i n s ,  D i r e c t o r  

J o h n  B e n c o m o ,  P r i n c i p a l  P l a n n e r  
D a v i d  F l o r e s ,  S e n i o r  P l a n n e r  
H e i d i  T s c h u d i n ,  C o n t r a c t  P l a n n e r  
D a v i d  M o r r i s o n ,  R e s o u r c e  M a n a g e m e n t  
C o o r d i n a t o r  
J i m  C u r t i s ,  S p e c i a l  C o u n s e l  
r e p r e s e n t i n g  C o u n t y  C o u n s e l ’ s  O f f i c e  
L i n d a  C a r u s o ,  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
S e c r e t a r y  
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2 .  A D O P T I O N  O F  T H E  M I N U T E S  O F  T H E  P R E V I O U S  M E E T I N G S  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
T h e  M i n u t e s  o f  t h e  J u l y  1 0 ,  1 9 9 6  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
M e e t i n g  w e r e  a p p r o v e d  w i t h  a  c o r r e c t i o n  t o  p a g e  2 2  
r e p l a c i n g  t h e  w o r d  “ e l u d e d ”  w i t h  “ a l l u d e d ” .    
 
C o m m i s s i o n e r  W e b s t e r  a l s o  b r o u g h t  a t t e n t i o n  t o  p a g e  
1 8 ,  “ D ” ,  u n d e r  t h e  F i n d i n g s ,  “ T h e  u s e  w i l l  n o t  
d i m i n i s h  o r  p r e v e n t  a g r i c u l t u r a l  u s e  o n  s i t e  o r  o n  
a d j o i n i n g  a g r i c u l t u r a l  l a n d s  a n d  o n  p a g e  1 9 ,  “ T h e  u s e  
c a n  b e  d e v e l o p e d  i n  t h e  a r e a  w i t h o u t  s i g n i f i c a n t  
r e d u c t i o n  o f  c u l t i v a t i o n ,  g r o w t h ,  a n d  h a r v e s t i n g  o f  
t h e  i n d i g e n o u s  a g r i c u l t u r a l  p r o d u c t s . ”   S h e  s t a t e d  
s h e  d i d  n o t  a g r e e  w i t h  e i t h e r  o f  t h o s e  F i n d i n g s  a n d  
i f  s h e  h a d  b e e n  a w a r e  o f  t h e m ,  s h e  w a s  n o t  s u r e  s h e  
w o u l d  h a v e  s u p p o r t e d  t h e  m e a s u r e .     
 
 
 
M O T I O N :  W a l k e r  S E C O N D :  H e r i n g e r  
A Y E S :  G r a y ,  H e r i n g e r ,  R o d e g e r d t s ,  W e b s t e r  a n d  

W a l k e r  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  L e a   
A B S T A I N :  L a n g  
 
        
 
 
3 .  P U B L I C  R E Q U E S T S  
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T h e  o p p o r t u n i t y  f o r  m e m b e r s  o f  t h e  p u b l i c  t o  a d d r e s s  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  o n  a n y  s u b j e c t s  r e l a t i n g  t o  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ,  b u t  n o t  r e l a t i v e  t o  i t e m s  o n  
t h e  p r e s e n t  A g e n d a ,  w a s  o p e n e d  b y  t h e  C h a i r m a n .   T h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  r e s e r v e s  t h e  r i g h t  t o  i m p o s e  a  
r e a s o n a b l e  l i m i t  o n  t i m e  a f f o r d e d  t o  a n y  i n d i v i d u a l  
s p e a k e r .  
 
N o  o n e  f r o m  t h e  p u b l i c  c a m e  f o r w a r d .  
 
        
 
 
4 .  C O R R E S P O N D E N C E  
 
 
C h a i r m a n  G r a y  a l s o  a c k n o w l e d g e d  r e c e i p t  o f  a  l e t t e r  
o f  r e s i g n a t i o n  s u b m i t t e d  b y  C o m m i s s i o n e r  N a n c y  L e a .   
H e  s t a t e d  “ I  m u s t  s a y  t h a t  I  a m  s h o c k e d  a n d  
d i s a p p o i n t e d  t h a t  N a n c y  h a s  h a d  t o  t a k e  t h i s  a c t i o n .  
 I t  g o e s  w i t h o u t  s a y i n g ,  t h a t  s h e  h a s  s e r v e d  Y o l o  
C o u n t y  v e r y ,  v e r y  w e l l .   S h e  h a s  b e e n  a  p l e a s u r e  a s  a  
c o l l e a g u e  a n d  s o m e o n e  t o  s e r v e  w i t h  a n d  I ’ m  
d i s a p p o i n t e d  t h a t  s h e  f i n d s  i t  n e c e s s a r y  t o  r e s i g n ,  
b u t  I  t h i n k  w e  h a v e  t o  a p p r e c i a t e  h e r  r e c o g n i t i o n ,  
t h a t  i t  c a u s e s  u n d u e  r i s k  f o r  t h e  C o u n t y  a n d  t h e  
r e s o u r c e s  o f  t h e  C o u n t y  i f  s h e  c o n t i n u e s  t o  s e r v e . ”    
 
        
 
 
5 .  C O N S E N T  A G E N D A  
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I t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  a r e  b e l i e v e d  b y  s t a f f  t o  
b e  n o n - c o n t r o v e r s i a l  a n d  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
C o m m i s s i o n ' s  p r e v i o u s  i n s t r u c t i o n s  t o  s t a f f .   A l l  
i t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  m a y  b e  a d o p t e d  b y  a  
s i n g l e  m o t i o n .   I f  a n y  c o m m i s s i o n e r  o r  m e m b e r  o f  t h e  
p u b l i c  q u e s t i o n s  a n  i t e m ,  i t  s h o u l d  b e  r e m o v e d  f r o m  
t h e  C o n s e n t  A g e n d a  a n d  b e  p l a c e d  i n  t h e  R e g u l a r  
A g e n d a .  
 
5.1 96-041 - Modification of an existing Use Permit ZF #1937, for the replacement of an existing 

asphalt batch plant with updated equipment. The new equipment will consist of two 
prefabricated 250 ton asphalt concrete storage silos, an enclosed conveyor system and truck 
scales. Property is located at 35030 County Road 20 in Woodland in an Agricultural General 
and Sand and Gravel Zone.  This project is Categorically Exempt.  Applicant: Teichert 
Aggregates (J. Bencomo) 

 
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
( 1 )  C E R T I F I E D  t h a t  t h e  p r o p o s e d  C a t e g o r i c a l  

E x e m p t i o n  a t t a c h e d  a s  E x h i b i t  “ D ”  w a s  p r e p a r e d  
f o r  t h e  p r o j e c t  i s  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  
G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) ;    

 
( 2 )   A D O P T E D  t h e  " F I N D I N G S "  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  
 
( 3 )  A P P R O V E D  t h e  M o d i f i c a t i o n  t o  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  

P e r m i t  s u b j e c t  t o  t h e   “ C o n d i t i o n s  O f  A p p r o v a l ”  
p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t .   

 
M O T I O N :   W a l k e r  S E C O N D :  H e r i n g e r  
A Y E S :  W a l k e r ,  H e r i n g e r ,  W e b s t e r ,  L a n g ,  R o d e g e r d t s ,  

a n d  G r a y  
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N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  L e a  
 
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L   
 
P l a n n i n g  D i v i s i o n :  
 
1 .  T h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s i t e ,  i n c l u d i n g  t h e  

c o n s t r u c t i o n  a n d / o r  p l a c e m e n t  o f  s t r u c t u r e s ,  
s h a l l  b e  a s  s h o w n  o n  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ’ s  
a p p r o v e d  s i t e  p l a n   ( E x h i b i t  " C - 1  &  C -  2 ” -  S i t e  
P l a n / E l e v a t i o n )  a n d  o p e r a t e d  i n  a  m a n n e r  
c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p r o j e c t ' s  C o n d i t i o n ’ s  o f  
A p p r o v a l .  

 
2 .  T h a t  w i t h i n  6 0  d a y s  o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  

a p p r o v a l  f o r  t h i s  m i n o r  m o d i f i c a t i o n   
( r e p l a c e m e n t / u p g r a d e  o f  e q u i p m e n t ) ,  t h e  a p p l i c a n t  
s h a l l  s u b m i t  v e r i f i c a t i o n  t o  t h e  s a t i s f a c t i o n  o f  
t h i s  A g e n c y  t h a t  a n  a p p r o p r i a t e  s i t e  R e c l a m a t i o n  

Plan has been established in accordance with the applicable SMARA regulations. 
 
3. Any sources of light and glare from the subject property shall be designed and/or constructed 

(i.e shielded, directed, etc.) to not intrude onto neighboring properties or as viewed from the 
County public right-of-way.    

 
4 .  T h a t  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  m a i n t a i n  f u l l  c o m p l i a n c e  

w i t h  a l l  r e q u i r e d  p e r m i t s  f r o m  t h e  Y o l o - S o l a n o  
A i r  Q u a l i t y  M a n a g e m e n t  D i s t r i c t  ( i . e . ,  A u t h o r i t y  
t o  C o n s t r u c t  &  O p e r a t e ) .  
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B u i l d i n g  D i v i s i o n :  
 
5 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  o b t a i n  a l l  r e q u i r e d  p e r m i t ( s )  

f r o m  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
A g e n c y ,  B u i l d i n g  D i v i s i o n  f o r  t h e  i n s t a l l a t i o n  
a n d / o r  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  p r o p o s e d  
e q u i p m e n t / f a c i l i t i e s .  

 
C o u n t y  C o u n s e l :  
 
6 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  S e c t i o n  8 -

2 . 2 4 1 5 ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  
d e f e n d ,  a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  
f e e s ,  a n d  c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  
o r  i t s  a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  
s e t  a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  
C o u n t y ,  a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  
l e g i s l a t i v e  b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  
e n t i t l e m e n t  w h e n  s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  
t h e  a p p l i c a b l e  s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .  T h e  C o u n t y  
s h a l l  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .  I f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  t h e  C o u n t y  f a i l s  
t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  a p p l i c a n t  
s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  d e f e n d ,  
i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  t o  t h a t  
a c t i o n .  T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  
p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  b e  
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s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  i n d e m n i f i c a t i o n  
a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  " C O N D I T I O N S  O F  
A P P R O V A L "  i n c l u d i n g  r e q u i r e m e n t s  a s  a p p r o v e d  b y  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  i n  e i t h e r  o r  
b o t h  o f  t h e  f o l l o w i n g :   
 

•  n o n - i s s u a n c e  o f  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t s ;  
•  t h e  r e v o k i n g  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t ;  
•  l e g a l  a c t i o n .  

 
 
F I N D I N G S  
 
( E v i d e n c e  t o  s u p p o r t  t h e  r e q u i r e d  f i n d i n g s  i s  s h o w n  
i n  i t a l i c s )  
 
California Environmental Quality Act & Guidelines (CEQA) 
In certifying the proposed Categorical Exemption for this project as the appropriate level of 
environmental review under CEQA, the Planning Commission finds: 
 

On the basis of the comments received in the preliminary review, the project design and 
Conditions of Approval,  all foreseeable "effects on the environment" are anticipated to result in 
no impacts of significance as required by the California Environmental Quality Act and 
Guidelines . 

 
M i n o r  M o d i f i c a t i o n s  t o  E x i s t i n g  U s e  P e r m i t s  -  Section 

8-2.3206(b) 
 
T h a t  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a n d  Z o n i n g  A d m i n i s t r a t o r  
f i n d :  

T h a t  t h e  p r o p o s e d  m i n o r  m o d i f i c a t i o n s  s u b s t a n t i a l l y  
c o n f o r m  w i t h  t h e  p l a n s  o r  s t a n d a r d s  a p p r o v e d  b y  t h e  
C o m m i s s i o n  o r  Z o n i n g  A d m i n i s t r a t o r  a n d  t h a t  t h e  
a p p e a r a n c e  a n d  f u n c t i o n  o f  t h e  t o t a l  d e v e l o p m e n t  a n d  
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t h e  s u r r o u n d i n g  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  b e  s i g n i f i c a n t l y  
a d v e r s e l y  a f f e c t e d  a s  a  r e s u l t  o f  s u c h  m o d i f i c a t i o n .  

 
        
 
 
6 .  R E G U L A R  A G E N D A  
 
6 . 1  9 6 - 0 3 4  -  C o n s i d e r a t i o n  o f  a  M o d i f i c a t i o n  o f  a  

C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  t o  a l l o w  t h e  e s t a b l i s h m e n t  
o f  M u d  S e t t l i n g  P o n d s  a n d  C l a r i f i e r  o n  
a p p r o x i m a t e l y  1 2  a c r e s  o f  a n  8 6  a c r e  p a r c e l  o f  
l a n d  l o c a t e d  w i t h i n  t h e  A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l  ( A -
1 )  Z o n e .   T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  a t  4 0 6 0 0  
C o u n t y  R o a d  1 8 C ,  s o u t h e a s t  o f  t h e  e x i s t i n g  s u g a r  
p r o c e s s i n g  s i t e  a n d  e a s t  o f  C o u n t y  R o a d  1 0 0 B .   A 

Negative Declaration has been prepared for this item.  A p p l i c a n t :  
S p r e c k e l s  S u g a r  ( D .  F l o r e s ) .  

 
David Flores gave the Staff Report. 
 
A discussion concerning Condition #3 and the involvement of the California Fish and Game 
Department took place. 
 
The Public Hearing was opened at this time. 
 
Mark Thomas, representing Spreckels Sugar, explained the reason for installing a wastewater clarifier 
and showed slides of the plant in Hamilton City. 
 
Commissioner Webster asked how flies would be controlled. 
 
Mr. Thomas answered said there are no problems with flies at any of the other facilities that warrants 
having to control them. 
 
Commissioner Lang asked what would be done with the mud from the ponds and it was answered it 
would be used at the composting operation. 
 
Commissioner Walker stated his concern for flies and odors. 
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Jim Curtis, representing the County Counsel’s Office, said the Yolo County Environmental Health 
Department would need to be determine when a problem exists and correction of the problems should 
be to their satisfaction. 
 
Commissioner Heringer asked for clarification regarding the mud settling ponds being considered as 
wildlife habitat by the Department of Fish and Game. 
 
Commissioner Lang spoke about the Mosquito Abatement District not responding to the “Request for 
Comments” circulated by Staff for this project.  
 
Commissioner Rodegerdts also had concerns regarding Condition #3.  He stated that if Spreckels 
would want to make a slight change to the mud settling ponds, the Department of Fish and Game could 
stop them. 
 
The Public Hearing was opened at this time. 
 
Margaret Trainham, a nearby property owner, said her property has been devaluated due to odors 
originating from the compost facility.   
 
Robert Sterns, a nearby property owner, said his concern is that he will have odors coming from North 
as well as the East. 
 
Melvina Ogilvie, a nearby property owner, said she has never had any problems with Spreckels Sugar, 
but since Imperial Holly Corporation bought the company, all she seems to do is attend meetings in an 
effort to receive help with the problem of odor. 
 
Karen Sterns, a real estate broker representing the property owners, was concerned with the 
devaluation of her property due to the odors. 
 
The Public Hearing was closed at this time. 
 
Director Jenkins addressed the Fish and Game issue.   
 
Commissioner Rodegerdts stated that Spreckels Sugar is important to the County.  We should 
encourage it to remain. 
 
The general consensus of the Commission was the concern with odors and flies. 
 
 
Commission Action: 
 
1 .  C E R T I F I E D  t h a t   t h e  a t t a c h e d  N e g a t i v e  

D e c l a r a t i o n  i s  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  
e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  f o r  t h i s  p r o j e c t .  
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2 .  A D O P T E D  t h e  p r o p o s e d  F I N D I N G S  f o r  t h i s  p r o j e c t  

a s  p r e s e n t e d  i n  t h e  S t a f f  R e p o r t ;  
 
3 .  A P P R O V E D  t h e  M o d i f i c a t i o n  t o  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  

P e r m i t  f o r  t h e  M u d  S e t t l i n g  P o n d s  a n d  W a s t e  W a t e r  
C l a r i f i e r  S y s t e m ,  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  
l i s t e d  u n d e r  " C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L . " a s  a m e n d e d .  

 
 
 
 
MOTION: Walker SECOND: Lang 
AYES: Walker, Lang, Webster, Heringer, Gray and Rodegerdts 
NOES: None 
ABSTAIN: None 
ABSENT: Lea 
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y :  
 
1 .  U s e  P e r m i t  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  r e v i e w  b y  t h e  Y o l o  

C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  s t a f f  a n d  t h e  Y o l o  
C o u n t y  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D e p a r t m e n t  i n  o n e  
y e a r  f r o m  t h e  i s s u a n c e  o f  t h e  U s e  P e r m i t  
c o m m e n c e m e n t  d a t e  f o r  t h e  o p e r a t i o n  o f  t h e  p o n d s  
( o r  s u c h  o t h e r  t i m e s  a s  t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
D i r e c t o r  d e t e r m i n e s  t h a t  p o t e n t i a l  o d o r s ,  v e c t o r  
o r  n u i s a n c e  c o n d i t i o n s  m a y  w a r r a n t )  a n d  t h e i r  
f i n d i n g s  s h a l l  b e  r e p o r t e d  t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f o r  a n y  m o d i f i c a t i o n s  t o  t h e  
p r o j e c t  o r  C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l  n e c e s s a r y  t o  
p r o t e c t  t h e  p u b l i c  h e a l t h  o r  w e l f a r e ,  o r  t o  
p r e v e n t  n u i s a n c e  c o n d i t i o n s .    
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2 .  T h e  a p p l i c a n t  w i l l  i n s t a l l  o l e a n d e r  b r u s h e s  o r  
t r e e s  a l o n g  t h e  s o u t h e r n  b o u n d a r y  o f  t h e  p r o p e r t y  
w h i c h  f a c e s  C o u n t y  R o a d  1 8 C ,  a n d  s h a l l  b e  e v e n l y  
s p a c e d  t o  p r o v i d e  a  v i s u a l  s c r e e n .  A  l a n d s c a p i n g  
p l a n  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y  f o r  r e v i e w  a n d  a p p r o v a l .    

 
3 .  No de-watering of the existing wastewater ponds shall occur with the installation of the mud 

settling ponds.  The existing ponds have been recognized as a vital Wildlife Habitat to the area. 
 Any change to the current maintenance of the wastewater pond operation must be approved 
and verified in writing from the California Department of Fish and Game. 

 
3 .  P r i o r  t o  t h e  o p e r a t i o n  o f  t h e  p o n d s ,  t h e  

a p p l i c a n t  s h a l l  p r o v i d e  e v i d e n c e  t h a t  t h e  d e s i g n  
h a s  b e e n  r e v i e w e d  b y  t h e  S a c r a m e n t o - Y o l o  M o s q u i t o  
A b a t e m e n t  D i s t r i c t .  

 
Y o l o   C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  D e p a r t m e n t :   
 
4 .   T h e  s e t t l i n g  p o n d  s i t e  s h a l l  b e  d e s i g n e d  a n d  

c o n s t r u c t e d  t o  c o n t a i n  d r a i n a g e  w a t e r s  
o r i g i n a t i n g  o n - s i t e  f r o m  e n c r o a c h m e n t  o n t o  C o u n t y  
r i g h t  o f  w a y s .   

 
Y o l o  C o u n t y  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D e p a r t m e n t :  
 
5 .   T h e  p o n d  f a c i l i t y  s h a l l  n o t  b e  p e r m i t t e d  t o  

c r e a t e  a n y  p u b l i c  n u i s a n c e  s u c h  a s  o d o r  a n d  
f l i e s .   I f  s u c h  p r o b l e m s  s h o u l d  o c c u r  f r o m  t h e  
s t a t e d  n u i s a n c e s ,  c o r r e c t i o n  o f  t h e  p r o b l e m s  
s h a l l  b e  t o  t h e  s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D e p a r t m e n t .  T h e  Y o l o  C o u n t y  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  s h a l l  b e  n o t i f i e d  o f  
s u c h  a c t i o n .  
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6. The Applicant, their Successor's or Assignees, shall obtain a Waste Discharge Permit from the 

Regional Water Quality Control Board(RWQCB) who is responsible for issuing the Waste 
Discharge Permit for new ponds and for monitoring the ponds to ensure water quality.   

 
7 .  P r i o r  t o  c o m m e n c e m e n t  o f  o p e r a t i o n ,  a l l  n e c e s s a r y  

p e r m i t s  s h a l l  b e  s e c u r e d  f r o m  t h e  E n v i r o n m e n t a l  
H e a l t h  D e p a r t m e n t .  

 
8 .  W i t h o u t  p r i o r  a p p r o v a l  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  

E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D e p a r t m e n t ,  n o  m a t e r i a l  
( h a z a r d o u s  o r  t o x i c  m a t e r i a l )  o t h e r  t h a n  m u d  a n d  
w a s t e  w a t e r  s h a l l  b e  p e r m i t t e d  i n  t h e  p o n d s .  

 
C o u n t y  C o u n s e l :  
 
9 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
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a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  
t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  
a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  
b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
a s  a p p r o v e d  b y  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
m a y  r e s u l t  i n  t h e  f o l l o w i n g :  
 
*  l e g a l  a c t i o n ;  
*  n o n - i s s u a n c e  o f  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t s .  

 
F I N D I N G S  
( A  s u m m a r y  o f  t h e  e v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  F I N D I N G  i s  
s h o w n  i n  i t a l i c s . )  
 
 
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  &  G u i d e l i n e s  
( C E Q A )  
 
I n  c e r t i f y i n g  t h e  p r o p o s e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  ( N D )  
f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  
e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  u n d e r  C E Q A ,  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  f i n d s :  
 
  T h a t  o n  t h e  b a s i s  o f  t h e  I n i t i a l  S t u d y  a n d  

c o m m e n t s  r e c e i v e d ,  t h a t  t h e r e  i s  n o  e v i d e n c e  t h a t  
t h e  p r o j e c t  w i l l  h a v e  a  s i g n i f i c a n t  e f f e c t  o n  t h e  
e n v i r o n m e n t .  
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U s e  P e r m i t :  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4 ,  A r t i c l e  2 8  o f  
T i t l e  8 ,  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s  t h a t :  
 
a )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  

i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  
c h a p t e r ;  

 
T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  i n  t h e  A - 1  Z o n e .  
T h e  r e q u e s t  i s  f o r  a  m u d  s e t t l i n g  p o n d  s y s t e m  
w h i c h  r e q u i r e s  a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  u n d e r  t h e  
A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l  ( A - 1 )  Z o n i n g  r e g u l a t i o n s .  
T h e  p r o p o s e d  u s e  w i l l  b e   r e s t r i c t e d  t o  
a p p r o x i m a t e l y  1 2  a c r e s  o f  t h e  8 6  a c r e  p a r c e l .   
T h e  r e m a i n i n g  a r e a  ( 7 4  a c r e s )  w i l l  c o n t i n u e  i n  
i t s  c u r r e n t  u s e  a n d  t h e r e f o r e  t h e  o p e r a t i o n  w i l l  
n o t  i m p a c t  t h e  e x i s t i n g   a g r i c u l t u r a l  u s e s  o f  t h e  
a d j a c e n t  p r o p e r t i e s .   

 
b )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  t o  

t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;  
 

T h e  p r o p o s e d  m u d  p o n d  s y s t e m  h a s  b e e n  c o n d i t i o n e d  
t o  a v o i d  c r e a t i n g  a  p u b l i c  n u i s a n c e  p r o b l e m  s u c h  
a s  t o  o d o r  p r o b l e m s  e t c .   S i n c e  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  i n  a n  u n i n c o r p o r a t e d  a r e a  a n d  
i s  s u r r o u n d e d  b y  a g r i c u l t u r a l / p a s t u r e  u s e s  t h a t  
a r e  s i m i l a r  t o  t h e  p r o p o s e d  u s e ,  t h e  p o t e n t i a l  
f o r  t h e  p r o p o s e d  p o n d  f a c i l i t y  t o  b e c o m e  a  p u b l i c  
n u i s a n c e  i s  s i g n i f i c a n t l y  r e d u c e d .   
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c )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  
o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  n o r  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y ,  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e ;  

 
T h e  p r o p o s e d  m u d  p o n d  s y s t e m  o n  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  w i l l  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  a g r i c u l t u r a l  
z o n e  i n  w h i c h  t h e  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  b e c a u s e  i t  
w i l l  s i g n i f i c a n t l y  r e d u c e  t h e  n e e d  f o r  
u n d e r g r o u n d  w a t e r  f o r  t h e  a d j a c e n t  s u g a r  
p r o c e s s i n g  f a c i l i t y .  

 
W i t h  t h e  C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l  i n  p l a c e ,  t h e  
p r o p o s e d  m u d  p o n d  s y s t e m  o n  t h e  1 2  a c r e s  s h o u l d  
n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  
r u r a l  a g r i c u l t u r a l  a r e a .  T h e  Y o l o  C o u n t y  
E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D e p a r t m e n t  h a s  r e c o m m e n d e d  
a p p r o v a l  o f  t h i s  p r o p o s a l .   

 
d )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  

G e n e r a l  P l a n ;  
 

T h e  p r o p o s e d  u s e  w i l l  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
G e n e r a l  P l a n  p o l i c i e s  r e g a r d i n g  a g r i c u l t u r e  
r e l a t e d  l a n d  u s e s  b e c a u s e  i t  a l l o w s  t h e  r e u s e  o f  
w a t e r  f o r  a n  a g r i c u l t u r a l  o p e r a t i o n .  A l s o ,  i t  
w i l l  n o t  p r e c l u d e  t h e  a g r i c u l t u r a l  u s e  o f  t h e  
s u b j e c t  s i t e  a n d  a d j a c e n t  p r o p e r t i e s .  

 
e )  A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  

s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  
w i l l  b e  p r o v i d e d .  
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U t i l i t i e s  a r e  p r o v i d e d  b y  P a c i f i c  G a s  a n d  
E l e c t r i c  C o . ;  A c c e s s  t o  t h e  p r o p e r t y  i s  f r o m  
C o u n t y  R o a d  1 8 C ;  A d e q u a t e  d r a i n a g e  w i l l  b e  
a d d r e s s e d  t h r o u g h  p r o p e r  g r a d i n g  o f  t h e  p r o p e r t y  
i n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  
s t a n d a r d s ;  A d e q u a t e  h e a l t h / s a f e t y / s a n i t a t i o n  
s t a n d a r d s  w i l l  b e  i n s u r e d  b y  t h e  F i r e ,  B u i l d i n g ,  
a n d  t h e  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D e p a r t m e n t .  

 
        
 
 

Items 6.2-6.7 were considered at one time. 
 
 
Commissioner Rodegerdts abstained from Items 6.2-6.7 due to possible conflict of interest. 
 
Director Jenkins gave the Staff Reports.  He informed the Commission of a Resolution adopted by the 
Board of Supervisors on July 16, 1996 which provides policy direction and a mechanism for continued 
coordination of wireless telecommunication issues between the County, the Cities, and the Yolo 
Wireless Group.  The Resolution also authorizes staff to initiate the process of considering 
amendments to the County Zoning Regulation which clarify procedural requirements and expedite the 
decision-making process for wireless telecommunications facilities.  The Ordinance will be presented to 
the Planning Commission in the near future. 
 
The Public Hearing was opened at this time. 
 
Gene Smith, of Pacific Bell Mobile Services, said the industry has done everything in their power to 
comply with the concerns of Staff and the Board.  He also said the Condition of Approval from the 
Department of Fish and Game requiring the illumination of the cell tower poles goes against the rational 
of the site remaining unobtrusive.  
 
Commissioner Gray also agreed the Condition could possibly be detrimental to wildlife.   
 
Mr. Smith corrected the size of the monopole for Item 6.5 to be 75' instead of 86'. 
 
Doug Murphy, of AT & T Wireless Services, explained the need for the new cell sites.  The existing site 
in Woodland does not accommodate the number of users of cell phones now in operation.  He also 
corrected the size of the leasehold to be 50' x 35' and the size of the shelter is 12' x 28' for Item 6.7.  
He added that they do not intend to install an emergency generator and fuel supply at this time. 
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Cheryl Pence, an attorney and planner representing Sprint Spectrum, asked for clarification regarding 
whether or not future “collocations” would have to go through the Public Hearing process. 
 
Commissioner Gray answered that the proposed draft zoning ordinance pertaining to the cell towers 
should address those issues. 
6.2 95-086 - Consideration of a Conditional Use Permit to allow the installation of a 74' monopole.  

Property is located on the west side of County Road 89, north of County Road 6 in Dunnigan in 
the A-1 Zone.  SA-125-PI/SBE 279-57-14-1   Owner/Applicant: Pacific Bell (M. Hamblin) 

 
Commission Action: 
 
( 1 )  C E R T I F I E D  t h a t  t h e  p r o p o s e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  

w a s  p r e p a r e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  C a l i f o r n i a  
E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) ;  
  

 
( 2 )  A D O P T E D  t h e  " F I N D I N G S "  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  
 
( 3 )  A P P R O V E D  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  s u b j e c t  t o  

t h e  c o n d i t i o n s  l i s t e d  u n d e r  " C o n d i t i o n s  O f  
A p p r o v a l "  p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t  a s  
m o d i f i e d .  

 
M O T I O N :  W a l k e r  S E C O N D :  W e b s t e r   
A Y E S :  W a l k e r ,  W e b s t e r ,  G r a y ,  H e r i n g e r ,  a n d  L a n g  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  R o d e g e r d t s  
A B S E N T :  L e a  
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
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1 .  T h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s i t e ,  i n c l u d i n g  t h e  
c o n s t r u c t i o n  a n d / o r  p l a c e m e n t  o f  s t r u c t u r e s ,  
s h a l l  b e  a s  s h o w n  o n  t h e  a p p r o v e d  s i t e  p l a n  -  
E x h i b i t  " B "  -  S i t e  P l a n  a n d  E x h i b i t  “ C ”  -  
E l e v a t i o n  P l a n ,  o r  b y  m i n o r  m o d i f i c a t i o n  o r  
e x p a n s i o n  w h i c h  i s  i n  k e e p i n g  w i t h  t h e  p u r p o s e  
a n d  i n t e n t  o f  t h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  a n d  
a d m i n i s t e r  t h r o u g h  a  s i t e  p l a n  r e v i e w  a p p r o v e d  b y  
t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  T h e  d e v e l o p m e n t  
s h a l l  o p e r a t e  i n  a  m a n n e r  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
p r o j e c t ' s  a p p r o v a l .  U p o n  t h e  t e r m i n a t i o n  o f  t h e  
u s e  a p p r o v e d  b y  t h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  t h e  
l e a s e h o l d e r  s h a l l  r e s t o r e  t h e  s i t e  b a c k  t o  i t s  
o r i g i n a l  e n v i r o n m e n t a l  s e t t i n g  w i t h i n  a  t i m e  
p e r i o d  n o t  t o  e x c e e d  1 8 0  d a y s .   

  
2 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  c o o p e r a t e  w i t h  t h e  C o u n t y  i n  

a d d r e s s i n g  t h e  c o n c e r n s  r e g a r d i n g  t h e  u s a g e  o f  
s h a r e d  f a c i l i t i e s / s i t e s  f o r  f u t u r e  c o m m u n i c a t i o n  
t o w e r s  a n d  s h a l l  n o t  b e  o p p o s e d  t o  s h a r i n g  t h e  
s u b j e c t  s i t e / f a c i l i t i e s  w h e n  n e c e s s a r y  t o  m e e t  
t h e  d e m a n d s  o f  o t h e r  c o m m u n i c a t i o n  s e r v i c e  
p r o v i d e r s ,  p r o v i d e d  t h a t  a n y  a d d i t i o n a l  p r o p o s e d  
u s e s  o n  t h i s  s i t e  w i l l  n o t  s e r v e  a s  a  d e t r i m e n t  
t o  t h e  s a f e  a n d  e f f e c t i v e  o p e r a t i o n  o f  t h e  
P a c i f i c  B e l l  M o b i l e  S e r v i c e  d e l i v e r y  s y s t e m  a n d  
t h a t  t h e  p r o p e r t y  o w n e r  i s  i n  a g r e e m e n t .  

 
3 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  o b t a i n  b u i l d i n g  p e r m i t s  f o r  

a n y  c o n s t r u c t i o n  o n  t h e  s i t e  f r o m  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  B u i l d i n g  D i v i s i o n .  
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4 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  k e e p  t h e i r  d e s i g n a t e d  
l e a s e h o l d  a r e a  ( s i t e )  f r e e  f r o m  f l a m m a b l e  b r u s h ,  
g r a s s  a n d  w e e d s .  A n y  s t r u c t u r e s  o n  t h e  l e a s e h o l d  
s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  a n d  f r e e  f r o m  g r a f f i t i .  

 
5 .  T h e  m o n o p o l e  a n d  a n y  a c c e s s o r y  

s t r u c t u r e s / b u i l d i n g s ,  p e r i m e t e r  f e n c i n g ,  a n d  
l a n d s c a p i n g   s h a l l  b e  d e s i g n e d ,  c o n s t r u c t e d  a n d  
f i n i s h e d  w i t h  m a t e r i a l s  t h a t  w i l l  b e  c o n s i s t e n t  
w i t h  t h e  s u r r o u n d i n g  e n v i r o n m e n t a l  s e t t i n g  t o  t h e  
s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  

 
6 .  A n y  l i g h t i n g  a n d / o r  g l a r e  g e n e r a t e d  f r o m  t h e  

s u b j e c t  p r o p e r t y  s h a l l  b e  d i r e c t e d  a w a y  f r o m  t h e  
p u b l i c  r i g h t s - o f - w a y  a n d  a d j o i n i n g  p r o p e r t i e s .  

 
7 .  T h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  ( Z . F .  N o .  9 5 - 0 8 6 )  

s h a l l  c o m m e n c e  w i t h i n  o n e  ( 1 )  y e a r  f r o m  t h e  d a t e  
o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  a p p r o v a l  o f  t h e  
C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  o r  s a i d  p e r m i t  s h a l l  b e  
d e e m e d  n u l l  a n d  v o i d  w i t h o u t  f u r t h e r  a c t i o n .   

 
C o u n t y  C o u n s e l  
 
8 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
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a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  
t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  
a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  
b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
C a l i f o r n i a  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  &  G a m e  
 
9 .  P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  t h e  b u i l d i n g  p e r m i t  t h e  

a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  a  c o p y  o f  t h e  
b u i l d i n g / s i t e  p l a n  t o  t h e  P l a n n i n g  D i v i s i o n  f o r  
a p p r o v a l  s h o w i n g  t h e  l i g h t i n g  r e q u e s t e d  b y  t h e  
C a l i f o r n i a  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  &  G a m e .  T h e  s i t e  
s h a l l  b e  i l l u m i n a t e d  a t  n i g h t  a n d  d u r i n g  f o g g y  
w e a t h e r  t o  h e l p  b i r d s  a v o i d  c o l l i s i o n  w i t h  t h e  
s t r u c t u r e .  

 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  a s  
a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  i n  a n y  
o r  a l l  o f  t h e  f o l l o w i n g :  
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.  t h e  r e v o k i n g  o f  t h e  U s e  P e r m i t ;  
.  n o n - i s s u a n c e  o f  a  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t .  

F I N D I N G S  
 
[ S u p p o r t i n g  e v i d e n c e  h a s  b e e n  i n d e n t e d  a n d  i t a l i c i z e d ]  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4  o f  A r t i c l e  2 7  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  ( a c t i n g  a s  t h e  B o a r d  o f  Z o n i n g  A d j u s t m e n t )  
f i n d s :  
 
a .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  

i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  
c h a p t e r ;  

 
T h e  p r o p o s e d  w i r e l e s s  c o m m u n i c a t i o n  f a c i l i t y  
i s  a l l o w e d  w i t h i n  t h e  A - 1  Z o n e  w i t h  t h e  
a p p r o v a l  o f  a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t ,  
p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  8 - 2 . 2 4 0 5  o f  A r t i c l e  2 4  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  

 
b .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  t o  

t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;  
 

T h e  c e l l u l a r  t e l e p h o n e  c o m m u n i c a t i o n s  i s  w i d e l y  
u s e d  a s  a n  e f f i c i e n t  c o m m u n i c a t i o n  d e v i c e  f o r  
b u s i n e s s  a n d  p e r s o n a l  u s e  a n d  i s  r e c o g n i z e d  b y  
t h e  C a l i f o r n i a  P u b l i c  U t i l i t i e s  C o m m i s s i o n  a s  a  
n e c e s s a r y  p u b l i c  s e r v i c e  t h a t  p r o v i d e s  a n  
a d d i t i o n a l  n o t i f i c a t i o n  s e r v i c e  f o r  e m e r g e n c y  
c o m m u n i c a t i o n s .  
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c .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  

o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  n o r  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e ;  

 
A s  d e s i g n e d  a n d  c o n d i t i o n e d ,  t h e  p r o p o s e d  
p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  c r e a t e  " a  l e s s  t h a n  
s i g n i f i c a n t  e f f e c t "  t o  t h e  c h a r a c t e r  o f  a r e a  
s u r r o u n d i n g  t h e  s i t e  a n d  w i l l  n o t  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h  s a f e t y  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e .   

 
d .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  

G e n e r a l  P l a n ;  
 

T h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  b e  i n  
c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  o f  
t h e  G e n e r a l  P l a n .  

 
e .  A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  

s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  
w i l l  b e  p r o v i d e d .  

 
T h e  a p p l i c a n t s  w i l l  b e  p r o v i d i n g  a l l  
n e c e s s a r y  i n f r a s t r u c t u r e  a n d  u t i l i t i e s  f o r  
t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t .  T h e  s i t e  i s  c u r r e n t l y  
u s e d  a s  a  s w i t c h  f a c i l i t y  a n d  e q u i p m e n t  
s t o r a g e  f a c i l i t y  f o r  P a c i f i c  B e l l  .  
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6.3 95-088 - Consideration of a Conditional Use Permit to allow the installation of a 75' monopole.  
Property is located on the north side of County Road 17, east side of I-505, 5 miles north of 
Madison in the A-1 Zone. SA-123-05/ APN:49-010-10. Owner/Applicant: David Hayes/Pacific 
Bell  (M. Hamblin) 

 
Commission Action: 
 
( 1 )  C E R T I F I E D  t h a t  t h e  p r o p o s e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  

w a s  p r e p a r e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  C a l i f o r n i a  
E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) ;  
  

 
( 2 )  A D O P T E D  t h e  " F I N D I N G S "  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  
 
( 3 )  A P P R O V E D  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  s u b j e c t  t o  

t h e  c o n d i t i o n s  l i s t e d  u n d e r  " C o n d i t i o n s  O f  
A p p r o v a l "  p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t .  

 
M O T I O N :  W a l k e r  S E C O N D :  W e b s t e r   
A Y E S :  W a l k e r ,  W e b s t e r ,  G r a y ,  H e r i n g e r ,  a n d  L a n g  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  R o d e g e r d t s  
A B S E N T :  L e a  
 
 
 C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
 
1 .  T h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s i t e ,  i n c l u d i n g  t h e  

c o n s t r u c t i o n  a n d / o r  p l a c e m e n t  o f  s t r u c t u r e s ,  
s h a l l  b e  a s  s h o w n  o n  t h e  a p p r o v e d  s i t e  p l a n  -  
E x h i b i t  " B "  -  S i t e  P l a n  a n d  E x h i b i t  “ C ”  -  
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E l e v a t i o n  P l a n ,  o r  b y  m i n o r  m o d i f i c a t i o n  o r  
e x p a n s i o n  w h i c h  i s  i n  k e e p i n g  w i t h  t h e  p u r p o s e  
a n d  i n t e n t  o f  t h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  a n d  
a d m i n i s t e r  t h r o u g h  a  s i t e  p l a n  r e v i e w  a p p r o v e d  b y  
t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  T h e  d e v e l o p m e n t  
s h a l l  o p e r a t e  i n  a  m a n n e r  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
p r o j e c t ' s  a p p r o v a l .  U p o n  t h e  t e r m i n a t i o n  o f  t h e  
u s e  a p p r o v e d  b y  t h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t ,  t h e  
l e a s e h o l d e r  s h a l l  r e s t o r e  t h e  s i t e  b a c k  t o  i t s  
o r i g i n a l  e n v i r o n m e n t a l  s e t t i n g  w i t h i n  a  t i m e  
p e r i o d  n o t  t o  e x c e e d  1 8 0  d a y s .   

 
2 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  c o o p e r a t e  w i t h  t h e  C o u n t y  i n  

a d d r e s s i n g  t h e  c o n c e r n s  r e g a r d i n g  t h e  u s a g e  o f  
s h a r e d  f a c i l i t i e s / s i t e s  f o r  f u t u r e  c o m m u n i c a t i o n  
t o w e r s  a n d  s h a l l  n o t  b e  o p p o s e d  t o  s h a r i n g  t h e  
s u b j e c t  s i t e / f a c i l i t i e s  w h e n  n e c e s s a r y  t o  m e e t  
t h e  d e m a n d s  o f  o t h e r  c o m m u n i c a t i o n  s e r v i c e  
p r o v i d e r s ,  p r o v i d e d  t h a t  a n y  a d d i t i o n a l  p r o p o s e d  
u s e s  o n  t h i s  s i t e  w i l l  n o t  s e r v e  a s  a  d e t r i m e n t  
t o  t h e  s a f e  a n d  e f f e c t i v e  o p e r a t i o n  o f  t h e  
P a c i f i c  B e l l  M o b i l e  S e r v i c e  d e l i v e r y  s y s t e m  a n d  
t h a t  t h e  p r o p e r t y  o w n e r  i s  i n  a g r e e m e n t .  

 
3 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  o b t a i n  b u i l d i n g  p e r m i t s  f o r  

a n y  c o n s t r u c t i o n  o n  t h e  s i t e  f r o m  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  B u i l d i n g  D i v i s i o n .  

 
4 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  k e e p  t h e i r  d e s i g n a t e d  

l e a s e h o l d  a r e a  ( s i t e )  f r e e  f r o m  f l a m m a b l e  b r u s h ,  
g r a s s  a n d  w e e d s .  A n y  s t r u c t u r e s  o n  t h e  l e a s e h o l d  
s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  a n d  f r e e  f r o m  g r a f f i t i .  
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5 .  A n y  l i g h t i n g  a n d / o r  g l a r e  g e n e r a t e d  f r o m  t h e  

s u b j e c t  p r o p e r t y  s h a l l  b e  d i r e c t e d  a w a y  f r o m  t h e  
p u b l i c  r i g h t s - o f - w a y  a n d  a d j o i n i n g  p r o p e r t i e s .  

 
6 .  T h e  m o n o p o l e  a n d  a n y  a c c e s s o r y  

s t r u c t u r e s / b u i l d i n g s ,  p e r i m e t e r  f e n c i n g ,  a n d  
l a n d s c a p i n g   s h a l l  b e  d e s i g n e d ,  c o n s t r u c t e d  a n d  
f i n i s h e d  w i t h  m a t e r i a l s  t h a t  w i l l  b e  c o n s i s t e n t  
w i t h  t h e  s u r r o u n d i n g  e n v i r o n m e n t a l  s e t t i n g  t o  t h e  
s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  

 
7 .  T h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  ( Z . F .  N o .  9 5 - 0 8 8 )  

s h a l l  c o m m e n c e  w i t h i n  o n e  ( 1 )  y e a r  f r o m  t h e  d a t e  
o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  a p p r o v a l  o f  t h e  
C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  o r  s a i d  p e r m i t  s h a l l  b e  
d e e m e d  n u l l  a n d  v o i d  w i t h o u t  f u r t h e r  a c t i o n .   

 
C o u n t y  C o u n s e l  
 
8 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
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s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  
t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  
a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  
b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
C a l i f o r n i a  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  &  G a m e  
 
9 .  P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  t h e  b u i l d i n g  p e r m i t  t h e  

a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  a  c o p y  o f  t h e  
b u i l d i n g / s i t e  p l a n  t o  t h e  P l a n n i n g  D i v i s i o n  f o r  
a p p r o v a l  s h o w i n g  t h e  l i g h t i n g  r e q u e s t e d  b y  t h e  
C a l i f o r n i a  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  &  G a m e .  T h e  s i t e  
s h a l l  b e  i l l u m i n a t e d  a t  n i g h t  a n d  d u r i n g  f o g g y  
w e a t h e r  t o  h e l p  b i r d s  a v o i d  c o l l i s i o n  w i t h  t h e  
s t r u c t u r e .  

 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  a s  
a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  i n  a n y  
o r  a l l  o f  t h e  f o l l o w i n g :  
 

.  t h e  r e v o k i n g  o f  t h e  U s e  P e r m i t ;  

.  n o n - i s s u a n c e  o f  a  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t .  
F I N D I N G S  
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[ S u p p o r t i n g  e v i d e n c e  h a s  b e e n  i n d e n t e d  a n d  i t a l i c i z e d ]  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4  o f  A r t i c l e  2 7  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  ( a c t i n g  a s  t h e  B o a r d  o f  Z o n i n g  A d j u s t m e n t )  
f i n d s :  
 
a .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  

i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  
c h a p t e r ;  

 
T h e  p r o p o s e d  w i r e l e s s  c o m m u n i c a t i o n  f a c i l i t y  
i s  a l l o w e d  w i t h i n  t h e  A - 1  Z o n e  w i t h  t h e  
a p p r o v a l  o f  a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t ,  
p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  8 - 2 . 2 4 0 5  o f  A r t i c l e  2 4  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  

 
b .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  t o  

t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;  
 

T h e  c e l l u l a r  t e l e p h o n e  c o m m u n i c a t i o n s  i s  w i d e l y  
u s e d  a s  a n  e f f i c i e n t  c o m m u n i c a t i o n  d e v i c e  f o r  
b u s i n e s s  a n d  p e r s o n a l  u s e  a n d  i s  r e c o g n i z e d  b y  
t h e  C a l i f o r n i a  P u b l i c  U t i l i t i e s  C o m m i s s i o n  a s  a  
n e c e s s a r y  p u b l i c  s e r v i c e  t h a t  p r o v i d e s  a n  
a d d i t i o n a l  n o t i f i c a t i o n  s e r v i c e  f o r  e m e r g e n c y  
c o m m u n i c a t i o n s .  

 
c .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  

o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  n o r  b e  
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d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e ;  

 
A s  d e s i g n e d  a n d  c o n d i t i o n e d ,  t h e  p r o p o s e d  
p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  c r e a t e  " a  l e s s  t h a n  
s i g n i f i c a n t  e f f e c t "  t o  t h e  c h a r a c t e r  o f  a r e a  
s u r r o u n d i n g  t h e  s i t e  a n d  w i l l  n o t  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h  s a f e t y  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e .   

 
d .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  

G e n e r a l  P l a n ;  
 

T h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  b e  i n  
c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  o f  
t h e  G e n e r a l  P l a n .  

 
e .  A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  

s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  
w i l l  b e  p r o v i d e d .  

 
T h e  a p p l i c a n t s  w i l l  b e  p r o v i d i n g  a l l  
n e c e s s a r y  i n f r a s t r u c t u r e  a n d  u t i l i t i e s  f o r  
t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t .  

 
        
   
6 . 4  9 5 - 0 9 1  -  C o n s i d e r a t i o n  o f  a  C o n d i t i o n a l  U s e  

P e r m i t  t o  a l l o w  t h e  i n s t a l l a t i o n  o f  a n  8 0 '  
m o n o p o l e .   P r o p e r t y  i s  l o c a t e d  o n  t h e  s o u t h  s i d e  
o f  C o u n t y  R o a d  2 9 A ,  w e s t  s i d e   o f  I - 5 0 5 ,  4  m i l e s  
n o r t h  o f  t h e  W i n t e r s  i n  t h e  A - P  Z o n e .   S A - 1 2 2 -
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2 1 / A P N : 5 0 - 1 9 0 - 1 7   O w n e r / A p p l i c a n t :  P a c i f i c  
B e l l / J o h n  &  S h i r l e e  G r i f f i n   ( M .  H a m b l i n )  

 
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
( 1 )  C E R T I F I E D  t h a t  t h e  p r o p o s e d  M i t i g a t e d  N e g a t i v e  

D e c l a r a t i o n  w a s  p r e p a r e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  
G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) ;    

 
( 2 )  A D O P T E D  t h e  " F I N D I N G S "  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  
 
( 3 )  A P P R O V E D  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  s u b j e c t  t o  

t h e  c o n d i t i o n s  l i s t e d  u n d e r  " C o n d i t i o n s  O f  
A p p r o v a l "  p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t  a s  
m o d i f i e d .  

 
M O T I O N :  W a l k e r  S E C O N D :  W e b s t e r   
A Y E S :  W a l k e r ,  W e b s t e r ,  G r a y ,  H e r i n g e r ,  a n d  L a n g  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  R o d e g e r d t s  
A B S E N T :  L e a  
 
 
 C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
 
1 .  T h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s i t e ,  i n c l u d i n g  t h e  

c o n s t r u c t i o n  a n d / o r  p l a c e m e n t  o f  s t r u c t u r e s ,  
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s h a l l  b e  a s  s h o w n  o n  t h e  a p p r o v e d  s i t e  p l a n  -  
E x h i b i t  " B "  -  S i t e  P l a n )  a n d  E x h i b i t  “ C ”  -  
E l e v a t i o n  P l a n ,  o r  b y  m i n o r  m o d i f i c a t i o n  o r  
e x p a n s i o n  w h i c h  i s  i n  k e e p i n g  w i t h  t h e  p u r p o s e  
a n d  i n t e n t  o f  t h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  a n d  
a d m i n i s t e r  t h r o u g h  a  s i t e  p l a n  r e v i e w  a p p r o v e d  b y  
t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  T h e  d e v e l o p m e n t  
s h a l l  o p e r a t e  i n  a  m a n n e r  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
p r o j e c t ' s  a p p r o v a l .  U p o n  t h e  t e r m i n a t i o n  o f  t h e  
u s e  a p p r o v e d  b y  t h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  t h e  
l e a s e h o l d e r  s h a l l  r e s t o r e  t h e  s i t e  b a c k  t o  i t s  
o r i g i n a l  e n v i r o n m e n t a l  s e t t i n g  w i t h i n  a  t i m e  
p e r i o d  n o t  t o  e x c e e d  1 8 0  d a y s .   

 
2 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  c o o p e r a t e  w i t h  t h e  C o u n t y  i n  

a d d r e s s i n g  t h e  c o n c e r n s  r e g a r d i n g  t h e  u s a g e  o f  
s h a r e d  f a c i l i t i e s / s i t e s  f o r  f u t u r e  c o m m u n i c a t i o n  
t o w e r s  a n d  s h a l l  n o t  b e  o p p o s e d  t o  s h a r i n g  t h e  
s u b j e c t  s i t e / f a c i l i t i e s  w h e n  n e c e s s a r y  t o  m e e t  
t h e  d e m a n d s  o f  o t h e r  c o m m u n i c a t i o n  s e r v i c e  
p r o v i d e r s ,  p r o v i d e d  t h a t  a n y  a d d i t i o n a l  p r o p o s e d  
u s e s  o n  t h i s  s i t e  w i l l  n o t  s e r v e  a s  a  d e t r i m e n t  
t o  t h e  s a f e  a n d  e f f e c t i v e  o p e r a t i o n  o f  t h e  
P a c i f i c  B e l l  M o b i l e  S e r v i c e  d e l i v e r y  s y s t e m  a n d  
t h a t  t h e  p r o p e r t y  o w n e r  i s  i n  a g r e e m e n t .  

 
3 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  o b t a i n  b u i l d i n g  p e r m i t s  f o r  

a n y  c o n s t r u c t i o n  o n  t h e  s i t e  f r o m  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  B u i l d i n g  D i v i s i o n .  

 
4 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  k e e p  t h e i r  d e s i g n a t e d  

l e a s e h o l d  a r e a  ( s i t e )  f r e e  f r o m  f l a m m a b l e  b r u s h ,  
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g r a s s  a n d  w e e d s .  A n y  s t r u c t u r e s  o n  t h e  l e a s e h o l d  
s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  a n d  f r e e  f r o m  g r a f f i t i .  

 
5 .  A n y  l i g h t i n g  a n d / o r  g l a r e  g e n e r a t e d  f r o m  t h e  

s u b j e c t  p r o p e r t y  s h a l l  b e  d i r e c t e d  a w a y  f r o m  t h e  
p u b l i c  r i g h t s - o f - w a y  a n d  a d j o i n i n g  p r o p e r t i e s .  

 
6 .  T h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  ( Z . F .  N o .  9 5 - 0 9 1 )  

s h a l l  c o m m e n c e  w i t h i n  o n e  ( 1 )  y e a r  f r o m  t h e  d a t e  
o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  a p p r o v a l  o f  t h e  
C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  o r  s a i d  p e r m i t  s h a l l  b e  
d e e m e d  n u l l  a n d  v o i d  w i t h o u t  f u r t h e r  a c t i o n .   

 
C o u n t y  C o u n s e l  
 
7 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
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f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  
t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  
a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  
b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
C a l i f o r n i a  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  &  G a m e  
 
8 .  P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  t h e  b u i l d i n g  p e r m i t  t h e  

a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  a  c o p y  o f  t h e  
b u i l d i n g / s i t e  p l a n  t o  t h e  P l a n n i n g  D i v i s i o n  f o r  
a p p r o v a l  s h o w i n g  t h e  l i g h t i n g  r e q u e s t e d  b y  t h e  
C a l i f o r n i a  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  &  G a m e .  T h e  s i t e  
s h a l l  b e  i l l u m i n a t e d  a t  n i g h t  a n d  d u r i n g  f o g g y  
w e a t h e r  t o  h e l p  b i r d s  a v o i d  c o l l i s i o n  w i t h  t h e  
s t r u c t u r e .  

 
 
M i t i g a t i o n  
( T h e  f o l l o w i n g  m i t i g a t i o n  c o n d i t i o n  w a s  p r e s e n t e d  i n  
t h e  M i t i g a t e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  p r e p a r e d  f o r  t h e  
p r o j e c t  u n d e r  I t e m  N o .  1 8 .  A e s t h e t i c s . )  
 
9 .  T h e  m o n o p o l e  a n d  a n y  a c c e s s o r y  

s t r u c t u r e s / b u i l d i n g s ,  p e r i m e t e r  f e n c i n g ,  a n d  
l a n d s c a p i n g   s h a l l  b e  d e s i g n e d ,  c o n s t r u c t e d  a n d  
f i n i s h e d  w i t h  m a t e r i a l s  t h a t  w i l l  b e  c o n s i s t e n t  
w i t h  t h e  s u r r o u n d i n g  e n v i r o n m e n t a l  s e t t i n g  t o  t h e  
s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  
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F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  a s  
a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  i n  a n y  
o r  a l l  o f  t h e  f o l l o w i n g :  
 

.  t h e  r e v o k i n g  o f  t h e  U s e  P e r m i t ;  

.  n o n - i s s u a n c e  o f  a  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t .  
 
F I N D I N G S  
 
[ S u p p o r t i n g  e v i d e n c e  h a s  b e e n  i n d e n t e d  a n d  i t a l i c i z e d ]  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4  o f  A r t i c l e  2 7  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  ( a c t i n g  a s  t h e  B o a r d  o f  Z o n i n g  A d j u s t m e n t )  
f i n d s :  
 
a .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  

i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  
c h a p t e r ;  

 
T h e  p r o p o s e d  w i r e l e s s  c o m m u n i c a t i o n  f a c i l i t y  
i s  a l l o w e d  w i t h i n  t h e  A - P  Z o n e  w i t h  t h e  
a p p r o v a l  o f  a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t ,  
p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  8 - 2 . 2 4 0 5  o f  A r t i c l e  2 4  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  

b .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  t o  
t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;  

 
T h e  c e l l u l a r  t e l e p h o n e  c o m m u n i c a t i o n s  i s  w i d e l y  
u s e d  a s  a n  e f f i c i e n t  c o m m u n i c a t i o n  d e v i c e  f o r  
b u s i n e s s  a n d  p e r s o n a l  u s e  a n d  i s  r e c o g n i z e d  b y  
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t h e  C a l i f o r n i a  P u b l i c  U t i l i t i e s  C o m m i s s i o n  a s  a  
n e c e s s a r y  p u b l i c  s e r v i c e  t h a t  p r o v i d e s  a n  
a d d i t i o n a l  n o t i f i c a t i o n  s e r v i c e  f o r  e m e r g e n c y  
c o m m u n i c a t i o n s .  

 
c .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  

o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  n o r  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e ;  

 
A s  d e s i g n e d  a n d  c o n d i t i o n e d ,  t h e  p r o p o s e d  
p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  c r e a t e  " a  l e s s  t h a n  
s i g n i f i c a n t  e f f e c t "  t o  t h e  c h a r a c t e r  o f  a r e a  
s u r r o u n d i n g  t h e  s i t e  a n d  w i l l  n o t  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h  s a f e t y  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e .   

 
d .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  

G e n e r a l  P l a n ;  
 

T h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  b e  i n  
c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  o f  
t h e  G e n e r a l  P l a n .  

 
e .  A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  

s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  
w i l l  b e  p r o v i d e d .  

 
T h e  a p p l i c a n t s  w i l l  b e  p r o v i d i n g  a l l  
n e c e s s a r y  i n f r a s t r u c t u r e  a n d  u t i l i t i e s  f o r  
t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t .  
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6 . 5  9 5 - 0 9 2  -  C o n s i d e r a t i o n  o f  a  C o n d i t i o n a l  U s e  

P e r m i t  t o  a l l o w  t h e  i n s t a l l a t i o n  o f  a  7 5 '  
m o n o p o l e .     P r o p e r t y  i s  l o c a t e d  o n  t h e  s o u t h w e s t  
c o r n e r  o f  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  C o u n t y  R o a d  1 5  a n d  
C o u n t y  R o a d  9 6 ,  e a s t  s i d e  o f  I - 5 ,  t w o  m i l e s  n o r t h  
o f  Y o l o  i n  t h e  A - P  Z o n e .    S A - 1 2 4 - 0 3 / A P N : 5 5 - 2 3 0 -
1 7    O w n e r / A p p l i c a n t :   P a c i f i c  B e l l / E l w y n  R i c h t e r  
 ( M .  H a m b l i n )  

 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
( 1 )  C E R T I F I E D  t h a t  t h e  p r o p o s e d  M i t i g a t e d  N e g a t i v e  

D e c l a r a t i o n  w a s  p r e p a r e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  
G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) ;    

 
( 2 )  A D O P T E D  t h e  " F I N D I N G S "  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  
 
( 3 )  A P P R O V E D  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  s u b j e c t  t o  

t h e  c o n d i t i o n s  l i s t e d  u n d e r  " C o n d i t i o n s  O f  
A p p r o v a l "  p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t  a s  
m o d i f i e d .  

 
M O T I O N :  W a l k e r  S E C O N D :  W e b s t e r   
A Y E S :  W a l k e r ,  W e b s t e r ,  G r a y ,  H e r i n g e r ,  a n d  L a n g  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  R o d e g e r d t s  
A B S E N T :  L e a  
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 C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
 
1 .  T h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s i t e ,  i n c l u d i n g  t h e  

c o n s t r u c t i o n  a n d / o r  p l a c e m e n t  o f  s t r u c t u r e s ,  
s h a l l  b e  a s  s h o w n  o n  t h e  a p p r o v e d  s i t e  p l a n  -  
E x h i b i t  " B "  -  S i t e  P l a n )  a n d  E x h i b i t  “ C ”  -  
E l e v a t i o n  P l a n ,  o r  b y  m i n o r  m o d i f i c a t i o n  o r  
e x p a n s i o n  w h i c h  i s  i n  k e e p i n g  w i t h  t h e  p u r p o s e  
a n d  i n t e n t  o f  t h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  a n d  
a d m i n i s t e r  t h r o u g h  a  s i t e  p l a n  r e v i e w  a p p r o v e d  b y  
t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  T h e  d e v e l o p m e n t  
s h a l l  o p e r a t e  i n  a  m a n n e r  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
p r o j e c t ' s  a p p r o v a l .  U p o n  t h e  t e r m i n a t i o n  o f  t h e  
u s e  a p p r o v e d  b y  t h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  t h e  
l e a s e h o l d e r  s h a l l  r e s t o r e  t h e  s i t e  b a c k  t o  i t s  
o r i g i n a l  e n v i r o n m e n t a l  s e t t i n g  w i t h i n  a  t i m e  
p e r i o d  n o t  t o  e x c e e d  1 8 0  d a y s .   

 
2 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  c o o p e r a t e  w i t h  t h e  C o u n t y  i n  

a d d r e s s i n g  t h e  c o n c e r n s  r e g a r d i n g  t h e  u s a g e  o f  
s h a r e d  f a c i l i t i e s / s i t e s  f o r  f u t u r e  c o m m u n i c a t i o n  
t o w e r s  a n d  s h a l l  n o t  b e  o p p o s e d  t o  s h a r i n g  t h e  
s u b j e c t  s i t e / f a c i l i t i e s  w h e n  n e c e s s a r y  t o  m e e t  
t h e  d e m a n d s  o f  o t h e r  c o m m u n i c a t i o n  s e r v i c e  
p r o v i d e r s ,  p r o v i d e d  t h a t  a n y  a d d i t i o n a l  p r o p o s e d  
u s e s  o n  t h i s  s i t e  w i l l  n o t  s e r v e  a s  a  d e t r i m e n t  
t o  t h e  s a f e  a n d  e f f e c t i v e  o p e r a t i o n  o f  t h e  
P a c i f i c  B e l l  M o b i l e  S e r v i c e  d e l i v e r y  s y s t e m  a n d  
t h a t  t h e  p r o p e r t y  o w n e r  i s  i n  a g r e e m e n t .  
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3 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  o b t a i n  b u i l d i n g  p e r m i t s  f o r  

a n y  c o n s t r u c t i o n  o n  t h e  s i t e  f r o m  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  B u i l d i n g  D i v i s i o n .  

 
4 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  k e e p  t h e i r  d e s i g n a t e d  

l e a s e h o l d  a r e a  ( s i t e )  f r e e  f r o m  f l a m m a b l e  b r u s h ,  
g r a s s  a n d  w e e d s .  A n y  s t r u c t u r e s  o n  t h e  l e a s e h o l d  
s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  a n d  f r e e  f r o m  g r a f f i t i .  

 
5 .  A n y  l i g h t i n g  a n d / o r  g l a r e  g e n e r a t e d  f r o m  t h e  

s u b j e c t  p r o p e r t y  s h a l l  b e  d i r e c t e d  a w a y  f r o m  t h e  
p u b l i c  r i g h t s - o f - w a y  a n d  a d j o i n i n g  p r o p e r t i e s .  

 
6 .  T h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  ( Z . F .  N o .  9 5 - 0 9 1 )  

s h a l l  c o m m e n c e  w i t h i n  o n e  ( 1 )  y e a r  f r o m  t h e  d a t e  
o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  a p p r o v a l  o f  t h e  
C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  o r  s a i d  p e r m i t  s h a l l  b e  
d e e m e d  n u l l  a n d  v o i d  w i t h o u t  f u r t h e r  a c t i o n .   

 
C o u n t y  C o u n s e l  
 
7 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
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s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  
t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  
a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  
b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
C a l i f o r n i a  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  &  G a m e  
 
8 .  P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  t h e  b u i l d i n g  p e r m i t  t h e  

a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  a  c o p y  o f  t h e  
b u i l d i n g / s i t e  p l a n  t o  t h e  P l a n n i n g  D i v i s i o n  f o r  
a p p r o v a l  s h o w i n g  t h e  l i g h t i n g  r e q u e s t e d  b y  t h e  
C a l i f o r n i a  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  &  G a m e .  T h e  s i t e  
s h a l l  b e  i l l u m i n a t e d  a t  n i g h t  a n d  d u r i n g  f o g g y  
w e a t h e r  t o  h e l p  b i r d s  a v o i d  c o l l i s i o n  w i t h  t h e  
s t r u c t u r e .  

 
 
M i t i g a t i o n  
( T h e  f o l l o w i n g  m i t i g a t i o n  c o n d i t i o n  w a s  p r e s e n t e d  i n  
t h e  M i t i g a t e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  p r e p a r e d  f o r  t h e  
p r o j e c t  u n d e r  I t e m  N o .  1 8 .  A e s t h e t i c s . )  
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9 .  T h e  m o n o p o l e  a n d  a n y  a c c e s s o r y  
s t r u c t u r e s / b u i l d i n g s ,  p e r i m e t e r  f e n c i n g ,  a n d  
l a n d s c a p i n g   s h a l l  b e  d e s i g n e d ,  c o n s t r u c t e d  a n d  
f i n i s h e d  w i t h  m a t e r i a l s  t h a t  w i l l  b e  c o n s i s t e n t  
w i t h  t h e  s u r r o u n d i n g  e n v i r o n m e n t a l  s e t t i n g  t o  t h e  
s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  

 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  a s  
a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  i n  a n y  
o r  a l l  o f  t h e  f o l l o w i n g :  
 

.  t h e  r e v o k i n g  o f  t h e  U s e  P e r m i t ;  

.  n o n - i s s u a n c e  o f  a  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t .  
 
F I N D I N G S  
 
[ S u p p o r t i n g  e v i d e n c e  h a s  b e e n  i n d e n t e d  a n d  i t a l i c i z e d ]  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4  o f  A r t i c l e  2 7  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  ( a c t i n g  a s  t h e  B o a r d  o f  Z o n i n g  A d j u s t m e n t )  
f i n d s :  
 
a .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  

i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  
c h a p t e r ;  

 
T h e  p r o p o s e d  w i r e l e s s  c o m m u n i c a t i o n  f a c i l i t y  
i s  a l l o w e d  w i t h i n  t h e  A - P  Z o n e  w i t h  t h e  
a p p r o v a l  o f  a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t ,  
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p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  8 - 2 . 2 4 0 5  o f  A r t i c l e  2 4  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  

 
b .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  t o  

t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;  
 

T h e  c e l l u l a r  t e l e p h o n e  c o m m u n i c a t i o n s  i s  w i d e l y  
u s e d  a s  a n  e f f i c i e n t  c o m m u n i c a t i o n  d e v i c e  f o r  
b u s i n e s s  a n d  p e r s o n a l  u s e  a n d  i s  r e c o g n i z e d  b y  
t h e  C a l i f o r n i a  P u b l i c  U t i l i t i e s  C o m m i s s i o n  a s  a  
n e c e s s a r y  p u b l i c  s e r v i c e  t h a t  p r o v i d e s  a n  
a d d i t i o n a l  n o t i f i c a t i o n  s e r v i c e  f o r  e m e r g e n c y  
c o m m u n i c a t i o n s .  

 
c .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  

o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  n o r  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e ;  

 
A s  d e s i g n e d  a n d  c o n d i t i o n e d ,  t h e  p r o p o s e d  
p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  c r e a t e  " a  l e s s  t h a n  
s i g n i f i c a n t  e f f e c t "  t o  t h e  c h a r a c t e r  o f  a r e a  
s u r r o u n d i n g  t h e  s i t e  a n d  w i l l  n o t  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h  s a f e t y  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e .   

 
d .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  

G e n e r a l  P l a n ;  
 

T h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  b e  i n  
c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  o f  
t h e  G e n e r a l  P l a n .  
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e .  A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  

s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  
w i l l  b e  p r o v i d e d .  

T h e  a p p l i c a n t s  w i l l  b e  p r o v i d i n g  a l l  
n e c e s s a r y  i n f r a s t r u c t u r e  a n d  u t i l i t i e s  f o r  
t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t .  

 
        
 
6 . 6  9 6 - 0 0 5  -  C o n s i d e r a t i o n  o f  a  C o n d i t i o n a l  U s e  

P e r m i t  t o  a l l o w  t h e  i n s t a l l a t i o n  o f  a  6 5 '  
m o n o p o l e .   P r o p e r t y  i s  l o c a t e d  o n  t h e  n o r t h  s i d e  
o f  C o u n t y  R o a d  1 4  ( Z a m o r a  R o a d ) ,  w e s t  s i d e  o f  I -
5 0 5 ,  3  1 / 4  m i l e s  n o r t h w e s t  o f  Z a m o r a  i n  a n  A - E  
Z o n e .   S A - 1 3 7 - 1 2 / A P N : 5 4 - 1 5 0 - 0 5 .   O w n e r / A p p l i c a n t :  
P a c i f i c  B e l l / D a n i e l  H r d y   ( M .  H a m b l i n )  

 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
( 1 )  C E R T I F I E D  t h a t  t h e  p r o p o s e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  

w a s  p r e p a r e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  C a l i f o r n i a  
E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) ;  
  

 
( 2 )  A D O P T E D  t h e  " F I N D I N G S "  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  
 
( 3 )  A P P R O V E D  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  s u b j e c t  t o  

t h e  c o n d i t i o n s  l i s t e d  u n d e r  " C o n d i t i o n s  O f  
A p p r o v a l "  p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t  a s  
m o d i f i e d .  
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C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
 
1 .  T h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s i t e ,  i n c l u d i n g  t h e  

c o n s t r u c t i o n  a n d / o r  p l a c e m e n t  o f  s t r u c t u r e s ,  
s h a l l  b e  a s  s h o w n  o n  t h e  a p p r o v e d  s i t e  p l a n  -  
E x h i b i t  " B "  -  S i t e  P l a n  a n d  E x h i b i t  “ C ”  -  
E l e v a t i o n  P l a n ,  o r  b y  m i n o r  m o d i f i c a t i o n  o r  
e x p a n s i o n  w h i c h  i s  i n  k e e p i n g  w i t h  t h e  p u r p o s e  
a n d  i n t e n t  o f  t h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  a n d  
a d m i n i s t e r  t h r o u g h  a  s i t e  p l a n  r e v i e w  a p p r o v e d  b y  
t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  T h e  d e v e l o p m e n t  
s h a l l  o p e r a t e  i n  a  m a n n e r  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
p r o j e c t ' s  a p p r o v a l .  U p o n  t h e  t e r m i n a t i o n  o f  t h e  
u s e  a p p r o v e d  b y  t h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  t h e  
l e a s e h o l d e r  s h a l l  r e s t o r e  t h e  s i t e  b a c k  t o  i t s  
o r i g i n a l  e n v i r o n m e n t a l  s e t t i n g  w i t h i n  a  t i m e  
p e r i o d  n o t  t o  e x c e e d  1 8 0  d a y s .   

 
2 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  c o o p e r a t e  w i t h  t h e  C o u n t y  i n  

a d d r e s s i n g  t h e  c o n c e r n s  r e g a r d i n g  t h e  u s a g e  o f  
s h a r e d  f a c i l i t i e s / s i t e s  f o r  f u t u r e  c o m m u n i c a t i o n  
t o w e r s  a n d  s h a l l  n o t  b e  o p p o s e d  t o  s h a r i n g  t h e  
s u b j e c t  s i t e / f a c i l i t i e s  w h e n  n e c e s s a r y  t o  m e e t  
t h e  d e m a n d s  o f  o t h e r  c o m m u n i c a t i o n  s e r v i c e  
p r o v i d e r s ,  p r o v i d e d  t h a t  a n y  a d d i t i o n a l  p r o p o s e d  
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u s e s  o n  t h i s  s i t e  w i l l  n o t  s e r v e  a s  a  d e t r i m e n t  
t o  t h e  s a f e  a n d  e f f e c t i v e  o p e r a t i o n  o f  t h e  
P a c i f i c  B e l l  M o b i l e  S e r v i c e  d e l i v e r y  s y s t e m  a n d  
t h a t  t h e  p r o p e r t y  o w n e r  i s  i n  a g r e e m e n t .  

 
3 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  o b t a i n  b u i l d i n g  p e r m i t s  f o r  

a n y  c o n s t r u c t i o n  o n  t h e  s i t e  f r o m  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  B u i l d i n g  D i v i s i o n .  

 
4 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  k e e p  t h e i r  d e s i g n a t e d  

l e a s e h o l d  a r e a  ( s i t e )  f r e e  f r o m  f l a m m a b l e  b r u s h ,  
g r a s s  a n d  w e e d s .  A n y  s t r u c t u r e s  o n  t h e  l e a s e h o l d  
s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  a n d  f r e e  f r o m  g r a f f i t i .  

 
5 .  A n y  l i g h t i n g  a n d / o r  g l a r e  g e n e r a t e d  f r o m  t h e  

s u b j e c t  p r o p e r t y  s h a l l  b e  d i r e c t e d  a w a y  f r o m  t h e  
p u b l i c  r i g h t s - o f - w a y  a n d  a d j o i n i n g  p r o p e r t i e s .  

 
6 .  T h e  m o n o p o l e  a n d  a n y  a c c e s s o r y  

s t r u c t u r e s / b u i l d i n g s ,  p e r i m e t e r  f e n c i n g ,  a n d  
l a n d s c a p i n g   s h a l l  b e  d e s i g n e d ,  c o n s t r u c t e d  a n d  
f i n i s h e d  w i t h  m a t e r i a l s  t h a t  w i l l  b e  c o n s i s t e n t  
w i t h  t h e  s u r r o u n d i n g  e n v i r o n m e n t a l  s e t t i n g  t o  t h e  
s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  

 
7 .  T h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  ( Z . F .  N o .  9 6 - 0 0 5 )  

s h a l l  c o m m e n c e  w i t h i n  o n e  ( 1 )  y e a r  f r o m  t h e  d a t e  
o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  a p p r o v a l  o f  t h e  
C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  o r  s a i d  p e r m i t  s h a l l  b e  
d e e m e d  n u l l  a n d  v o i d  w i t h o u t  f u r t h e r  a c t i o n .   
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C o u n t y  C o u n s e l  
 
8 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  
t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  
a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  
b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
 
C a l i f o r n i a  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  &  G a m e  
 
9 .  P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  t h e  b u i l d i n g  p e r m i t  t h e  

a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  a  c o p y  o f  t h e  
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b u i l d i n g / s i t e  p l a n  t o  t h e  P l a n n i n g  D i v i s i o n  f o r  
a p p r o v a l  s h o w i n g  t h e  l i g h t i n g  r e q u e s t e d  b y  t h e  
C a l i f o r n i a  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  &  G a m e .  T h e  s i t e  
s h a l l  b e  i l l u m i n a t e d  a t  n i g h t  a n d  d u r i n g  f o g g y  
w e a t h e r  t o  h e l p  b i r d s  a v o i d  c o l l i s i o n  w i t h  t h e  
s t r u c t u r e .  

 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  a s  
a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  i n  a n y  
o r  a l l  o f  t h e  f o l l o w i n g :  
 

.  t h e  r e v o k i n g  o f  t h e  U s e  P e r m i t ;  

.  n o n - i s s u a n c e  o f  a  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t .  
 
F I N D I N G S  
 
[ S u p p o r t i n g  e v i d e n c e  h a s  b e e n  i n d e n t e d  a n d  i t a l i c i z e d ]  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4  o f  A r t i c l e  2 7  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  ( a c t i n g  a s  t h e  B o a r d  o f  Z o n i n g  A d j u s t m e n t )  
f i n d s :  
 
a .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  

i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  
c h a p t e r ;  

 
T h e  p r o p o s e d  w i r e l e s s  c o m m u n i c a t i o n  f a c i l i t y  
i s  a l l o w e d  w i t h i n  t h e  A E  Z o n e  w i t h  t h e  
a p p r o v a l  o f  a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t ,  
p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  8 - 2 . 2 4 0 5  o f  A r t i c l e  2 4  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  
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b .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  t o  

t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;  
 

T h e  c e l l u l a r  t e l e p h o n e  c o m m u n i c a t i o n s  i s  w i d e l y  
u s e d  a s  a n  e f f i c i e n t  c o m m u n i c a t i o n  d e v i c e  f o r  
b u s i n e s s  a n d  p e r s o n a l  u s e  a n d  i s  r e c o g n i z e d  b y  
t h e  C a l i f o r n i a  P u b l i c  U t i l i t i e s  C o m m i s s i o n  a s  a  
n e c e s s a r y  p u b l i c  s e r v i c e  t h a t  p r o v i d e s  a n  
a d d i t i o n a l  n o t i f i c a t i o n  s e r v i c e  f o r  e m e r g e n c y  
c o m m u n i c a t i o n s .  

 
c .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  

o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  n o r  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e ;  

 
A s  d e s i g n e d  a n d  c o n d i t i o n e d ,  t h e  p r o p o s e d  
p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  c r e a t e  " a  l e s s  t h a n  
s i g n i f i c a n t  e f f e c t "  t o  t h e  c h a r a c t e r  o f  a r e a  
s u r r o u n d i n g  t h e  s i t e  a n d  w i l l  n o t  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h  s a f e t y  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e .   

 
d .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  

G e n e r a l  P l a n ;  
 

T h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  b e  i n  
c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  o f  
t h e  G e n e r a l  P l a n .  
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e .  A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  
s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  
w i l l  b e  p r o v i d e d .  

T h e  a p p l i c a n t s  w i l l  b e  p r o v i d i n g  a l l  
n e c e s s a r y  i n f r a s t r u c t u r e  a n d  u t i l i t i e s  f o r  
t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t .  

 
        
 
6 . 7  9 5 - 0 9 0  -  C o n s i d e r a t i o n  o f  a  C o n d i t i o n a l  U s e  

P e r m i t  t o  a l l o w  t h e  i n s t a l l a t i o n  o f  a  1 0 0 '  
m o n o p o l e .  P r o p e r t y  i s  l o c a t e d  o n  t h e  w e s t  s i d e  o f  
C o u n t y  R o a d  9 8 ,  n o r t h  o f  C o u n t y  R o a d  2 4 ,  1 / 4  m i l e  
w e s t  o f  W o o d l a n d  i n  t h e  A - 1  Z o n e .   A P N :  2 5 - 0 4 8 -
4 5 .  O w n e r / A p p l i c a n t :  A T  &  T / F r e d  H e i d r i c k  ( M .  
H a m b l i n )  

 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
( 1 )  C E R T I F I E D  t h a t  t h e  p r o p o s e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  

w a s  p r e p a r e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  C a l i f o r n i a  
E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) ;  
  

 
( 2 )  A D O P T E D  t h e  " F I N D I N G S "  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  
 
( 3 )  A P P R O V E D  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  s u b j e c t  t o  

t h e  c o n d i t i o n s  l i s t e d  u n d e r  " C o n d i t i o n s  O f  
A p p r o v a l "  p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t  a s  
m o d i f i e d .  
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M O T I O N :  W a l k e r  S E C O N D :  W e b s t e r   
A Y E S :  W a l k e r ,  W e b s t e r ,  G r a y ,  H e r i n g e r ,  a n d  L a n g  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  R o d e g e r d t s  
A B S E N T :  L e a  
 
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
 
1 .  T h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s i t e ,  i n c l u d i n g  t h e  

c o n s t r u c t i o n  a n d / o r  p l a c e m e n t  o f  s t r u c t u r e s ,  
s h a l l  b e  a s  s h o w n  o n  t h e  a p p r o v e d  s i t e  p l a n  -  
E x h i b i t  " B "  -  S i t e  P l a n  a n d  E x h i b i t  “ C ”  -  
E l e v a t i o n  P l a n ,  o r  b y  m i n o r  m o d i f i c a t i o n  o r  
e x p a n s i o n  w h i c h  i s  i n  k e e p i n g  w i t h  t h e  p u r p o s e  
a n d  i n t e n t  o f  t h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  a n d  
a d m i n i s t e r  t h r o u g h  a  s i t e  p l a n  r e v i e w  a p p r o v e d  b y  
t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  T h e  d e v e l o p m e n t  
s h a l l  o p e r a t e  i n  a  m a n n e r  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
p r o j e c t ' s  a p p r o v a l .  U p o n  t h e  t e r m i n a t i o n  o f  t h e  
u s e  a p p r o v e d  b y  t h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  t h e  
l e a s e h o l d e r  s h a l l  r e s t o r e  t h e  s i t e  b a c k  t o  i t s  
o r i g i n a l  e n v i r o n m e n t a l  s e t t i n g  w i t h i n  a  t i m e  
p e r i o d  n o t  t o  e x c e e d  1 8 0  d a y s .   

 
2 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  c o o p e r a t e  w i t h  t h e  C o u n t y  i n  

a d d r e s s i n g  t h e  c o n c e r n s  r e g a r d i n g  t h e  u s a g e  o f  
s h a r e d  f a c i l i t i e s / s i t e s  f o r  f u t u r e  c o m m u n i c a t i o n  
t o w e r s  a n d  s h a l l  n o t  b e  o p p o s e d  t o  s h a r i n g  t h e  
s u b j e c t  s i t e / f a c i l i t i e s  w h e n  n e c e s s a r y  t o  m e e t  
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t h e  d e m a n d s  o f  o t h e r  c o m m u n i c a t i o n  s e r v i c e  
p r o v i d e r s ,  p r o v i d e d  t h a t  a n y  a d d i t i o n a l  p r o p o s e d  
u s e s  o n  t h i s  s i t e  w i l l  n o t  s e r v e  a s  a  d e t r i m e n t  
t o  t h e  s a f e  a n d  e f f e c t i v e  o p e r a t i o n  o f  t h e  A T & T  
W i r e l e s s  S e r v i c e  d e l i v e r y  s y s t e m  a n d  t h a t  t h e  
p r o p e r t y  o w n e r  i s  i n  a g r e e m e n t .  

 
3 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  o b t a i n  b u i l d i n g  p e r m i t s  f o r  

a n y  c o n s t r u c t i o n  o n  t h e  s i t e  f r o m  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  B u i l d i n g  D i v i s i o n .  

 
4 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  k e e p  t h e i r  d e s i g n a t e d  

l e a s e h o l d  a r e a  ( s i t e )  f r e e  f r o m  f l a m m a b l e  b r u s h ,  
g r a s s  a n d  w e e d s .  A n y  s t r u c t u r e s  o n  t h e  l e a s e h o l d  
s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  a n d  f r e e  f r o m  g r a f f i t i .  

 
5 .  T h e  m o n o p o l e  a n d  a c c e s s o r y  s t r u c t u r e s / b u i l d i n g s ,  

p e r i m e t e r  f e n c i n g ,  a n d  l a n d s c a p i n g   s h a l l  b e  
d e s i g n e d ,  c o n s t r u c t e d  a n d  f i n i s h e d  w i t h  m a t e r i a l s  
t h a t  w i l l  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  s u r r o u n d i n g  
e n v i r o n m e n t a l  s e t t i n g  t o  t h e  s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  
D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
A g e n c y .  

 
6 .  A n y  l i g h t i n g  a n d / o r  g l a r e  g e n e r a t e d  f r o m  t h e  

s u b j e c t  p r o p e r t y  s h a l l  b e  d i r e c t e d  a w a y  f r o m  t h e  
p u b l i c  r i g h t s - o f - w a y  a n d  a d j o i n i n g  p r o p e r t i e s .  

 
7 .  T h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  ( Z . F .  N o .  9 5 - 0 9 0 )  

s h a l l  c o m m e n c e  w i t h i n  o n e  ( 1 )  y e a r  f r o m  t h e  d a t e  
o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  a p p r o v a l  o f  t h e  
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C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  o r  s a i d  p e r m i t  s h a l l  b e  
d e e m e d  n u l l  a n d  v o i d  w i t h o u t  f u r t h e r  a c t i o n .   

 
C o u n t y  C o u n s e l  
 
8 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  
t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  
a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  
b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
C a l i f o r n i a  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  &  G a m e  
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9 .  P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  t h e  b u i l d i n g  p e r m i t  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  a  c o p y  o f  t h e  
b u i l d i n g / s i t e  p l a n  t o  t h e  P l a n n i n g  D i v i s i o n  f o r  
a p p r o v a l  s h o w i n g  t h e  l i g h t i n g  r e q u e s t e d  b y   

 
t h e  C a l i f o r n i a  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  &  G a m e .  T h e  
s i t e  s h a l l  b e  i l l u m i n a t e d  a t  n i g h t  a n d  d u r i n g  
f o g g y  w e a t h e r  t o  h e l p  b i r d s  a v o i d  c o l l i s i o n  w i t h  
t h e  s t r u c t u r e  a n d  i t s  s u p p o r t  w i r e s .  

 
Y o l o  C o u n t y  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  S e r v i c e s  
 
1 0 .  P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a  b u i l d i n g  p e r m i t  

i n s t a l l a t i o n  o f  t h e  f u e l  s t o r a g e  t a n k ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  p l a n ( s )  f o r  t h e  f u e l  
s t o r a g e  t a n k  t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  E n v i r o n m e n t a l  
H e a l t h  S e r v i c e s  f o r  a p p r o v a l .    

    
 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  a s  
a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  i n  a n y  
o r  a l l  o f  t h e  f o l l o w i n g :  
 

.  t h e  r e v o k i n g  o f  t h e  U s e  P e r m i t ;  

.  n o n - i s s u a n c e  o f  a  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t .  
 
 
F I N D I N G S  
 
[ S u p p o r t i n g  e v i d e n c e  h a s  b e e n  i n d e n t e d  a n d  i t a l i c i z e d ]  
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I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4  o f  A r t i c l e  2 7  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  ( a c t i n g  a s  t h e  B o a r d  o f  Z o n i n g  A d j u s t m e n t )  
f i n d s :  
 
a .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  

i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  
c h a p t e r ;  

 
T h e  p r o p o s e d  w i r e l e s s  c o m m u n i c a t i o n  f a c i l i t y  
i s  a l l o w e d  w i t h i n  t h e  A - 1  Z o n e  w i t h  t h e  
a p p r o v a l  o f  a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t ,  
p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  8 - 2 . 2 4 0 5  o f  A r t i c l e  2 4  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  

 
b .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  t o  

t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;  
 

T h e  c e l l u l a r  t e l e p h o n e  c o m m u n i c a t i o n s  i s  w i d e l y  
u s e d  a s  a n  e f f i c i e n t  c o m m u n i c a t i o n  d e v i c e  f o r  
b u s i n e s s  a n d  p e r s o n a l  u s e  a n d  i s  r e c o g n i z e d  b y  
t h e  C a l i f o r n i a  P u b l i c  U t i l i t i e s  C o m m i s s i o n  a s  a  
n e c e s s a r y  p u b l i c  s e r v i c e  t h a t  p r o v i d e s  a n  
a d d i t i o n a l  n o t i f i c a t i o n  s e r v i c e  f o r  e m e r g e n c y  
c o m m u n i c a t i o n s .  

 
c .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  

o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  n o r  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e ;  
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A s  d e s i g n e d  a n d  c o n d i t i o n e d ,  t h e  p r o p o s e d  
p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  c r e a t e  " a  l e s s  t h a n  
s i g n i f i c a n t  e f f e c t "  t o  t h e  c h a r a c t e r  o f  a r e a  
s u r r o u n d i n g  t h e  s i t e  a n d  w i l l  n o t  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h  s a f e t y  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e .   

d .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  
G e n e r a l  P l a n ;  

 
T h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  b e  i n  
c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  o f  
t h e  G e n e r a l  P l a n .  

 
e .  A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  

s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  
w i l l  b e  p r o v i d e d .  

 
T h e  a p p l i c a n t s  w i l l  b e  p r o v i d i n g  a l l  
n e c e s s a r y  i n f r a s t r u c t u r e  a n d  u t i l i t i e s  f o r  
t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t .  A  p r i v a t e  r o a d  
c u r r e n t l y   s e r v i c e s  t h e  g r a i n  s i l o  o p e r a t i o n  
a n d  p a r k i n g  l o t  a r e a  w h e r e  t h e  c o m m u n i c a t i o n  
s i t e  i s  b e i n g  p r o p o s e d .  

 
        
 
T h e  C o m m i s s i o n  r e c e s s e d  a t  1 1 : 3 0  a n d  r e c o n v e n e d  w i t h  
t h e  f o l l o w i n g  i t e m  a t  1 : 0 0  p . m .  
 
 
6 . 8  9 6 - 0 2 1  -  C o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  f o l l o w i n g  a c t i o n s :  

C e r t i f i c a t i o n  o f  t h e  F i n a l  P r o g r a m  E I R  f o r  t h e  
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C a c h e  C r e e k  R e s o u r c e s  M a n a g e m e n t  P l a n  a n d  t h e  
F i n a l  P r o j e c t - l e v e l  E I R  f o r  t h e  C a c h e  C r e e k  
I m p r o v e m e n t  P r o g r a m  ( S C H  # 9 6 0 1 3 0 0 4 ) ;  a n  A m e n d m e n t  
t o  t h e  G e n e r a l  P l a n  t o  i n c l u d e  t h e  C a c h e  C r e e k  
R e s o u r c e s  M a n a g e m e n t  P l a n ;  a n  A m e n d m e n t  t o  t h e  
C o u n t y  C o d e  t o  m o d i f y  C h a p t e r  3 ,  T i t l e  8 ,  
e n t i t l e d  t h e  F l o o d  D a m a g e  P r e v e n t i o n  O r d i n a n c e ;  
a n d  a  R e z o n i n g  o f  t h e  a r e a  w i t h i n  t h e  C a c h e  C r e e k  
R e s o u r c e s  M a n a g e m e n t  P l a n  b o u n d a r y  t o  t h e  O S  
( O p e n  S p a c e )  Z o n e .   T h e  p l a n n i n g  a r e a  e x t e n d s  
a p p r o x i m a t e l y  1 4 . 5  m i l e s  f r o m  t h e  C a p a y  D a m  t o  
t h e  T o w n  o f  Y o l o ,  c o v e r i n g  2 , 3 2 4  a c r e s .   T h e  p l a n  
a r e a  g e n e r a l l y  c o n s i s t s  o f  A - 1  ( A g r i c u l t u r a l  
G e n e r a l ) ;  A - P  ( A g r i c u l t u r e  P r e s e r v e ) ;  A - 1 / S G  
( S a n d  a n d  G r a v e l ) ;  a n d  A - P / S G  Z o n e s .   A n  E I R  h a s  
b e e n  p r e p a r e d  f o r  t h i s  i t e m .   A p p l i c a n t :  Y o l o  
C o u n t y  ( H e i d i  T s c h u d i n  a n d  D a v i d  M o r r i s o n )  

 
T H E  F O L L O W I N G  M I N U T E S  W E R E  T A K E N  B Y  D A V I D  
M O R R I S O N ,  R E S O U R C E  M A N A G E M E N T  C O O R D I N A T O R .  
 
T h e  i t e m  w a s  i n t r o d u c e d  b y  C h a i r  J i m  G r a y .  
 
T h e  s t a f f  g a v e  a n  o v e r v i e w  o f  t h e i r  r e c o m m e n d a t i o n s ,  
a s  c o n t a i n e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ,  a n d  t h e  r e a s o n i n g  
b e h i n d  t h e i r  c o n c l u s i o n s .   T h e  a u d i e n c e  w a s  i n f o r m e d  
t h a t  s u m m a r y  m i n u t e s  w o u l d  b e  p r e p a r e d .   T h o s e  
w a n t i n g  t h e i r  c o m m e n t s  v e r b a t i m  i n  t h e  r e c o r d  w e r e  
i n f o r m e d  t o  p r o v i d e  w r i t t e n  c o p i e s .  
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C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  e x p l a i n e d  t h a t  h e  w o u l d  n o t  
p a r t i c i p a t e  i n  t h e  d i s c u s s i o n  o f  t h i s  i t e m ,  d u e  t o  a  
c o n f l i c t  o f  i n t e r e s t .  
 
T h e  h e a r i n g  w a s  o p e n e d  t o  c o m m e n t s  f r o m  t h e  a u d i e n c e .  
B o b  S p i e r s ,  W e s t e r n  Y o l o  G r a n g e :  H o w  d o  t h e  C C R M P  
a n d  C C I P  r e l a t e  t o  t h e  S u r f a c e  M i n i n g  a n d  R e c l a m a t i o n  
A c t  ( S M A R A ) ?   A c c o r d i n g  t o  C o m m e n t  7 - 1 6  i n  t h e  
R e s p o n s e  t o  C o m m e n t s  d o c u m e n t ,  e x i s t i n g  m i n i n g  
p e r m i t s  w i l l  r e m a i n  v e s t e d  u n t i l  n e w  m i n i n g  a n d  
r e c l a m a t i o n  p l a n s  a r e  a p p r o v e d  b y  t h e  S t a t e .   H o w  
d o e s  s t a f f  r e s p o n d ?  
 
H e i d i  T s c h u d i n ,  C o u n t y  C o n t r a c t  P l a n n e r :  S t a f f  i s  
p r o c e e d i n g  u n d e r  t h e  a s s u m p t i o n  t h a t  t h e  C C R M P  a n d  
C C I P  a r e  e x e m p t  f r o m  S M A R A .   I f  i t  i s  d e t e r m i n e d  t h a t  
t h e y  a r e  n o t  e x e m p t ,  t h e n  a p p r o p r i a t e  r e v i s i o n s  w i l l  
b e  m a d e .  
 
B o b  S p i e r s :  B u t  t h e  s u b c o m m i t t e e  o f  t h e  S t a t e  M i n i n g  
a n d  G e o l o g y  B o a r d  ( S M G B )  r e j e c t e d  t h e  a r g u m e n t  t h a t  
t h e  C C R M P  a n d  C C I P  a r e  e x e m p t .   I t  i s  a  m i s t a k e  f o r  
s t a f f  t o  c o n t i n u e  a s s u m i n g  t h a t  t h e y  a r e .  
 
H e i d i  T s c h u d i n :  S t a f f  h e l d  a n  i n f o r m a l  d i s c u s s i o n  
a n d  w o r k s h o p  w i t h  o n l y  t h r e e  m e m b e r s  o f  t h e  S M G B .   
W h e n  a p p r o p r i a t e ,  s t a f f  w i l l  a s k  f o r  a  f o r m a l  
d e t e r m i n a t i o n  o n  t h i s  i s s u e  b e f o r e  t h e  e n t i r e  S M G B .  
 
T h e r e  w a s  g e n e r a l  d i s c u s s i o n  a b o u t  t h e  S M A R A  
e x e m p t i o n .   M r .  S p i e r s  w a s  a s k e d  t o  d i r e c t  h i s  
c o m m e n t s  t o  t h e  C h a i r .   T h e  s t a f f  i n d i c a t e d  t h a t  t h e  
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i s s u e  i s  o n e  o f  p r o c e d u r e  a n d  i s  n o t  c o n s i d e r e d  
p r o b l e m a t i c .  
 
L o i s  L i n f o r d ,  L e a g u e  o f  W o m e n  V o t e r s :   C a n  w r i t t e n  
c o m m e n t s  b e  t u r n e d  i n  t o  t h e  B o a r d ?  ( T h e  s t a f f  
r e s p o n d e d  " y e s " . )   I  h a v e  f e w  o r a l  c o m m e n t s .   M y  
f i r s t  q u e s t i o n  i s  w h o  w i l l  c h o o s e  t h e  T e c h n i c a l  
A d v i s o r y  C o m m i t t e e  ( T A C ) ?  
 
H e i d i  T s c h u d i n :  T h e  R e s o u r c e  M a n a g e m e n t  C o o r d i n a t o r  
( R M C )  w i l l  m a k e  r e c o m m e n d a t i o n s  t o  t h e  B o a r d  o f  
S u p e r v i s o r s ,  w h o  w i l l  m a k e  t h e  a p p o i n t m e n t s .  
 
L o i s  L i n f o r d :  O n  p a g e  1 0  o f  t h e  s t a f f  r e p o r t ,  i t  
s a y s  t h a t  e a c h  o p e r a t o r  w o u l d  b e  l i m i t e d  t o  t w o  
c r o s s i n g s  o f  t h e  c r e e k ,  f o r  a  t o t a l  o f  t e n .   I s  t h a t  
c o r r e c t ?  
 
H e i d i  T s c h u d i n :  Y e s ,  a l t h o u g h  t h e  e x i s t i n g  n u m b e r  o f  
c r o s s i n g s  p e r m i t t e d  b y  t h e  C o u n t y  i s  u n l i m i t e d .  
 
L o i s  L i n f o r d :   D o e s  t h e  c r e e k  h a v e  1 0 0 - y e a r  f l o o d  
c a p a c i t y  n o w ?  
 
D a v i d  M o r r i s o n ,  C o u n t y  R e s o u r c e  M a n a g e m e n t  
C o o r d i n a t o r :  M u c h  o f  t h e  u p p e r  r e a c h e s  w i t h i n  t h e  
p l a n  a r e a  h a v e  1 0 0 - y e a r  c a p a c i t y ,  b u t  t h e  l o w e r  
r e a c h e s  b e l o w  C o u n t y  R o a d  9 4 B  d o  n o t .  
 
L o i s  L i n f o r d :  W h o  w o u l d  b e  i n c l u d e d  i n  t h e  C a c h e  
C r e e k  s t a k e h o l d e r s  g r o u p ?  
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H e i d i  T s c h u d i n :  P a g e s  7 - 8  o f  t h e  C a c h e  C r e e k  
I m p r o v e m e n t  P r o g r a m  s h o w  a  l i s t  o f  2 2  g r o u p s ,  
i n c l u d i n g  t h e  L e a g u e  o f  W o m e n  V o t e r s .  
 
L o i s  L i n f o r d :  I s  t h e  T A C  f i n a n c i a l l y  r e i m b u r s e d  f o r  
t h e i r  w o r k ?  
 
H e i d i  T s c h u d i n :  Y e s .  
 
L o i s  L i n f o r d :  W e  h a v e  r e c e n t l y  b e e n  l o s i n g  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  m e m b e r s  d u e  t o  c o n f l i c t s  o f  i n t e r e s t .   
C o m m i s s i o n e r  G r a y ,  h a v e  y o u  e v e r  c o n t r a c t e d  f o r  
g r a v e l  p u r c h a s e s ?  
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y :  I  d o n ' t  h i d e  t h e  f a c t .   I t  i s  
c o m m o n  f o r  d e v e l o p e r s  t o  r e s h a p e  e a r t h  o r  b u i l d  
s i d e w a l k s ,  o r  o t h e r w i s e  u s e  a g g r e g a t e .   B u t  I  d o  n o t  
h a v e  a n y  c o n f l i c t s  w i t h  t h e  s u b j e c t  a t  h a n d .  
 
W a l t e r  S t o r z ,  C a c h e  C r e e k  p r o p e r t y  o w n e r :  W h a t  i s  
t h e  g r a v e l  i n d u s t r y  d o i n g  t o  r e p l e n i s h  t h e  u p p e r  
a q u i f e r ?   T h e  g r a v e l  i n d u s t r y  d u g  d o w n  3 0  f e e t  i n t o  
t h e  s t r e a m  b e d  a n d  t o o k  t h e  w a t e r  a w a y .   T h e  s h a l l o w  
a q u i f e r  i s  p a r t  o f  C a c h e  C r e e k .   G o o d  w a t e r  
m a n a g e m e n t  w o u l d  s e e k  t o  f i l l  i t  a g a i n .   T h e  E I R  i s  
i g n o r i n g  t h e  i m p a c t s  t o  t h e  s h a l l o w  a q u i f e r .  
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y :  T h e  C C R M P  d o e s  s e e k  b e t t e r  
m a n a g e m e n t  o f  t h e  c r e e k ,  i n c l u d i n g  t h e  T A C ,  w a t e r  
q u a l i t y  s t a n d a r d s ,  e t c .  
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W a l t e r  S t o r z :  W e  c o u l d  p u t  a  d a m  i n  t h e  c r e e k  a n d  
f i l l  u p  t h e  s h a l l o w  a q u i f e r  a g a i n ,  l i k e  t h e y  d o  i n  
E u r o p e  a n d  o t h e r  p a r t s  o f  t h e  U n i t e d  S t a t e s .    
 
C o m m i s s i o n e r  H a r r y  W a l k e r :  T h e  Y o l o  C o u n t y  F l o o d  
C o n t r o l  a n d  W a t e r  C o n s e r v a t i o n  D i s t r i c t  ( Y C F C & W C D )  
h a s  t h e  r e s p o n s i b i l i t y  o f  s u r f a c e  a n d  g r o u n d w a t e r  
s u p p l y  m a n a g e m e n t ,  i n c l u d i n g  d a m s ,  c a n a l s ,  a n d  
s p r e a d i n g  b a s i n s .   T h i s  i s  a d d r e s s e d  i n  t h e  E I R ,  
a l t h o u g h  n o t  p r e c i s e l y ,  b u t  i t  i s  a  c o n s i d e r a t i o n  a n d  
w e ' l l  h o p e f u l l y  a c h i e v e  i t .  
 
B e n  A d a m o ,  C a c h e  C r e e k  A g g r e g a t e s :   M o s t  o f  t h e  
i n d u s t r y  s h a r e  t h e s e  c o n c e r n s .   S t a n d a r d  6 . 5 - 1 4  o n  
p a g e  8 7  o f  t h e  r e v i s e d  C C R M P  r e q u i r e s  o p e r a t o r s  t o  
p a r t i c i p a t e  i n  c h a n n e l  i m p r o v e m e n t  p r o j e c t s  a l o n g  t h e  
f r o n t a g e  o f  t h e i r  p r o p e r t i e s .   C a n  a n y  o f  t h i s  b e  
c r e d i t e d  a g a i n s t  t h e  1 0  c e n t s  p e r  t o n  f e e s  w e  h a v e  t o  
p a y  f o r  i m p l e m e n t a t i o n  o f  t h e  C C R M P  a n d  C C I P ?  
 
H e i d i  T s c h u d i n :  I n - c h a n n e l  w o r k  w i t h i n  t h e  
p r o p e r t i e s  t h a t  a r e  a  p a r t  o f  t h e  p r o j e c t  s i t e  w o u l d  
n o t  b e  c r e d i t e d .   B u t  c h a n n e l  i m p r o v e m e n t s  c o m p l e t e d  
o u t s i d e  o f  t h e  p r o j e c t  s i t e  a r e a  w o u l d  c o u n t  a s  i n -
k i n d  w o r k .    
 
B e n  A d a m o :  I t  i s  u n c l e a r  w h e t h e r  e a c h  o p e r a t o r  i s  
l i m i t e d  t o  t w o  f i x e d  c r o s s i n g s ,  o r  t w o  c r o s s i n g s  a t  
a n y  o n e  t i m e .   P l e a s e  c l a r i f y .  
 
H e i d i  T s c h u d i n :  S t a f f  s u p p o r t s  t h e  i n t e r p r e t a t i o n  o f  
" t w o  c r o s s i n g s  a t  a  t i m e " .  
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B o b  S p i e r s :  H o w  w i l l  t h e  s i x  m i l l i o n  t o n s  o f  g r a v e l  
b e  e x t r a c t e d  f o r  r e s h a p i n g ?   W i l l  t h i s  w o r k  b e  p u t  
o u t  t o  b i d ?   W h e r e  w o u l d  t h e  m o n e y  c o m e  f r o m  f o r  
r e c l a m a t i o n ?   H o w  w o u l d  t h i s  w o r k ?  
 
H e i d i  T s c h u d i n :  W o r k  w o u l d  b e  a c c o m p l i s h e d  b y  e a c h  
p r o p e r t y  o w n e r .   A n  o w n e r  w o u l d  c o m e  t o  t h e  C o u n t y  
w i t h  a  p l a n  f o r  w o r k .   I t  w o u l d  b e  r e v i e w e d  b y  t h e  
T A C ,  t o  m a k e  s u r e  t h a t  i t  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
C C R M P  a n d  C C I P .   T h e  C o u n t y  f l o o d  d e v e l o p m e n t  p e r m i t  
w o u l d  b e  t h e  o n l y  p e r m i t  n e e d e d  t o  p e r f o r m  t h e  w o r k .  
 T h e  o w n e r  c o u l d  d o  t h e  w o r k ,  o r  a r r a n g e  t o  h a v e  i t  
d o n e  b y  s o m e o n e  w h o  h a s  t h e  a p p r o p r i a t e  e q u i p m e n t .   
T h e  g r a v e l  c o u l d  b e  u s e d  o r  s o l d  a s  t h e  o w n e r  s a w  
f i t ,  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  r e g u l a t i o n s .  
 
B o b  S p i e r s :  E a c h  p r o p e r t y  o w n e r  a l o n g  t h e  c r e e k  i s  
g o i n g  t o  t h i n k  o f  t h e i r  o w n  i n d i v i d u a l  b e n e f i t .   H o w  
c a n  w e  m a k e  t h e m  t h i n k  o f  w o r k i n g  t o  b e n e f i t  
e v e r y o n e ?   A n  e n g i n e e r  n e e d s  t o  d e t e r m i n e  w h e r e  
g r a v e l  w o u l d  b e  r e m o v e d ,  a f t e r  d e v e l o p i n g  a  s i n g l e  
p l a n  f o r  t h e  w h o l e  a r e a .   S u c h  a  p l a n  w o u l d  b e  m o r e  
m e a n i n g f u l  a n d  b e t t e r  t h a n  w h a t  w e  h a v e  n o w .  
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y :  W e  c a n ' t  i m p o s e  t h i s  w o r k  o n  
p r o p e r t y  o w n e r s ,  b u t  w e  c a n  r e g u l a t e  t h e m  w h e n  t h e y  
a r e  r e a d y  t o  d o  t h e  w o r k .  
 
B o b  S p i e r s :  A n  e n g i n e e r e d  p l a n ,  t h o r o u g h l y  w o r k e d  
o u t  w i t h i n  t h e  C C R M P ,  w o u l d  b e  b e t t e r  f o r  a l l  
c o n c e r n e d .   T h e  r e m o v a l  o f  s i x  m i l l i o n  t o n s  o f  g r a v e l  
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w i l l  g e n e r a t e  l o t s  o f  m o n e y .   I t  s h o u l d  b e  u s e d  f o r  
t h e  b e n e f i t  o f  a l l .   T h e  p r o p o s e d  p l a n  i s  h e l t e r  
s k e l t e r ,  w i t h  n o  e n g i n e e r i n g .  
 
H e i d i  T s c h u d i n :  T h e  C C R M P  i s  r e g u l a t o r y  a n d  
p r o a c t i v e .   P r o b l e m  a r e a s  w i l l  b e  d e t e r m i n e d  t h r o u g h  
H E C  m o d e l s ,  v e g e t a t i o n  s u r v e y s ,  a n d  d i g i t a l  t e r r a i n  
m o d e l s .   T h e  T A C  c a n  a p p r o a c h  o w n e r s  t o  s e c u r e  
f u n d i n g  o r  t o  s u g g e s t  c h a n g e s .    
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y :  Y o u  w a n t  s o m e t h i n g  t h a t ' s  f i v e  
s t e p s  a h e a d  o f  w h e r e  w e  a r e  n o w .   W h e r e  w i l l  t h e  
p a r k s  b e  l o c a t e d ,  h o w  w i l l  t h e  c r e e k  f u n c t i o n ,  h o w  
w i l l  r e c r e a t i o n  b e  m a n a g e d ?   T h e  C C R M P  i s  a n  e a r l y  
s t e p  i n  t h i s  p r o c e s s .   T h e s e  a r e  g u i d i n g  p r i n c i p l e s  
b a c k e d  u p  w i t h  m e t h o d o l o g y .    
 
B o b  S p i e r s :  W e  n e e d  a  v i s i o n  f o r  t h e  n e x t  5 0  y e a r s .  
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y :  T h i s  p l a n  d o e s  h a v e  a  v i s i o n .  
 
B o b  S p i e r s :  I  a m  d i s a p p o i n t e d  i t  d i d n ' t  g o  f u r t h e r .  
 A n  e n g i n e e r  s h o u l d  h a v e  t o l d  u s  w h a t  i s  g o i n g  t o  
h a p p e n  a l o n g  t h e  e n t i r e  c r e e k .   C o s t  e s t i m a t e s  s h o u l d  
h a v e  b e e n  o b t a i n e d  f r o m  c o n t r a c t o r s  t o  c a r r y  o u t  t h e  
e n g i n e e r e d  w o r k .   S a l e s  o f  t h e  g r a v e l  e x c a v a t e d  f r o m  
t h e  c r e e k  c o u l d  b e  u s e d  t o  f u n d  t h e  w o r k ,  w h i l e  
g i v i n g  t h e  p r o p e r t y  o w n e r s  a  p a r t  o f  t h e  p r o f i t .   I t  
w o u l d  h a v e  a c h i e v e d  t h e  o v e r a l l  o b j e c t i v e s .   I n s t e a d  
i t ' s  a  m i s s e d  o p p o r t u n i t y .   N o w ' s  t h e  t i m e  t o  d o  i t  
r i g h t .  
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B e n  A d a m o :  T h e  i n d u s t r y  s h a r e d  t h o s e  c o n c e r n s .   W e  
o r i g i n a l l y  w a n t e d  a  d e t a i l e d  p l a n  t o  w o r k  w i t h  i n  
c o n s t r u c t i n g  c h a n n e l  i m p r o v e m e n t s .   C o u n t y  s t a f f  a n d  
h y d r o l o g y  c o n s u l t a n t s  s a i d  t h a t  t h e  c r e e k  i s  a n  e v e r -
c h a n g i n g  f e a t u r e  t h a t  r e q u i r e s  c o n t i n u i n g  r e s p o n s e s .  
 T h e  f a l l  r a i n s  c o u l d  c h a n g e  c o n s t r u c t e d  i m p r o v e m e n t s  
a n d  a l t e r  t h e  c r e e k  f o r  t h e  f o l l o w i n g  y e a r .   
I m p r o v e m e n t s  s h o u l d  g u i d e  t h e  c r e e k ,  t o  r e s p o n d  t o  
t h e  c h a n n e l  a s  i t  e v o l v e s .   M o d e l i n g  w i l l  h e l p  
d e t e r m i n e  w h a t  c h a n g e s  a r e  n e e d e d .  
B o b  S p i e r s :  T h e  A r m y  C o r p s  o f  E n g i n e e r s  h a s  a  m o d e l .  
 U s e  i t  t o  p l a n  o u t  f o r  t h e  n e x t  3 0  y e a r s  t o  c r e a t e  a  
v i s i o n .   D o n ' t  l e a v e  t h e  w o r k  f o r  i n d i v i d u a l  o w n e r s ,  
p u t  t h e  o n u s  o n  t h e  C o u n t y .  
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y :  W e  t r i e d  t o  c o m e  u p  w i t h  a  p l a n  
t h a t  w o u l d  a l l o w  d i f f e r i n g  p a r t i e s  t o  a g r e e .   A s  f o r  
l e a v i n g  i t  t o  i n d i v i d u a l  o w n e r s ,  a  c a r p e n t e r  c a n  
b u i l d  a  h o u s e .  
 
B o b  S p i e r s :  Y e s ,  b u t  a  c a r p e n t e r  n e e d s  a n  a r c h i t e c t .  
 
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r :  T h e s e  a r e  f l u i d  q u e s t i o n s .   
I t ' s  c l e a r  t h a t  a  c o n s c i e n t i o u s  e f f e c t  h a s  b e e n  m a d e  
t o  r e m e d i a t e  t h e  c r e e k .   B o b  i s  r i g h t ,  t h e r e  a r e  a  
l o t  o f  u n k n o w n s .   W e ' l l  d o  o u r  b e s t .   I t  i s  u p  t o  t h e  
C o u n t y  t o  i m p l e m e n t  a n d  f o l l o w  t h r o u g h .  
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y  c l o s e d  t h e  p u b l i c  h e a r i n g .  
 
C o m m i s s i o n e r  B a r b a r a  W e b s t e r :  T h e r e  i s  a  s e n t e n c e  
f r a g m e n t  i n  t h e  n e x t  t o  l a s t  l i n e  o f  p a g e  4  o f  t h e  
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s t a f f  r e p o r t .   A t  t h e  b o t t o m  o f  p a g e  9  i n  t h e  s t a f f  
r e p o r t ,  i t  t a l k s  a b o u t  r e q u e s t i n g  t h e  d e d i c a t i o n  o f  
r e s t o r e d  h a b i t a t  a n d / o r  r e c r e a t i o n a l  a r e a s .   W h y  
a r e n ' t  t h e y  r e q u i r e d  t o  d e d i c a t e  t h e s e  l a n d s ?  
 
H e i d i  T s c h u d i n :  W e  c a n ' t  r e q u i r e  t h e  d e d i c a t i o n s ,  
b u t  a t  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  h e a r i n g  o n  t h e  O C M P ,  
a l l  o f  t h e  g r a v e l  o p e r a t o r s  v e r b a l l y  a g r e e d  t o  
c o o p e r a t e  w i t h  t h e  C o u n t y  i n  a c q u i r i n g  r e s t o r e d  
a r e a s .  
 
C o m m i s s i o n e r  W e b s t e r :  W h o  w i l l  s e e k  o u t  t h e  
a d d i t i o n a l  f u n d i n g  t o  p a y  f o r  t h e  C C R M P ?  
 
H e i d i  T s c h u d i n :  T h e  C o u n t y  w o u l d  s e e k  o u t  t h e  
s u p p l e m e n t a l  f u n d s .  
 
C o m m i s s i o n e r  B o b  H e r i n g e r :  P a r a g r a p h  1  o n  p a g e  1 1  
o f  t h e  s t a f f  r e p o r t  s t a t e s  t h a t  t h i s  i s  a  v o l u n t a r y  
p r o g r a m .   B u t  t h e  C C I P  a n d  C C R M P  a n d  T A C  w i l l  b e  
c o n t r o l l i n g  w h a t  h a p p e n s  w i t h i n  t h e  c r e e k .   T h e  
p r o g r a m  s e t s  t h e  p r i o r i t i e s .  
 
H e i d i  T s c h u d i n :  T h e  p l a n  p r o v i d e s  g u i d i n g  p r i n c i p l e s  
t h a t  w o u l d  h a v e  t o  b e  f o l l o w e d  i f  a n y  o w n e r  w i s h e d  t o  
p e r f o r m  w o r k  w i t h i n  t h e  c r e e k .   I t  i s  n o t  t h e  
C o u n t y ' s  i n t e n t i o n  t o  t e l l  p r o p e r t y  o w n e r s  t h a t  t h e y  
h a v e  t o  c a r r y  o u t  w o r k  o n  t h e i r  l a n d .   W e ' r e  n o t  
r e c o m m e n d i n g  m a n d a t o r y  i m p l e m e n t a t i o n .  
 
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r :  I  d o n ' t  w a n t  t o  l e a v e  t h e  
s u c c e s s  o f  t h e  p l a n  t o  t h e  o w n e r s .  
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C o m m i s s i o n e r  W a l k e r :  I t  s o u n d s  f i n e ,  b u t  w h o  w o u l d  
p a y  f o r  a  m a n d a t o r y  p r o g r a m ?   T h e  o w n e r s  h a v e  t o  
a g r e e .   T h e  p l a n  s h o u l d  b e  i m p l e m e n t e d  v o l u n t a r i l y ,  
w i t h  t h e  w o r k  a g r e e d  t o  b y  t h e  p r o p e r t y  o w n e r s .  
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y :  W e ' r e  a l l  g r a p p l i n g  w i t h  t h e s e  
i s s u e s .   I n  o r d e r  f o r  p r o p e r t y  o w n e r s  a l o n g  C a c h e  
C r e e k  t o  d o  t h e  w o r k  t h e y  w a n t ,  t h e y ' r e  g o i n g  t o  h a v e  
t o  p l a y  b y  t h e  C o u n t y  r u l e s .   
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r :  T h i s  p l a n  w i l l  b e n e f i t  t h e  
w h o l e  C o u n t y .   W h y  i s  t h e  g r a v e l  i n d u s t r y  p r o v i d i n g  
a l l  o f  t h e  m o n e y  f o r  i m p l e m e n t a t i o n ?  
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y :  T h e  i n d u s t r y  w o n ' t  p a y  1 0 0  
p e r c e n t  o f  t h e  i m p l e m e n t a t i o n  c o s t s .   U p  t o  2 5  
p e r c e n t  o f  t h e  c o s t s  w i l l  c o m e  f r o m  o t h e r  s o u r c e s .  
 
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r :  I ' m  n o t  i n  f a v o r  o f  f e d e r a l  
g r a n t s ,  t h e y  s t i l l  r e p r e s e n t  t a x p a y e r  m o n e y .  
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y :  W e  o u g h t  t o  f e e l  f r e e  t o  a p p l y  
f o r  o u r  s h a r e  o f  f e d e r a l  t a x  f u n d s .  
 
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r :  I f  t h e  C o u n t y  i s  
i m p l e m e n t i n g  t h i s  p l a n ,  t h e n  w e  o u g h t  t o  p a y  f o r  i t .  
 I n s t e a d  w e ' r e  d i g g i n g  d e e p  i n t o  t h e  p o c k e t s  o f  t h e  
a g g r e g a t e  i n d u s t r y  t o  p a y  f o r  a  p r o g r a m  t h a t ' s  g o i n g  
t o  b e n e f i t  e v e r y o n e .  
 
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r :    O n  p a g e  4 . 2 - 1 2  o f  t h e  C C R M P  
E I R ,  i t  s t a t e s  t h a t  n o  n e w  s o u r c e s  o f  p o l l u t i o n  w i l l  
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b e  i n t r o d u c e d  t h r o u g h  t h e  i m p l e m e n t a t i o n  o f  t h e  
C C R M P .   W e  c a n ' t  l o s e  s i g h t  o f  t h a t  g o a l .   P a g e  4 . 4 -
2 0  o f  t h e  C C R M P  E I R  i n c l u d e s  S e c t i o n  3 7 0 6 ( b )  w h i c h  
s t a t e s  t h a t  t h e  q u a l i t y  o f  w a t e r  w i l l  n o t  b e  
d i m i n i s h e d ,  e x c e p t  a s  a l l o w e d  i n  t h e  a p p r o v e d  
r e c l a m a t i o n  p l a n .   W h a t  d i m i n i s h m e n t  o f  w a t e r  q u a l i t y  
i s  a l l o w e d  i n  t h e  r e c l a m a t i o n  p l a n ?  
 
H e i d i  T s c h u d i n :  T h e  s e c t i o n  r e f e r r e d  t o  i s  a  s t a t e  
r e g u l a t i o n ,  n o t  a  p a r t  o f  t h e  C C R M P  o r  C C I P .   
N e v e r t h e l e s s ,  w a t e r  q u a l i t y  i s  n o t  a l l o w e d  t o  b e  
d i m i n i s h e d  u n d e r  t h e  C C R M P .   I n  a d d i t i o n ,  n o  
r e c l a m a t i o n  p l a n  i s  p r o p o s e d  f o r  t h i s  p r o j e c t .  
 
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r :  S e c t i o n  5 1 2 3 8 . 2  i s  q u o t e d  o n  
p a g e  4 . 5 - 8  o f  t h e  C C R M P  E I R ,  w h i c h  s t a t e s  t h a t  n o  
e x e m p t i o n s  t o  t h e  s t a t e  a g r i c u l t u r a l  s t a n d a r d s  m a y  b e  
p e r m i t t e d .    
 
H e i d i  T s c h u d i n :  Y e s ,  b u t  t h a t  w o u l d  a p p l y  t o  t h e  
o f f - c h a n n e l  m i n i n g  a r e a s .  
 
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r :  B u t  i s n ' t  t h e  C C R M P  a  p a r t  o f  
t h e  O f f - C h a n n e l  M i n i n g  P l a n ?  
 
H e i d i  T s c h u d i n :  N o ,  t h e y  a r e  t w o  s e p a r a t e  p l a n s .   
O n e  d e a l s  w i t h  o f f - c h a n n e l  m i n i n g ,  t h e  o t h e r  w i t h  
m a n a g i n g  t h e  c r e e k .  
 
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r :  M a n a g e m e n t  o f  t h e  C C I P ,  
m o n i t o r i n g ,  f l o o d  p e r m i t  r e v i e w s ,  t h e s e  a r e  a l l  
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c o o r d i n a t e d  t h r o u g h  t h e  R M C ?   T h e r e  i s n ' t  a n y  r o o m  
f o r  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .  
 
H e i d i  T s c h u d i n :  A s  l o n g  a s  t h e  w o r k  i s  c a r r i e d  o u t  
a c c o r d i n g  t o  t h e  C C R M P  a n d  C C I P ,  t h i s  i s  t r u e .   
H o w e v e r ,  t h e  T A C  w i l l  m a k e  a n n u a l  r e p o r t s  t o  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .  
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y :  T h e  p l a n  g e t s  t h e  m i n e r s  o u t  o f  
t h e  c h a n n e l ,  t o  h e l p  t h e  c r e e k  r e c o v e r .   I t  w i l l  
r e s u l t  i n  b e t t e r  s t a b i l i z a t i o n .   I t  m a y  n o t  p r o v i d e  
s p e c i f i c  d e t a i l s ,  b u t  t h e r e  a r e  p o l i c y  t r a d e - o f f s .   
I t  i s  a n  i m p o r t a n t  s t e p  a n d  I  e n c o u r a g e  m y  c o l l e a g u e s  
t o  c e r t i f y  t h e  E I R  a n d  a d o p t  t h e  p l a n .  
 
C o m m i s s i o n e r  W e b s t e r :  T h e s e  t w o  d o c u m e n t s  a r e  s t e p s  
i n  t h e  r i g h t  d i r e c t i o n .   T h e r e  a r e  o m i s s i o n s ,  
l o o p h o l e s ,  a n d  i n c o n s i s t e n c i e s ,  a n d  t h e  d o c u m e n t s  a r e  
v a g u e ,  b u t  i n  g e n e r a l  t h e y  a r e  r e m a r k a b l y  g o o d  s t e p s  
t o  r e h a b i l i t a t i n g  t h e  c r e e k .   T h e  p l a n  w i l l  p r o v i d e  
f o r  w a t e r  r e c h a r g e ,  t h e  e l i m i n a t i o n  o f  m i n i n g ,  
i m p r o v e d  f l o w s ,  r e m o v a l  o f  i m p e d i m e n t s  t o  a  l i v e  
c r e e k ,  a l l  o f  w h i c h  w i l l  m a k e  t h e  c r e e k  m o r e  
a p p e a l i n g  a n d  b e a u t i f u l  o v e r  t i m e .   E v e n  t h o u g h  i t ' s  
f l a w e d ,  i t ' s  a  g o o d  s t a r t i n g  p l a n  t h a t ' s  l o n g  
o v e r d u e .   I  m o v e  t o  c e r t i f y  t h e  E I R s  f o r  t h e  C C R M P  
a n d  C C I P ,  a m e n d  t h e  g e n e r a l  p l a n  t o  a d o p t  t h e  C C R M P ,  
a m e n d  t h e  C o u n t y  C o d e  a s  p r o p o s e d ,  a n d  a p p r o v e  t h e  
r e z o n i n g  t o  O p e n  S p a c e .  
 
C o m m i s s i o n e r  L a n g :  I  s e c o n d  t h e  m o t i o n .  
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C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r :  W h a t ' s  t h e  d i f f e r e n c e  
b e t w e e n  t h e  A - 1  Z o n e  a n d  t h e  O S  Z o n e ?  
 
H e i d i  T s c h u d i n :  T h e  f o c u s  o f  t h e  A - 1  Z o n e  i s  
a g r i c u l t u r e .   T h e  O S  Z o n e  a l l o w s  a g r i c u l t u r e ,  b u t  
p r o v i d e s  f o r  a  b r o a d e r  r a n g e  o f  u s e s .   I t  w i l l  
c l e a r l y  s h o w  t h a t  t h e  c r e e k  i s  o p e n  s p a c e ,  a n d  i s  n o t  
i n t e n d e d  f o r  f u t u r e  m i n i n g .  
 
C o m m i s s i o n e r  W e b s t e r :  A r e  o t h e r  u s e s  c o m p a t i b l e  
w i t h  t h e  O S  Z o n e ?  
 
H e i d i  T s c h u d i n :  Y e s .  
 
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r :  T h e  C C R M P  d o e s n ' t  s a y  a n y t h i n g  
a b o u t  i n -  o r  o f f - c h a n n e l  m i n i n g .   W e ' l l  k e e p  t r a c k  o f  
w h a t  h a p p e n s .  
 
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r :  T h i s  i s  o n l y  a  p o l i c y  
f r a m e w o r k .  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
T h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  r e c o m m e n d e d  t h e  f o l l o w i n g  
a c t i o n s  t o  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s :  
 
 C e r t i f y  t h e  F i n a l  P r o g r a m  E I R  f o r  t h e  C a c h e  

C r e e k  R e s o u r c e s  M a n a g e m e n t  P l a n  a n d  P r o j e c t -
L e v e l  E I R  f o r  t h e  C a c h e  C r e e k  I m p r o v e m e n t  
P r o g r a m  ( S C H  # 9 6 0 1 3 0 0 4 )  b a s e d  o n  F i n d i n g s  o f  
F a c t  t o  b e  p r e p a r e d  d o c u m e n t i n g  c o m p l i a n c e  w i t h  
C E Q A ,  i n d e p e n d e n t  r e v i e w  a n d  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  
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i n f o r m a t i o n  i n  t h e  E I R  p r i o r  t o  t a k i n g  a c t i o n  o n  
t h e  p r o j e c t ,  a n d  a d o p t i o n  o f  t h e  M i t i g a t i o n  
M o n i t o r i n g  P l a n  i m p l e m e n t i n g  a l l  m i t i g a t i o n  
m e a s u r e s .  

 
 A m e n d  t h e  G e n e r a l  P l a n  t o  a d o p t  t h e  C a c h e  

C r e e k  R e s o u r c e s  M a n a g e m e n t  P l a n  w h i c h  p r o v i d e s  
t h e  p o l i c y  f r a m e w o r k  t o  a d d r e s s  s t a b i l i z a t i o n  a n d  
r e s t o r a t i o n  o f  C a c h e  C r e e k  ( s e e  A t t a c h m e n t  A ) .  

 
 A m e n d  t h e  C o u n t y  C o d e  t o  m o d i f y  C h a p t e r  3 ,  

T i t l e  8 ,  e n t i t l e d  F l o o d  D a m a g e  P r e v e n t i o n  
O r d i n a n c e ,  t o  s p e c i f y  t h e  p r o c e d u r e s  f o r  
c o n s i d e r a t i o n  o f  F l o o d p l a i n  D e v e l o p m e n t  P e r m i t  
a p p l i c a t i o n s  w i t h i n  t h e  C C R M P  a r e a  ( s e e  
A t t a c h m e n t  B ) .  

 
 R e z o n e  2 , 3 4 2  a c r e s  f r o m  A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l  ( A -

1 ) ,  A g r i c u l t u r a l  P r e s e r v e  ( A - P ) ,  a n d  S a n d  a n d  
G r a v e l  O v e r l a y  ( S G )  t o  r e m o v e  t h e  S G  o v e r l a y  
w h e r e  i t  o c c u r s ,  a n d  t o  a d d  O p e n  S p a c e  ( O - S )  a s  
a n  i n t e g r a t e d  z o n e  o n  a l l  p a r c e l s  w i t h i n  t h e  
r e c o m m e n d e d  i n - c h a n n e l  b o u n d a r y .  

 
 
M O T I O N :  W e b s t e r  S E C O N D :  L a n g  
A Y E S :  W a l k e r ,  W e b s t e r ,  L a n g ,  G r a y ,  H e r i n g e r  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  R o d e g e r d t s  
A B S E N T :  L e a  
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7 .   D I R E C T O R ' S  R E P O R T  
 

A  r e p o r t  b y  t h e  D i r e c t o r  o n  t h e  r e c e n t  B o a r d  o f  
S u p e r v i s o r ' s  m e e t i n g s  o n  i t e m s  r e l e v a n t  t o  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .   A n  u p d a t e  o f  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a c t i v i t y  f o r  t h e  m o n t h .   N o  
d i s c u s s i o n  b y  o t h e r  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  w i l l  o c c u r  
e x c e p t  f o r  c l a r i f y i n g  q u e s t i o n s .   T h e  C o m m i s s i o n  
o r  a n  i n d i v i d u a l  C o m m i s s i o n e r  c a n  r e q u e s t  t h a t  a n  
i t e m  b e  p l a c e d  o n  a  f u t u r e  a g e n d a  f o r  d i s c u s s i o n .  

 
D i r e c t o r  J e n k i n s  s a i d  “ I ’ d  l i k e  t o  i n d i c a t e ,  n o t  
b e c a u s e  t h i s  i s  m y  l a s t  d a y ,  b u t  h o n e s t l y  a n d  
h e a r t f e l t ,  t h a t  I  r e a l l y  e n j o y e d  w o r k i n g  w i t h  y o u  a s  
a  c o m m i s s i o n .   I  t h i n k  y o u  h a v e  w o r k e d  t o g e t h e r  v e r y  
w e l l .   I  t h i n k  y o u  h a v e  a  d i v e r s i t y  o f  v i e w p o i n t  t h a t  
r e f l e c t s  t h e  i s s u e s  t h a t  w e  a s  a n  u n i n c o r p o r a t e d  a r e a  
h a v e  h a d  t o  d e a l  w i t h .   W e  h a v e  s o m e  a m o u n t  o f  u r b a n  
i s s u e s  i n  o u r  s m a l l  t o w n s ,  b u t  a  l o t  o f  r u r a l  i s s u e s .  
 I  t h i n k  t h a t  y o u  h a v e  r e p r e s e n t e d  t h o s e  p o i n t s  o f  
v i e w s  a n d  c o m e  t o  y o u r  d e c i s i o n s ,  i n  m y  v i e w ,  i n  a  
v e r y  p r o f e s s i o n a l  a n d  f a i r  m a n n e r .   I  j u s t  w a n t e d  t o  
l e t  y o u  k n o w ,  t h a t  I  h a v e  a p p r e c i a t e d  t h a t .   A n d  I  
s u r e  t h e  S t a f f  d o e s  a l s o . ”    
 
H e  a l s o  u p d a t e d  t h e  C o m m i s s i o n e r s  o n  t h e  d i r e c t i o n  
t h e  C o u n t y  i s  t a k i n g ,  t h e  “ O n e  S t o p  S h o p ”  c o n c e r n i n g  
t h e  p e r m i t t i n g  p r o c e s s ,  a n d  t h e  b u d g e t  f o r  t h e  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y .    
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C o m m i s s i o n e r  G r a y  p r e s e n t e d  D i r e c t o r  J e n k i n s  w i t h  a  
R e s o l u t i o n  a n d  t h a n k e d  h i m  f o r  a l l  h i s  h a r d  w o r k  h e  
h a s  d o n e  f o r  t h e  c i t i z e n s  o f  Y o l o  C o u n t y .  
 

        
 
 
 
8 .   C O M M I S S I O N  R E P O R T S  
 

R e p o r t s  b y  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  o n  i n f o r m a t i o n  t h e y  
h a v e  r e c e i v e d  a n d  m e e t i n g s  t h e y  h a v e  a t t e n d e d  
w h i c h  w o u l d  b e  o f  i n t e r e s t  t o  t h e  C o m m i s s i o n  o r  
t h e  p u b l i c .   N o  d i s c u s s i o n  b y  o t h e r  C o m m i s s i o n  
m e m b e r s  w i l l  o c c u r  e x c e p t  f o r  c l a r i f y i n g  
q u e s t i o n s .   T h e  C o m m i s s i o n  o r  a n  i n d i v i d u a l  
C o m m i s s i o n e r  c a n  r e q u e s t  t h a t  a n  i t e m  b e  p l a c e d  
o n  a  f u t u r e  a g e n d a  f o r  d i s c u s s i o n .  

 
T h e  C o m m i s s i o n e r  G r a y   n o m i n a t e d  C o m m i s s i o n e r  R o b e r t  
H e r i n g e r  a s  t h e  n e w  v i c e - c h a i r  t o  r e p l a c e  
C o m m i s s i o n e r  N a n c y  L e a .  
 
M O T I O N :  G r a y   S E C O N D :  L a n g  
A Y E S :  G r a y ,  L a n g ,  W e b s t e r ,  W a l k e r ,  R o d e g e r d t s ,  a n d  

H e r i n g e r  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  L e a  
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9 .   A D J O U R N M E N T  
 
T h e  m e e t i n g  w a s  a d j o u r n e d  a t  2 : 4 0  p . m .   T h e  n e x t  
m e e t i n g  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  i s  
s c h e d u l e d  f o r  a  J o i n t  M e e t i n g  w i t h  t h e  B o a r d  o f  
S u p e r v i s o r s  o n  A u g u s t  6 ,   1 9 9 6  a t  1 0 : 3 0  a . m .  a t  
t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s ’  C h a m b e r s  a t  6 2 5  C o u r t  
S t r e e t  i n  W o o d l a n d ,  C A .    A n y  p e r s o n  w h o  i s  
d i s s a t i s f i e d  w i t h  t h e  d e c i s i o n s  o f  t h i s  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  m a y  a p p e a l  t o  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  
b y  f i l i n g  w i t h  t h e  C l e r k  o f  t h a t  B o a r d  w i t h i n  
f i f t e e n  d a y s  a  w r i t t e n  n o t i c e  o f  a p p e a l  
s p e c i f y i n g  t h e  g r o u n d s .   T h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  
m a y  s u s t a i n ,  m o d i f y ,  r e j e c t  o r  o v e r r u l e  t h i s  
d e c i s i o n .   T h e r e  w i l l  b e  a n  a p p e a l  f e e  p a y a b l e  t o  
t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a n d  t h e  C l e r k  o f  
t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s .  

 
 

R e s p e c t f u l l y  s u b m i t t e d  b y ,  
 
 
 

S t e p h e n  L .  J e n k i n s ,  D i r e c t o r  
Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y    


