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 M I N U T E S  
 
 Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  
 
 A u g u s t  2 7 ,  1 9 9 6  
 
1 .  C A L L  T O  O R D E R  
 
C h a i r m a n  G r a y  c a l l e d  t h e  m e e t i n g  t o  o r d e r  a t  8 : 4 0  
a . m .  
 
 
M E M B E R S  P R E S E N T :  L a n g ,  H e r i n g e r ,  R o d e g e r d t s ,  a n d  

G r a y  
M E M B E R S  A B S E N T :   W a l k e r  
 
S T A F F  P R E S E N T :   D a v i d  F l o r e s ,  S e n i o r  P l a n n e r  

M a r k  H a m b l i n ,  A s s o c i a t e  P l a n n e r  
M i k e  L u k e n ,  S e n i o r  P l a n n e r  
D a v i d  M o r r i s o n ,  R e s o u r c e  M a n a g e m e n t  
C o o r d i n a t o r  
L i n d a  C a r u s o ,  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
S e c r e t a r y  
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2 .  A D O P T I O N  O F  T H E  M I N U T E S  O F  T H E  P R E V I O U S  M E E T I N G S  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
T h e  M i n u t e s  o f  t h e  J u l y  1 6 ,  1 9 9 6  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
M e e t i n g  w e r e  a p p r o v e d  w i t h  n o   c o r r e c t i o n s .  
 
 
M O T I O N :  L a n g  S E C O N D :  H e r i n g e r  
A Y E S :  L a n g ,  H e r i n g e r ,  G r a y  a n d  R o d e g e r d t s  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  W a l k e r  
A B S T A I N :  N o n e  
T h e  M i n u t e s  o f  t h e  J u l y  2 4 ,  1 9 9 6  M e e t i n g  w e r e  
a p p r o v e d  w i t h  n o  c o r r e c t i o n s .  
 
M O T I O N :  L a n g  S E C O N D :  H e r i n g e r  
A Y E S :  L a n g ,  H e r i n g e r ,  G r a y  a n d  R o d e g e r d t s  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  W a l k e r  
A B S T A I N :  N o n e  
 
        
 
 
3 .  P U B L I C  R E Q U E S T S  
 
T h e  o p p o r t u n i t y  f o r  m e m b e r s  o f  t h e  p u b l i c  t o  a d d r e s s  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  o n  a n y  s u b j e c t s  r e l a t i n g  t o  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ,  b u t  n o t  r e l a t i v e  t o  i t e m s  o n  
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t h e  p r e s e n t  A g e n d a ,  w a s  o p e n e d  b y  t h e  C h a i r m a n .   T h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  r e s e r v e s  t h e  r i g h t  t o  i m p o s e  a  
r e a s o n a b l e  l i m i t  o n  t i m e  a f f o r d e d  t o  a n y  i n d i v i d u a l  
s p e a k e r .  
 
N o  o n e  f r o m  t h e  p u b l i c  c a m e  f o r w a r d .  
 
        
 
 
4 .  C O R R E S P O N D E N C E  
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y  a c k n o w l e d g e d  r e c e i p t  o f  a l l  
c o r r e s p o n d e n c e  s e n t  w i t h  t h e  p a c k e t ,  a s  w e l l  a s  
C o m m i s s i o n e r  B a r b a r a  W e b s t e r ’ s  r e s i g n a t i o n  d u e  t o  t h e  
e x t r a o r d i n a r y  t i m e  c o m m i t m e n t s  r e q u i r e d  o f  b e i n g  a  
c o m m i s s i o n e r ,  p r o f e s s i o n a l  a c t i v i t i e s  a n d  f a m i l y  
l i f e .    
 
        
 
 
5 .  C O N S E N T  A G E N D A  
 
I t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  a r e  b e l i e v e d  b y  s t a f f  t o  
b e  n o n - c o n t r o v e r s i a l  a n d  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
C o m m i s s i o n ' s  p r e v i o u s  i n s t r u c t i o n s  t o  s t a f f .   A l l  
i t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  m a y  b e  a d o p t e d  b y  a  
s i n g l e  m o t i o n .   I f  a n y  c o m m i s s i o n e r  o r  m e m b e r  o f  t h e  
p u b l i c  q u e s t i o n s  a n  i t e m ,  i t  s h o u l d  b e  r e m o v e d  f r o m  
t h e  C o n s e n t  A g e n d a  a n d  b e  p l a c e d  i n  t h e  R e g u l a r  
A g e n d a .  
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5 . 1  9 6 - 0 2 3  -  C o n s i d e r a t i o n  o f  a  C o n d i t i o n a l  U s e  
P e r m i t  f o r  a  c a r e t a k e r  r e s i d e n c e  o n  a n  8 5  a c r e  
f a m i l y  c o m p o u n d .   S u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  a t  
2 0 4 5 6  C o u n t y  R o a d  1 0 3 ,  n e a r  C o u n t y  R o a d  2 5 ,  
s o u t h e a s t  o f  W o o d l a n d  w i t h i n  t h e  A g r i c u l t u r a l  
G e n e r a l  Z o n e .   T h i s  p r o j e c t  i s  C a t e g o r i c a l l y  
E x e m p t .   A P N :  0 4 2 - 0 3 0 - 1 0  A p p l i c a n t :  
R i c h a r d s o n / H i a t t .   ( D .  F l o r e s )  

 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
1 .  C E R T I F I E D  S t a f f ' s  d e t e r m i n a t i o n  t h a t  t h e  p r o j e c t  

i s  C a t e g o r i c a l  E x e m p t ,  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  a  C l a s s  
3 ,  S e c t i o n  1 5 3 0 3  ( a )  o f  t h e  C a l i f o r n i a  
E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) .  
  

  
2 .  A D O P T E D  t h e  F I N D I N G S  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t .  
 
3 .  A P P R O V E D  t h e  U s e  P e r m i t  f o r  t h e  t e m p o r a r y  m o b i l e  

h o m e  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  i d e n t i f i e d  u n d e r  
t h e  “ C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L ”  s e c t i o n  o f  t h e  s t a f f  
r e p o r t .  

 
M O T I O N :  R o d e g e r d t s  S E C O N D :  L a n g   
A Y E S :  R o d e g e r d t s ,  G r a y ,  L a n g ,  a n d  H e r i n g e r  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  W a l k e r  
A B S T A I N :  N o n e  
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
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P l a n n i n g  D i v i s i o n :  
 
( 1 )  T h e  t e m p o r a r y  m o b i l e  h o m e  s h a l l  b e  u s e d  a s  a  

t e m p o r a r y  r e s i d e n c e  f o r  a  f a r m  w o r k e r / f a m i l y  
m e m b e r  a n d  s h a l l  n o t  b e  s o l d  o r  c o n d u c t e d  a s  a  
b u s i n e s s .  

 
( 2 )  T h e  p r o p e r t y  o w n e r  s h a l l  f i l e  f o r  a  r e n e w a l  o f  

t h i s  p e r m i t  a n d  p a y  a n y  f e e s  t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a t  l e a s t  6 0  d a y s  
p r i o r  t o  t h e  e x p i r a t i o n  o f  t h i s  t e m p o r a r y  u s e  
p e r m i t  ( t w o  y e a r s  f r o m  t h e  d a t e  o f  t h i s  
a p p r o v a l ) .   F a i l u r e  b y  t h e  a p p l i c a n t  t o  r e n e w  
t h i s  p e r m i t  p r i o r  t o  t h e  e x p i r a t i o n  d a t e  w i l l  
r e s u l t  i n  r e v o c a t i o n  o f  t h e  U s e  P e r m i t  a n d  
r e q u i r e  t h e  r e m o v a l  o f  t h e  m o b i l e  h o m e  f r o m  t h e  
s i t e .    

 
F i r e  D e p a r t m e n t  R e q u i r e m e n t s :  
 
( 3 )   T h a t  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  c o m p l y  w i t h  t h e  

r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  W o o d l a n d  F i r e  D i s t r i c t  
i n c l u d i n g  t h e  p r o v i s i o n s  f o r  a l l  w e a t h e r  a c c e s s  
d r i v e  a n d  t u r n  a r o u n d .  

 
( 4 )  L a n d s c a p i n g  s h a l l  b e  o f  n o n f l a m m a b l e  v e g e t a t i o n  

w i t h i n  3 0  f e e t  o f  b u i l d i n g s .  
 
( 5 )  A d d r e s s i n g  f o r  t h e  n e w  d w e l l i n g  u n i t  a l o n g  t h e  

p u b l i c  r o a d  f r o n t a g e  w i l l  b e  p o s t e d  u s i n g  3 �"  
r e f l e c t i v e  n u m b e r s  v i s i b l e  t o  v e h i c u l a r  t r a f f i c  
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p r i o r  t o  t h e  f i n a l  i n s p e c t i o n  f o r  t h e  p r i n c i p l e  
d w e l l i n g  u n i t .  

 
 
 
 
C o u n t y  C o u n s e l :  
 
( 6 )  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  
t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  
a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  
b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  
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I f  t h e  r e q u i r e d  C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l ( s )  a r e  n o t  m e t  
o r  i f  s i g n i f i c a n t  p u b l i c  h e a l t h  o r  p u b l i c  s a f e t y  
h a z a r d s  a r e  i d e n t i f i e d  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  t h e  
p r o p o s e d  p r o j e c t ,  a  p u b l i c  h e a r i n g  m a y  b e  c o n d u c t e d  
b y  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  t o  c o n s i d e r  
r e v o c a t i o n  o f  t h i s  U s e  P e r m i t .  
 
F I N D I N G S  
( A  s u m m a r y  o f  t h e  e v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  F I N D I N G  i s  
s h o w n  i n  i t a l i c s . )  
 
E n v i r o n m e n t a l  ( C E Q A )  F i n d i n g s :  
 
I n  c e r t i f y i n g  t h e  p r o p o s e d  C a t e g o r i c a l  E x e m p t i o n  f o r  
t h i s  p r o j e c t  a s  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  
e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  u n d e r  C E Q A ,  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  a c t i n g  a s  t h e  B o a r d  o f  A d j u s t m e n t  f i n d s :  
 
  T h a t  o n  t h e  b a s i s  o f  t h e  I n i t i a l  S t u d y  a n d  

c o m m e n t s  r e c e i v e d ,  t h a t  t h e r e  i s  n o  e v i d e n c e  t h a t  
t h e  p r o j e c t  w i l l  h a v e  a  s i g n i f i c a n t  e f f e c t  o n  t h e  
e n v i r o n m e n t .  

 
U s e  P e r m i t  F i n d i n g s :  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4  ( a )  t h r o u g h  ( e )  
o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  r e g u l a t i o n s  t h e  Y o l o  C o u n t y  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s  t h a t :  
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( a )   T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  
u s e  i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  
c h a p t e r ;  

 
U n d e r  S e c t i o n  8 - 2 . 6 0 4 ( v )  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o d e ,  t h i s  
u s e  i s  p e r m i t t e d  u n d e r  a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t .  

 
( b )   T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  
t o  t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;  
T h e  p r o p o s e d  t e m p o r a r y  m o b i l e  h o m e  b e n e f i t s  t h e  
a g r i c u l t u r a l  p a r c e l  i n  a l l o w i n g  t h e  o w n e r  t o  e m p l o y  a  
f a r m  e m p l o y e e  t o  m a i n t a i n  t h e  f a m i l y  a g r i c u l t u r a l  
o p e r a t i o n s .     

 
( c )   T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  
i n t e g r i t y  o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  n o r  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y ,  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e ;  

 
T h e  m o b i l e  h o m e  c o m p l i e s  w i t h  a l l  a p p l i c a b l e  
r e g u l a t i o n s  f o r  t h e  z o n e  a n d  w i t h  t h e  e s t a b l i s h e d  
C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l .   T h e r e f o r e ,  t h e  U s e  P e r m i t  
r e q u e s t  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  o r  c h a r a c t e r  o f  
t h e  s u r r o u n d i n g  c o m m u n i t y .  

 
( d )   T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  
t h e  G e n e r a l  P l a n ;  

 
T h e  a p p r o v a l  f o r  t h e  u s e  p e r m i t  f o r  t h e  h o m e  i s  i n  
c o n f o r m i t y  w i t h  L a n d  U s e  P o l i c y  1 7  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
G e n e r a l  P l a n  a s  i t  r e l a t e s  t o  r e s i d e n t i a l  u s e s  f o r  t h e  
f a m i l y  f a r m .  
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( e )   A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  
s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  
w i l l  b e  p r o v i d e d .  

 
A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  d r a i n a g e  a n d  s a n i t a t i o n  f a c i l i t i e s  
a r e  e x i s t i n g  a t  t h e  s i t e .  

 
        
 
 
5 . 3  9 6 - 0 4 3  -  C o n s i d e r a t i o n  o f  a  G e n e r a l  P l a n  

C o n s i s t e n c y  R e v i e w  t o  a l l o w  f o r  t h e  a b a n d o n m e n t  
a n d  r e l o c a t i o n  o f  C o u n t y  R o a d  3 2 A .   R o a d  i s  
l o c a t e d  e a s t  o f  M a c e  B o u l e v a r d  n e a r   D a v i s  i n  t h e  
A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l  Z o n e .   A  N e g a t i v e  
D e c l a r a t i o n  h a s  b e e n  p r e p a r e d .   A P N :  0 3 3 - 2 9 0 - 4 7  
A p p l i c a n t :  Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  ( D .  F l o r e s )  

 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
 
1 .  C E R T I F I E D  t h e  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  p r e p a r e d  f o r  

t h e  p r o j e c t  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  C a l i f o r n i a  
E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) .  
  

 
2 .  A D O P T E D  t h e  F I N D I N G S  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t .  
 
3 .  R E C O M M E N D E D  t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  

D e p a r t m e n t  t o  p r o c e e d  i n  f o r m a l i z i n g  t h e  
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a b a n d o n m e n t  a n d  r e l o c a t i o n  o f  C o u n t y  R o a d  3 2 A  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  " C O N D I T I O N S  F O R  
C O M P L I A N C E " .  

 
 
 
 
 
M O T I O N :  R o d e g e r d t s  S E C O N D :  L a n g   
A Y E S :  R o d e g e r d t s ,  G r a y ,  L a n g ,  a n d  H e r i n g e r  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  W a l k e r  
A B S T A I N :  N o n e  
 
C O N D I T I O N S  F O R  C O M P L I A N C E  
 
1 .  T h e  C o u n t y  o f  Y o l o  s h a l l  a t  t h e i r  d i s c r e t i o n  

r e s e r v e  a l l  c u r r e n t  P u b l i c  U t i l i t y  E a s e m e n t s  u p o n  
V a c a t i o n  o f  p o r t i o n s  o f  C o u n t y  R o a d  3 2 A .  

 
2 .  I m p l e m e n t  d u s t  c o n t r o l  m e a s u r e s .   T o  t h e  e x t e n t  

f e a s i b l e ,  e n s u r e  p r o m p t  i n s t a l l a t i o n  o f  s i t e  
i m p r o v e m e n t s  t o  r e d u c e  t h e  p o t e n t i a l  f o r  d u s t  
e m i s s i o n s .   T h e  a r e a  d i s t u r b e d  b y  c l e a r i n g ,  e a r t h  
m o v i n g  o r  e x c a v a t i o n  a c t i v i t i e s  s h a l l  b e  
m i n i m i z e d  a t  a l l  t i m e s .   A l l  m a t e r i a l  e x c a v a t e d  
o r  g r a d e d  s h a l l  b e  s u f f i c i e n t l y  w a t e r e d  t o  
p r e v e n t  e x c e s s i v e  a m o u n t s  o f  d u s t .   W a t e r i n g  
s h a l l  o c c u r  a t  l e a s t  t w i c e  d a i l y  w i t h  c o m p l e t e  
c o v e r a g e ,  p r e f e r a b l y  i n  t h e  l a t e r  m o r n i n g  a n d  
a f t e r  w o r k  i s  d o n e  f o r  t h e  d a y .   I f  f i l l  d i r t  i s  
b r o u g h t  i n t o  t h e  c o n s t r u c t i o n  s i t e ,  t h e n  t a r p s  o r  
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s o i l  s t a b i l i z e r s  w i l l  b e  p l a c e d  o n  t h e  d i r t  p i l e s  
t o  m i n i m i z e  d u s t  p r o b l e m s  

 
F I N D I N G S  
 
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  &  G u i d e l i n e s  
( C E Q A )  
 
I n  c e r t i f y i n g  t h e  p r o p o s e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  ( N D )  
f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  
e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  u n d e r  C E Q A ,  t h e  Y o l o  C o u n t y  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s :  
 
  T h a t  o n  t h e  b a s i s  o f  t h e  I n i t i a l  S t u d y  a n d  

c o m m e n t s  r e c e i v e d ,  t h a t  t h e r e  i s  n o  e v i d e n c e  t h a t  
t h e  p r o j e c t  w i l l  h a v e  a  s i g n i f i c a n t  e f f e c t  o n  t h e  
e n v i r o n m e n t .  

 
( A  s u m m a r y  o f  t h e  e v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  F I N D I N G  i s  
s h o w n  i n  i t a l i c s . )  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  A r t i c l e  7 ,  S e c t i o n  6 5 4 0 2  o f  t h e  
P l a n n i n g  a n d  Z o n i n g  L a w ,  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
f i n d s :  
 
T h a t  t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  c o n f o r m s  w i t h  t h e  
p r o v i s i o n s  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n .  
 
S t a f f  h a s  r e v i e w e d  t h e  a p p l i c a t i o n  s u b m i t t e d  b y  t h e  Y o l o  
C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  D e p a r t m e n t  a n d  d e t e r m i n e d  t h e  p r o j e c t  
i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n  
s p e c i f i c a l l y  C i r c u l a t i o n  E l e m e n t  8  ( C i r . 8 ) ,  w h i c h  
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e n c o u r a g e s  a c c e s s  c o n t r o l  a n d  s a f e t y  f e a t u r e s .   A s  
i n d i c a t e d  e a r l i e r  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ,  t h e  c l o s i n g  o f f  a n d  
r e l o c a t i o n  o f  t h i s  r o a d w a y  w i l l  p r o v i d e  b e t t e r  t r a f f i c  
c i r c u l a t i o n  w h i c h  h a s  b e e n  a  p r o b l e m  a r e a  f o r  t h e  C o u n t y  
a n d  t h e  C i t y  o f  D a v i s ,  a n d  c o m p l i e s  w i t h  t h e  C i r c u l a t i o n  
E l e m e n t  o f  t h e  C o u n t y .  
 
        
5 . 4  9 6 - 0 2 7  -  C o n s i d e r a t i o n  o f  a  C o n d i t i o n a l  U s e  

P e r m i t  t o  a l l o w  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  a  s i n g l e  
f a m i l y  r e s i d e n c e  o n  a  1 0  a c r e  p a r c e l .   S u b j e c t  
p a r c e l  i s  l o c a t e d  o n  C o u n t y  R o a d  2 2  b e t w e e n  
C o u n t y  R o a d  9 4 B  a n d  C o u n t y  R o a d  9 5 ,  w e s t  o f  
W o o d l a n d  w i t h i n  t h e  A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l  Z o n e .   
T h i s  p r o j e c t  i s  C a t e g o r i c a l l y  E x e m p t .  A P N :  2 5 -
1 9 1 - 3 9  A p p l i c a n t :  T i m  D e W a n e  ( M .  L u k e n )  

 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
( 1 )  C E R T I F I E D  t h e  p r o j e c t  a s  C a t e g o r i c a l l y  E x e m p t  i n  

a c c o r d a n c e  w i t h  C l a s s  3 ,   S e c t i o n  1 5 3 0 3 ( a )  o f  t h e  
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  
G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) ;  

  
( 2 )  A D O P T E D  t h e  " F I N D I N G S "  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  
 
( 3 )  A P P R O V E D  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  s u b j e c t  t o  

t h e  c o n d i t i o n s  l i s t e d  u n d e r  " C O N D I T I O N S  O F  
A P P R O V A L "  a s  p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t .  

 
M O T I O N :  R o d e g e r d t s  S E C O N D :  L a n g   
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A Y E S :  R o d e g e r d t s ,  G r a y ,  L a n g ,  a n d  H e r i n g e r  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  W a l k e r  
A B S T A I N :  N o n e  
 
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
P l a n n i n g  D i v i s i o n  
 
1 ,  A n y  f u t u r e  b u i l d i n g s  s h a l l  b e  p l a c e d  i n  a  

c l u s t e r e d  c o n f i g u r a t i o n  n e a r  t h e  p r o p o s e d  
r e s i d e n c e  t o  m i n i m i z e  t h e  c o n v e r s i o n  o f  
a g r i c u l t u r a l  l a n d .  

 
2 .  T h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  ( Z . F .  # 9 6 - 0 2 7 )  s h a l l  

c o m m e n c e  w i t h i n  o n e  ( 1 )  y e a r  f r o m  t h e  d a t e  o f  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  a p p r o v a l  o f  t h e  U s e  P e r m i t  
o r  s a i d  p e r m i t  s h a l l  b e  d e e m e d  n u l l  a n d  v o i d  
w i t h o u t  f u r t h e r  a c t i o n .  

 
P u b l i c  W o r k s  D e p a r t m e n t  
 
3 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  o b t a i n  a n  e n c r o a c h m e n t  p e r m i t  

f r o m  t h e  Y o l o  C o u n t y  D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  W o r k s  
a n d  T r a n s p o r t a t i o n  f o r  t h e  d r i v e w a y  a p p r o a c h  o n  
t o  t h e  C o u n t y  p u b l i c  r i g h t - o f - w a y  p r i o r  t o  t h e  
i s s u a n c e  o f  t h e  b u i l d i n g  p e r m i t .  
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P u b l i c  W o r k s  D e p a r t m e n t / R C D / Y o l o  C o .  F l o o d  C o n t r o l  
&  W a t e r  C o n s .  D i s t .  
 
4 .  P r i o r  t o  t h e  g r a n t i n g  o f  a  C e r t i f i c a t e  o f  F i n a l  

O c c u p a n c y  f o r  t h e  p r o p o s e d  h o m e s i t e ,  a n d  t o  t h e  
s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
P u b l i c  W o r k s  a n d  T r a n s p o r t a t i o n  D e p a r t m e n t ,  t h e  
a p p l i c a n t / o w n e r  s h a l l  c o n s t r u c t  a l l  d r a i n a g e  
i m p r o v e m e n t s  o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  s p e c i f i e d  i n  
t h e  J u n e  3 0 ,  1 9 9 6  d r a i n a g e  r e p o r t  p r e p a r e d  b y  
S t e p h e n  A d e l m a n  a n d  c e r t i f i e d  a s  c o r r e c t  o n  J u l y  
1 6 ,  1 9 9 6  b y  L l o y d  J a g e r ,  C i v i l  E n g i n e e r ,  L i c e n s e  
N o .  1 6 6 9 8 ) .  

 
C o u n t y  C o u n s e l ’ s  O f f i c e    
 
5 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
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f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  
t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  
a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  
b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  " C o n d i t i o n s  O f  A p p r o v a l "  
a s  a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  i n  
e i t h e r  o r  b o t h  o f  t h e  f o l l o w i n g :   
 

.  n o n - i s s u a n c e  o f  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t s ;  

.  l e g a l  a c t i o n .  
 
F I N D I N G S  
 
[ S u p p o r t i n g  e v i d e n c e  h a s  b e e n  i n d e n t e d  a n d  i t a l i c i z e d ]  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4  o f  A r t i c l e  2 7  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n :   
 
a .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  

i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  
c h a p t e r ;  

 
S e c t i o n  8 - 2 . 6 0 4  ( s )  o f  t h e  A - 1  Z o n e  l i s t s  
" O n e  s i n g l e - f a m i l y  d w e l l i n g  o r  o n e  m o b i l e  
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h o m e  w h e n  l o c a t e d  o n  a  p a r c e l  c o n t a i n i n g  a t  
l e a s t  f i v e  ( 5 )  a c r e s "  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e .  

 
b .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  t o  

t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;  
 

T h e  o w n e r  w a n t s  t o  c o n s t r u c t  a  1 , 7 8 2  s q u a r e  f o o t  
m a n u f a c t u r e d  h o u s e  o n  t h e  t e n  a c r e  s i t e .  T h e  
o w n e r  p r o p o s e s  t o  l i v e  i n  t h e  h o m e s i t e .  

 
c .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  

o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  n o r  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e ;  

 
T h e  c o n s t r u c t i o n  o f  o n e  s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e  
o n  t h e  t e n  a c r e  p r o p e r t y  w i l l  n o t  d e g r a d e  t h e  
i n t e g r i t y  o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  r u r a l  a g r i c u l t u r a l  
s e t t i n g  o f  t h e  s u r r o u n d i n g  a r e a .  P r o p e r t i e s  t o  
t h e  n o r t h ,  s o u t h  a n d  w e s t  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  
a r e  c u r r e n t l y  f a r m e d  a n d  c o n t a i n  s c a t t e r e d  s i n g l e  
f a m i l y  r e s i d e n c e s .  

 
d .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  

G e n e r a l  P l a n ;  
 

L a n d  U s e  P o l i c y  1 7 .  R e s i d e n t i a l  U s e s / A g r i c u l t u r a l  
L a n d s  

 
R e s i d e n t i a l  l a n d  u s e s  i n  t h e  a g r i c u l t u r a l  a r e a s  
s h a l l  b e  l i m i t e d  t o  d w e l l i n g s  o n l y  f o r  
p r e s e r v a t i o n  o f  t h e  f a m i l y  f a r m ,  f o r  f a r m  
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e m p l o y e e s  a n d  t h o s e  p e r s o n s  w h o  o w n  t h e  f a r m  
l a n d ,  u p  t o  a  l i m i t  e s t a b l i s h e d  b y  o r d i n a n c e  a n d  
i m p l e m e n t e d  b y  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t .  A l l  s u c h  
d w e l l i n g s  s h a l l  b e  e n c o u r a g e d  t o  l o c a t e  o n  l a n d s  
u n s u i t e d  f o r  a g r i c u l t u r a l  u s e  a n d / o r  i n  
" c l u s t e r e d "  c o n f i g u r a t i o n s  t o  m i n i m i z e  t h e  
c o n v e r s i o n s  o f  a g r i c u l t u r a l  l a n d s  t o  a n y  o t h e r  
u s e s .  A  m a x i m u m  d w e l l i n g  u n i t  d e n s i t y  f o r  t h e  
t o t a l  a c r e a g e  i n  t h e  f a r m  o r  r a n c h  s h a l l  b e  
e s t a b l i s h e d  b y  o r d i n a n c e .  

 
S e c t i o n  D .  R u r a l  R e s i d e n t i a l  D e v e l o p m e n t  i n  A r e a s  
D e s i g n a t e d  A g r i c u l t u r a l ,  o f  S i n g l e  F a m i l y  
r e s i d e n c e s  o n  P a r c e l s  S m a l l e r  t h a n  2 0  A c r e s  o f  
t h e  W o o d l a n d  A r e a  G e n e r a l  P l a n  s t a t e s  t h a t  
p r o j e c t s  s h a l l :  c o m p l y  w i t h  t h e  R u r a l  R e s i d e n t i a l  
D e v e l o p m e n t  c r i t e r i a  s e t  f o r t h  i n  t h e  p l a n ;  a n d ,  
t h e  d e v e l o p m e n t  s h a l l  o c c u r  o n l y  o n  p a r c e l s  
l e g a l l y  e x i s t i n g  b e f o r e  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  
t h i s  G e n e r a l  P l a n  o r  o n  p a r c e l s  c r e a t e d  b y  
s u b d i v i s i o n s  o f  f o u r  o r  f e w e r  p a r c e l s  w h e n  t h e  
p r i n c i p a l  p u r p o s e s  o f  s u c h  s u b d i v i s i o n  i s  t o  
c r e a t e  p a r c e l s  t o  b e  u s e d  f o r  a g r i c u l t u r a l  
d e v e l o p m e n t s  d e f i n e d  h e r e i n .  

 
T h e  t e n  a c r e  p a r c e l  h a s  b e e n  a  s e p a r a t e  p a r c e l  
s i n c e  M a r c h  2 5 ,  1 9 1 2 ,  p r i o r  t o  t h e  J a n u a r y  2 6 ,  
1 9 8 0  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  W o o d l a n d  A r e a  G e n e r a l  
P l a n .  T h e r e f o r e ,  t h e  t e n  a c r e  p a r c e l  w a s  
e s t a b l i s h e d  b y  a  g r a n t  d e e d  f i l e d  i n  t h e  C o u n t y  
C l e r k / R e c o r d e r  p r i o r  t o  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  
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c o u n t y ' s  L a n d  D e v e l o p m e n t  O r d i n a n c e  a n d  t h e  
W o o d l a n d  A r e a  G e n e r a l  P l a n .    

 
e .  A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  

s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  
w i l l  b e  p r o v i d e d .  

 
T h e  p r o j e c t  h a s  p u b l i c  r o a d  f r o n t a g e  a l o n g  
C o u n t y  R o a d  N o .  2 2 .  T h e  D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  
W o r k s  a n d  T r a n s p o r t a t i o n  h a s  i n d i c a t e d  t h a t  
a n  e n c r o a c h m e n t  p e r m i t  i s  r e q u i r e d  t o  o b t a i n  
a c c e s s  t o  t h e  c o u n t y  p u b l i c  r i g h t - o f - w a y .  N o  
a d d i t i o n a l  p u b l i c  s e r v i c e  f a c i l i t i e s  a r e  
n e c e s s a r y .  U t i l i t y  s e r v i c e  i s  n e a r b y  a n d  
c u r r e n t l y  s e r v e s  p r o p e r t i e s  s u r r o u n d i n g  t h e  
s i t e .  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  S e r v i c e s  h a s  
i n d i c a t e d  t h a t  p e r m i t t i n g  f o r  t h e  s e p t i c  t a n k  
a n d  w e l l  i s  r e q u i r e d .  

 
        
 
 
5 . 5  9 6 - 0 3 0  -  C o n s i d e r a t i o n  o f  a  C o n d i t i o n a l  U s e  

P e r m i t  t o  a l l o w  t h e  i n s t a l l a t i o n  o f  a  1 0 0 '  
m o n o p o l e  w i t h  3  p a n e l  a n t e n n a s  a n d  5  p e r s o n a l  
c o m m u n i c a t i o n  s y s t e m  m i n i - c e l l  e q u i p m e n t  
c a b i n e t s .   P r o p e r t y  i s  l o c a t e d  o n  t h e  w e s t  s i d e  
o f  C a c h e v i l l e  R o a d  n e x t  t o  U . S .  I - 5 ,  n o r t h  o f  
C o u n t y  R o a d  9 7 B  i n  Y o l o  w i t h i n  t h e  N e i g h b o r h o o d  
C o m m e r c i a l  Z o n e .   A  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  h a s  b e e n  
p r e p a r e d .  A P N :  2 5 - 2 7 0 - 2 9   O w n e r / A p p l i c a n t :  
G i o v a n n e t t i / S p r i n t  ( M .  H a m b l i n )  
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C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
( 1 )  C E R T I F I E D  t h a t  t h e  p r o p o s e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  

w a s  p r e p a r e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  C a l i f o r n i a  
E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) ;  
  

 
( 2 )  A D O P T E D  t h e  " F I N D I N G S "  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  
 
( 3 )  A P P R O V E D  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  s u b j e c t  t o  

t h e  c o n d i t i o n s  l i s t e d  u n d e r  " C o n d i t i o n s  O f  
A p p r o v a l "  p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t .  

 
M O T I O N :  L a n g  S E C O N D :  H e r i n g e r  
A Y E S :  G r a y ,  L a n g ,  a n d  H e r i n g e r  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  W a l k e r  
A B S T A I N :  R o d e g e r d t s  
 
 
 C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
 
1 .  T h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s i t e ,  i n c l u d i n g  t h e  

c o n s t r u c t i o n  a n d / o r  p l a c e m e n t  o f  s t r u c t u r e s ,  
s h a l l  b e  a s  s h o w n  o n  t h e  a p p r o v e d  s i t e  p l a n  -  
E x h i b i t  " B "  -  S i t e  P l a n  a n d  E x h i b i t  “ C ”  -  
E l e v a t i o n  P l a n ,  o r  b y  m i n o r  m o d i f i c a t i o n  o r  
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e x p a n s i o n  w h i c h  i s  i n  k e e p i n g  w i t h  t h e  p u r p o s e  
a n d  i n t e n t  o f  t h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  a n d  
a d m i n i s t e r e d  t h r o u g h  a  s i t e  p l a n  r e v i e w  a p p r o v e d  
b y  t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  T h e  
d e v e l o p m e n t  s h a l l  o p e r a t e  i n  a  m a n n e r  c o n s i s t e n t  
w i t h  t h e  p r o j e c t ' s  a p p r o v a l .  U p o n  t h e  t e r m i n a t i o n  
o f  t h e  u s e  a p p r o v e d  b y  t h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  
P e r m i t  t h e  l e a s e h o l d e r  s h a l l  r e s t o r e  t h e  s i t e  
b a c k  t o  i t s  o r i g i n a l  e n v i r o n m e n t a l  s e t t i n g  w i t h i n  
a  t i m e  p e r i o d  n o t  t o  e x c e e d  1 8 0  d a y s .   

 
2 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  c o o p e r a t e  w i t h  t h e  C o u n t y  i n  

a d d r e s s i n g  t h e  c o n c e r n s  r e g a r d i n g  t h e  u s a g e  o f  
s h a r e d  f a c i l i t i e s / s i t e s  f o r  f u t u r e  c o m m u n i c a t i o n  
t o w e r s  a n d  s h a l l  n o t  b e  o p p o s e d  t o  s h a r i n g  t h e  
s u b j e c t  s i t e / f a c i l i t i e s  w h e n  n e c e s s a r y  t o  m e e t  
t h e  d e m a n d s  o f  o t h e r  c o m m u n i c a t i o n  s e r v i c e  
p r o v i d e r s ,  p r o v i d e d  t h a t  a n y  a d d i t i o n a l  p r o p o s e d  
u s e s  o n  t h i s  s i t e  w i l l  n o t  s e r v e  a s  a  d e t r i m e n t  
t o  t h e  s a f e  a n d  e f f e c t i v e  o p e r a t i o n  o f  t h e  S p r i n t  
S p e c t r u m  d e l i v e r y  s y s t e m  a n d  t h a t  t h e  p r o p e r t y  
o w n e r  i s  i n  a g r e e m e n t .  

 
3 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  k e e p  t h e i r  d e s i g n a t e d  

l e a s e h o l d  a r e a  ( s i t e )  f r e e  f r o m  f l a m m a b l e  b r u s h ,  
g r a s s  a n d  w e e d s .  A n y  s t r u c t u r e s  o n  t h e  l e a s e h o l d  
s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  a n d  f r e e  f r o m  g r a f f i t i .  

 
4 .  A n y  l i g h t i n g  a n d / o r  g l a r e  g e n e r a t e d  f r o m  t h e  

s u b j e c t  p r o p e r t y  s h a l l  b e  d i r e c t e d  a w a y  f r o m  t h e  
p u b l i c  r i g h t s - o f - w a y  a n d  a d j o i n i n g  p r o p e r t i e s .  
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5 .  T h e  m o n o p o l e  a n d  a n y  a c c e s s o r y  
s t r u c t u r e s / b u i l d i n g s ,  p e r i m e t e r  f e n c i n g ,  a n d  
l a n d s c a p i n g   s h a l l  b e  d e s i g n e d ,  c o n s t r u c t e d  a n d  
f i n i s h e d  w i t h  m a t e r i a l s  t h a t  w i l l  b e  c o n s i s t e n t  
w i t h  t h e  s u r r o u n d i n g  e n v i r o n m e n t a l  s e t t i n g  t o  t h e  
s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  

 
6 .  T h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  ( Z . F .  N o .  9 6 - 0 3 0 )  

s h a l l  c o m m e n c e  w i t h i n  o n e  ( 1 )  y e a r  f r o m  t h e  
e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  
a p p r o v a l  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  o r  s a i d  
p e r m i t  s h a l l  b e  d e e m e d  n u l l  a n d  v o i d  w i t h o u t  
f u r t h e r  a c t i o n .   

 
C o u n t y  C o u n s e l  
 
7 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
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f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  
t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  
a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  
b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  a s  
a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  i n  a n y  
o r  a l l  o f  t h e  f o l l o w i n g :  
 

.  t h e  r e v o k i n g  o f  t h e  U s e  P e r m i t ;  

.  n o n - i s s u a n c e  o f  a  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t .  
 
F I N D I N G S  
 
[ S u p p o r t i n g  e v i d e n c e  h a s  b e e n  i n d e n t e d  a n d  i t a l i c i z e d ]  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4  o f  A r t i c l e  2 7  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  ( a c t i n g  a s  t h e  B o a r d  o f  Z o n i n g  A d j u s t m e n t )  
f i n d s :  
 
a .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  

i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  
c h a p t e r ;  

 
T h e  p r o p o s e d  w i r e l e s s  c o m m u n i c a t i o n  f a c i l i t y  
i s  a l l o w e d  w i t h i n  t h e  C - 1  Z o n e  w i t h  t h e  
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a p p r o v a l  o f  a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t ,  
p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  8 - 2 . 2 4 0 5  o f  A r t i c l e  2 4  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  

 
b .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  t o  

t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;  
 

T h e  c e l l u l a r  t e l e p h o n e  c o m m u n i c a t i o n s  i s  w i d e l y  
u s e d  a s  a n  e f f i c i e n t  c o m m u n i c a t i o n  d e v i c e  f o r  
b u s i n e s s  a n d  p e r s o n a l  u s e  a n d  i s  r e c o g n i z e d  b y  
t h e  C a l i f o r n i a  P u b l i c  U t i l i t i e s  C o m m i s s i o n  a s  a  
n e c e s s a r y  p u b l i c  s e r v i c e  t h a t  p r o v i d e s  a n  
a d d i t i o n a l  n o t i f i c a t i o n  s e r v i c e  f o r  e m e r g e n c y  
c o m m u n i c a t i o n s .  

 
c .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  

o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  n o r  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e ;  

 
A s  d e s i g n e d  a n d  c o n d i t i o n e d ,  t h e  p r o p o s e d  
p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  c r e a t e  " a  l e s s  t h a n  
s i g n i f i c a n t  e f f e c t "  t o  t h e  c h a r a c t e r  o f  a r e a  
s u r r o u n d i n g  t h e  s i t e  a n d  w i l l  n o t  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h  s a f e t y  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e .   

 
d .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  

G e n e r a l  P l a n ;  
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T h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  b e  i n  
c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  o f  
t h e  G e n e r a l  P l a n .  

 
e .  A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  

s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  
w i l l  b e  p r o v i d e d .  

 
T h e  a p p l i c a n t s  w i l l  b e  p r o v i d i n g  a l l  
n e c e s s a r y  i n f r a s t r u c t u r e  a n d  u t i l i t i e s  f o r  
t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t .  

        
 
5 . 6  9 6 - 0 3 1  -  C o n s i d e r a t i o n  o f  a  C o n d i t i o n a l  U s e  

P e r m i t  t o  a l l o w  t h e  i n s t a l l a t i o n  o f  a n  8 5 '  
m o n o p o l e  w i t h  3  p a n e l  a n t e n n a s  a n d  5  p e r s o n a l  
c o m m u n i c a t i o n  s y s t e m  m i n i - c e l l  e q u i p m e n t  
c a b i n e t s .   P r o p e r t y  i s  l o c a t e d  o n  t h e  e a s t  s i d e  
o f  C o u n t y  R o a d  9 9 W ,  n o r t h  s i d e  o f  t h e  
i n t e r s e c t i o n  o f  C o u n t y  R o a d  1 3 ,  e a s t  o f  Z a m o r a  i n  
t h e  C o m m e r c i a l  H i g h w a y  Z o n e .   A  N e g a t i v e  
D e c l a r a t i o n  h a s  b e e n  p r e p a r e d .   A P N :  5 5 - 1 3 0 - 1 2   
O w n e r / A p p l i c a n t :  A l e x  L o n g / S p r i n t  ( M .  H a m b l i n )  

 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
 
( 1 )  C E R T I F I E D  t h a t  t h e  p r o p o s e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  

w a s  p r e p a r e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  C a l i f o r n i a  
E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) ;  
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( 2 )  A D O P T E D  t h e  " F I N D I N G S "  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  
p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  

 
( 3 )  A P P R O V E D  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  s u b j e c t  t o  

t h e  c o n d i t i o n s  l i s t e d  u n d e r  " C o n d i t i o n s  O f  
A p p r o v a l "  p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t .  

 
M O T I O N :  L a n g  S E C O N D :  H e r i n g e r   
A Y E S :  G r a y ,  L a n g ,  a n d  H e r i n g e r  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  W a l k e r  
A B S T A I N :  R o d e g e r d t s  
 
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
 
1 .  T h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s i t e ,  i n c l u d i n g  t h e  

c o n s t r u c t i o n  a n d / o r  p l a c e m e n t  o f  s t r u c t u r e s ,  
s h a l l  b e  a s  s h o w n  o n  t h e  a p p r o v e d  s i t e  p l a n  -  
E x h i b i t  " B "  -  S i t e  P l a n  a n d  E x h i b i t  “ C ”  -  
E l e v a t i o n  P l a n ,  o r  b y  m i n o r  m o d i f i c a t i o n  o r  
e x p a n s i o n  w h i c h  i s  i n  k e e p i n g  w i t h  t h e  p u r p o s e  
a n d  i n t e n t  o f  t h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  a n d  
a d m i n i s t e r e d  t h r o u g h  a  s i t e  p l a n  r e v i e w  a p p r o v e d  
b y  t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  T h e  
d e v e l o p m e n t  s h a l l  o p e r a t e  i n  a  m a n n e r  c o n s i s t e n t  
w i t h  t h e  p r o j e c t ' s  a p p r o v a l .  U p o n  t h e  t e r m i n a t i o n  
o f  t h e  u s e  a p p r o v e d  b y  t h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  
P e r m i t  t h e  l e a s e h o l d e r  s h a l l  r e s t o r e  t h e  s i t e  
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b a c k  t o  i t s  o r i g i n a l  e n v i r o n m e n t a l  s e t t i n g  w i t h i n  
a  t i m e  p e r i o d  n o t  t o  e x c e e d  1 8 0  d a y s .   

 
2 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  c o o p e r a t e  w i t h  t h e  C o u n t y  i n  

a d d r e s s i n g  t h e  c o n c e r n s  r e g a r d i n g  t h e  u s a g e  o f  
s h a r e d  f a c i l i t i e s / s i t e s  f o r  f u t u r e  c o m m u n i c a t i o n  
t o w e r s  a n d  s h a l l  n o t  b e  o p p o s e d  t o  s h a r i n g  t h e  
s u b j e c t  s i t e / f a c i l i t i e s  w h e n  n e c e s s a r y  t o  m e e t  
t h e  d e m a n d s  o f  o t h e r  c o m m u n i c a t i o n  s e r v i c e  
p r o v i d e r s ,  p r o v i d e d  t h a t  a n y  a d d i t i o n a l  p r o p o s e d  
u s e s  o n  t h i s  s i t e  w i l l  n o t  s e r v e  a s  a  d e t r i m e n t  
t o  t h e  s a f e  a n d  e f f e c t i v e  o p e r a t i o n  o f  t h e  S p r i n t  
S p e c t r u m   d e l i v e r y  s y s t e m  a n d  t h a t  t h e  p r o p e r t y  
o w n e r  i s  i n  a g r e e m e n t .  

 
3 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  k e e p  t h e i r  d e s i g n a t e d  

l e a s e h o l d  a r e a  ( s i t e )  f r e e  f r o m  f l a m m a b l e  b r u s h ,  
g r a s s  a n d  w e e d s .  A n y  s t r u c t u r e s  o n  t h e  l e a s e h o l d  
s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  a n d  f r e e  f r o m  g r a f f i t i .  

 
4 .  A n y  l i g h t i n g  a n d / o r  g l a r e  g e n e r a t e d  f r o m  t h e  

s u b j e c t  p r o p e r t y  s h a l l  b e  d i r e c t e d  a w a y  f r o m  t h e  
p u b l i c  r i g h t s - o f - w a y  a n d  a d j o i n i n g  p r o p e r t i e s .  

 
5 .  T h e  m o n o p o l e  a n d  a n y  a c c e s s o r y  

s t r u c t u r e s / b u i l d i n g s ,  p e r i m e t e r  f e n c i n g ,  a n d  
l a n d s c a p i n g   s h a l l  b e  d e s i g n e d ,  c o n s t r u c t e d  a n d  
f i n i s h e d  w i t h  m a t e r i a l s  t h a t  w i l l  b e  c o n s i s t e n t  
w i t h  t h e  s u r r o u n d i n g  e n v i r o n m e n t a l  s e t t i n g  t o  t h e  
s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  
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6 .  T h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  ( Z . F .  N o .  9 6 - 0 3 1 )  
s h a l l  c o m m e n c e  w i t h i n  o n e  ( 1 )  y e a r  f r o m  t h e  
e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  
a p p r o v a l  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  o r  s a i d  
p e r m i t  s h a l l  b e  d e e m e d  n u l l  a n d  v o i d  w i t h o u t  
f u r t h e r  a c t i o n .   

 
C o u n t y  C o u n s e l  
 
7 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  
t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  
a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  
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b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  a s  
a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  i n  a n y  
o r  a l l  o f  t h e  f o l l o w i n g :  
 

.  t h e  r e v o k i n g  o f  t h e  U s e  P e r m i t ;  

.  n o n - i s s u a n c e  o f  a  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t .  
 
 
 
F I N D I N G S  
 
[ S u p p o r t i n g  e v i d e n c e  h a s  b e e n  i n d e n t e d  a n d  i t a l i c i z e d ]  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4  o f  A r t i c l e  2 7  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  ( a c t i n g  a s  t h e  B o a r d  o f  Z o n i n g  A d j u s t m e n t )  
f i n d s :  
 
a .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  

i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  
c h a p t e r ;  

 
T h e  p r o p o s e d  w i r e l e s s  c o m m u n i c a t i o n  f a c i l i t y  
i s  a l l o w e d  w i t h i n  t h e  A G I  Z o n e  w i t h  t h e  
a p p r o v a l  o f  a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t ,  
p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  8 - 2 . 2 4 0 5  o f  A r t i c l e  2 4  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  
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b .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  t o  
t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;  

 
T h e  c e l l u l a r  t e l e p h o n e  c o m m u n i c a t i o n s  i s  w i d e l y  
u s e d  a s  a n  e f f i c i e n t  c o m m u n i c a t i o n  d e v i c e  f o r  
b u s i n e s s  a n d  p e r s o n a l  u s e  a n d  i s  r e c o g n i z e d  b y  
t h e  C a l i f o r n i a  P u b l i c  U t i l i t i e s  C o m m i s s i o n  a s  a  
n e c e s s a r y  p u b l i c  s e r v i c e  t h a t  p r o v i d e s  a n  
a d d i t i o n a l  n o t i f i c a t i o n  s e r v i c e  f o r  e m e r g e n c y  
c o m m u n i c a t i o n s .  

 
c .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  

o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  n o r  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e ;  

 
A s  d e s i g n e d  a n d  c o n d i t i o n e d ,  t h e  p r o p o s e d  
p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  c r e a t e  " a  l e s s  t h a n  
s i g n i f i c a n t  e f f e c t "  t o  t h e  c h a r a c t e r  o f  a r e a  
s u r r o u n d i n g  t h e  s i t e  a n d  w i l l  n o t  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h  s a f e t y  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e .   

 
d .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  

G e n e r a l  P l a n ;  
 

T h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  b e  i n  
c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  o f  
t h e  G e n e r a l  P l a n .  
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e .  A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  
s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  
w i l l  b e  p r o v i d e d .  

 
T h e  a p p l i c a n t s  w i l l  b e  p r o v i d i n g  a l l  
n e c e s s a r y  i n f r a s t r u c t u r e  a n d  u t i l i t i e s  f o r  
t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t .  

 
        
 
 
 
 
6 .  R E G U L A R  A G E N D A  
 
I t e m  5 . 2  w a s  p u l l e d  f r o m  t h e  C o n s e n t  A g e n d a .  
 
5 . 2  9 6 - 0 2 6  -  C o n s i d e r a t i o n  o f  a  C o n d i t i o n a l  U s e  

P e r m i t  t o  e s t a b l i s h  a  
s i n g l e  f a m i l y  
r e s i d e n c e  a n d  a  g r a n n y  
f l a t  u n i t  t o  b e  
o c c u p i e d  b y  a  f a m i l y  
m e m b e r  o n  a  5 . 0 6  a c r e  
p a r c e l .   P r o p e r t y  i s  
l o c a t e d  a t  2 5 0 7 7  
C o u n t y  R o a d  2 5 ,  
b e t w e e n  C o u n t y  R o a d  9 3  
a n d  9 4  i n  t h e  M o n u m e n t  
H i l l s  a r e a  i n  t h e  
A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l  
Z o n e .   T h i s  p r o j e c t  i s  
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C a t e g o r i c a l l y  E x e m p t .  
 A P N :  0 4 0 - 0 7 0 - 2 3  
A p p l i c a n t :  D a n i e l  M o r a  
( D .  F l o r e s )   

 
T h e  S t a f f  R e p o r t  w a s  g i v e n  b y  D a v i d  F l o r e s .    
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  a s k e d  w h e r e  t h e  f i v e  a c r e  
p a r c e l  f i t s  i n t o  t h e  t w e n t y  a c r e  p a r c e l .  
 
D a v i d  F l o r e s  e x p l a i n e d  t h a t  i n  1 9 9 0 ,  t h e r e  w a s  a n  
a p p r o v a l  f o r  a  L o t  L i n e  A d j u s t m e n t  t o  c h a n g e  t h e  
t w e n t y  a c r e  p a r c e l  i n t o  a  f i f t e e n  a n d  f i v e  a c r e  
p a r c e l .   H o w e v e r ,  d u e  t o   l e g a l  d e s c r i p t i o n s ,  i t  
s t i l l  r e m a i n e d  a  t w e n t y  a c r e  p a r c e l .   I n  1 9 9 3 ,  t h a t  
s i t u a t i o n  w a s  c o r r e c t e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .    
 
C o m m i s s i o n e r  L a n g  a s k e d  w h a t  h a p p e n s  w i t h  “ g r a n n y ”  
f l a t s  a f t e r  t h e y  a r e  n o  l o n g e r  n e e d e d  f o r  t h e  e l d e r l y  
f a m i l y  m e m b e r .  
 
D a v i d  F l o r e s  e x p l a i n e d  t h a t  t h e  S t a t e  l a w  a l l o w s  f o r  
a n y  p e r s o n  o v e r  t h e  a g e  o f  6 2  t o  l i v e  i n  t h e  “ g r a n n y ”  
f l a t .   H o w e v e r ,  i f  t h e  s i t u a t i o n  c h a n g e s ,   i t  c o u l d  
b e  c o n v e r t e d  t o  a  s t o r a g e  u n i t  o r  a  g u e s t  h o u s e  
p r o v i d e d  t h e  k i t c h e n  i s  r e m o v e d .  
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y  s u g g e s t e d  t h a t  t h e  O r d i n a n c e  b e  
r e v i s i t e d .  
 
D a n i e l  M o r a ,  t h e  a p p l i c a n t ,  s a i d  t h a t  3 4 0 7 7  C o u n t y  
R o a d  2 5  i s  t h e  l o c a t i o n  a d d r e s s .  
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C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
1 .  C E R T I F I E D  t h a t  t h e  a t t a c h e d  C a t e g o r i c a l  

E x e m p t i o n  i s  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  
e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  f o r  t h i s  p r o j e c t .  
 

2 .  A D O P T E D  t h e  p r o p o s e d  F I N D I N G S  f o r  t h i s  p r o j e c t  
a s  p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t .  

 
3 .  A P P R O V E D  t h e  U s e  P e r m i t  t o  e s t a b l i s h  a  S i n g l e  

F a m i l y  H o m e  a n d  G r a n n y  F l a t  u n i t  o n  a  5 . 0 6  a c r e  
p a r c e l  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  l i s t e d  u n d e r  t h e  
" C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L . ”  

 
 
 
 
 
M O T I O N :  L a n g  S E C O N D :  R o d e g e r d t s  
A Y E S :  L a n g ,  R o d e g e r d t s ,  G r a y ,  a n d  H e r i n g e r  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  W a l k e r  
A B S T A I N :  N o n e  
 
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
P l a n n i n g :  
 
1 .  A p p l i c a n t  s h a l l  c o n t a c t  t h e  Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  

W o r k s  D e p a r t m e n t ,  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  
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D e p a r t m e n t ,  Y o l o  C o u n t y  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t ,  a n d  
P a c i f i c  G a s  &  E l e c t r i c  C o m p a n y  f o r  n e c e s s a r y  
E n c r o a c h m e n t \ B u i l d i n g \ H e a l t h  P e r m i t s .  

 
2 .  T h e  a r e a  o f  t h e  p r o p o s e d  " g r a n n y "  u n i t  s h a l l  n o t  

e x c e e d  1 2 0 0  s q .  f t .  a n d  s h a l l  b e  u s e d  a s  a  
t e m p o r a r y  r e s i d e n c e  f o r  a n  a g e d  p a r e n t  a n d  s h a l l  
n o t  b e  s o l d ,  r e n t e d  o r  c o n d u c t e d  a s  a  b u s i n e s s .  

 
3 .  T h a t  t h e  o c c u p a n t s  o f  t h e  p r o p o s e d  " g r a n n y "  u n i t  

h o u s i n g  s h a l l  b e  r e s t r i c t e d  t o  o n e  o r  t w o  a d u l t s  
w h o  a r e  6 2  y e a r s  o f  a g e  o r  o l d e r .   T h e  p r o p e r t y  
o w n e r s  a n d  o c c u p a n t s  o f  s a i d  g r a n n y  u n i t  s h a l l  b e  
r e q u i r e d  t o  s u b m i t  a n  a f f i d a v i t  e v e r y  t w o  y e a r s  
t o  t h i s  a g e n c y  f o r  r e v i e w  a n d  a p p r o v a l ,  f o r  t h e  
p u r p o s e  o f  e n s u r i n g  t h e  c o n t i n u e d  c o m p l i a n c e  w i t h  
t h e  a d o p t e d  c o n d i t i o n s  o f  a p p r o v a l .  

 
F i r e  D i s t r i c t :  
 
4 .  T h e  r o o f i n g  m a t e r i a l s  f o r  t h e  p r o p o s e d  h o m e ,  

g r a n n y  u n i t  a n d  a n y  a c c e s s o r y  s t r u c t u r e s  s h a l l  b e  
o f  f i r e  r e s t r i c t i v e  m a t e r i a l s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
C a l i f o r n i a  D e p a r t m e n t  o f  F o r e s t r y  a n d  W i l l o w  O a k  
F i r e  D i s t r i c t  r e q u i r e m e n t s .  

 
5 .  A p p l i c a n t  s h a l l  m e e t  o n - s i t e  w a t e r  s t o r a g e  

r e q u i r e m e n t s  f o r  f i r e  p r o t e c t i o n .   P r i o r  t o  
i s s u a n c e  o f  t h e  b u i l d i n g  p e r m i t ,  d o c u m e n t a t i o n  o f  
c o m p l i a n c e  s h a l l  b e  p r o v i d e d  t o  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y .   
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6 .   A p p l i c a n t  s h a l l  c o m p l y  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  
t h e  W i l l o w  O a k  F i r e  D i s t r i c t  i n c l u d i n g  t h e  
p r o v i s i o n s  f o r  a l l  w e a t h e r  a c c e s s  d r i v e  a n d  t u r n  
a r o u n d .  

 
7 .  L a n d s c a p i n g  s h a l l  b e  o f  n o n - f l a m m a b l e  v e g e t a t i o n  

w i t h i n  3 0  f e e t  o f  b u i l d i n g s .  
 
8 .  A d d r e s s i n g  f o r  t h e  n e w  d w e l l i n g  u n i t  a l o n g  t h e  

p u b l i c  r o a d  f r o n t a g e  w i l l  b e  p o s t e d  u s i n g  3 �"  
r e f l e c t i v e  n u m b e r s  v i s i b l e  t o  v e h i c u l a r  t r a f f i c  
p r i o r  t o  t h e  f i n a l  i n s p e c t i o n  f o r  t h e  p r i n c i p l e  
d w e l l i n g  u n i t .  

 
C o u n t y  C o u n s e l :  
 
9 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t i e s  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
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c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  
t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  
a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  
b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
a s  a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  i n  
t h e  f o l l o w i n g :  
 
*  l e g a l  a c t i o n ;  
*  n o n - i s s u a n c e  o f  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t s .  
 
F I N D I N G S  
( A  s u m m a r y  o f  t h e  e v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  F I N D I N G  i s  
s h o w n  i n  i t a l i c s . )  
 
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  &  G u i d e l i n e s  
( C E Q A )  
 
I n  c e r t i f y i n g  t h e  p r o p o s e d  C a t e g o r i c a l  E x e m p t i o n  f o r  
t h i s  p r o j e c t  a s  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  
e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  u n d e r  C E Q A ,  t h e  Y o l o  C o u n t y  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s :  
 
  T h a t  o n  t h e  b a s i s  o f  t h e  I n i t i a l  S t u d y  a n d  

c o m m e n t s  r e c e i v e d ,  t h a t  t h e r e  i s  n o  e v i d e n c e  t h a t  
t h e  p r o j e c t  w i l l  h a v e  a  s i g n i f i c a n t  e f f e c t  o n  t h e  
e n v i r o n m e n t .  
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U s e  P e r m i t \ H o m e s i t e :  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4 ,  A r t i c l e  2 8  o f  
T i t l e  8 ,  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  h a s  d e t e r m i n e d  t h e  
f o l l o w i n g :  
 
a )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  

i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  
c h a p t e r ;  

 
T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  i n  t h e  A - 1  Z o n e .  
T h e  r e q u e s t  f o r  a  h o m e s i t e  o n  a  5 . 0 6  a c r e  p a r c e l  
r e q u i r e s  a  U s e  P e r m i t  u n d e r  t h e  A g r i c u l t u r a l  
G e n e r a l  ( A - 1 )  Z o n i n g  r e g u l a t i o n s .  T h e  p r o p o s e d  
u s e  ( H o m e s i t e  f o r  t h e  p r o p e r t y  o w n e r )  w i l l  t a k e  
i n  a p p r o x i m a t e l y  0 . 6  a c r e  o f  t h e  t o t a l  a r e a  o f  
t h e  p r o p e r t y .   T h e  r e m a i n i n g  a r e a  ( 5  a c r e s )  c a n  
b e  u s e d  f o r  a g r i c u l t u r a l  p u r p o s e s  a n d  t h e r e f o r e  
t h e  o p e r a t i o n  w i l l  n o t  i m p a c t  t h e  e x i s t i n g  
r e s i d e n t i a l / a g r i c u l t u r a l  u s e  o f  t h e  p r o p e r t y  a n d  
t h e  a g r i c u l t u r a l  u s e s  o f  t h e  a d j a c e n t  p r o p e r t i e s .   

 
( b )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  t o  

t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;  
 

S i n c e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  i n  a n  
u n i n c o r p o r a t e d  a r e a  a n d  i s  s u r r o u n d e d  b y  
a g r i c u l t u r a l / p a s t u r e  u s e s  t h a t  a r e  s i m i l a r  t o  t h e  
p r o p o s e d  u s e ,  t h e  p o t e n t i a l  f o r  t h e  p r o p o s e d  
h o m e s i t e  t o  b e c o m e  a  p u b l i c  n u i s a n c e  i s  
s i g n i f i c a n t l y  r e d u c e d .   
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( c )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  

o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  n o r  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y ,  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e ;  

 
T h e  p r o p o s e d  h o m e s i t e  o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  
w i l l  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  a g r i c u l t u r a l  z o n e  i n  
w h i c h  t h e  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  b e c a u s e  i t  w i l l  b e  
s i m i l a r  t o  o t h e r  r e l a t e d  u s e s  i n  t h e  s u r r o u n d i n g  
a r e a .   S i n c e  t h e  p r o p o s e d  h o m e s i t e  w i l l  u t i l i z e  
a p p r o x i m a t e l y  0 . 6  a c r e s  o f  t h e  t o t a l  a r e a  o f  t h e  
p r o p e r t y ,  t h e  r e m a i n i n g  a r e a  ( a p p r o x i m a t e l y  5  
a c r e s )  c a n  b e  u s e d  f o r  a g r i c u l t u r a l  p u r p o s e s  a n d  
t h e r e f o r e ,  t h e  h o m e s i t e  w i l l  n o t  p r e c l u d e  t h e  
e x i s t i n g  a g r i c u l t u r a l  u s e  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  
a n d  t h e  s u r r o u n d i n g  p r o p e r t i e s .    

 
T h e  p r o p o s e d  h o m e s i t e  o n  t h e  5 . 0 6  a c r e  p r o p e r t y  
w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  
r u r a l  a g r i c u l t u r a l  a r e a  ( S e e  S i t e  P l a n - E x h i b i t  B -
2 " ) .   T h e  Y o l o  C o u n t y  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  
D e p a r t m e n t  a n d  Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  
D e p a r t m e n t  h a v e  r e c o m m e n d e d  a p p r o v a l  o f  t h i s  
p r o p o s a l .   

 
( d )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  

G e n e r a l  P l a n ;  
 

T h e  p r o p o s e d  u s e  w i l l  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
G e n e r a l  P l a n  p o l i c i e s  r e g a r d i n g  a g r i c u l t u r e  
r e l a t e d  l a n d  u s e s  b e c a u s e  i t  a l l o w s  t h e  p r o p e r t y  
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o w n e r  t o  r e s i d e  o n  t h e  p r o p e r t y  i n  t h e  A - 1  Z o n e .  
A l s o ,  i t  w i l l  n o t  p r e c l u d e  t h e  a g r i c u l t u r a l  u s e  
o f  t h e  s u b j e c t  s i t e  a n d  a d j a c e n t  p r o p e r t i e s .  

 
( e )  A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  

s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  
w i l l  b e  p r o v i d e d .  

 
U t i l i t i e s  a r e  p r o v i d e d  b y  P a c i f i c  G a s  a n d  
E l e c t r i c  C o . ;  A c c e s s  t o  t h e  p r o p e r t y  i s  f r o m  
C o u n t y  R o a d  2 5  v i a  a n  e x i s t i n g  d r i v e w a y ;  A d e q u a t e  
d r a i n a g e  w i l l  b e  a d d r e s s e d  t h r o u g h  p r o p e r  g r a d i n g  
o f  t h e  p r o p e r t y  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  
P u b l i c  W o r k s  s t a n d a r d s ;   

 
S o l i d  w a s t e  d i s p o s a l  w i l l  b e  p r o v i d e d  b y  a  l o c a l  
h a u l e r ,  a n d  a d e q u a t e  h e a l t h / s a f e t y / s a n i t a t i o n  
s t a n d a r d s  w i l l  b e  i n s u r e d  b y  t h e  F i r e ,  B u i l d i n g ,  
a n d  t h e  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D e p a r t m e n t .  

 
Granny Flat Findings: 
 
a)  The requested installation of  a "granny" unit is not listed as a conditional use in the zone 

regulations or elsewhere in this chapter; 
 

The subject property is located in the A-1 Zone. "Granny" housing units are not listed as 
permitted, conditional or accessory uses under the zone regulations or elsewhere in this 
chapter. However, Section 65852.1 of State law authorizes a county to issue a conditional use 
permit for the construction of "granny" housing units.  Since the proposed "granny" unit is 
similar to the other residential uses allowed in the A-1 Zone, a Use Permit may be granted for 
allowing it as a temporary residence for an aged parent. 

 
(b)  The requested installation of a "granny" unit is essential or desirable to the public comfort and 

convenience; 
 

The construction of a "granny" unit will allow an aged parent to receive the necessary care from 
his children who are engaged in maintaining the property. The proposal will also be consistent 
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with the existing residential/agricultural use of the subject property and will be similar to the 
permitted and conditional uses in the Agricultural Zone in which the property is located.  In 
addition, the proposal will also serve as a cost effective method of meeting the County's share 
of the State mandated affordable housing requirements for a special population group (the 
elderly).  

 
(c) The requested installation of a "granny" unit will not impair the integrity or character of the 

neighborhood nor be detrimental to the public health, safety, or general welfare; 
 

The clustering of the existing house and the proposed "granny" unit along with the other 
accessory structures on the property will avoid encroachment into the agricultural areas of the 
property and avoid adverse impacts to the agricultural use of the property.  The project's 
compliance with the requirements of all applicable responsible agencies (Environmental Health, 
Fire, Building Departments) will avoid detrimental impacts to the public health, safety, or general 
welfare. The proposal will be similar to the residential/agricultural uses of the surrounding 
properties. 

 
(d)  The requested installation of a "granny" unit will be in conformity with the General Plan; 
 

The proposal will be consistent with the General Plan policies regarding residential land uses in 
the agricultural areas because it promotes affordable housing for an elderly parent by allowing 
him to live independently on the site and receive the necessary care from his children who are 
engaged in maintaining the property. 

 
(e)  Adequate utilities, access roads, drainage, sanitation, and/or other necessary facilities will be 

provided. 
 

Utilities will be provided by Pacific Gas and Electric Co.; Access to the property is from County 
Road 25 via an existing driveway; Adequate drainage will be  
addressed through proper grading of the property; Solid waste disposal will be provided by a 
local hauler, and adequate safety/sanitation standards will be insured by the Fire and Health 
Departments. 

 
In accordance with Section 65852.1 of the Planning, Zoning and Development Laws, the Planning 
Commission finds that: 
 
(a) The local jurisdiction (County) may issue a Use Permit for the construction of a dwelling 

(granny) unit, that is attached or detached from a primary residence, and located on a parcel 
zoned for a single-family residence: 
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The applicant is requesting a Use Permit for constructing a "granny" unit that is detached from 
the existing single family home that will serve as a principal dwelling unit.  The necessary 
findings (listed above) required by Section 8-2.2804 of the Yolo County Zoning Regulations for 
granting a Use Permit for the subject proposal have been made. 

 
(b) The proposed dwelling unit shall be intended for the sole occupancy of one adult or two adult 

persons who are 62 years of age or over; 
 

The proposed ("granny" unit) is to be used as a temporary residence for an aged parent who is 
76 years of age. Conditions of approval for prohibiting the use of the "granny" unit for the 
purposes of sale, rent or business have been added. 

 
(c) The area of floor space of the attached dwelling unit does not exceed 30% of the existing living 

area or the area of the floor space of the detached dwelling unit does not exceed 1,200 square 
feet; 

 
The Site Plan for the granny flat units shows an area of 570 sq. ft.   

 
        
 
 
6 . 1  9 6 - 0 3 3  -  C o n s i d e r a t i o n  o f  a  C o n d i t i o n a l  U s e  

P e r m i t  f o r  t h e  r e m o v a l  o f  a p p r o x i m a t e l y  
6 0 0 , 0 0 0  y a r d s  o f  s o i l  t o  b e  u t i l i z e d  a t  
t h e  Y o l o  C o u n t y  L a n d f i l l .   T h e  p i t  a r e a  
w i l l  b e  d e v e l o p e d  i n t o  a n  A q u a c u l t u r e  
p o n d .   P r o p e r t y  i s  l o c a t e d  o n  C o u n t y  R o a d  
2 9 ,  e a s t  o f  C o u n t y  R o a d  1 0 2 ,  a n d  s o u t h  o f  
t h e  W i l l o w  S l o u g h  B y - P a s s  i n  t h e  
A g r i c u l t u r a l  P r e s e r v e  Z o n e .   A  N e g a t i v e  
D e c l a r a t i o n  h a s  b e e n  p r e p a r e d .    A P N :  
0 4 2 - 1 2 0 - 0 9   A p p l i c a n t :  L a P o i n t  ( D .  
F l o r e s )   
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D a v i d  F l o r e s  g a v e  t h e  S t a f f  R e p o r t .   H e  a l s o  m a d e  a  
c o r r e c t i o n  t o  “ E x h i b i t  C ” ,  s t a t i n g  a  c h a n g e  t o  t h e  
l o c a t i o n  w h e r e  t h e  t r u c k s  w o u l d  e n t e r  t h e  Y o l o  C o u n t y  
L a n d f i l l  d u r i n g  t h e  e x p o r t a t i o n  o f  s o i l .    
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
K r i s  L a P o i n t ,  t h e  a p p l i c a n t ,  s a i d  t h e r e  i s  a  s t r o n g  
m a r k e t  f o r  c a t f i s h  i n  t h e  a r e a  b y  A s i a n  f a c i l i t i e s .   
H e  a l s o  a d d r e s s e d  t h e  g r o u n d w a t e r  c o n t a m i n a t i o n  
c o n c e r n ,  s t a t i n g  t h a t  t h e  q u a l i t y  o f  t h e  w a t e r  w o u l d  
b e  m a i n t a i n e d .   H e  a l s o  s t a t e d  t h a t  t i m e  w a s  a  m a j o r  
c o n c e r n .  
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  s a i d  h e  w a s  c o n c e r n e d  w i t h  
t h e  p o s s i b i l i t y  o f  h a v i n g  t w o  p i t s  l e f t  s h o u l d  t h e  
p r o j e c t  f a i l .  
 
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  w a s  a l s o  c o n c e r n e d  w i t h  w h a t  
t h e  r e c l a m a t i o n  w o u l d  b e  i f  t h e  p r o j e c t  f a i l s .  
 
S p e n c e r  D e f t y  s a i d  h e  a p p l i e d  f o r  a  p e r m i t  t o  b r i n g  
u n l e v e l  g r o u n d  i n t o  a g r i c u l t u r a l  p r o d u c t i o n .      
T h e  e x p o r t e d  d i r t  w o u l d  h a v e  b e e n  t a k e n  t o  t h e  Y o l o  
C o u n t y  L a n d f i l l .   T h e  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  a n d  G a m e  
r e q u i r e m e n t s  w e r e  v e r y  c o s t l y  a n d  t i m e  c o n s u m i n g .   H e  
w a s  a l s o  c o n c e r n e d  w i t h  s a f e t y  i s s u e s  r e g a r d i n g  t h e  
t r a n s p o r t i n g  o f  t h e  d i r t .    
 
D o u g  K o b o l d ,  S o l i d  W a s t e  O p e r a t i o n s  M a n a g e r  f o r  Y o l o  
C o u n t y  a n d  t h e  O p e r a t i o n s  M a n a g e r  f o r  t h e  Y o l o  C o u n t y  
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C e n t r a l  L a n d f i l l ,  e x p l a i n e d  w h a t  t h e  c u r r e n t  n e e d s  
r e g a r d i n g  s o i l  a r e  f o r  t h e  Y o l o  C o u n t y  L a n d f i l l  a n d  
h o w  t h e y  t i e  i n  w i t h  t h e  p r o j e c t .   H e  a d d e d  t h a t  M r .  
L a P o i n t ’ s  b i d  i s  v e r y  a t t r a c t i v e .  
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y  a s k e d  q u e s t i o n s  r e g a r d i n g  s a f e t y  
i s s u e s .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  c l o s e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  s a i d  h e  w o u l d  l i k e  t o  s e e  a  
C o n d i t i o n  o f  A p p r o v a l  i n c l u d e d  t h a t  w o u l d  a d d r e s s  
w h a t  r e c l a m a t i o n  w o u l d  o c c u r  s h o u l d  t h e  A q u a c u l t u r e  
P o n d s  f a i l .  
 
D a v i d  F l o r e s  s u g g e s t e d  t h a t  a  b o n d  c o u l d  b e  r e q u i r e d  
t o  i n s u r e  t h a t  m o n e y  w o u l d  b e  a v a i l a b l e  t o  p a y  f o r  
t h e  r e c l a m a t i o n .  
 
A  d i s c u s s i o n  e n s u e d  a m o n g  t h e  C o m m i s s i o n e r s ,  S t a f f ,  
a n d  t h e  a p p l i c a n t  r e g a r d i n g  t h e  r e c l a m a t i o n  i s s u e .  
 
B r u c e  B a i l e y ,  A g r i c u l t u r a l  C o n s u l t a n t  a n d  F a r m  
M a n a g e r ,  s a i d  t h a t  t h i s  p r o j e c t  w o u l d  b e  t a k i n g  t h e  
t o p ,  a l k a l i n e  s o i l s  a n d  m a k i n g  t h e  s u b s o i l  s t r a t a  
m u c h  m o r e  a g r i c u l t u r a l l y  p r o d u c t i v e .  
 
C o m m i s s i o n e r  L a n g  a s k e d  t h a t  t h e  Y o l o - S o l a n o  M o s q u i t o  
A b a t e m e n t  D i s t r i c t  b e  c o n s u l t e d .  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
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( 1 )  C E R T I F I E D  t h e  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  p r e p a r e d  f o r  

t h e  p r o j e c t  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  C a l i f o r n i a  
E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) .  

 
( 2 )  A D O P T E D  t h e  " F I N D I N G S "  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  
 
( 3 )  A P P R O V E D  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  f o r  t h e  

A q u a c u l t u r e  p o n d s  a n d  e x p o r t a t i o n  o f  s o i l ,  
s u b j e c t  t o  t h e  “ C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l ”  a s  
i d e n t i f i e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t  a s  m o d i f i e d .  

 
M O T I O N :  H e r i n g e r  S E C O N D :  L a n g  
A Y E S :  H e r i n g e r ,  L a n g ,  G r a y ,  a n d  R o d e g e r d t s  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  W a l k e r  
A B S T A I N :  N o n e  
 
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
P l a n n i n g :  
 
1 .  E x c a v a t i o n  a n d  t r a n s p o r t a t i o n  o f  t h e  s o i l  s h a l l  

t a k e  p l a c e  d u r i n g  t h e  d a y l i g h t  h o u r s  u n l e s s  
o t h e r w i s e  a p p r o v e d  b y  t h e   Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  

 
2 .  I f  a r c h a e o l o g i c a l  m a t e r i a l ( s )  a r e  u n c o v e r e d  

d u r i n g  g r a d i n g  o r  e x c a v a t i o n ,  o t h e r  c o n s t r u c t i o n  
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o p e r a t i o n s ,  e a r t h w o r k  w i t h i n  1 0 0  f e e t  o f  t h e  
d i s c o v e r y  o f  t h e  m a t e r i a l s  s h a l l  b e  s t o p p e d  u n t i l  
a  p r o f e s s i o n a l  a r c h a e o l o g i s t  c e r t i f i e d  b y  t h e  
S o c i e t y  o f  C a l i f o r n i a  A r c h a e o l o g y  ( S C A )  a n d / o r  
t h e  S o c i e t y  o f  P r o f e s s i o n a l  A r c h a e o l o g y  ( S O P A )  
h a s  h a d  a n  o p p o r t u n i t y  t o  e v a l u a t e  t h e  
s i g n i f i c a n c e  o f  t h e  f i n d  a n d  s u g g e s t  a p p r o p r i a t e  
m i t i g a t i o n  m e a s u r e s  i f  n e c e s s a r y .   T h e  Y o l o  
C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  s h a l l  b e  
n o t i f i e d  i m m e d i a t e l y  o f  t h e  d i s c o v e r y  o f  t h e  
a r c h a e o l o g i c a l  m a t e r i a l s .  

 
3 .  P r i o r  t o  t h e  c o m m e n c e m e n t  o f  t h e  A q u a c u l t u r e  

o p e r a t i o n ,  a  C o u n t y  r e q u i r e d  R e c l a m a t i o n  P l a n  
s h a l l  b e  p r e p a r e d  b y  t h e  a p p l i c a n t ,  s u b m i t t e d  t o  
s t a f f  a n d  a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .  

 
4 .  P r i o r  t o  t h e  c o m m e n c e m e n t  o f  t h e  A q u a c u l t u r e  

o p e r a t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  c o n t a c t  t h e  Y o l o -
S o l a n o  M o s q u i t o  A b a t e m e n t  D i s t r i c t  t o  e n s u r e  t h a t  
a l l  r e q u i r e m e n t s  a r e  m e t .    

 
B u i l d i n g  D i v i s i o n :  
 
5 .  T h a t  p r i o r  t o  a n y  e x c a v a t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  

s u b m i t  a  g r a d i n g  p l a n  s u b j e c t  t o  t h e  r e v i e w  a n d  
a p p r o v a l  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  
W o r k s  a n d  T r a n s p o r t a t i o n  a n d  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  B u i l d i n g  D i v i s i o n .  

 
P u b l i c  W o r k s :  
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6 .  P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a  g r a d i n g  p e r m i t ,  t h e  

a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  a  d r a i n a g e  p l a n  s u b j e c t  t o  
t h e  r e v i e w  a n d  a p p r o v a l  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  W o r k s  a n d  T r a n s p o r t a t i o n  a n d  
t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  
B u i l d i n g  D i v i s i o n .  

 
7 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  p r o v i d e  i n  w r i t i n g  a  l i s t  o f  

d u s t  s u p p r e s s i o n  m e a s u r e s  d u r i n g  t h e  e x c a v a t i o n  
a n d  t r a n s p o r t a t i o n  o f  t h e  s o i l  s u b j e c t  t o  t h e  
s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  W o r k s  a n d  T r a n s p o r t a t i o n .   

 
8 .  G r a d i n g  o r  e x c a v a t i o n  o f  t h e  s i t e  s h a l l  b e  

s c h e d u l e d  t o  a s s u r e  c o m p l e t i o n  o f  e a c h  p h a s e  o f  
e x c a v a t i o n  p r i o r  t o  N o v e m b e r  1 ,  1 9 9 6  a n d  s h a l l  
n o t  r e s u m e  u n t i l  a f t e r  M a r c h  1  o f  t h e  f o l l o w i n g  
y e a r  u n l e s s  s a i d  w o r k  i s  i n  c o m p l i a n c e  w i t h  a n  
a p p r o v e d  e r o s i o n  c o n t r o l  p l a n  b y  t h e  D i r e c t o r  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  W o r k s  a n d  
T r a n s p o r t a t i o n .  

 
9 .  P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a  g r a d i n g  p e r m i t ,  t h e  

a p p l i c a n t  s h a l l  c o n t a c t  a n d  o b t a i n  a n y  p e r m i t s  
f o r  t r a f f i c  c o n t r o l  f r o m  t h e  Y o l o  C o u n t y  
D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  W o r k s  a n d  T r a n s p o r t a t i o n .   
I n f o r m a t i o n  r e g a r d i n g  s a i d  t r a f f i c  c o n t r o l  p e r m i t  
s h a l l  i n c l u d e  a  c i r c u l a t i o n  m a p  s h o w i n g  t h e  
t r a f f i c  f l o w  o f  t r u c k s  o n  t h e  c o u n t y  p u b l i c  
r i g h t - o f - w a y ,  d e s i g n a t e d  t r a f f i c  c o n t r o l  a r e a s ,  
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a n d  t h e  d a t e s  i n  w h i c h  t h e  t r a f f i c  c o n t r o l s  a r e  
t o  b e  i n  o p e r a t i o n  t o  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  
C o u n t y  D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  W o r k s  a n d  
T r a n s p o r t a t i o n .  

 
1 0 .  R o a d  M a i n t e n a n c e  F e e s  s h a l l  b e  p a i d  t o  t h e  

s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
P u b l i c  W o r k s  a n d  T r a n s p o r t a t i o n  D e p a r t m e n t .  

 
I n t e g r a t e d  W a s t e  M a n a g e m e n t \ E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  
 
1 1 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  c o n d u c t  w a t e r  q u a l i t y  

a n a l y s i s  b a s e d  o n  t h e  f o l l o w i n g  p a r a m e t e r s :   
 

a .  S o u r c e  w a t e r  w i l l  b e  m o n i t o r e d  f o r  i n d i c a t o r  
p a r a m e t e r s  p r i o r  t o  e a c h  a d d i t i o n  t o  t h e  
p o n d ,  a n d  l a b o r a t o r y  c h a r a c t e r i z a t i o n  o f  
s o u r c e  w a t e r ,  p o n d  w a t e r ,  a n d  s h a l l o w  
g r o u n d w a t e r  q u a l i t y  u p  g r a d i e n t  a n d  d o w n  
g r a d i e n t  o f  t h e  f a c i l i t y  w i l l  b e  m o n i t o r e d  
q u a r t e r l y  f o r  t h e  f i r s t  y e a r  o f  o p e r a t i o n ,  
a n d  s e m i - a n n u a l l y  t h e r e a f t e r .   B a s e l i n e  
a n a l y s i s  o f  e a c h  m e d i u m  ( s o u r c e  w a t e r ,  p o n d  
w a t e r ,  a n d  s h a l l o w  g r o u n d w a t e r )  w i l l  i n c l u d e  
m i n e r a l s ,  m e t a l s ,  a n d  g e n e r a l  w a t e r  c h e m i s t r y  
p a r a m e t e r s .   A n y  a d d i t i o n a l  a n a l y s i s  r e q u i r e d  
t o  a s s u r e  w a t e r  q u a l i t y  p r o t e c t i o n  w i l l  b e  a t  
t h e  d i s c r e t i o n  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D e p a r t m e n t  a n d  t h e  Y o l o  
C o u n t y  D i v i s i o n  o f  I n t e g r a t e d  W a s t e  
M a n a g e m e n t .  
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E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h :  
 
1 2 .  P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a  g r a d i n g  p e r m i t ,  t h e  

a p p l i c a n t  s h a l l  c o n t a c t  a n d  p r o v i d e  s i t e  h i s t o r y  
i n f o r m a t i o n  a n d / o r  a n a l y t i c a l  d a t a  o f  t h e  s o i l  t o  
t h e  Y o l o  C o u n t y  H e a l t h  S e r v i c e s  A g e n c y ,  
E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  S e r v i c e s  D i v i s i o n ,  f o r  t h e i r  
e v a l u a t i o n  a n d  a p p r o v a l  o f  a c c e p t a b i l i t y  o f  t h e  
s o i l  a t  t h e  l a n d f i l l .  

 
13. Prior to issuance of a grading permit, the applicant, their Successor's or Assignees, shall obtain 

a Waste Discharge Permit from the Regional Water Quality Control Board (RWQCB) who is 
responsible for issuing the Waste Discharge Permit for new ponds and for monitoring the ponds 
to ensure water quality.   

 
F i s h  a n d  G a m e :  
 
1 4 .  P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a  g r a d i n g  p e r m i t ,  t h e  

a p p l i c a n t  s h a l l  c o n d u c t  a  r e c o n n a i s s a n c e  o f  t h e  
p r o p e r t y  t o  d e t e r m i n e  t h e  p r e s e n c e  o f  a n y  r a r e  o r  
e n d a n g e r e d  p l a n t  s p e c i e s  o n  t h e  s i t e  t o  t h e  
s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  C a l i f o r n i a  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  
&  G a m e .  S a i d  r e c o n n a i s s a n c e  s h a l l  b e  c o n d u c t e d  b y  
a  c e r t i f i e d  b o t a n i c a l  c o n s u l t a n t  i n  a c c o r d a n c e  
w i t h  t h e  " G u i d e l i n e s  O f  A s s e s s i n g  E f f e c t s  O f  
P r o p o s e d  D e v e l o p m e n t s  O n  R a r e  A n d  E n d a n g e r e d  
P l a n t s  A n d  P l a n t s  C o m m u n i t i e s "  p r o d u c e d  b y  t h e  
C a l i f o r n i a  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  &  G a m e  p r i o r  t o  t h e  
i s s u a n c e  o f  a  g r a d i n g  p e r m i t  o n  t h e  s i t e .   A  c o p y  
o f  t h e  r e s u l t s  o f  t h e  p l a n t   
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r e c o n n a i s s a n c e  s h a l l  b e  p r o v i d e d  t o  t h e  Y o l o  
C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  

 
1 5 .  P r i o r  t o  a n y  e x c a v a t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  

r e g i s t e r  w i t h  t h e  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  a n d  G a m e  a n d  
o b t a i n  n e c e s s a r y  p e r m i t s  a n d  l i c e n c e s  a s  
r e q u i r e d .  

 
A i r  Q u a l i t y :  
 
1 6 .  P r i o r  t o  a n y  e x c a v a t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  

c o n t a c t  t h e  Y o l o / S o l a n o  A i r  Q u a l i t y  M a n a g e m e n t  
D i s t r i c t  p r i o r  t o  t h e  e x p o r t  o f  a n y  s o i l  t o  a  
s p e c i f i c  l o c a t i o n  f o r  a n y  p e r m i t  r e q u i r e m e n t s .    
  

 
C o u n t y  C o u n s e l :  
 
1 7 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
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a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  
t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  
a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  
b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  a s  
a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  i n  
e i t h e r  o r  b o t h  o f  t h e  f o l l o w i n g :   
 

.  t h e  r e v o k i n g  o f  t h e  U s e  P e r m i t ;  
 

.  n o n - i s s u a n c e  o f  f u t u r e  p e r m i t s .  
 
F I N D I N G S  
( A  s u m m a r y  o f  t h e  e v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  F I N D I N G  i s  
s h o w n  i n  i t a l i c s . )  
 
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  &  G u i d e l i n e s  
( C E Q A )  
 
I n  c e r t i f y i n g  t h e  p r o p o s e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  ( N D )  
f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  
e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  u n d e r  C E Q A ,  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  f i n d s :  
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  T h a t  o n  t h e  b a s i s  o f  t h e  I n i t i a l  S t u d y  a n d  

c o m m e n t s  r e c e i v e d ,  t h a t  t h e r e  i s  n o  e v i d e n c e  t h a t  
t h e  p r o j e c t  w i l l  h a v e  a  s i g n i f i c a n t  e f f e c t  o n  t h e  
e n v i r o n m e n t .  

 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4 ,  A r t i c l e  2 8  
o f  T i t l e  8 ,  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s  t h a t :  
  
( a )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  
i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  c h a p t e r ;  
 

T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  
i n  S e c t i o n  8 - 2 . 2 4 0 2  ( d ) ,  A r t i c l e  2 4 .  G e n e r a l  
P r o v i s i o n s ,  C h a p t e r  2 . ,  T i t l e  8  ( Y o l o  C o u n t y  
C o d e )  a n d  s t a t e s  t h a t  t h e  e x c a v a t i o n  o f  s o i l ,  
s a n d ,  g r a v e l ,  a n d / o r  f i l l  m a t e r i a l ,  i n c l u d i n g  
b o r r o w  p i t s  f o r  s a l e  o r  u s e  o n  a  d i f f e r e n t  p a r c e l  
o f  l a n d  i n  a g r i c u l t u r a l  ( A )  a n d  i n d u s t r i a l  ( M )  
z o n e s  m a y  b e  p e r m i t t e d  u p o n  t h e  a p p r o v a l  o f  u s e  
p e r m i t s ,  p r o v i d e d ,  h o w e v e r  t h e  e x c a v a t i o n  a n d  
t r a n s p o r t a t i o n  o f  m a t e r i a l  w h o l l y  i n c i d e n t a l  t o  
a n d  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  a g r i c u l t u r a l  d e v e l o p m e n t  
i n  t h e  a g r i c u l t u r a l  ( A )  z o n e  s h a l l  n o t  r e q u i r e  a  
u s e  p e r m i t  a n d ,  p r o v i d e d ,  f u r t h e r  t h i s  s u b s e c t i o n  
s h a l l  n o t  a l l o w  c o m m e r c i a l  m i n i n g .   

 
T h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  i n  M a r c h  o f  1 9 8 4 ,  
d e t e r m i n e d  t h a t  A q u a c u l t u r e  i s  a g r i c u l t u r a l l y  
r e l a t e d  u s a g e  a n d  r e q u i r e s  a  C o n d i t i o n a l  U s e  
P e r m i t  i n  t h e  A g r i c u l t u r a l  P r e s e r v e  Z o n e .  
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( b )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  t o  
t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;  
 

T h e  a p p l i c a n t  i s  p r o p o s i n g  t o  r e m o v e  a l k a l i n e  
s o i l  w h i c h  w i l l  b e  u t i l i z e d  a t  t h e  Y o l o  C o u n t y  
L a n d f i l l  w h i c h  i s  e s s e n t i a l  t o  m e e t  F e d e r a l  L a w  
r e q u i r e m e n t s .   T h e  b o r r o w  p i t s  w i l l  b e  c o n v e r t e d  
t o  a n  a q u a  f a r m  w h i c h  i s  r e c o g n i z e d  b y  Y o l o  
C o u n t y  a s  a g r i c u l t u r a l l y  r e l a t e d  u s a g e .  T h e  
e s t a b l i s h m e n t  o f  t h e  a q u a  f a r m  w i l l  e n h a n c e  t h e  
s i t e  w i t h o u t  l e a v i n g  t h e  b o r r o w  p i t s  f a l l o w .  

 
( c )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  
o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  n o r  b e  d e t r i m e n t a l  
t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y ,  o r  g e n e r a l  w e l f a r e ;  
 

T h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n  l a n d - u s e  e l e m e n t  
d e s i g n a t e s  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a n d  t h e  
s u r r o u n d i n g  a r e a  a s  ( A G )  a g r i c u l t u r a l .  T h e  
p r o p o s e d  a q u a  f a r m  i s  r e c o g n i z e d  a s  
a g r i c u l t u r a l l y  r e l a t e d  u s a g e .   C o n d i t i o n s  h a v e  
b e e n  e s t a b l i s h e d  a s  p a r t  o f  t h e  U s e  P e r m i t  
a p p l i c a t i o n  t o  a s s u r e  c o n s i s t e n c y  w i t h  h e a l t h  a n d  
s a f e t y  r e q u i r e m e n t s .  

 
( d )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  
G e n e r a l  P l a n ;  
 

T h e  p r o p o s a l  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  s e v e r a l  G e n e r a l  
P l a n  p o l i c i e s :  L a n d  U s e  P o l i c y  6 ;  C o n s e r v a t i o n  
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P o l i c y  1 1 ;  a n d  C o n s e r v a t i o n  P o l i c y  1 2 ,  a n d  t h e  
o v e r a l l  p o l i c y  o f  t h e  C o u n t y  o f  Y o l o  t o  
v i g o r o u s l y  c o n s e r v e  a n d  p r e s e r v e  t h e  a g r i c u l t u r a l  
l a n d s  i n  Y o l o  C o u n t y  b y  p r o t e c t i n g  a n d  c o n s e r v i n g  
a g r i c u l t u r a l  l a n d  u s e  e s p e c i a l l y  i n  a r e a s  
p r e s e n t l y  f a r m e d  o r  h a v i n g  p r i m e  a g r i c u l t u r e  
s o i l s ,  a n d  o u t s i d e  o f  e x i s t i n g  p l a n n e d  u r b a n  
c o m m u n i t i e s  a n d  c i t y  l i m i t s .   

 
( e )  A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  
s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  w i l l  b e  
p r o v i d e d ;  a n d   
 

T h e  2 3 3  a c r e  p r o p e r t y  h a s  r o a d  f r o n t a g e  a l o n g  
C o u n t y  R o a d  2 9  .   N o  p u b l i c  u t i l i t i e s  w i l l  b e  
r e q u i r e d  o r  i n v o l v e d  i n  t h e  e x c a v a t i o n  o f  t h e  
s i t e  a n d  t h e  t r a n s p o r t a t i o n  o f  t h e  s o i l .   T h e  
p r o p e r t y  w i l l  b e  r e q u i r e d  t o  o b t a i n  a  g r a d i n g  
p e r m i t  a n d  s u b m i t  g r a d i n g  p l a n s  f o r  t h e  p r o j e c t .   

 
        
 
T h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  r e c e s s e d  a t  1 0 : 2 0  a n d  
r e c o n v e n e d  a t  1 0 : 3 0 .  
 
        
 
6 . 2  C o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  1 9 9 6  A n n u a l  M o n i t o r i n g  

R e p o r t  f o r  g r a v e l  
m i n i n g  a l o n g  C a c h e  
C r e e k .   T h e  A n n u a l  
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R e p o r t  e v a l u a t e s  t h e  
c o m p l i a n c e  o f  e i g h t  
s i t e s  m i n e d  b y  s e v e n  
o p e r a t o r s  o n  l a n d  
t o t a l i n g  s o m e  2 , 4 0 0  
a c r e s ,  l o c a t e d  b o t h  
i n - c h a n n e l  a n d  o f f -
c h a n n e l .   T h e  g r a v e l  
m i n i n g  p e r m i t s  a r e  
l o c a t e d  a l o n g  C a c h e  
C r e e k  i n  a n  a r e a  
g e n e r a l l y  b o u n d  b y  
C o u n t y  R o a d  8 5  t o  t h e  
w e s t ,  R o a d  1 8 A  t o  t h e  
n o r t h ,  R o a d  9 6  t o  t h e  
e a s t ,  a n d  S t a t e  R o u t e  
1 6  t o  t h e  s o u t h .  T h e  
p l a n  a r e a  g e n e r a l l y  
c o n s i s t s  o f  A - 1 / S - G  
( A g r i c u l t u r a l  
G e n e r a l / S a n d  a n d  
G r a v e l ) ;  a n d  A - P / S - G  
( A g r i c u l t u r e  
P r e s e r v e / S a n d  a n d  
G r a v e l )  Z o n e s .   T h i s  
p r o j e c t  i s  
C a t e g o r i c a l l y  E x e m p t .  
A p p l i c a n t :  C o u n t y  o f  
Y o l o  ( D .  M o r r i s o n )   
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David Morrison gave the Staff Report.  He summarized the areas where S t a f f  f e e l s  
f u r t h e r  r e v i e w   
i s  n e c e s s a r y .  
 
C o m m i s s i o n e r  G r a y  q u e s t i o n e d  t h e  a p p r o p r i a t e n e s s  o f  
t h e  9 0  d a y  r e v i e w  i f  t h e  O f f - C h a n n e l  M i n i n g  P l a n  g o e s  
f o r w a r d .    
 
D a v i d  M o r r i s o n  a l s o  s t a t e d  t h a t  t h e  F i n a n c i a l  
A s s u r a n c e s  h a v e  n o t  u n d e r g o n e  a  t h o r o u g h  r e v i e w  f o r  
a b o u t  f o u r  o r  f i v e  y e a r s .  S t a f f  r e c o m m e n d s  t h a t  a  
m e e t i n g  b e  s c h e d u l e d  w i t h  e a c h  o f  t h e  g r a v e l  
o p e r a t o r s  i n  n e x t  9 0  d a y s  t o  b r i n g  e v e r y t h i n g  u p  t o  
d a t e .  
 
C h u c k  C u n n i n g h a m  a n d  L a r r y  A n d r e w s ,  o f  C u n n i n g h a m  
E n g i n e e r i n g ,  p r o v i d e d  s l i d e s  o f  t h e  v a r i o u s  m i n i n g  
s i t e s  t h r o u g h o u t  t h e  C o u n t y .   T h e y  r e p o r t e d  o n  t h e i r  
v i s i t s  t o  e a c h  o f  t h e  s i t e s  o n  C a c h e  C r e e k  d u r i n g  
A p r i l  o f  1 9 9 6  t o  c h e c k  t h e  t o p o g r a p h i c  m a p s ,  t o  
v e r i f y  c o m p l i a n c e  o f  t h e  1 9 8 0  O r d i n a n c e ,  a n d  t o  
o b s e r v e  t h e  e f f e c t s  o f  t h e  1 9 9 6  c r e e k  f l o w s .  
 
E v e r e t t  T e r m i n e l l o ,  a  r e p r e s e n t a t i v e  o f  Y C A P A ,  s p o k e  
a b o u t  t h e  1 9 9 5  E c o n o m i c  B e n e f i t s  t o  Y o l o  C o u n t y .  
 
A n t h o n y  R u s s o ,  o f  S o l a n o  C o n c r e t e ,  a n s w e r e d  q u e s t i o n s  
r e g a r d i n g  1 9 9 4  a n d  1 9 9 5  r e p o r t  d i f f e r i n g  f r o m  
p r e v i o u s  y e a r s .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  c l o s e d  a t  t h i s  t i m e .  
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A  d i s c u s s i o n  t o o k  p l a c e  r e g a r d i n g  w h e t h e r  o r  n o t  
S t a f f  w o u l d  n e e d  t o  r e p o r t  b a c k  i n  9 0  d a y s  t i m e  o n  
t h e  p r o g r e s s  o f  t h o s e  C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l  w h e r e  
m i n i n g  a n d  r e c l a m a t i o n  a c t i v i t i e s  a r e  s t i l l  o n g o i n g .  
 
A n t h o n y  R u s s o  s a i d  a  9 0  d a y  r e v i e w  i s  n o t  n e c e s s a r i l y  
n e e d e d .   A n  a n n u a l  r e v i e w  i s  s u f f i c i e n t .   I f  S t a f f  
f e e l s  t h e r e  a r e  c e r t a i n  i s s u e s ,  t h e n  t h e y  c a n  b e  
a d d r e s s e d  b y  t h e  C o m m i s s i o n .  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
1 .  C E R T I F I E D  a  C l a s s  9  C a t e g o r i c a l  E x e m p t i o n  a s  t h e  
a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f   

e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  f o r  t h i s  r e p o r t  ( s e e  
A t t a c h m e n t  " 1 " ) .  

2 .  A C C E P T E D  t h e  a n n u a l  r e p o r t s  a s  s u b m i t t e d  b y  
C u n n i n g h a m  E n g i n e e r s  a n d  a s  v e r i f i e d  b y  C o u n t y  
s t a f f .   A D O P T  F i n d i n g s  o f  F a c t  i n  s u p p o r t  o f  
d e t e r m i n i n g  t h a t  t h e  m i n i n g  o p e r a t i o n s  d e s c r i b e d  
b e l o w  a r e  i n  c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e i r  c o n d i t i o n s  o f  
a p p r o v a l  ( s e e  E x h i b i t s  " A "  t h r o u g h  " G "  a n d  
A t t a c h m e n t s  2 - 9 ) .   

 
3 .  D E T E R M I N E D  t h a t  t h e  f o l l o w i n g  a g g r e g a t e  

c o m p a n i e s  h a v e  c o m p l i e d  w i t h  t h e  C o n d i t i o n s  o f  
A p p r o v a l  e s t a b l i s h e d  a s  p a r t  o f  t h e i r  i n i t i a l  U s e  
P e r m i t :  
 
a .  C a c h e  C r e e k  A g g r e g a t e s  
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b .  S c h w a r z g r u b e r  a n d  S o n s  
c .  S y a r  I n d u s t r i e s  

 
4 .  D E T E R M I N E D  t h a t  t h e  f o l l o w i n g  a g g r e g a t e  

c o m p a n i e s  h a v e  c o m p l i e d  w i t h  t h e  C o n d i t i o n s  o f  
A p p r o v a l  e s t a b l i s h e d  a s  p a r t  o f  t h e i r  i n i t i a l  U s e  
P e r m i t .   D I R E C T  s t a f f  t o  r e p o r t  b a c k  i n  9 0  d a y s  
t i m e  o n  t h e  f o l l o w i n g  a g g r e g a t e  c o m p a n i e s  t o  
u p d a t e  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  o n  t h e  p r o g r e s s  o f  
t h o s e  c o n d i t i o n s  o f  a p p r o v a l  ( s p e c i f i c a l l y  
d e s c r i b e d  i n  A t t a c h m e n t s  2 - 9 )  w h e r e  m i n i n g  a n d  
r e c l a m a t i o n  a c t i v i t i e s  a r e  s t i l l  o n g o i n g  a n d  
a d d i t i o n a l  r e v i e w  i s  a p p r o p r i a t e  t o  e n s u r e  t h a t  
c o n t i n u e d  p r o g r e s s  i s  b e i n g  m a d e :   

 
a .  G r a n i t e  C o n s t r u c t i o n  
b .  S o l a n o  C o n c r e t e  
c .  T e i c h e r t  -  E s p a r t o  
d .  T e i c h e r t  -  W o o d l a n d  
e .  Y o l o  C o u n t y  

 
5 .  D I R E C T E D  s t a f f  t o  r e p o r t  b a c k  i n  9 0  d a y s  t i m e  t o  

p r o v i d e  r e c o m m e n d a t i o n s  t o  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  o n  f i n a n c i a l  a s s u r a n c e s  f o r  i n - c h a n n e l  
m i n e d  l a n d s  f o r  a l l  o f  t h e  a g g r e g a t e  c o m p a n i e s  
r e v i e w e d  i n  t h i s  r e p o r t .  

 
 
M O T I O N :  H e r i n g e r  S E C O N D :  L a n g  
A Y E S :  H e r i n g e r ,  L a n g ,  a n d  G r a y  
N O E S :  N o n e  
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A B S E N T :  W a l k e r   
A B S T A I N :  R o d e g e r d t s  
 
        
 
 
7 .   D I R E C T O R ' S  R E P O R T  
 

A  r e p o r t  b y  t h e  D i r e c t o r  o n  t h e  r e c e n t  B o a r d  o f  
S u p e r v i s o r ' s  m e e t i n g s  o n  i t e m s  r e l e v a n t  t o  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .   A n  u p d a t e  o f  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a c t i v i t y  f o r  t h e  m o n t h .   N o  
d i s c u s s i o n  b y  o t h e r  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  w i l l  o c c u r  
e x c e p t  f o r  c l a r i f y i n g  q u e s t i o n s .   T h e  C o m m i s s i o n  
o r  a n  i n d i v i d u a l  C o m m i s s i o n e r  c a n  r e q u e s t  t h a t  a n  
i t e m  b e  p l a c e d  o n  a  f u t u r e  a g e n d a  f o r  d i s c u s s i o n .  

 
D a v i d  F l o r e s  u p d a t e d  t h e  C o m m i s s i o n  o n  t h e  f o l l o w i n g :  
 

( 1 )  T h e  a p p r o v a l  o f  t h e  C a c h e  C r e e k  R e s o u r c e  
M a n a g e m e n t  P l a n .  

( 2 )  T h e  c o n s o l i d a t i o n  o f  t h e  B u i l d i n g  a n d  
P l a n n i n g  D e p a r t m e n t s .  

 
        

 
 
8 .   C O M M I S S I O N  R E P O R T S  
 

R e p o r t s  b y  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  o n  i n f o r m a t i o n  t h e y  
h a v e  r e c e i v e d  a n d  m e e t i n g s  t h e y  h a v e  a t t e n d e d  
w h i c h  w o u l d  b e  o f  i n t e r e s t  t o  t h e  C o m m i s s i o n  o r  
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t h e  p u b l i c .   N o  d i s c u s s i o n  b y  o t h e r  C o m m i s s i o n  
m e m b e r s  w i l l  o c c u r  e x c e p t  f o r  c l a r i f y i n g  
q u e s t i o n s .   T h e  C o m m i s s i o n  o r  a n  i n d i v i d u a l  
C o m m i s s i o n e r  c a n  r e q u e s t  t h a t  a n  i t e m  b e  p l a c e d  
o n  a  f u t u r e  a g e n d a  f o r  d i s c u s s i o n .  

 
( 1 )  A  d i s c u s s i o n  r e g a r d i n g  t h e  f i l l i n g  o f  t h e  

v a c a n c i e s  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a n d  
f o r  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  

( 2 )  C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  a s k e d  t h a t  f e e  
s c h e d u l e s  b e  i n c l u d e d  w i t h  S t a f f  R e p o r t s .  

 
        
 
 
9 .   A D J O U R N M E N T  

 
 

T h e  R e g u l a r  M e e t i n g  o f   t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  w a s  a d j o u r n e d  a t  1 1 : 4 5  a . m .  t o  a  J o i n t  
M e e t i n g  w i t h  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  i n  t h e  
T r a i n i n g / C o n f e r e n c e  R o o m  i n  t h e  b a s e m e n t  o f  t h e  
E r w i n  M e i e r  B u i l d i n g  a t  6 2 5  C o u r t  S t r e e t ,  
W o o d l a n d  a t   2 : 0 0  p . m .  o n  t h e  s a m e  d a y .    T h e  
n e x t  m e e t i n g  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  i s  s c h e d u l e d  S e p t e m b e r  1 1 ,  1 9 9 6  a t  
3 : 0 0  p.m. at the Planning Commission Chamber and will reconvene at 6:30 p.m. in 

the Town of Dunnigan.    A n y  p e r s o n  w h o  i s  d i s s a t i s f i e d  
w i t h  t h e  d e c i s i o n s  o f  t h i s  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
m a y  a p p e a l  t o  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  b y  f i l i n g  



 
 
 
M I N U T E S  Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  A U G U S T  2 7 ,  
1 9 9 6  
 

5 9  

w i t h  t h e  C l e r k  o f  t h a t  B o a r d  w i t h i n  f i f t e e n  d a y s  
a  w r i t t e n  n o t i c e  o f  a p p e a l  s p e c i f y i n g   

 
 

t h e  g r o u n d s .   T h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  m a y  
s u s t a i n ,  m o d i f y ,  r e j e c t  o r  o v e r r u l e  t h i s  
d e c i s i o n .   T h e r e  w i l l  b e  a n  a p p e a l  f e e  p a y a b l e  t o  
t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a n d  t h e  C l e r k  o f  
t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s .  

 
 
R e s p e c t f u l l y  s u b m i t t e d  b y ,  
 
 
 
J o h n  B e n c o m o ,  I n t e r i m  D i r e c t o r  
Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
 
L A C    


