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 M I N U T E S  
 
 Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  
 
 D e c e m b e r  1 0 ,  1 9 9 7  
 
1 .  C A L L  T O  O R D E R  
 
C h a i r m a n  W a l k e r  c a l l e d  t h e  m e e t i n g  t o  o r d e r  a t  8 : 3 0  
a . m .  
 
 
M E M B E R S  P R E S E N T :  W a l k e r ,  L a n g ,  H e r i n g e r ,  S t e p h e n s ,  

R o d e g e r d t s ,  a n d  W o o  
M E M B E R S  A B S E N T :   M e r e w i t z  
 
S T A F F  P R E S E N T :   J o h n  B e n c o m o ,  D i r e c t o r  

D a v i d  F l o r e s ,  S e n i o r  P l a n n e r  
M a r k  H a m b l i n ,  A s s o c i a t e  P l a n n e r  
C u r t i s  E a t o n ,  A s s o c i a t e  P l a n n e r  
D a v i d  M o r r i s o n ,  R e s o u r c e  C o o r d i n a t o r  
S t e v e n  B a s h a ,  C o u n t y  C o u n s e l  ( A r r i v e d  
a t  1 1 : 3 5  a . m . )  
L i n d a  C a r u s o ,  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
S e c r e t a r y  
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2 .  A D O P T I O N  O F  T H E  M I N U T E S  O F  T H E  P R E V I O U S  M E E T I N G S  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
T h e  M i n u t e s  o f  t h e  N o v e m b e r  1 2 ,  1 9 9 7  m e e t i n g  w e r e  
a p p r o v e d  w i t h  a  c o r r e c t i o n  t o  p a g e  1 6 ,  p a r a g r a p h  1 0 ,  
w h i c h  s h o u l d  r e a d  “ C o m m i s s i o n e r  S t e p h e n s  a b s t a i n e d  
f r o m  t h e  v o t e  o f  t h i s  i t e m ” .   
 
M O T I O N :  H e r i n g e r  S E C O N D :  L a n g  
A Y E S :   W a l k e r ,  H e r i n g e r ,  L a n g ,  S t e p h e n s ,  

R o d e g e r d t s  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  M e r e w i t z  a n d  W o o  
        
 
C o m m i s s i o n e r  W o o  a r r i v e d  a t  8 : 3 5 .  
 
 
3 .  P U B L I C  R E Q U E S T S  
 
T h e  o p p o r t u n i t y  f o r  m e m b e r s  o f  t h e  p u b l i c  t o  a d d r e s s  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  o n  a n y  s u b j e c t s  r e l a t i n g  t o  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ,  b u t  n o t  r e l a t i v e  t o  i t e m s  o n  
t h e  p r e s e n t  A g e n d a ,  w a s  o p e n e d  b y  t h e  C h a i r m a n .   T h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  r e s e r v e s  t h e  r i g h t  t o  i m p o s e  a  
r e a s o n a b l e  l i m i t  o n  t i m e  a f f o r d e d  t o  a n y  i n d i v i d u a l  
s p e a k e r .  
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N o  o n e  c a m e  f o r w a r d .  
 
        
 
 
4 .  C O R R E S P O N D E N C E  
 
C h a i r m a n  W a l k e r  a c k n o w l e d g e d  r e c e i p t  o f  a l l  
c o r r e s p o n d e n c e  s e n t  w i t h  t h e  p a c k e t  a n d  d i s t r i b u t e d  a t  
t h e  b e g i n n i n g  o f  t h e  m e e t i n g ,  i n c l u d i n g  a  f a x  f r o m  t h e  
C i t y  o f  D a v i s  r e g a r d i n g  I t e m  6 . 2  ( t h e  B o z o r g c h a m i  
a p p l i c a t i o n ) .  
 
        
 
 
5 .  C O N S E N T  A G E N D A  
 
I t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  a r e  b e l i e v e d  b y  s t a f f  t o  
b e  n o n - c o n t r o v e r s i a l  a n d  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
C o m m i s s i o n ' s  p r e v i o u s  i n s t r u c t i o n s  t o  s t a f f .   A l l  
i t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  m a y  b e  a d o p t e d  b y  a  s i n g l e  
m o t i o n .   I f  a n y  c o m m i s s i o n e r  o r  m e m b e r  o f  t h e  p u b l i c  
q u e s t i o n s  a n  i t e m ,  i t  s h o u l d  b e  r e m o v e d  f r o m  t h e  
C o n s e n t  A g e n d a  a n d  b e  p l a c e d  i n  t h e  R e g u l a r  A g e n d a .  
 
T h e r e  w e r e  n o  i t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a .  
 
        
 
 
* C h a i r m a n  W a l k e r  a s k e d  t h a t  A g e n d a  i t e m  6 . 3  b e  t a k e n  
o u t  o f  o r d e r  a n d  h e a r d  f i r s t .  
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6 . 3  9 7 - 0 5 3  -  A  r e q u e s t  f o r  a  P a r c e l  M a p  a n d  a  V a r i a n c e  
t o  e s t a b l i s h  a  h o m e s i t e  o n  a  2 . 7 7  a c r e  p a r c e l  
o c c u p i e d  b y  a  d e s i g n a t e d  h i s t o r i c  l a n d m a r k .   
P r o p e r t y  i s  l o c a t e d  a t  4 1 8 2 0  S o u t h  R i v e r  R o a d ,  
a c r o s s  f r o m  C o u r t l a n d ,  M e r i t  I s l a n d  i n  t h e  
A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l  ( A - 1 )  z o n e .   A  N e g a t i v e  
D e c l a r a t i o n  h a s  b e e n  p r e p a r e d .   A P N :  0 4 3 - 0 4 0 - 1 8    
O w n e r :  B u r r  ( C .   E a t o n )  

 
T h e  S t a f f  R e p o r t  w a s  g i v e n  b y  C u r t i s  E a t o n .    H e  a d d e d  
t h a t  t h e r e  a r e  m a n y  p a r c e l s  i n  t h e  s u r r o u n d i n g  a r e a  
w h i c h  a r e  l e s s  t h a n  f i v e  a c r e s .    H e  a l s o  m a d e  t h e  
f o l l o w i n g  m i n o r  m o d i f i c a t i o n  t o  t h e  C o n d i t i o n s  o f  
A p p r o v a l :  
 

3 b .   A s  a  d e s i g n a t e d  h i s t o r i c  l a n d m a r k ,  a n y  
c h a n g e s  t o  t h e  a r c h i t e c t u r a l  e x t e r i o r  o f  t h e  B u m p  
H o u s e  s h a l l  b e  r e m a i n  u n c h a n g e d  i n  t h e  f u t u r e  
s u b j e c t  t o  r e v i e w  b y  t h e  H i s t o r i c  P r e s e r v a t i o n  
C o m m i s s i o n  a t  t h e  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  H i s t o r i c a l  
A d v i s o r y  C o m m i s s i o n .   I f  t h e  h o u s e  i s  d e s t r o y e d  
u n i n t e n t i o n a l l y ,  a n y  r e p l a c e m e n t  h o u s e  c o n s t r u c t e d  
o n  P a r c e l  1  s h a l l  r e f l e c t  t h e  a r c h i t e c t u r a l  s t y l e  
a n d  s c a l e  o f  t h e  B u m p  H o u s e .  

 
C o m m i s s i o n e r  S t e p h e n s  a s k e d  i f  t h e  C l a r k s b u r g  G e n e r a l  
P l a n  C o m m i t t e e ’ s  p r o v i s o  r e g a r d i n g  a n y  f u t u r e  s p l i t s  
o f  t h e  p a r c e l  s h o u l d  b e  a d d e d  t o  t h e  C o n d i t i o n s  o f  
A p p r o v a l .    
 
D i r e c t o r  B e n c o m o  s a i d  t h a t  i f  a n y  r e q u e s t  t o  f u r t h e r  
s p l i t  t h e  p a r c e l  w a s  s u b m i t t e d ,  i t  w o u l d  s t i l l  h a v e  t o  
b e  a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .  
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T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .    
 
D o u g  H e m l e y ,  t h e  m a n a g i n g  g e n e r a l  p a r t n e r  o f  J . H .  
T h o m a s  F a r m s  a n d  a  p a r t n e r  w i t h  t h e  a p p l i c a n t s ,  s a i d  
t h e  r e a s o n  f o r  t h e  r e q u e s t  i s  t o  p r e s e r v e  t h e  
h i s t o r i c a l  h o m e ,  a s  w e l l  a s  m a i n t a i n i n g  t h e m s e l v e s  i n  
a g r i c u l t u r e .   H e  a d d e d  h i s  a g r e e m e n t  w i t h  a d d i n g  t h e  
“ R i g h t  t o  F a r m ”  c l a u s e  t o  t h e  D e e d  o f  T r u s t .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  c l o s e d .  
 
D i r e c t o r  B e n c o m o  s a i d  t h e  P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  h a s  b e e n  
v e r y  p r o a c t i v e  i n  t r y i n g  t o  p r e v e n t  a n y  e f f o r t s  t o  
f u r t h e r  s u b d i v i d e  a g r i c u l t u r a l  l a n d .   T h e  d i f f e r e n c e  
i n  t h i s  c a s e  i s  t h e  h i s t o r i c  s t r u c t u r e .     
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  s a i d  t h i s  a p p l i c a t i o n  m e e t s  
a l l  t h e  c r i t e r i a  f o r  h i s t o r i c  s t r u c t u r e s .   I t  i s  
i m p o r t a n t ,  h o w e v e r ,  t h a t  n o  f u r t h e r  s p l i t s  b e  g r a n t e d .  
 H e  a d d e d  t h a t  h e  d i d  n o t  a g r e e  w i t h  t h e  C l a r k s b u r g  
G e n e r a l  P l a n  C o m m i t t e e ’ s  r e c o m m e n d a t i o n  r e g a r d i n g  t h e  
“ G e n e r a l  R u l e ”  o f  u s i n g  t h e  e s t a b l i s h m e n t  d a t e  o f  t h e  
W i l l i a m s o n  A c t  ( c i r c a  1 9 7 0 )  a s  t h e  l i n e  o f  
d e m a r c a t i o n .   I t  s h o u l d  p u r e l y  b e  b a s e d  o n  h i s t o r i c a l  
o r  a r c h i t e c t u r a l  s i g n i f i c a n c e .   E a c h  a p p l i c a t i o n  o f  
t h i s  k i n d  s h o u l d  b e  j u d g e d  o n  a  c a s e  b y  c a s e  b a s i s .   
H e  a s k e d  t h a t  a n  a d d i t i o n a l  C o n d i t i o n  o f  A p p r o v a l  b e  
a d d e d  t o  r e f l e c t  t h a t  n o  f u r t h e r  s p l i t s  o f  t h e  2 . 7 7  
a c r e  p r o p e r t y  b e  a l l o w e d .    
 
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
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1 .  C E R T I F I E D  t h a t  t h e  a t t a c h e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  
i s  t h e  a p p r o p r i a t e  e n v i r o n m e n t a l  d o c u m e n t  f o r  t h i s  
p r o j e c t  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  C a l i f o r n i a  
E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) .  

 
2 .  A D O P T E D  t h e  F i n d i n g s  f o r  t h e  V a r i a n c e  a n d  

T e n t a t i v e  P a r c e l  M a p ,  a s  p r e s e n t e d  i n  E x h i b i t  1  o f  
t h i s  s t a f f  r e p o r t .  

 
3 .  A P P R O V E D  t h e  V a r i a n c e  t o  t h e  m i n i m u m  l o t  s i z e  

r e q u i r e m e n t  i n  t h e  A - 1  z o n e ,  s u b j e c t  t o  t h e  
c o n d i t i o n s  i d e n t i f i e d  u n d e r  “ C o n d i t i o n s  o f  
A p p r o v a l ”  i n  E x h i b i t  1  a s  m o d i f i e d .  

 
4 .  A P P R O V E D  t h e  T e n t a t i v e  P a r c e l  M a p  t o  c r e a t e  a  2 . 7 7  

a c r e  p a r c e l  f r o m  a  1 1 3  a c r e  p a r c e l ,  s u b j e c t  t o  t h e  
c o n d i t i o n s  i d e n t i f i e d  u n d e r  “ C o n d i t i o n s  o f  
A p p r o v a l ”  i n  E x h i b i t  1  a s  m o d i f i e d .  

 
M O T I O N :  H e r i n g e r  S E C O N D :  R o d e g e r d t s  
A Y E S :   H e r i n g e r ,  R o d e g e r d t s ,  W a l k e r ,  W o o ,  L a n g ,  

a n d  S t e p h e n s  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  M e r e w i t z  
 
 
 
 

C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
Z F  9 7 - 0 5 3  

 
Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  
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1 a .  T h e  F i n a l  P a r c e l  M a p  f o r  T P M  4 3 5 6 ,  a s  d e s c r i b e d  

w i t h i n  t h i s  r e p o r t ,  s h a l l  b e  f i l e d  w i t h  t h e  
D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  
W o r k s  w i t h i n  t w o  y e a r s  f r o m  t h e  d a t e  o f  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  a p p r o v a l  o f  t h e  t e n t a t i v e  
p a r c e l  m a p ,  o r  t e n t a t i v e  m a p  T P M - 4 3 5 6  s h a l l  b e  
d e e m e d  n u l l  a n d  v o i d  w i t h o u t  f u r t h e r  a c t i o n .  

 
b .   T h e  F i n a l  M a p  s h a l l  b e  p r e p a r e d  w i t h  t h e  B a s i s  o f  

B e a r i n g s  b e i n g  t h e  C a l i f o r n i a  C o o r d i n a t e  S y s t e m ,  
Z o n e s  2  a n d  8 3 .  

 
c .  T h e  a p p l i c a n t ' s  e n g i n e e r  s h a l l  r e f l e c t  o n  t h e  

f i n a l  m a p  a  m i n i m u m  2 0 - f o o t  e a s e m e n t  a l o n g  S o u t h  
R i v e r  R o a d  o n  t h e  e a s t e r n  e d g e  o f  P a r c e l  1  t o  
p r o v i d e  a d e q u a t e  r o o m  f o r  u t i l i t i e s  i n  t h e  e v e n t  
t h a t  t h i s  r o a d  i s  i m p r o v e d  t o  C o u n t y  s t a n d a r d s .  

 
E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D e p a r t m e n t   
 
2 .  A l l  n e c e s s a r y  p e r m i t s  s h a l l  b e  s e c u r e d  f r o m  t h e  

H e a l t h  D e p a r t m e n t  f o r  c o n s t r u c t i o n  o f  a  w a t e r  
w e l l .  

 
P l a n n i n g  D e p a r t m e n t  
 
3 a .  A s  r e c o m m e n d e d  b y  t h e  C l a r k s b u r g  G e n e r a l  P l a n  

C o m m i t t e e ,  f u t u r e  o w n e r s  o f  t h e  p r o p e r t y  s h a l l  b e  
a d v i s e d  o f  t h e  e x i s t e n c e  o f  t h e  “ R i g h t  t o  F a r m ”  
O r d i n a n c e  i n  Y o l o  C o u n t y  t h r o u g h  i n c l u s i o n  o f  i t s  
p r o v i s i o n s  i n  t h e  p r o p e r t y  d e e d .  
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b .  A s  a  d e s i g n a t e d  h i s t o r i c  l a n d m a r k ,  a n y  c h a n g e s  t o  
t h e  a r c h i t e c t u r a l  e x t e r i o r  o f  t h e  B u m p  H o u s e  s h a l l  
b e  r e m a i n  u n c h a n g e d  i n  t h e  f u t u r e  s u b j e c t  t o  
r e v i e w  b y  t h e  H i s t o r i c  P r e s e r v a t i o n  C o m m i s s i o n  a t  
t h e  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  H i s t o r i c a l  A d v i s o r y  
C o m m i s s i o n .   I f  t h e  h o u s e  i s  d e s t r o y e d  
u n i n t e n t i o n a l l y ,  a n y  r e p l a c e m e n t  h o u s e  c o n s t r u c t e d  
o n  P a r c e l  1  s h a l l  r e f l e c t  t h e  a r c h i t e c t u r a l  s t y l e  
a n d  s c a l e  o f  t h e  B u m p  H o u s e .  

 
c .  A  “ n o  b u i l d ”  r e s t r i c t i o n  s h a l l  b e  p l a c e d  o n  t h e  

r e m a i n d e r  p a r c e l  f o r  a s  l o n g  a s  t h e  p r o p e r t y  i s  
z o n e d  a g r i c u l t u r a l .  

 
d .  N o  f u r t h e r  s p l i t s  o f  t h e  2 . 7 7  a c r e  p a r c e l  s h a l l  b e  

e n t e r t a i n e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .  
 
C o u n t y  C o u n s e l  
 
4 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  t h e  

a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  a n d  
h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  o f f i c e r s  
a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  b o d y  
c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  s u c h  
a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  s t a t u t e  o f  
l i m i t a t i o n s .    
T h e  C o u n t y  s h a l l  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  
a n y  c l a i m ,  a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  
C o u n t y  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  
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C o u n t y  f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  
a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  
t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  
a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  
b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  i n d e m n i f i c a t i o n  
a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
P L E A S E  N O T E :  F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  c o n d i t i o n s  o f  
a p p r o v a l  a s  a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  
r e s u l t  i n  l e g a l  a c t i o n  o r  n o n - i s s u a n c e  o f  f u t u r e  
b u i l d i n g  p e r m i t s .  
 
 
 

F I N D I N G S  
Z F  9 7 - 0 5 3  

 
N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n   
 
I n  c e r t i f y i n g  t h e  p r o p o s e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  f o r  
t h i s  p r o j e c t  a s  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  e n v i r o n m e n t a l  
r e v i e w  u n d e r  t h e  C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  
( C E Q A ) ,  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s  t h a t  o n  t h e  
b a s i s  o f  t h e  I n i t i a l  S t u d y  a n d  c o m m e n t s  r e c e i v e d ,  
t h e r e  i s  n o  e v i d e n c e  t h a t  t h e  s u b d i v i s i o n  w i l l  h a v e  a  
s i g n i f i c a n t  e f f e c t  o n  t h e  e n v i r o n m e n t .  
 
  T h e  u s e  o f  P a r c e l  1  w i l l  c o n t i n u e  t o  b e  r e s i d e n t i a l  a n d  

t h e  r e m a i n d e r  p a r c e l  w i l l  r e m a i n  a g r i c u l t u r a l .   S t a f f  
h a s  d e t e r m i n e d  t h a t  a  v a r i a n c e  t o  a l l o w  t h e  c r e a t i o n  o f  



 
 
  
 
M I N U T E S  Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  C O M M I S S I O N D E C E M B E R  1 0 ,  1 9 9
 

 1 0  

a  s u b m i n i m a l  p a r c e l  f o r  a  h i s t o r i c  h o m e s i t e  w o u l d  n o t  
r e s u l t  i n  a  s i g n i f i c a n t  i m p a c t  b e c a u s e  t h e r e  a r e  a  
l i m i t e d  n u m b e r  o f  h i s t o r i c  h o m e s  i n  t h e  c o u n t y  s u b j e c t  
t o  a g r i c u l t u r a l  z o n i n g  r e g u l a t i o n s .  

 
 
 
 
V a r i a n c e  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 9 0 4  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
Z o n i n g  R e g u l a t i o n s ,  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  a c t i n g  a s  t h e  B o a r d  o f  Z o n i n g  A d j u s t m e n t  
f i n d s :  
 
1 .  T h a t  a n y  v a r i a n c e  g r a n t e d  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  s u c h  

c o n d i t i o n s  a s  w i l l  a s s u r e  t h a t  t h e  a d j u s t m e n t  
t h e r e b y  a u t h o r i z e d  s h a l l  n o t  c o n s t i t u t e  a  g r a n t  o f  
s p e c i a l  p r i v i l e g e  i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
l i m i t a t i o n s  u p o n  o t h e r  p r o p e r t i e s  i n  t h e  v i c i n i t y  
a n d  z o n e  i n  w h i c h  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  
s i t u a t e d .    

 
S t a f f  d e t e r m i n e d  t h a t  1 5  p a r c e l s  a r o u n d  t h e  B u r r  
p r o p e r t y  w e r e  u n d e r  f i v e  a c r e s  ( t h e  m i n i m u m  p a r c e l  s i z e  
i n  t h e  A - 1  z o n e )  i n  A s s e s s o r s  M a p  B o o k  4 3 ,  P a g e  4  a n d  
s u r r o u n d i n g  p a g e s  1 ,  2 ,  3 ,  4 ,  5 ,  6 ,  &  8 .   T h i s  c o v e r s  
a n  a r e a  f r o m  t h e  S a c r a m e n t o  R i v e r  w e s t  t o  t h e  D e e p  
W a t e r  S h i p  C h a n n e l ,  a n d  f r o m  C R  1 5 7  t o  C R  1 6 1  ( t h e  
S o l a n o  C o u n t y  l i n e ) .   A l l  o f  t h e s e  p a r c e l s  a p p e a r  t o  b e  
h o m e s i t e s ;  n o  s m a l l  l e v e e  p a r c e l s  t h a t  c l e a r l y  c a n n o t  
b e  u s e d  a s  h o m e s i t e s  w e r e  i n c l u d e d .   O n e  o f  t h e  p a r c e l s  
i s  A P N  4 3 - 0 4 0 - 1 7 ,  w h i c h  w a s  o r i g i n a l l y  a  p o r t i o n  o f  
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J . H .  T h o m a s  F a r m s  a n d  w a s  p a r c e l e d  o f f  a s  a  h o m e s i t e  i n  
1 9 9 2 .   T h e r e f o r e ,  a p p r o v i n g  t h e  v a r i a n c e  w i l l  n o t  
c o n s t i t u t e  a  g r a n t  o f  s p e c i a l  p r i v i l e g e  a s  t h e r e  a r e  
o t h e r  p r o p e r t i e s  e n j o y i n g  t h e  s a m e  p r i v i l e g e s  i n  t h e  
v i c i n i t y .  

 
2 .   T h a t  b e c a u s e  o f  s p e c i a l  c i r c u m s t a n c e s  a p p l i c a b l e  

t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  i n c l u d i n g  s i z e ,  s h a p e ,  
t o p o g r a p h y ,  l o c a t i o n ,  o r  s u r r o u n d i n g s ,  t h e  s t r i c t  
a p p l i c a t i o n  o f  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  c h a p t e r  i s  
f o u n d  t o  d e p r i v e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  o f  
p r i v i l e g e s  e n j o y e d  b y  o t h e r  p r o p e r t i e s  i n  t h e  
v i c i n i t y  a n d  u n d e r  t h e  i d e n t i c a l  z o n e  
c l a s s i f i c a t i o n .  

 
S p e c i a l  c i r c u m s t a n c e s  i n  t h i s  c a s e  i n v o l v e  t h e  n a t u r e  
o f  t h e  e x i s t i n g  r e s i d e n c e .   I n  1 9 8 8 ,  t h e  H i s t o r i c  
A d v i s o r y  C o m m i t t e e  d e t e r m i n e d  t h a t  t h e  r e s i d e n c e  m e t  
t h e  c r i t e r i a  f o r  i n c l u s i o n  i n  t h e  F i n a l  I n v e n t o r y  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  H i s t o r i c a l  R e s o u r c e  I n v e n t o r y ,  a n d  
f u r t h e r  f o u n d  i t  t o  b e  e l i g i b l e  f o r  l i s t i n g  o n  t h e  
N a t i o n a l  R e g i s t e r  o f  H i s t o r i c  P l a c e s .    

 
T h e  s i z e  o f  t h e  p a r c e l  i s  b a s e d  o n  t h e  m i n i m u m  
n e c e s s a r y  t o  i n c l u d e  t h e  B u n c h  H o u s e ,   t h e  l a n d i n g  
s h e d ,  a c c e s s  t o  t h e  p r o p e r t y  f r o m  S o u t h  R i v e r  R o a d ,  a n d  
a d e q u a t e  s p a c e  t o  i n c l u d e  a  w e l l  a n d  t h e  s e p t i c  s y s t e m  
o n  s i t e .   I f  t h e  p a r c e l  w e r e  m a d e  l a r g e  e n o u g h  t o  
s a t i s f y  t h e  m i n i m u m  p a r c e l  r e q u i r e m e n t  f o r  t h e  A - 1  
z o n e ,  t h e  h o m e s i t e  w o u l d  r e d u c e  t h e  a c r e a g e  o f  
p r o d u c t i v e  o r c h a r d s  b y  a p p r o x i m a t e l y  1 7  a c r e s .   T h i s  i s  
b o t h  u n n e c e s s a r y  a n d  u n e c o n o m i c a l  a n d  w o u l d  p o t e n t i a l l y  
c r e a t e  a  h a r d s h i p  f o r  t h e  a p p l i c a n t s .  
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3 .   T h a t  t h e  g r a n t i n g  o f  s u c h  v a r i a n c e  w i l l  b e  i n  
h a r m o n y  w i t h  t h e  g e n e r a l  p u r p o s e  a n d  i n t e n t  o f  
t h i s  c h a p t e r  a n d  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  
M a s t e r  P l a n .  

 
T h e  g r a n t i n g  o f  t h e  v a r i a n c e  w i l l  a l l o w  t h e  b u s i n e s s  
p a r t n e r s  o f  t h e  f a r m i n g  o p e r a t i o n  t o  l i v e  o n  t h e  l a n d  
b e i n g  f a r m e d  a n d  s e g r e g a t e  o v e r h e a d  c o s t s  a t t r i b u t e d  t o  
t h e  m a i n t e n a n c e  o f  a n  h i s t o r i c  r e s i d e n c e  f r o m  t h e  
o v e r a l l  o p e r a t i o n  o f  t h e  f a r m .   T h i s  i s  i n  c o n f o r m a n c e  
w i t h  t h e  p o l i c i e s  o f  t h e  G e n e r a l  P l a n  a n d  t h e  i n t e n t  o f  
t h e  A - 1  z o n e .  

 
 
T e n t a t i v e  M a p s   
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 1 . 8 0 4  ( A r t i c l e  8  o f  T i t l e  
1 ) ,  t h e  C o m m i s s i o n  f i n d s  t h a t  i t  i s  s a t i s f i e d  w i t h  t h e  
d e s i g n  o f  t h e  d i v i s i o n ,  a n d  t h a t  i t  i s  i n  c o n f o r m i t y  
w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  l a w ,   a n d  t h a t  i t  s a t i s f i e s  
c o m m u n i t y  n e e d s .  
 

T h e  p r o p o s e d  T e n t a t i v e  P a r c e l  M a p  s h o w s  t h e  a r e a  t o  b e  
d i v i d e d  f r o m  t h e  r e m a i n d e r  p a r c e l  a s  t h a t  p o r t i o n  o f  
t h e  p r o p e r t y  w h i c h  c o n t a i n s  t h e  h i s t o r i c  B u m p  H o u s e ,  a n  
h i s t o r i c  l a n d i n g  s h e d ,  a n d  a p p u r t e n a n t  s t r u c t u r e s  f o r  
t h e  h o u s e .   T h e  2 . 7 7  a c r e  h o m e s i t e  i s  s l i g h t l y  l a r g e r  
t h a n  i t  m i g h t  o t h e r w i s e  b e c a u s e  i t  i n c l u d e s  t h e  l a n d i n g  
s h e d  o n  t h e  S a c r a m e n t o  R i v e r  a n d  t h e  r i g h t  o f  w a y  f o r  
t h e  S o u t h  R i v e r  R o a d .  

 
S u b d i v i s i o n  M a p  A c t  
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S e c t i o n  6 6 4 6 3 ( a ) :   E x c e p t  a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  f o r  i n  
t h i s  c o d e ,  t h e  p r o c e d u r e  f o r  p r o c e s s i n g ,  a p p r o v a l ,  
c o n d i t i o n a l  a p p r o v a l ,  o r  d i s a p p r o v a l  a n d  f i l i n g  o f  
p a r c e l  m a p s  a n d  m o d i f i c a t i o n s  t h e r e o f  s h a l l  b e  a s  
p r o v i d e d  b y  l o c a l  o r d i n a n c e .   T h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
f i n d s  t h a t :  
 
( a )  T h a t  t h e  p r o p o s e d  m a p  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  

a p p l i c a b l e  g e n e r a l  a n d  s p e c i f i c  p l a n s  a s  s p e c i f i e d  
i n  S e c t i o n  6 5 4 5 1 ;  
 
T h e  T e n t a t i v e  M a p  h a s  b e e n  p r e p a r e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  
t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n  a n d  C l a r k s b u r g  A r e a  
G e n e r a l  P l a n  t o  t h e  e x t e n t  t h a t  t h e  p r o j e c t  p r o m o t e s  
h i s t o r i c  p r e s e r v a t i o n ,  d o e s  n o t  a p p e a r  t o  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  a g r i c u l t u r e ,  a n d  p r o v i d e s  a  h o m e s i t e  f o r  
t w o  o f  t h e  o w n e r s  o f  t h e  p r o p e r t y .   T h e r e  i s  n o  
s p e c i f i c  p l a n  f o r  t h i s  a r e a .  

 
( b )  T h a t  t h e  d e s i g n  o r  i m p r o v e m e n t  o f  t h e  p r o p o s e d  

s u b d i v i s i o n  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  a p p l i c a b l e  g e n e r a l  
a n d  s p e c i f i c  p l a n s ;  

 
T h e  t e n t a t i v e  p a r c e l  m a p  w a s  r e v i e w e d  b y  o t h e r  r e l e v a n t  
C o u n t y  a g e n c i e s  a n d  w a s  d e t e r m i n e d  t o  b e  i n  c o m p l i a n c e  
w i t h  C o u n t y  s t a n d a r d s  f o r  p a r c e l  m a p s ,  i n  c o n f o r m a n c e  
w i t h  t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n .   T h e r e  i s  a n  
e x i s t i n g  s e p t i c  s y s t e m  o n  t h e  s i t e  a n d  a  n e w  w e l l  w i l l  
b e  c o n s t r u c t e d  t o  p r o v i d e  w a t e r .  

 
( c )   T h a t  t h e  s i t e  i s  p h y s i c a l l y  s u i t a b l e  f o r  t h e  

t y p e  o f  d e v e l o p m e n t ;  
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T h e  p r o p e r t y  i s  c u r r e n t l y  z o n e d  A - 1  ( A g r i c u l t u r a l  
G e n e r a l ) .   T h e  p a r c e l  s p l i t  w i l l  p r o v i d e  a  h o m e s i t e  i n  
a n  a r e a  o f  t h e  p r o p e r t y  a l r e a d y  o c c u p i e d  b y  a  r e s i d e n c e  
b u i l t  i n  1 8 7 2 .   T h e  l o t  s i z e  c o n f i g u r a t i o n  i s  a d e q u a t e  
f o r  t h i s  u s e  a n d  w i l l  n o t  i n t e r f e r e  w i t h  t h e  v i a b i l i t y  
o f  t h e  a d j a c e n t  f a r m i n g  u n i t .  

 
( d )  T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  t h e  p r o p o s e d  

i m p r o v e m e n t s  a r e  n o t  l i k e l y  t o  c a u s e  s u b s t a n t i a l  
e n v i r o n m e n t a l  d a m a g e  o r  s u b s t a n t i a l  a n d  a v o i d a b l e  
i n j u r y  t o  f i s h  o r  w i l d l i f e  o r  t h e i r  h a b i t a t ;  

 
T h e r e  i s  n o  e v i d e n c e  t h a t  f i s h  o r  w i l d l i f e  r e s o u r c e s  
w i l l  b e  e f f e c t e d  b y  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  p a r c e l  s p l i t .   
F a r m i n g  p r a c t i c e s  o n  t h e  r e m a i n d e r  p a r c e l  w i l l  n o t  
c h a n g e  a n d  t h e  r e s i d e n c e  o n  P a r c e l  1  w i l l  c o n t i n u e  t o  
b e  u s e d  a s  h o u s i n g  a f t e r  t h e  p a r c e l  s p l i t .   N o  
a l t e r a t i o n s  a r e  p r o p o s e d  a t  t h e  e a s t e r n  e d g e  o f  t h e  
p r o p e r t y  a d j a c e n t  t o  t h e  S a c r a m e n t o  R i v e r .  

 
( e )  T h a t  t h e  s i t e  i s  p h y s i c a l l y  s u i t a b l e  f o r  t h e  

p r o p o s e d  d e n s i t y  o f  d e v e l o p m e n t ;  
 

T h e  p r o p o s e d  h o m e s i t e  i s  2 . 7 7  a c r e s ,  m o r e  t h a n  a d e q u a t e  
f o r  t h e  p r o p o s e d  u s e  o f  t h e  s i t e .   T h e r e  w i l l  c o n t i n u e  
t o  b e  o n e  h o u s i n g  u n i t  a t  t h i s  l o c a t i o n .   N o  o t h e r  
h o u s e s  a r e  p r o p o s e d .   
 

( f )  T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  t y p e  o f  
i m p r o v e m e n t s  i s  n o t  l i k e l y  t o  c a u s e  s e r i o u s  p u b l i c  
h e a l t h  p r o b l e m s ;   

 
T h e  H e a l t h  D e p a r t m e n t  i s  a w a r e  o f  t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  
a n d  h a s  v i s i t e d  t h e  s i t e  t o  e n s u r e  t h a t  t h e  n e w  w e l l  
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w i l l  n o t  b e  s i t e d  t o o  c l o s e  t o  e i t h e r  t h e  e x i s t i n g  
s e p t i c  s y s t e m  o r  t h e  p e s t i c i d e  s t o r a g e  f a c i l i t y  f o r  t h e  
f a r m .  

 
( g )  T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  t h e  t y p e  o f  

i m p r o v e m e n t s  w i l l  n o t  c o n f l i c t  w i t h  e a s e m e n t s ,  
a c q u i r e d  b y  t h e  p u b l i c  a t  l a r g e ,  f o r  a c c e s s  
t h r o u g h  o r  u s e  o f ,  p r o p e r t y  w i t h i n  t h e  p r o p o s e d  
s u b d i v i s i o n .   

 
E a s e m e n t  d e d i c a t i o n s  t o  a l l o w  a c c e s s  a n d  u t i l i t y  
e a s e m e n t  r i g h t s  h a v e  b e e n  c o n d i t i o n e d  u p o n  a p p r o v a l  o f  
t h e  p a r c e l  m a p  a n d  w i l l  b e  d e s i g n a t e d  o n  t h e  p a r c e l  
m a p .  

 
D e l t a  P r o t e c t i o n  A c t  o f  1 9 9 2  
 
T h e  D e l t a  P r o t e c t i o n  A c t ,  s p o n s o r e d  b y  S e n a t o r  P a t r i c k  
J o h n s o n  w a s  a p p r o v e d  b y  t h e  G o v e r n o r  o n  S e p t e m b e r  2 4 ,  
1 9 9 2 .   T h i s  b i l l  c r e a t e d  t h e  D e l t a  P r o t e c t i o n  
C o m m i s s i o n  w h i c h  i s  r e q u i r e d  t o  p r e p a r e ,  a d o p t ,  r e v i e w  
a n d  m a i n t a i n  a  c o m p r e h e n s i v e  l o n g  t e r m  r e s o u r c e  
m a n a g e m e n t  p l a n  f o r  t h e  P r i m a r y  Z o n e  o f  t h e  D e l t a .   
T h e  p r o j e c t  a r e a  i s  l o c a t e d  w i t h i n  t h i s  P r i m a r y  Z o n e .   
 
L o c a l  g o v e r n m e n t s  m a y  a p p r o v e  d e v e l o p m e n t  w i t h i n  t h e  
P r i m a r y  Z o n e  o n l y  a f t e r  m a k i n g  t h e  f o l l o w i n g  f i n d i n g s  
( e v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  f i n d i n g  i s  i n  i t a l i c s ) :   
 
( a )  T h e  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  w e t l a n d  o r  

r i p a r i a n  l o s s .  
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T h e  p r o p o s a l  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  w e t l a n d  o r  r i p a r i a n  
l o s s .   T h e  s u b d i v i s i o n  w i l l  c r e a t e  a  h o m e s i t e  f o r  
a n  e x i s t i n g  h o u s e  t h a t  i s  s e t  b a c k  f r o m  t h e  r i v e r  
a n d  i s  n o t  a d j a c e n t  t o  a  w e t l a n d  o r  r i p a r i a n  a r e a .  
 T h e  r e m a i n d e r  p a r c e l  i s  c u r r e n t l y  b e i n g  f a r m e d .  

 
( b )  T h e  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  t h e  d e g r a d a t i o n  

o f  w a t e r  q u a l i t y .  
 
T h e  p r o p o s a l  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  t h e  d e g r a d a t i o n  o f  
w a t e r  q u a l i t y  i n  t h e  a r e a  b e c a u s e  t h e  p r o p o s a l  w i l l  
n o t  c h a n g e  t h e  c u r r e n t  a g r i c u l t u r a l  o p e r a t i o n s  n o w  
u n d e r w a y .   

 
( c )  T h e  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  i n c r e a s e d  n o n -

p o i n t  s o u r c e  o f  p o l l u t i o n  o r  s o i l  e r o s i o n ,  
i n c r e a s e d  s u b s i d e n c e  o r  s e d i m e n t a t i o n .  

 
T h e  p r o j e c t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  i n c r e a s e d  n o n - p o i n t  
s o u r c e  o f  p o l l u t i o n ,  s o i l  e r o s i o n ,  i n c r e a s e d  
s u b s i d e n c e  o r  s e d i m e n t a t i o n .   T h e  n u m b e r  o f  h o u s i n g  
u n i t s  w i l l  r e m a i n  t h e  s a m e ,  a n d  t h e  p r o p e r t y  w i l l  
n o t  c h a n g e  p h y s i c a l l y  a s  t h e r e  w i l l  b e  n o  
c o n s t r u c t i o n  e x c e p t  f o r  a  w e l l .   T h e r e  s h o u l d  b e  n o  
i n c r e a s e  i n  e i t h e r  w a t e r  u s e  o r  p e s t i c i d e  u s e .  

 
( d )  T h e  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  t h e  d e g r a d a t i o n  

o r  r e d u c t i o n  o f  t h e  P a c i f i c  F l y w a y  h a b i t a t .  
 
T h e  p r o j e c t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  t h e  d e g r a d a t i o n  o r  
r e d u c t i o n  o f  t h e  P a c i f i c  F l y w a y  h a b i t a t  b e c a u s e  t h e  
p r o p o s e d  h o m e s i t e  w i l l  n o t  a f f e c t  t h e  S a c r a m e n t o  
R i v e r  o r  t h e  r i p a r i a n  z o n e  a l o n g  E l k  S l o u g h .    
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( e )  T h e  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  r e d u c e d  p u b l i c  
a c c e s s ,  p r o v i d e d  t h a t  a c c e s s  d o e s  n o t  i n f r i n g e  
u p o n  p r i v a t e  p r o p e r t y  r i g h t s .  

 
T h e  p r o j e c t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  r e d u c e d  p u b l i c  
a c c e s s .   S o u t h  R i v e r  R o a d  c r o s s e s  t h e  p r o p e r t y  i n  a  
n o r t h - s o u t h  d i r e c t i o n ,  a n d  t h i s  w i l l  n o t  c h a n g e .  

 
( f )  T h e  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  e x p o s e  t h e  p u b l i c  t o  

i n c r e a s e d  f l o o d  h a z a r d s .  
A l t h o u g h  t h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  i s  w i t h i n  a  1 0 0  
y e a r  f l o o d  z o n e  ( F l o o d  Z o n e  A ) ,  t h e  p u b l i c  w i l l  n o t  
b e  e x p o s e d  t o  i n c r e a s e  f l o o d  h a z a r d s .   H o w e v e r ,  t h e  
h o u s e  w a s  b u i l t  i n  1 8 7 2  a n d  t h e r e  w i l l  b e  n o  
p h y s i c a l  c h a n g e s  i n  t h e  u s e  o f  t h e  p r o p e r t y  w h i c h  
w o u l d  i n c r e a s e  f l o o d  h a z a r d s ,  o r  e x p o s e  t h e  p u b l i c  
t o  f l o o d  h a z a r d s .   T h e  a p p l i c a n t s  d o  n o t  i n t e n d  t o  
c r e a t e  o t h e r  r e s i d e n t i a l  h o m e s i t e s  o n  t h e i r  
p r o p e r t y .  

 
( g )  T h e  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  a d v e r s e l y  i m p a c t  

a g r i c u l t u r a l  l a n d s  o r  i n c r e a s e  t h e  p o t e n t i a l  f o r  
v a n d a l i s m ,  t r e s p a s s ,  o r  t h e  c r e a t i o n  o f  p u b l i c  o r  
p r i v a t e  n u i s a n c e s  o n  p r i v a t e  o r  p u b l i c  l a n d .  

 
T h e  p r o p o s a l  w i l l  n o t  r e m o v e  a n y  a g r i c u l t u r a l  l a n d s  
f r o m  p r o d u c t i v e  u s a g e .  T h e  p r o p o s a l  c o u l d  a c t u a l l y  
e n h a n c e  a g r i c u l t u r a l  p r o d u c t i v i t y  w h i c h  c o n f o r m s  
w i t h  t h e  C o u n t y ' s  p o l i c y  o f  p r o t e c t i o n  o f  
a g r i c u l t u r a l  l a n d s .  
 

( h )  T h e  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  t h e  d e g r a d a t i o n  
o r  i m p a i r m e n t  o f  l e v e e  i n t e g r i t y .  
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T h e  p r o j e c t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  t h e  d e g r a d a t i o n  o r  
i m p a i r m e n t  o f  t h e  l e v e e s  a t  E l k  S l o u g h ,  S u t t e r  
S l o u g h  o r  t h e  S a c r a m e n t o  R i v e r .   T h i s  i s  a  
s u b d i v i s i o n  w h e r e  n o  d e v e l o p m e n t  i s  t a k i n g  p l a c e .  

 
( I )  T h e  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  a d v e r s e l y  i m p a c t  

n a v i g a t i o n .      
 

N a v i g a t i o n  w i l l  n o t  b e  a d v e r s e l y  i m p a c t e d  a s  t h e r e  
w i l l  n o  d e v e l o p m e n t  o n  o r  n e a r  t h e  r i v e r .  

 
( j )  T h e  d e v e l o p m e n t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  a n y  i n c r e a s e d  

r e q u i r e m e n t s  o r  r e s t r i c t i o n s  o f  a g r i c u l t u r a l  
p r a c t i c e s  i n  t h e  p r i m a r y  z o n e .  

 
T h e r e  w i l l  n o t  b e  i n c r e a s e d  r e q u i r e m e n t s  o r  
r e s t r i c t i o n s  o f  a g r i c u l t u r a l  p r a c t i c e s  i n  t h e  
p r i m a r y  z o n e .   T h e  r e s i d e n t s  o f  t h e  h o u s e  h a v e  b e e n  
l i v i n g  t h e r e  f o r  s e v e r a l  y e a r s  a n d  a r e  p a r t  o w n e r s  
o f  t h e  a g r i c u l t u r a l  o p e r a t i o n  o n  t h e  r e m a i n d e r  
p a r c e l .   T h e r e  s h o u l d  b e  n o  c h a n c e  o f  c o n f l i c t  w i t h  
f a r m i n g  o p e r a t i o n s  a s  e x i s t i n g  a g r i c u l t u r a l  
p r a c t i c e s  a r e  n o t  p r o j e c t e d  t o  c h a n g e .   

 
        
 
 
6 . 1  A  p u b l i c  h e a r i n g  t o  r e c e i v e  c o m m e n t s  a n d  a  

p r e s e n t a t i o n  o f  t h e  d r a f t  E n v i r o n m e n t a l  I m p a c t  
R e p o r t  a n d  E n v i r o n m e n t a l  A s s e s s m e n t  f o r  t h e  Y o l o  
C o u n t y  A i r p o r t  M a s t e r  P l a n  u p d a t e  ( S C H  # 9 7 0 9 2 0 9 2 ) .  
 T h e  p r o p o s e d  A i r p o r t  M a s t e r  P l a n  u p d a t e  w i l l  
g u i d e  t h e  p h y s i c a l  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
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A i r p o r t  f o r  t h e  n e x t  2 0  y e a r s .    ( K e i t h  
O t t / G e n e r a l  S e r v i c e s )  

 
M a r k  H a m b l i n  g a v e  t h e  S t a f f  R e p o r t .   H e  p r e s e n t e d  t h e  
t i m e  l i n e  f o r  f u t u r e  h e a r i n g s  r e g a r d i n g  t h e  a p p r o v a l  
p r o c e s s  o f  t h e  E I R / E A .    
 
M i k e  M c C l i n t o c k ,  t h e  A s s o c i a t e  V i c e  P r e s i d e n t  o f  P  &  D  
C o n s u l t a n t s ,  e x p l a i n e d  t h a t  t h e  A i r p o r t  M a s t e r  P l a n  
w a s  a c c e p t e d  b y  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  i n  1 9 9 6 .   T h e  
a i r p o r t  i s  t a r g e t e d  f o r  e c o n o m i c  d e v e l o p m e n t .   
C o m m e r c i a l  g r o w t h  i s  a n t i c i p a t e d .   A n  i m p o r t a n t  
c o m p o n e n t  o f  t h e  M a s t e r  P l a n  i s  t o  b r i n g  t h e  a i r p o r t  
i n t o  c o m p l i a n c e  w i t h  e x i s t i n g  F A A  d e s i g n  g u i d e l i n e s .    
 
D r .  R a y  K r o n e ,  t h e  P r e s i d e n t  o f  t h e  F r i e n d s  o f  t h e  
Y o l o  C o u n t y  A i r p o r t ,  s a i d  h e  s t r o n g l y  s u p p o r t s  t h e  
Y o l o  C o u n t y  A i r p o r t  M a s t e r  P l a n .   H e  a d d e d  t h a t  t h e  
a i r p o r t  i s  a n  u n d e r  u t i l i z e d  r e s o u r c e  o f  t h e  C o u n t y .   
I t  p r o v i d e s  p r o p e r t y  t a x e s  f o r  t h e  G e n e r a l  F u n d .   
H o w e v e r ,  t h e  a i r p o r t  n e e d s  t o  b e  e x p a n d e d  i n  o r d e r  f o r  
i t  t o  s u p p o r t  i t s e l f .    
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  c l o s e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
C o m m i s s i o n e r  S t e p h e n s  a s k e d  i f  t h e  s o c i o e c o n o m i c  
i m p a c t s  r e l a t i n g  t o  p r o p e r t y  v a l u e s  i s  a  C E Q A  i s s u e .   
M a r k  H a m b l i n  a n s w e r e d  t h a t  i s  n o t  a  C E Q A  i s s u e ,  
h o w e v e r ,   i t  i s  t r y i n g  t o  b e  a d d r e s s e d  a n d  e x p l a i n e d .  
  S h e  a l s o  a s k e d  a b o u t  A v i g a t i o n  E a s e m e n t s .   W o u l d  
t h e y  c o n t i n u e  t o  b e  a d d r e s s e d  a s  a  p o l i c y  i s s u e ?   M a r k  
H a m b l i n  i n d i c a t e d  t h a t  t h e y  w i l l  c o n t i n u e  t o  b e  
a d d r e s s e d  a s  a  p o l i c y  i s s u e .   T h e y  a r e  n o t  n e c e s s a r i l y  
a  l a n d  u s e  i s s u e .   T h e y  a r e  a  l e g a l  i s s u e .  
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C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  c o n f i r m e d  t h a t  t h e r e  h a v e  b e e n  
p u b l i c  w o r k s h o p s  h e l d  i n  w h i c h  t h e  p u b l i c  c o u l d  
c o m m e n t  o n  t h e  A i r p o r t  E I R / E A .  
 
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  a s k e d  w h a t  t h e  e c o n o m i c  i m p a c t s  
o f  t h e  A i r p o r t  a r e .    
 
K e i t h  O t t ,  D i r e c t o r  o f  G e n e r a l  S e r v i c e s ,  e x p l a i n e d  
t h a t  a l l  f u n d s  e x p e n d e d  a t  t h e  a i r p o r t  a r e  d e r i v e d  
f r o m  a i r p o r t  r e v e n u e .   N o  G e n e r a l  F u n d s  a r e  u s e d .   
H o w e v e r ,   t h e r e  i s  a  l a r g e  b a c k l o g  o f  d e f e r r e d  
m a i n t e n a n c e  i t e m s  w h i c h  n e e d  a t t e n t i o n .   F u r t h e r m o r e ,  
t h e r e  i s  n o  a i r p o r t  m a n a g e r  a t  t h e  p r e s e n t  t i m e .    
 
C h a i r m a n  W a l k e r  a d v i s e d  t h e  p u b l i c  t h a t  t h e  c o m m e n t  
p e r i o d  f o r  t h e  d r a f t  E I R / E A  b e g a n  o n  O c t o b e r  1 0 ,  1 9 9 7  
a n d  w i l l  e n d  o n  D e c e m b e r  1 9 ,  1 9 9 7 .   H o w e v e r ,  t h e  B o a r d  
o f  S u p e r v i s o r s  i s  s c h e d u l e d  t o  r e c e i v e  p u b l i c  c o m m e n t s  
o n  J a n u a r y  2 0 ,  1 9 9 8 .  
 
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
( 1 )  C O N D U C T E D  A  P U B L I C  W O R K S H O P  A N D  R E C E I V E D  

c o m m e n t s  o n  t h e  Y o l o  C o u n t y  A i r p o r t  E A / E I R .  
 
        
 
 
6 . 2  9 5 - 0 6 5  -  A  r e q u e s t  f o r  a  t w o  y e a r  e x t e n s i o n  o f  

t i m e  f o r  a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  t o  a l l o w  f o r  t h e  
c o n s t r u c t i o n  o f  a  4 0 0 0  f o o t  f r u i t  s t a n d .   P r o p e r t y  
i s  l o c a t e d  o n  t h e  s o u t h e a s t  c o r n e r  o f  t h e  C R  1 0 4  
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( M a c e  B l v d . )   a n d  C R  3 2 A ,  n o r t h  o f  D a v i s  i n  t h e  
A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l  ( A - 1 )  z o n e .   A  N e g a t i v e  
D e c l a r a t i o n  w a s  p r e p a r e d .   A P N :  0 3 3 - 2 9 0 - 7 3 .   
A p p l i c a n t :   D a r a b  B o r z o r g c h a m i  ( M .   H a m b l i n )  

 
M a r k  H a m b l i n  g a v e  t h e  S t a f f  R e p o r t .   H e  e x p l a i n e d  t h a t  
o r i g i n a l l y ,  S t a f f  h a d  r e c o m m e n d e d  d e n i a l  o f  t h i s  
p r o j e c t .   H o w e v e r ,  a  f e w  d a y s  p r i o r  t o  t h i s  m e e t i n g ,  a  
f a x e d  l e t t e r  f r o m  D a v e  P e l z ,  t h e  D i r e c t o r  o f  P u b l i c  
W o r k s  f o r  t h e  C i t y  o f  D a v i s  w a s  r e c e i v e d .   I n  t h e  
l e t t e r ,  D a v e  P e l z  e x p l a i n s  t h a t  t h e  C i t y  o f  D a v i s  a n d  
C a l t r a n s  h a v e  b e e n  n e g o t i a t i n g  w i t h  a  d e v e l o p e r ,  F r a n k  
R a m o s ,  w h e r e i n  h e  w o u l d  e x c h a n g e  l a n d  b e t w e e n  t h e  
r e l o c a t e d  C o u n t y  R o a d  3 2 A  a n d  t h e  o l d  a l i g n m e n t  w i t h  
M r .  B o r z o r g c h a m i .   S t a f f  i s  t h e r e f o r e  r e c o m m e n d i n g  
a p p r o v a l  o f  t h e  e x t e n s i o n  f o r  o n e  y e a r .    
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .    
 
D a r a b  B o r z o r g c h a m i ,  t h e  a p p l i c a n t ,  a d d r e s s e d  t h e  
C o m m i s s i o n  a n d  s u b m i t t e d  t w o  l e t t e r s  o f  c o r r e s p o n d e n c e  
a n d  a  m a p  p e r t a i n i n g  t o  t h e  o n g o i n g  n e g o t i a t i o n s  w i t h  
t h e  C i t y  o f  D a v i s  a n d  C a l t r a n s  f o r  a  p o r t i o n  o f  h i s  
p r o p e r t y  f o r  t h e  n e w  p a r k - a n d - r i d e  l o t .     
 

 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :   
 

( 1 )  R E C E R T I F I E D  t h e  C a t e g o r i c a l  e x e m p t i o n  t h a t  w a s  
p r e v i o u s l y  c e r t i f i e d  f o r  t h e  p r o j e c t  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  C l a s s  3 ,  S e c t i o n  1 5 3 0 3  o f  t h e  
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  
g u i d e l i n e s .  
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( 2 )  A P P R O V E D  t h e  m o d i f i c a t i o n  t o  t h e  c o n d i t i o n a l  

u s e  p e r m i t  t o  a l l o w  a  o n e  y e a r  e x t e n s i o n  o f  
t i m e  t o  Z F #  9 5 - 0 6 5 / Z A #  7 6 5  t o  p e r m i t  t h e  
a p p l i c a n t  t i m e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C o n d i t i o n s  o f  
A p p r o v a l .   T h e  t i m e  e x t e n s i o n  s h a l l  e x p i r e  o n  
D e c e m b e r  1 0 ,  1 9 9 8 .  

 
 
M O T I O N :  H e r i n g e r  S E C O N D :  S t e p h e n s  
A Y E S :   H e r i n g e r ,  S t e p h e n s ,  W o o ,  W a l k e r ,  L a n g ,  a n d  

R o d e g e r d t s  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  M e r e w i t z  
 
 
 
 C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
T h e  f o l l o w i n g  C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l  w e r e  p r e v i o u s l y  
a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f o r  t h e  p r o j e c t  
a n d  a r e  f o u n d  i n  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  M i n u t e s  d a t e d  
S e p t e m b e r  1 6 ,  1 9 9 2 ( E x h i b i t  " B " ) .  T h e  o r i g i n a l  
C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l  a r e  s t i l l  a p p r o p r i a t e  f o r  t h e  
p r o j e c t .  S t a f f  r e c o m m e n d s  t h a t  t h e s e  C o n d i t i o n s  o f  
A p p r o v a l  c a r r y  f o r w a r d  f o r  t h i s  a p p r o v a l  a c t i o n .   
 

( 1 )   T h e  l o c a t i o n  a n d  s i z e  o f  t h e  r o a d s i d e  s t a n d  
s h a l l  b e  a s  s h o w n  o n  t h e  s i t e  m a p  l a b e l e d  E x h i b i t  
" A " .  
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( 2 )   T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  p r o v i d e  a n d  m a i n t a i n  a  
t o t a l  o f  a t  l e a s t  t e n  ( 1 5 )  g a l l o n  c a n o p y - t y p e  
s t r e e t  t r e e s  a l o n g  t h e  p u b l i c  r o a d  f r o n t a g e  o f  
C o u n t y  R o a d  N o .  3 2  a n d  w i t h i n  t h e  p r o p o s e d  p a r k i n g  
a r e a .  T h e  l o c a t i o n  o f  s a i d  t r e e s  s h a l l  b e  s h o w n  o n  
t h e  p l o t  p l a n  s u b m i t t e d  f o r  t h e  b u i l d i n g  p e r m i t  a t  
l o c a t i o n s  a p p r o v e d  b y  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  
C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  

 
( 3 )   T h e  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  a r e a  t o  s e r v i c e  t h e  
r o a d s i d e  s t a n d  s h a l l  b e  c o n s t r u c t e d  a n d  m a i n t a i n e d  
o f  a l l - w e a t h e r  s u r f a c i n g  a n d  s u b j e c t  t o  t h e  d e s i g n  
a p p r o v a l  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  
Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  a n d  T r a n s p o r t a t i o n  
D e p a r t m e n t  a n d  t h e  F i r e  C h i e f  o f  t h e  E a s t  
D a v i s / D a v i s  F i r e  D e p a r t m e n t .  

 
( 4 )   T h e  p u r p o s e  f o r  w h i c h  t h e  U s e  P e r m i t  ( Z A  
# 7 6 5 )  w a s  g r a n t e d  s h a l l  c o m m e n c e  w i t h i n  o n e  ( 1 )  
y e a r  f r o m  t h e  d a t e  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  
a p p r o v a l  o r  t h e  U s e  P e r m i t  s h a l l  b e  d e e m e d  n u l l  
a n d  v o i d  w i t h o u t  f u r t h e r  a c t i o n .  

 
( 5 )   T h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  Z A  # 7 6 5  s h a l l  b e  
f i f t e e n  ( 1 5 )  d a y s  f r o m  t h e  d a t e  o f  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n ' s  a p p r o v a l .  

 
( 6 )   T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  c o n t a c t  a n d  o b t a i n  a n y  
p e r m i t s  r e q u i r e d  b y  t h e  Y o l o  C o u n t y  H e a l t h  
S e r v i c e s  A g e n c y  a n d  s u b m i t  a  c o p y  o f  s a i d  p e r m i t  
t o  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y  f o r  r e v i e w  p r i o r  t o  t h e  
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i s s u a n c e  o f  t h e  b u i l d i n g  p e r m i t  f o r  t h e  r o a d s i d e  
s t a n d .  

 
( 7 )   T h e  o p e r a t i o n  o f  t h e  r o a d s i d e  s t a n d  s h a l l  b e  
r e s t r i c t e d  t o  t h e  s a l e  o f  o n l y  t h o s e  n o n - p r o c e s s e d  
a g r i c u l t u r a l  p r o d u c t s  t h a t  a r e  p r i m a r i l y  g r o w n  i n  
Y o l o  C o u n t y .  

 
( 8 )   T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  
a  b u s i n e s s  l i c e n s e  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a  
b u i l d i n g  p e r m i t .  S a i d  a p p l i c a t i o n  s h a l l  b e  
a c c o m p a n i e d  w i t h  a  l i s t  o f  a l l  i t e m s  t o  b e  s o l d  a t  
t h e  r o a d s i d e  s t a n d  f o r  r e v i e w  b y  t h e  D i r e c t o r  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  

 
( 9 )   T r a f f i c  f l o w  i n t o ,  o n  a n d  o u t  o f  t h e  s i t e  o f  
t h e  r o a d s i d e  s t a n d  s h a l l  b e  i n  a  m a n n e r  s o  a s  t o  
n o t  c r e a t e  i n t e r f e r e n c e  a n d  s a f e t y  p r o b l e m s  f o r  
t r a f f i c  o n  a d j a c e n t  p u b l i c  s t r e e t s  o r  r o a d s  t o  t h e  
s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
P u b l i c  W o r k s  a n d  T r a n s p o r t a t i o n .  A c c e s s  t o  t h e  
f r u i t  s t a n d  c a n  o n l y  o c c u r  f r o m  e x i s t i n g  C o u n t y  
R o a d  3 2 A .  

 
( 1 0 )   D e s i g n  p l a n s  f o r  t h e  b u i l d i n g  a n d  a n y  s i g n s  
i d e n t i f y i n g  t h e  r o a d s i d e  s t a n d  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  
t o  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y  f o r  a p p r o v a l  p r i o r  t o  t h e  
s u b m i t t a l  o f  a n  a p p l i c a t i o n  f o r  a  b u i l d i n g  p e r m i t .  
D e s i g n  o f  t h e  r o a d s i d e  s t a n d  s h a l l  b e  
a r c h i t e c t u r a l l y  c o m p a t i b l e  w i t h  t h e  a g r i c u l t u r e  
r u r a l  n a t u r e  o f  r o a d s i d e  s t a n d s  a n d  s h a l l  n o t  b e  
o f  a n  a r c h i t e c t u r a l  d e s i g n  a s s o c i a t e d  w i t h  t h a t  o f  
a  h i g h w a y  s e r v i c e  c o m m e r c i a l  o p e r a t i o n  ( i . e .  m i n i -
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m a r k e t  o r  q u i c k - s t o p  m a r k e t ) .  T h e  r o a d s i d e  s t a n d  
s h a l l  i n c o r p o r a t e  a  c o v e r e d  p o r c h  a r o u n d  i t s  
p e r i m e t e r  a s  s h o w n  o n  E x h i b i t " A "  a n d  s h a l l  n o t  
e x c e e d  a n  o c c u p a n t  l o a d  o f  3 0  p e r s o n s .  

 
( 1 1 )   T h e  h o u r s  o f  o p e r a t i o n  s h a l l  b e  l i m i t e d  t o  
8 : 0 0  a . m .  t o  8  p . m .  

 
( 1 2 )   S i g n a g e  s h a l l  b e  l i m i t e d  t o  o n e  s i g n  
a t t a c h e d  t o  t h e  b u i l d i n g  w i t h  a  m a x i m u m  s i z e  o f  4 8  
s q u a r e  f e e t .  

 
( 1 3 )   I f  t h e  r e q u i r e d  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  a r e  
n o t  m e t  o r  i f  s i g n i f i c a n t  p u b l i c  h e a l t h  o r  p u b l i c  
s a f e t y  h a z a r d s  a r e  i d e n t i f i e d  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  
t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t ,  a  p u b l i c  h e a r i n g  m a y  b e  
c o n d u c t e d  b y  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
t o  c o n s i d e r  r e v o c a t i o n  o f  t h i s  p e r m i t .  I n  a n y  
e v e n t ,  t h e  U s e  P e r m i t  s h a l l  b e  r e v i e w e d  b y  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  t w o  ( 2 )  y e a r s  a f t e r  a p p r o v a l .  
   

 
 
 F I N D I N G S  
 
( 1 )  S u c h  e x t e n s i o n s  s h a l l  b e  a p p r o v e d  o n l y  w h e n  i t  i s  

f o u n d  t h a t  c i r c u m s t a n c e s  u n d e r  w h i c h  t h e  p e r m i t  
w a s  g r a n t e d  h a v e  n o t  c h a n g e d .  

 
T h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f o u n d  t h a t  c i r c u m s t a n c e s  u n d e r  
w h i c h  t h e  p e r m i t  w a s  g r a n t e d  h a v e  n o t  c h a n g e d  s i n c e  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  c o n d i t i o n a l l y  a p p r o v e d  t h e  
a p p l i c a n t ’ s  u s e  p e r m i t  o n  S e p t e m b e r  1 6 ,  1 9 9 2 .   T h e  
C o m m i s s i o n  r e c e i v e d  w r i t t e n  c o r r e s p o n d e n c e  d a t e d  
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D e c e m b e r  8 ,  1 9 9 7  f r o m  D a v e  P e l z ,  D i r e c t o r  o f  t h e  P u b l i c  
W o r k s  D e p a r t m e n t  f o r  t h e  C i t y  o f  D a v i s  e x p l a i n i n g  h o w  
t h e  p r o p o s e d  f u t u r e  d e v e l o p m e n t  o f  a  p a r k - n - r i d e  l o t  
e f f e c t e d  t h e  a p p l i c a n t ’ s  p r o p e r t y  a n d  h a s  c r e a t e d  t i m e  
d e l a y s  t o  t h e  a p p l i c a n t  i n  i m p l e m e n t a t i o n  o f  h i s  u s e  
p e r m i t .   D e l a y s  t o  t h i s  p o i n t  h a v e  n o t  b e e n  t h e  f a u l t  
o f  M r .  C h a m i .   T h e  C i t y  o f  D a v i s  a n d  C a l t r a n s  h a v e  a  
l o t  m o r e  t o  w o r k  o u t  r e l a t i n g  t o  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  
t h e  i n t e r c h a n g e  w h i c h  s h o u l d  s t a r t  b e f o r e  t h e  e n d  o f  
1 9 9 8 .  

 
        
 
 
6 . 4  9 7 - 0 5 0  -  A  c o n s i d e r a t i o n  o f  a  T e n t a t i v e  P a r c e l  M a p  

t o  d i v i d e  a  7 8  a c r e  p a r c e l  i n t o  a  3 8  a c r e  a n d  a  4 0  
a c r e  r e m a i n d e r  p a r c e l .   P r o p e r t y  i s  l o c a t e d  s o u t h  
o f  t h e  C o u n t y  F a i r  M a l l  o n  t h e  e a s t  s i d e  o f  E a s t  
S t r e e t  n e a r  W o o d l a n d  i n  t h e  A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l  
( A - 1 )  z o n e .   A  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  h a s  b e e n  
p r e p a r e d .   A P N :   0 4 1 - 0 7 0 - 2 7  A p p l i c a n t / O w n e r :  
S i e v e r s / P r u d l e r ,  E t a l .    ( D .   F l o r e s )  

 
D a v i d  F l o r e s  g a v e  t h e  S t a f f  R e p o r t .   H e  a d d e d  t h a t  I f  
t h e  p a r c e l  s p l i t  i s  a p p r o v e d ,  t h e  a p p l i c a n t  w i l l  f i l e  
a n  a p p l i c a t i o n  w i t h  L A F C O  t o  h a v e  t h e  p a r c e l  
i n c o r p o r a t e d  i n t o  t h e  C i t y  o f  W o o d l a n d .   T h i s  w o u l d  
a l l o w  f o r  t h e  e x p a n s i o n  o f  t h e  C o u n t y  F a i r  M a l l .   T h e  
r e m a i n d e r  p a r c e l  w o u l d  r e m a i n  i n  a g r i c u l t u r a l  u s e .  
 
C o m m i s s i o n e r  W o o  a s k e d  w h y  t h e  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  
l i s t s  n o  i m p a c t s .   D a v i d  F l o r e s  a n s w e r e d  t h a t  t h i s  i s  
a  r e q u e s t  f o r  a  T e n t a t i v e  P a r c e l  M a p .   T h e r e f o r e ,  
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t h e r e  a r e  n o  i m p a c t s  b e c a u s e  i t  i s  n o t  a t t a c h e d  t o  a  
s p e c i f i c  p r o j e c t .  
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  s a i d  i t  a p p e a r e d  a s  i f  t h i s  
p r o j e c t  w a s  m e r e l y  b e i n g  r u b b e r  s t a m p e d .   T h e  C i t y  o f  
W o o d l a n d  h a s  a l r e a d y  p r e - z o n e d  t h e  p a r c e l  a s  
c o m m e r c i a l  i n  i t s  G e n e r a l  P l a n .  
 
D a v i d  F l o r e s  e x p l a i n e d  t h a t  t h i s  r e q u e s t  i s  c o n s i s t e n t  
w i t h  t h e  b a s i c  p r i n c i p a l s  o f  t h e   
W o o d l a n d  A r e a  G e n e r a l  P l a n ,  w h i c h  i s  f o r  t h e  C o u n t y  
a n d  C i t y  t o  p l a n  j o i n t l y  t o  a c h i e v e  o r d e r l y  
d e v e l o p m e n t  w i t h i n  t h e  a r e a  o f  t h e  W o o d l a n d  A r e a  
G e n e r a l  P l a n .  
 
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  a g r e e d  t h a t  h e  w o u l d  p r e f e r  f o r  
t h i s  p a r c e l  t o  r e m a i n  i n  a g r i c u l t u r e .   H o w e v e r ,  i f  t h e  
C o m m i s s i o n  d e n i e s  t h e  p r o j e c t ,  i t  w o u l d  s e e m  a s  i f  
t h e y  w e r e  t r y i n g  t o  b e  a n t a g o n i s t i c .  
 
T o m  H o r g a n ,  o f  L a u g e n o u r  &  M e i k l e  C i v i l  E n g i n e e r s ,  
s a i d  t h e  u s e s ,  a s  p r o p o s e d ,  a r e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
p l a n n i n g  t h a t  h a s  b e e n  e s t a b l i s h e d .  
 
C o m m i s s i o n e r  S t e p h e n s  s a i d  i f  t h e  w e s t e r n  p a r c e l  w o u l d  
b e  u s e d  f o r  t h e  e x p a n s i o n  o f  t h e  C o u n t y  F a i r  M a l l  a n d  
t h e  r e m a i n d e r  p a r c e l  w o u l d  r e m a i n  i n  a g r i c u l t u r e  ( f o r  
t h e  t i m e  b e i n g ) ,  t h e n  w h e n  t h e  W o o d l a n d  C h r i s t i a n  
S c h o o l  i s  b u i l t  t o  t h e  e a s t  o f  t h e  r e m a i n d e r  p a r c e l ,  
t h i s  w o u l d  b e  l e a p f r o g  d e v e l o p m e n t .    
 
M r .  H o r g a n  e x p l a i n e d  t h a t  f u t u r e  u s e  o f  t h e  r e m a i n d e r  
p a r c e l  m a y  b e  f o r  r e s i d e n t i a l  d e v e l o p m e n t ,  b u t  t h a t  
w i l l  r e q u i r e  a  m o r e  d e t a i l e d  p l a n n i n g  e f f o r t .  
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D i r e c t o r  B e n c o m o  i n f o r m e d  t h e  C o m m i s s i o n  t h a t  t h e  C i t y  
o f  W o o d l a n d ’ s  G e n e r a l  P l a n  w a s  r e c e n t l y  a d o p t e d  a f t e r  
a  l e n g t h y  p u b l i c  p r o c e s s ,  a n d  w a s  s u b s e q u e n t l y  
a p p r o v e d  b y  a  v o t e  o f  t h e  p e o p l e  i n  t h e  f o r m  o f  a  
r e f e r e n d u m .   T h e  C i t y ’ s  G e n e r a l  P l a n  i n c l u d e s  t h i s  
a r e a  w i t h i n  i t s  U r b a n  B o u n d a r y  L i m i t ,  a n d  a s  s u c h ,  i s  
r e c o g n i z e d  a s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p o l i c i e s  w i t h i n  t h e  
C o u n t y ’ s  W o o d l a n d  A r e a  G e n e r a l  P l a n .   I f  t h e  
C o m m i s s i o n  c h o o s e s  t o  d e n y  t h i s  p a r c e l  s p l i t ,  i t  c o u l d  
b e  a p p e a l e d  t o  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  a n d  
o v e r t u r n e d .   T h e  C o u n t y ’ s  o p p o r t u n i t y  f o r  c o m m e n t  o n  
t h i s  i s s u e  w a s  d u r i n g  t h e  g e n e r a l  p l a n  p u b l i c  p r o c e s s  
a  y e a r  a g o ,  t h u s  S t a t e  P l a n n i n g  L a w  w o u l d  m o s t  l i k e l y  
s u p p o r t  t h e  v a l i d i t y  o f  t h e  C o u n t y ’ s  o b j e c t i o n s  a f t e r  
t h e  f a c t .   I n  r e g a r d s  t o  t h e  p o s s i b i l i t y  o f  l e a p  f r o g  
d e v e l o p m e n t  o c c u r r i n g ,  t h e  p a r c e l  r e c e n t l y  p u r c h a s e d  
b y  t h e  W o o d l a n d  C h r i s t i a n  S c h o o l ,  w h i c h  i s  t o  t h e  e a s t  
o f  t h e  r e m a i n d e r  p a r c e l  i s  a l s o  a d j o i n i n g  t h e  C i t y ’ s  
b o u n d a r y ,  a n d  w i l l  m o s t  l i k e l y  b e  i n c o r p o r a t e d  i n  t h e  
C i t y  o f  W o o d l a n d  a f t e r  t h e  r e s i d e n t i a l  d e v e l o p m e n t  
o c c u r s  a s  w e l l .  
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  e x p l a i n e d  t h a t  h i s  c o n c e r n  w a s  
t h a t  i f  t h i s  a p p l i c a t i o n  i s  a p p r o v e d ,  a n d  t h e  s c h o o l  
i s  b u i l t  t o  t h e  e a s t ,  t h e n  t h e  r e m a i n d e r  p a r c e l ,  w h i c h  
i s  p r e s e n t l y  i s  a g r i c u l t u r a l  u s e ,  w o u l d  b e  n o t  
c o n t i n u e  i n  a g r i c u l t u r e  f o r  v e r y  l o n g .   T h e n  y o u  h a v e  
t h e  c l a s s i c  l e a p  f r o g  d e v e l o p m e n t .  
 
A  l e n g t h y  d i s c u s s i o n  t o o k  p l a c e  r e g a r d i n g  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n ’ s  i n a b i l i t y  t o  r e s p o n d  o r  r e a c t  t o  t h i s  
b e c a u s e  i t  h a s  b a s i c a l l y  a l r e a d y  b e e n  p r e - o r d a i n e d  b y  
t h e  C i t y  o f  W o o d l a n d ’ s  G e n e r a l  P l a n .   T h e  g e n e r a l  
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c o n s e n s u s  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  w a s  t h a t  t h e y  
f e l t  a s  i f  t h e y  w e r e  b e i n g  l e f t  o u t  o f  t h e  p r o c e s s .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  c l o s e d .  
 
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
D E N I E D  t h e  r e q u e s t  f o r  t h e  T e n t a t i v e  P a r c e l  M a p  N o  
4 3 4 5 .  
 
M O T I O N :  R o d e g e r d t s  S E C O N D :  H e r i n g e r  
A Y E S :   R o d e g e r d t s ,  H e r i n g e r ,  L a n g ,  W o o ,  S t e p h e n s  

a n d  W a l k e r  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  M e r e w i t z  
 
T h e  C o m m i s s i o n  r e c e s s e d  f o r  t e n  m i n u t e s  a n d  r e c o n v e n e d  
a t  1 0 : 2 0  a m  w i t h  t h e  f o l l o w i n g  a m e n d m e n t  t o  t h e  
p r e v i o u s  m o t i o n .  
 
T h e  C o m m i s s i o n  a m e n d e d  t h e i r  m o t i o n  t o  i n c l u d e  d e n i a l  
o f  t h e  p r o j e c t  “ w i t h o u t  p r e j u d i c e ”  s o  t h e  a p p l i c a n t  
w i l l  n o t  h a v e  t o  p a y  t h e  a p p e a l  f e e .    
 
 
A m e n d e d  A c t i o n :  
 
D E N I E D  t h e  r e q u e s t  f o r  t h e  T e n t a t i v e  P a r c e l  M a p  N o .   
4 3 4 5  w i t h o u t  p r e j u d i c e .  
 
M O T I O N :  R o d e g e r d t s  S E C O N D :  H e r i n g e r  
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A Y E S :   R o d e g e r d t s ,  H e r i n g e r ,  L a n g ,  W o o ,  W a l k e r ,  
a n d  S t e p h e n s  

N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  M e r e w i t z  
 
 
 
 FINDINGS 
 
  
 
California Environmental Quality Act & Guidelines (CEQA) 
 
In certifying the proposed Negative Declaration (ND) for this project as the appropriate level of 
environmental review under CEQA, the Yolo County Planning Commission finds: 
 
  That on the basis of the Initial Study and comments received, that there is no evidence that the 

project will have a significant effect on the environment. 
 
Subdivision Map Act / Parcel Map: 
 

Section 66463(a)  Except as otherwise provided for in this code, the procedure for processing, 
approval, conditional approval, or disapproval and filing of parcel maps and modifications thereof 
shall be as provided by local ordinance . .The Planning Commission finds that: 

 
(a)   That the proposed map is not consistent with the applicable general and specific plans as specified in 
Section 65451. 
 

As determined by the Yolo County Planning Commission, the proposed project was 
determined not to be consistent with the Yolo County General Plan in that the proposal to 
split the parcel is premature prior to annexation proceedings before LAFCO. 

 
(b)   That the design or improvements of the proposed subdivision are not consistent with applicable 
general and specific plans. 
 

As discussed by the Planning Commission, the approval of this request would allow for the 
development and expansion of the County Fair Mall, a shopping center located in the City 
Limits of Woodland.  The Planning Commission determined the proposal not to be 
consistent with the Yolo County General Plan, based on the premature nature in splitting 
this parcel prior to annexation proceedings by LAFCO . 

 
(c)   That the site is physically suitable for the type of development proposed. 
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The proposal for commercial development of the site is not consistent with the Yolo County 
General Plan as the land consists of prime soils and should be protected from development 
until such time that the land is annexed to the City of Woodland. 

 
(d)   That the site is physically suitable for the proposed density of development. 
 

The density for the proposed project area is not in compliance with the current zoning 
designation which is agricultural.   Development of commercial space for the expansion of 
the County Fair Mall shopping center should not occur until such time that the parcel is 
annexed to the City of Woodland. 

(e)   That the design of the subdivision and the proposed improvements are not likely to cause substantial 
environmental damage or substantially and avoidably injure fish or wildlife or their habitat. 
 

The proposed subdivision (parcel map) was reviewed for any potential environmental 
impacts and determined to be void of any significant impacts, as discussed in the attached 
Negative Declaration, Exhibit "4". 

 
(f)   That the design of the subdivision or type of improvements are not likely to cause serious public health 
problems. 
 

The proposed map and subsequent improvements (i.e., shopping mall expansion) do not 
appear to pose any serious health impacts, however, any proposed development on the 
properties will be reviewed by the County Environmental Health Department, City of 
Woodland and the local fire district for approval. 

 
(g)   That the design of the subdivision and the type of improvements will not conflict with easements, 
acquired by the public at large, for access through or use of, property within the proposed division. 

 
The proposed division will not pose any detrimental impacts to any existing public 
easements, and access is available to each parcel from East Street and Matmor Road.  

 
Yolo County Woodland Area General Plan: 
 
V. Development in the unincorporated Territory within the Urban Limit Line 
 

D.   A land division may be approved for a parcel map when all of the following findings are 
made: 

 
I. The design of the land division and the development proposed for construction on 

the parcels to be created by the land division is consistent with the County 
Woodland Area General Plan, and the City of Woodland reports to the Planning 
Commission that the type and timing of construction of the development is in 
compliance with the City of Woodland Urban Development Policy and applicable 
City development improvement standards. 
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The acreage requirements as established on the parcel map request are consistent with the 
approved pre-zoning application submitted to the City of Woodland.  The timing for 
development of this portion of land has been determined by the Yolo County Planning 
Comission not be consistent with the Countys General Plan Policies. 

 
ii. The property owner has agreed in a written and recorded agreement with the City, 

binding on all successors, heirs, and assigns, to annex the parcels created by the 
division to the City when so required by the City. 

 
The applicant applied and received approval from the City of Woodland for pre-zoning of 
the property from an agricultural zoning to a commercial zoning.  The applicant will formally 
request annexation of the 38 acre parcel to the City of Woodland upon approval of the 
Parcel Map by the County of Yolo.  The remainder parcel and adjacent parcels will remain 
in agricultural usage until such time that a specific plan is prepared and adopted by the City 
of Woodland for this area. 

 
        
 
 
6 . 5  9 7 - 0 5 2  -  A  r e q u e s t  f o r  r e z o n i n g  f r o m  A g r i c u l t u r a l  

G e n e r a l  ( A - 1 )  t o  a n  A g r i c u l t u r a l  I n d u s t r i a l  ( A G I )  
a n d  a n  a m e n d m e n t  t o  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  Z F  
# 2 1 6 4  t o  a d d  a  m o b i l e  e q u i p m e n t  s h o p ,  s m a l l  t o o l s  
s h o p ,  w a r e h o u s e ,  a n d  c o m m e r c i a l  o f f i c e  s p a c e  t o  
t h e  e x i s t i n g  a g g r e g a t e  p r o c e s s i n g  p l a n t .   T h e  
p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  o n  t h e  e a s t  s i d e  o f  S t a t e  
H i g h w a y  1 1 3  a n d  s o u t h  o f  C R  2 9 ,  n o r t h  o f  D a v i s .   A  
N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  h a s  b e e n  p r e p a r e d .   A P N :  0 4 1 -
0 9 0 - 1 2  a n d  1 6 .   O w n e r :  T e i c h e r t  L a n d  C o m p a n y  ( D .   
M o r r i s o n )  

 
* C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  a b s t a i n e d  f r o m  t h i s  i t e m  d u e  
t o  p o t e n t i a l  c o n f l i c t s  o f  i n t e r e s t .  
 
D a v i d  M o r r i s o n  g a v e  t h e  S t a f f  R e p o r t .   H e  e x p l a i n e d  
t h a t  t h e  r e z o n i n g  o f  t h i s  p a r c e l  w i l l  b r i n g  t h e  
C o u n t y ’ s  G e n e r a l  P l a n  i n t o  c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  D a v i s  
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G e n e r a l  P l a n ,  ( w h i c h  h a s  a l r e a d y  d e s i g n a t e d  t h i s  a r e a  
a s  i n d u s t r i a l )  a n d  t h e  R e d e v e l o p m e n t  P a s s - T h r o u g h  
A g r e e m e n t .    
 
C o m m i s s i o n e r  L a n g  h a d  c o n c e r n s  w i t h  t h i s  a r e a  b e i n g  i n  
a  f l o o d  z o n e .   D a v i d  M o r r i s o n  e x p l a i n e d  t h a t  T e i c h e r t  
w o u l d  b e  r e q u i r e d  t o  e l e v a t e  t h e i r  b u i l d i n g s  j u s t  l i k e  
r e s i d e n t s  o f  N o r t h  D a v i s  M e a d o w s  I I  w e r e  r e q u i r e d  t o  
d o .   H o w e v e r ,  T e i c h e r t  w i l l  n o t  b e  r e s p o n s i b l e  f o r  
i m p r o v e m e n t s  n e c e s s a r y  t o  f i x  t h e  p r o b l e m s  o f  N o r t h  
D a v i s  M e a d o w s  I I .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
L i l y  N o b l e ,  o f  T e i c h e r t  C o n s t r u c t i o n ,  c o n f i r m e d  h e r  
a g r e e m e n t  w i t h  a l l  t h e  C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l .   S h e  
s a i d  T e i c h e r t  u n d e r s t a n d s  a l l  t h e  d r a i n a g e  i s s u e s .    
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  c l o s e d .  
 
C o m m i s s i o n e r  S t e p h e n s  s a i d  s h e  s u p p o r t s  t h e  
a p p l i c a t i o n ,  b u t  w o u l d  l i k e  t o  i n s e r t  l a n g u a g e  t o  t h e  
C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l  t o  i n c l u d e  “ A  s i t e  d r a i n a g e  
p l a n  w i l l  b e  s u b m i t t e d  w i t h  t h e  b u i l d i n g  p e r m i t  a n d  
t h a t  s a i d  p e r m i t  s h a l l  a d d r e s s  r u n o f f  f r o m  a d j a c e n t  
p r o p e r t i e s ” .   S h e  a l s o  a s k e d  t h a t  t h e  l a n g u a g e ,  
“ S e p t i c  s y s t e m s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  f o r  f l o o d i n g  a n d  
p o t e n t i a l  h i g h  g o u n d w a t e r ”  b e  a d d e d  t o  C o n d i t i o n  # 5 .   
D a v i d  M o r r i s o n  r e p l i e d  t h a t  t h o s e  i s s u e s  a r e  a l w a y s  
a d d r e s s e d  a t  t h e  b u i l d i n g  p e r m i t  s t a g e  o f  t h e  p r o c e s s .  
 
M o d i f i c a t i o n s  w e r e  m a d e  t o  t h e  C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l  
# 5 .    
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D a v i d  M o r r i s o n  a l s o  a m e n d e d  t h e  l a n g u a g e  o f  C o n d i t i o n  
o f  A p p r o v a l  # 2 .    
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
( 1 )  C E R T I F I E D  t h a t  t h e  p r o p o s e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  

( a s  p r e s e n t e d  i n  E x h i b i t  5  o f  t h e  s t a f f  r e p o r t )  
w a s  p r e p a r e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  C a l i f o r n i a  
E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) ;   

 
( 2 )  A P P R O V E D  t h e  F I N D I N G S  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  E x h i b i t  1  o f  t h e  s t a f f  r e p o r t ;   
 
( 3 )  A P P R O V E D  t h e  r e z o n i n g  o f  a p p r o x i m a t e l y  2 0  a c r e s  

f r o m  t h e   A - 1  ( A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l )  t o  t h e  A G I  
( A g r i c u l t u r a l  I n d u s t r i a l )  Z o n e ,  a s  s h o w n  i n  
E x h i b i t  4  o f  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  a n d  

 
( 4 )  A P P R O V E D  a n  a m e n d m e n t  t o  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  

N o .  2 1 6 4  t o  a l l o w  f o r  t h e  r e l o c a t i o n  a n d  e x p a n s i o n  
o f  a  m o b i l e  e q u i p m e n t  s h o p ,  s m a l l  t o o l s  s h o p  a n d  
w a r e h o u s e ,  a n d  c o m m e r c i a l  o f f i c e  s p a c e  a s  a  p a r t  
o f  t h e  e x i s t i n g  a g g r e g a t e  p r o c e s s i n g  p l a n t  
f a c i l i t y ,  s u b j e c t  t o  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  a s  
p r e s e n t e d  i n  E x h i b i t  1  o f  t h e  s t a f f  r e p o r t  a s  
a m e n d e d .   

 
M O T I O N :  H e r i n g e r  S E C O N D :  L a n g  
A Y E S :   H e r i n g e r ,  L a n g ,  S t e p h e n s ,  W a l k e r ,  a n d  W o o   
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  R o d e g e r d t s  
A B S E N T :  M e r e w i t z  
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C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 F i l e  9 7 - 0 5 2        
 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
 
1 .  A  f i n a l  l a n d s c a p i n g  p l a n  d e s i g n e d  i n  a c c o r d a n c e  

w i t h  t h e  S t a t e  W a t e r  E f f i c i e n t  L a n d s c a p e  O r d i n a n c e  
s h a l l  b e  a p p r o v e d  b y  t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
A g e n c y  p r i o r  t o  i s s u a n c e  o f  b u i l d i n g  p e r m i t s .   A l l  
l a n d s c a p i n g  s h a l l  b e  i n s t a l l e d  w i t h i n  t w o  y e a r s  o f  
p r o j e c t  a p p r o v a l .    

 
2 .  T h e  f a c i l i t y  s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  i n  a  n e a t  a n d  

o r d e r l y  m a n n e r  s o  a s  n o t  t o  c r e a t e  a n y  h a z a r d o u s  
c o n d i t i o n s  w h i c h  a r e  v i s i b l e  f r o m  o u t s i d e  w i t h i n  
t h e  p e r m i t t e d  a r e a .    

 
3 .  U n l e s s  o t h e r w i s e  i n d i c a t e d ,  d e v e l o p m e n t  s h a l l  b e  

i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  p l a n s  a s  s u b m i t t e d  b y  t h e  
a p p l i c a n t  a n d / o r  a s  m o d i f i e d  b y  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n ,  a n d  t h e  s t i p u l a t e d  C o n d i t i o n s  o f  
A p p r o v a l .   F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  a p p r o v e d  
p l a n s  o r  c o n d i t i o n s  s h a l l  r e s u l t  i n  t h i s  p e r m i t  
b e i n g  d e e m e d  a s  n u l l  a n d  v o i d .   

 
4 .  T h e  d e s i g n ,  m a i n t e n a n c e ,  a n d  o p e r a t i o n  o f  t h e  

f a c i l i t y  s h a l l  c o m p l y  w i t h  a l l  a p p l i c a b l e  F e d e r a l ,  
S t a t e ,  a n d  C o u n t y  r e q u i r e m e n t s .    
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E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  
 
5 .  T h e  f a c i l i t y  s h a l l  b e  p r o v i d e d  w i t h  a  p o t a b l e  

w a t e r  s u p p l y  a n d  s a n i t a r y  f a c i l i t i e s .  A l l  
r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D i v i s i o n  
r e g a r d i n g  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  s e p t i c  s y s t e m  a n d / o r  
t h e  p r o v i s i o n  o f  p o t a b l e  w a t e r  s h a l l  b e  s a t i s f i e d  
p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  b u i l d i n g  p e r m i t s .   S e p t i c  
s y s t e m s  s h a l l  b e  d e s i g n e d  f o r  f l o o d i n g  a n d  
p o t e n t i a l  h i g h  g o u n d w a t e r .   

 
P u b l i c  W o r k s  
 
6 .  A n  e n c r o a c h m e n t  p e r m i t  s h a l l  b e  a p p r o v e d  b y  t h e  

Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  D e p a r t m e n t  p r i o r  t o  d o i n g  
a n y  w o r k  w i t h i n  t h e  C o u n t y  r i g h t - o f - w a y .  

 
7 .  A  s i t e  d r a i n a g e  p l a n  s h a l l  b e  a p p r o v e d  b y  t h e  

C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a n d  P u b l i c  W o r k s  
D e p a r t m e n t  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  b u i l d i n g  
p e r m i t s .   T h e  p l a n  s h a l l  s h o w  t h e  p r o p o s e d  g r a d i n g  
a n d  d r a i n a g e  i m p r o v e m e n t s  n e c e s s a r y  t o  e n s u r e  t h a t  
a d d i t i o n a l  s u r f a c e  w a t e r  r u n o f f  g e n e r a t e d  b y  n e w  
b u i l d i n g s  a n d  p a v e d  a r e a s  w i l l  n o t  a d v e r s e l y  
a f f e c t  a d j o i n i n g  p r o p e r t i e s  a n d / o r  C o u n t y  r i g h t -
o f - w a y .    
 

C i t y  o f  D a v i s  
 
8 .  P a v e d  a c c e s s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  t o  w i t h i n  1 5 0  f e e t  

o f  a l l  n e w  b u i l d i n g s .  
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9 .  A  p l a n  s h o w i n g  t h a t  t h e  s i t e  i s  p r o v i d e d  w i t h  a  
w a t e r  d i s t r i b u t i o n  s y s t e m  t h a t  m e e t s  f i r e  f l o w  
r e q u i r e m e n t s  a s  p e r  N a t i o n a l  F i r e  P r o t e c t i o n  
S t a n d a r d s  s h a l l  b e  a p p r o v e d  b y  t h e  D a v i s  F i r e  
D e p a r t m e n t  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  f i n a l  b u i l d i n g  
p e r m i t s .   W a t e r  d i s t r i b u t i o n  s y s t e m  i m p r o v e m e n t s  
n e c e s s a r y  t o  m e e t  r e q u i r e d  f i r e  f l o w s  s h a l l  b e  
i n s t a l l e d  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  f i n a l  b u i l d i n g  
p e r m i t s .  

 
1 0 .  A n y  n e w  b u i l d i n g s  g r e a t e r  t h a n  f o u r  t h o u s a n d  

( 4 , 0 0 0 )  s q u a r e  f e e t  i n  a r e a  s h a l l  h a v e  f i r e  
s p r i n k l e r s  i n s t a l l e d  a s  p e r  N a t i o n a l  F i r e  
P r o t e c t i o n  S t a n d a r d s .   T w o  s e t s  o f  s h o p  d r a w i n g s  
a n d  h y d r a u l i c  c a l c u l a t i o n s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  t o  
t h e  D a v i s  F i r e  D e p a r t m e n t  f o r  r e v i e w  a n d  a p p r o v a l  
p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  f i n a l  b u i l d i n g  p e r m i t s . .  

 
P a c i f i c  G a s  a n d  E l e c t r i c  ( P G & E )  
 
1 1 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  m a k e  a l l  n e c e s s a r y  

a r r a n g e m e n t s  f o r  t h e  r e l o c a t i o n  o f  a l l  o v e r h e a d  
a n d  u n d e r g r o u n d  p u b l i c  u t i l i t y  f a c i l i t i e s  t h a t  
i n t e r f e r e  w i t h  a n y  i m p r o v e m e n t  w o r k .   T h e  p r o p e r t y  
o w n e r  s h a l l  m a k e  t h e  n e c e s s a r y  a r r a n g e m e n t s  w i t h  
t h e  s e r v i n g  p u b l i c  u t i l i t y  c o m p a n y  f o r  t h e  c o s t  o f  
r e l o c a t i n g  s u c h  f a c i l i t i e s  a s  n o  r e l o c a t i o n  c o s t s  
w i l l  b e  b o r n e  b y  t h e  C o u n t y .  

 
 
C a l i f o r n i a  D e p a r t m e n t  o f  T r a n s p o r t a t i o n  ( C a l t r a n s )  
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1 2 .  A n  e n c r o a c h m e n t  p e r m i t  s h a l l  b e  o b t a i n e d  f r o m  
C a l t r a n s  p r i o r  t o  d o i n g  a n y  w o r k  w i t h i n  t h e  S t a t e  
r i g h t - o f - w a y .   

 
C o u n t y  C o u n s e l  
 
1 3 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  t h e  

a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  a n d  
h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  o f f i c e r s  
a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  b o d y  
c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  s u c h  
a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  s t a t u t e  o f  
l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  
a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  
t h a t  t h e  C o u n t y  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   
I f  t h e  C o u n t y  f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  
a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  
i f  t h e  C o u n t y  f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  
d e f e n s e ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  
r e s p o n s i b l e  t o  d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  
C o u n t y  h a r m l e s s  a s  t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  
r e q u i r e  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  
a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  
a b o v e  i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
P L E A S E  N O T E :  F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  c o n d i t i o n s  
o f  a p p r o v a l  a s  a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
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m a y  r e s u l t  i n  l e g a l  a c t i o n  o r  n o n - i s s u a n c e  o f  f u t u r e  
b u i l d i n g  p e r m i t s .  
 
 
 
 
 

F I N D I N G S   
 
 

 
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  &  G u i d e l i n e s  
( C E Q A )  
 
I n  c e r t i f y i n g  t h e  p r o p o s e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  f o r  
t h i s  p r o j e c t  a s  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  e n v i r o n m e n t a l  
r e v i e w  u n d e r  C E Q A ,  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s :  
 

T h e  w r i t t e n  a n d  v e r b a l  i n f o r m a t i o n  r e c e i v e d  o n  t h i s  
p r o j e c t  a n d  p r e s e n t e d  d u r i n g  t h e  p u b l i c  h e a r i n g  
c o n c l u d e s  t h a t  t h e  p r o j e c t  d o e s  n o t  p r e s e n t  a  
“ s i g n i f i c a n t  e f f e c t  o n  t h e  e n v i r o n m e n t ”  a s  d e f i n e d  b y  
C E Q A .    

 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4 ,  A r t i c l e  2 8  o f  
T i t l e  8 ,  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  h a s  d e t e r m i n e d  t h e  
f o l l o w i n g  ( a  s u m m a r y  o f  t h e  e v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  
f i n d i n g  i s  s h o w n  i n  i t a l i c s ) :  
 
( 1 )  T h a t  t h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  

u s e  i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  
c h a p t e r ;   
 



 
  4 0  

S e c t i o n  8 - 2 . 5 1 4 . ( a )  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  O r d i n a n c e  
s t a t e s  t h a t  a l l  c o n d i t i o n a l  u s e s  p e r m i t t e d  i n  t h e  
A g r i c u l t u r a l  E x c l u s i v e  ( A E )  Z o n e  s h a l l  a l s o  b e  
p e r m i t t e d  i n  t h e  A g r i c u l t u r a l  I n d u s t r y  ( A G I )  Z o n e .   
S e c t i o n  8 - 2 . 5 0 4 . ( n )  o f  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e  s t a t e s  t h a t  
c o m m e r c i a l  m i n e s ,  q u a r r i e s  a n d  g r a v e l  p i t s  a r e  a  
c o n d i t i o n a l  u s e  w i t h i n  t h e  A E  z o n e .   A g g r e g a t e  
p r o c e s s i n g  f a c i l i t i e s  h a v e  b e e n  c o n s i s t e n t l y  d e t e r m i n e d  
b y  t h e  C o u n t y  t o  b e  i n c l u d e d  w i t h i n  t h e  r a n g e  o f  
c o m m e r c i a l  g r a v e l  m i n i n g  o p e r a t i o n s  i n  t h e  a g r i c u l t u r a l  
z o n e s .   

 
( 2 )  T h a t  t h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  

t o  t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;    
 

O p e r a t i o n  a n d  e x p a n s i o n  o f  t h e  e x i s t i n g  a g g r e g a t e  
p r o c e s s i n g  p l a n t  w i l l  p r o v i d e  c o n t i n u e d  e m p l o y m e n t  f o r  
3 0  t o  2 0 0  e m p l o y e e s .   T h e  p l a n t  i s  a l s o  a  s o u r c e  o f  
c o n s t r u c t i o n  m a t e r i a l  f o r  t h e  D a v i s  a r e a  a n d  s o u t h e r n  
Y o l o  C o u n t y .  T h e  p r o c e s s i n g  p l a n t  g e n e r a t e d  n e a r l y  
$ 1 0 , 0 0 0  i n  p r o p e r t y  t a x  r e v e n u e  i n  t h e  1 9 9 6 - 9 7  f i s c a l  
y e a r .  

 
( 3 )  T h a t  t h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  

i n t e g r i t y  o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  n o r  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y ,  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e ;  

 
T h e  p r o j e c t  a s  p r o p o s e d  h a s  i n c l u d e d  a  l a n d s c a p e  p l a n  
i n  o r d e r  t o  i m p r o v e  t h e  v i s u a l  a p p e a r a n c e  o f  t h e  
p r o c e s s i n g  p l a n t ,  a n d  e n h a n c e  t h e  e n t r y  i n t o  D a v i s  
a l o n g  S t a t e  H i g h w a y  1 1 3 .   O n - s i t e  d r a i n a g e ,  s e p t i c ,  a n d  
w a t e r  w i l l  c o n t i n u e  t o  b e  p r o v i d e d  a n d  a n  u p d a t e d  
H a z a r d o u s  M a t e r i a l s  E m e r g e n c y  R e s p o n s e  P l a n  w a s  
s u b m i t t e d  t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  O f f i c e  o f  E m e r g e n c y  
S e r v i c e s .   N o  t r a f f i c ,  a i r  q u a l i t y ,  n o i s e ,  l i g h t ,  o r  
o t h e r  a d v e r s e  i m p a c t s  t o  t h e  p u b l i c  h a v e  b e e n  
i d e n t i f i e d .   



 
  4 1  

 
( 4 )  T h a t  t h e  r e q u e s t e d  u s e  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  

G e n e r a l  P l a n ;  
 

N o n - u r b a n  a n d  r e s o u r c e  o r i e n t e d  i n d u s t r i e s  a r e  
c o n s i d e r e d  t o  b e  c o m p a t i b l e  w i t h  a g r i c u l t u r a l l y  
d e s i g n a t e d  a r e a s ,  s u b j e c t  t o  t h e  a p p r o v a l  o f  a  
c o n d i t i o n a l  u s e  p e r m i t .   A p p r o v a l  o f  t h e  r e z o n i n g  a n d  
u s e  p e r m i t  a p p l i c a t i o n s  w i l l  a l l o w  f o r  t h e  p r o p o s e d  
p r o c e s s i n g  p l a n t  e x p a n s i o n ,  i n  c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  
G e n e r a l  P l a n .  

 
( 5 )  T h a t  a d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  

s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  w i l l  
b e  p r o v i d e d ;  

 
T h e  s i t e  i s  a l r e a d y  s e r v i c e d  b y  e x i s t i n g  p u b l i c  
u t i l i t i e s  a n d  p a v e d  C o u n t y  r o a d s .   D r a i n a g e ,  
s a n i t a t i o n ,  a n d  w a t e r  f a c i l i t i e s  c u r r e n t l y  e x i s t  o n -
s i t e  a n d  w i l l  b e  e x p a n d e d  a s  n e c e s s a r y  t o  a c c o m m o d a t e  
t h e  n e w  c o n s t r u c t i o n .  

 
        
 
 
6 . 6  A  r e p o r t  o n  t h e  p r o c e d u r e  f o r  c r e a t i n g  h i s t o r i c  

d i s t r i c t s  i n  Y o l o  C o u n t y .   ( C .   E a t o n )  
 
C u r t i s  E a t o n  g a v e  t h e  S t a f f  R e p o r t .   H e  e x p l a i n e d  t h a t  
o n e  o f  t h e  a d v a n t a g e s  i n  h a v i n g  a  h i s t o r i c  d i s t r i c t  i s  
t h a t  a l t h o u g h  s t r u c t u r e s  c o u l d  s t i l l  b e  d e s t r o y e d ,  
d e m o l i t i o n  c o u l d  b e  d e l a y e d  u p  t o  n i n e t y  d a y s  t o  a l l o w  
t h e  H i s t o r i c  C o m m i s s i o n  t i m e  t o  s e e k  a n  a l t e r n a t i v e  t o  
d e m o l i t i o n .      
 
B e t t y  H u r t m a n ,  o f  t h e  E s p a r t o  C h a m b e r  o f  C o m m e r c e ,  
s a i d  s h e  w o u l d  l i k e  t o  s e e  E s p a r t o  d e s i g n a t e d  a s  a  
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H i s t o r i c  D i s t r i c t .   F u n d s  w i l l  b e  n e e d e d  t o  
r e h a b i l i t a t e  s o m e  o f  t h e  s t r u c t u r e s .  
 
A n  a m e n d m e n t  t o  t h e  r e c o m m e n d e d  a c t i o n  w a s  m a d e  b y  
C u r t i s  E a t o n .   H e  a s k e d  t h a t  i t e m s  1 , 2 ,  a n d  3  b e  
d e l e t e d  a n d  t h e  w o r d i n g  c h a n g e d  o n  i t e m  4  t o  r e f l e c t  
t h e  f o l l o w i n g  u n d e r  t h e  “ C o m m i s s i o n  A c t i o n ”  s e c t i o n  
b e l o w .  
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  s a i d  h e  d i d  n o t  f e e l  
c o m f o r t a b l e  i n  t a k i n g  a n y  a c t i o n  u n t i l  t h e  H i s t o r i c  
A d v i s o r y  C o m m i t t e e  h a s  h a d  s o m e  i n p u t .  
 
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  s u g g e s t e d  t h a t  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  p r o c e e d  v e r y  c a u t i o u s l y  b e c a u s e  t h e r e  m a y  
b e  o c c a s i o n s  w h e r e  o w n e r s  o f  b u i l d i n g s ,  w h i c h  m a y  n o t  
b e  o f  h i s t o r i c  s i g n i f i c a n c e ,  m a y  b e  t i e d  u p  w i t h  l e g a l  
i s s u e s  d u e  t o  i t  b e i n g  i n  a  h i s t o r i c  d i s t r i c t .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a n d  c l o s e d .  
 
C o m m i s s i o n e r  S t e p h e n s  s a i d  t h e  m a i n  c o n c e r n  i n  E s p a r t o  
i s  f o r  e c o n o m i c  r e v i t a l i z a t i o n  o f  t h e  h i s t o r i c  
b u i l d i n g s ,  w h i c h  r e p r e s e n t s  w h a t  E s p a r t o  u s e d  t o  b e .   
T h e  i n t e n t  i s  n o t  t o  c r e a t e  m u s e u m s .    
 
C o m m i s s i o n e r  W o o  s a i d  t h i s  w i l l  n o t  s t o p  o l d  b u i l d i n g s  
f r o m  b e i n g  t o r n  d o w n .   I t  w i l l  j u s t  a l l o w  t h e  C o u n t y  a  
l i t t l e  t i m e  i n  o r d e r  t o  r e v i e w  i t .   
 
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
1 .  D e t e r m i n e  t h a t  d e s i g n a t i o n  o f  a n  a r e a  a s  a  

h i s t o r i c  d i s t r i c t  w i l l  p r o t e c t  h i s t o r i c  r e s o u r c e s  
i n  t h a t  d i s t r i c t  f r o m  d e m o l i t i o n .  
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2 .  D e t e r m i n e  t h a t  t h e  r o l e  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
w h e n  a c t i n g  a s  t h e  H i s t o r i c  P r e s e r v a t i o n  
C o m m i s s i o n  i n c l u d e d  t h e  d e s i g n a t i o n  o f  h i s t o r i c  
d i s t r i c t s .  

 
3 .  D e t e r m i n e  t h a t  t h e  o l d e r  c o m m e r c i a l  c o r e  o f  t h e  

T o w n  o f  E s p a r t o  i s  e l i g i b l e  f o r  d e s i g n a t i o n  a s  a  
h i s t o r i c  d i s t r i c t .  

 
4 .  R e q u e s t  t h e  c o o p e r a t i o n  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  

H i s t o r i c a l  A d v i s o r y  C o m m i t t e e  i n  a s s i s t i n g  t h e  
C o m m i s s i o n  i n  r e v i e w i n g  t h e  d e m o l i t i o n  p r o c e d u r e s  
o f  t h e  C o u n t y .  

 
1 .  R e q u e s t  t h e  c o o p e r a t i o n  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  

H i s t o r i c a l  A d v i s o r y  C o m m i t t e e  i n  d e t e r m i n i n g  
w h e t h e r  t h e  o l d e r  c o m m e r c i a l  c o r e  o f  t h e  T o w n  o f  
E s p a r t o  i s  e l i g i b l e  f o r  d e s i g n a t i o n  a s  a  
h i s t o r i c a l  d i s t r i c t  u n d e r  t h e  a p p l i c a b l e  Y o l o  
C o u n t y  O r d i n a n c e s .  

 
 
M O T I O N :  R o d e g e r d t s  S E C O N D :  S t e p h e n s  
A Y E S :   S t e p h e n s ,  R o d e g e r d t s ,  W o o ,  W a l k e r ,  L a n g  a n d  

H e r i n g e r  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  M e r e w i t z  
 
        
 
 
6 . 7  A  r e p o r t  o n  t h e  g r a n t i n g  o f  p u b l i c  h e a r i n g  

c o n t i n u a n c e s .    ( J .   B e n c o m o )  
 
D i r e c t o r  B e n c o m o  r e q u e s t e d  t h a t  t h i s  i t e m  b e  c o n t i n u e d  
u n t i l  t h e  n e x t  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  M e e t i n g .  
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6 . 8  A  r e p o r t  o n  t h e  p o s s i b l e  z o n i n g  i n f r a c t i o n  

r e g a r d i n g  C a b l e v i e w  o f  E s p a r t o .   ( J .   B e n c o m o )  
 
D i r e c t o r  B e n c o m o  s a i d  a f t e r  r e v i e w i n g  t h e  o r i g i n a l  u s e  
p e r m i t ,  i t  a p p e a r s  a s  i f  C a b l e v i e w  h a s  n o t  v i o l a t e d  
t h e  U s e  P e r m i t .     T h e r e  a r e  o t h e r  i s s u e s  w h i c h  h a v e  
n o t  b e e n  r e s o l v e d ,  b u t  d o  n o t  p e r t a i n  t o  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  T h e  a p p l i c a n t  w a s  t o  c o m p l e t e  t h e  
p a v i n g  o f  t h e  r o a d  b y  a  c e r t a i n  d a t e .   T h i s  w a s  n o t  
c o m p l e t e d  a n d  a s  a  r e s u l t ,  P u b l i c  W o r k s  h a s  c o m p l e t e d  
t h e  w o r k  a n d  w i l l  b e  b i l l i n g  t h e  a p p l i c a n t s .   T h e  
a p p l i c a n t  i s  a l s o  i n  a r r e a r s  f o r  t h e i r  f r a n c h i s e  f e e s .  
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  i n d i c a t e d  t h e  p r i m a r y  c o n c e r n  
o f  t h e  C o m m u n i t y  o f  E s p a r t o  w a s  t h e  p o s s i b i l i t y  o f  
e r o s i o n  o f  t h e  L a m b  V a l l e y  S l o u g h .  
 
S t e v e n  B a s h a ,  C o u n t y  C o u n s e l ,  a r r i v e d  a t  1 1 : 3 5  a m .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a n d  n o  o n e  c a m e  f o r w a r d .  
 
        
 
 
6 . 9  T h e  e l e c t i o n  o f  a  n e w  c h a i r m a n  a n d  v i c e  c h a i r m a n  

f o r  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .  
 
S t e p h e n  B a s h a  s t a t e d  f o r  t h e  r e c o r d  t h a t  t h e  R u l e s  o f  
C o n d u c t  f o r  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  i n d i c a t e  t h a t  t h e  
e l e c t i o n  o f  a  n e w  c h a i r m a n  a n d  v i c e  c h a i r m a n  w o u l d  
n o r m a l l y  o c c u r  i n  F e b r u a r y .    
 
D i r e c t o r  B e n c o m o  s t a t e d  t h a t  t h i s  w a s  a  s p e c i a l  
r e q u e s t  b y  C h a i r m a n  W a l k e r .    
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
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C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  w a s  n o m i n a t e d  f o r  c h a i r m a n  i n  
1 9 9 8 .  
 
M O T I O N :  R o d e g e r d t s  S E C O N D :  S t e p h e n s  
A Y E S :   R o d e g e r d t s ,  S t e p h e n s ,  W a l k e r ,  L a n g ,  a n d  W o o  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  H e r i n g e r  
A B S E N T :  M e r e w i t z  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
C o m m i s s i o n e r  L a n g  w a s  n o m i n a t e d  a s  v i c e  c h a i r m a n  i n  
1 9 9 8 .  
 
M O T I O N :  W o o  S E C O N D :  S t e p h e n s  
A Y E S :   W o o ,  S t e p h e n s ,  W a l k e r ,  R o d e g e r d t s ,  a n d  

H e r i n g e r  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  L a n g  
A B S E N T :  M e r e w i t z  
 
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  t h a n k e d  C h a i r m a n  W a l k e r  f o r  h i s  
o u t s t a n d i n g  e f f o r t s  a n d  w i s d o m  d u r i n g  t h e  c o u r s e  o f  
t h e  p a s t  y e a r .    
 
        
 
7 .   D I R E C T O R ' S  R E P O R T  
 

A  r e p o r t  b y  t h e  D i r e c t o r  o n  t h e  r e c e n t  B o a r d  o f  
S u p e r v i s o r ' s  m e e t i n g s  o n  i t e m s  r e l e v a n t  t o  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .   A n  u p d a t e  o f  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a c t i v i t y  f o r  t h e  m o n t h .   N o  
d i s c u s s i o n  b y  o t h e r  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  w i l l  o c c u r  
e x c e p t  f o r  c l a r i f y i n g  q u e s t i o n s .   T h e  C o m m i s s i o n  
o r  a n  i n d i v i d u a l  C o m m i s s i o n e r  c a n  r e q u e s t  t h a t  a n  
i t e m  b e  p l a c e d  o n  a  f u t u r e  a g e n d a  f o r  d i s c u s s i o n .  
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J o h n  B e n c o m o  u p d a t e d  t h e  C o m m i s s i o n  o n  t h e  f o l l o w i n g :  
 

1 )  T h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  A n n u a l  R e p o r t .  
  

2 )  T h e  D e v e l o p m e n t  R e v i e w  I m p r o v e m e n t  P r o c e s s  
( D R I P )  

3 )  T h e  c h a n g i n g  o f  t h e  d a t e  o f  t h e  n e x t  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  M e e t i n g  t o  t h e  f i r s t  W e d n e s d a y  i n  
F e b r u a r y .   A l l  t h e  C o m m i s s i o n  a g r e e d  t o  t h i s  
c h a n g e .  

4 )  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s ’  a p p r o v a l  o f  t h e  f o r m a t i o n  
o f  a n  E c o n o m i c  C o u n s e l .  
 

        
 
 
8 .   C O M M I S S I O N  R E P O R T S  
 

R e p o r t s  b y  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  o n  i n f o r m a t i o n  t h e y  
h a v e  r e c e i v e d  a n d  m e e t i n g s  t h e y  h a v e  a t t e n d e d  
w h i c h  w o u l d  b e  o f  i n t e r e s t  t o  t h e  C o m m i s s i o n  o r  
t h e  p u b l i c .   N o  d i s c u s s i o n  b y  o t h e r  C o m m i s s i o n  
m e m b e r s  w i l l  o c c u r  e x c e p t  f o r  c l a r i f y i n g  
q u e s t i o n s .   T h e  C o m m i s s i o n  o r  a n  i n d i v i d u a l  
C o m m i s s i o n e r  c a n  r e q u e s t  t h a t  a n  i t e m  b e  p l a c e d  o n  
a  f u t u r e  a g e n d a  f o r  d i s c u s s i o n .  

 
1 )  C o m m i s s i o n e r  L a n g ’ s  c o n c e r n s  w i t h  t h e  h o m e s  

t h a t  M a r k  H o p e  b u i l t  i n  K n i g h t s  L a n d i n g .  
2 )  C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  a t t e n d e d  a  m e e t i n g  o f  

t h e  A s s o c i a t i o n  o f  C a l i f o r n i a  W a t e r  A g e n c i e s .   
H e  a l s o  a t t e n d e d  t h r e e  o t h e r  m e e t i n g s ;  A   B o a r d  
o f  S u p e r v i s o r  M e e t i n g  i n  D a v i s ,  T h e  F a r m  B u r e a u  
W a t e r  C o m m i t t e e ,  a n d  t h e  W a t e r  R e s o u r c e s  
A g e n c i e s ,  a l l  r e g a r d i n g  C a l f e d .   H e  a l s o  a s k e d  
a b o u t  t h e  H e i d r i c k  T r u c k  S t o r a g e  F a c i l i t y .    
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3 )  C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  w a s  c o n c e r n e d  w i t h  Y o l o  
C o u n t y  n o t  h a v i n g  a  b u s i n e s s  p a r k .   

4 )  C o m m i s s i o n e r  W o o  a t t e n d e d  t h e  E c o n o m i c  S u m m i t .  
 S h e  w a s  a l s o  c o n t a c t e d  b y  L i l y  N o b l e ,  o f  
T e i c h e r t  I n d u s t r i e s .  

5 )  C o m m i s s i o n e r  S t e p h e n s  a t t e n d e d  t h e  E c o n o m i c  
S u m m i t  a n d  c o n g r a t u l a t e d  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y  f o r  r e c e i v i n g  t h e  a w a r d  f o r  
e n v i r o n m e n t a l  p l a n n i n g .    

6 )  C o m m i s s i o n e r  W a l k e r  w a s  a l s o  c o n t a c t e d  b y  L i l y  
N o b l e ,  o f  T e i c h e r t  I n d u s t r i e s .   

 
 
C h a i r m a n  W a l k e r  t h a n k e d  t h e  r e s t  o f  t h e  C o m m i s s i o n  f o r  
a l l  t h e i r  h e l p  a n d  s u p p o r t  d u r i n g  t h e  p a s t  y e a r .   H e  
s a i d  h e  l o o k s  f o r w a r d  t o  n e x t  y e a r .  
 
        
 
 
9 .   A D J O U R N M E N T  

 
T h e  R e g u l a r  M e e t i n g  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  w a s  a d j o u r n e d  a t  1 2 : 3 0  p m .   T h e  n e x t  
r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  w i l l  b e  
h e l d  o n  F e b r u a r y  4 ,  1 9 9 8  a t  8 : 3 0  a . m .  i n  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  C h a m b e r .   T h e r e  w i l l  b e  n o  
m e e t i n g  o n  J a n u a r y  7 ,  1 9 9 8 .  
A n y  p e r s o n  w h o  i s  d i s s a t i s f i e d  w i t h  t h e  d e c i s i o n s  
o f  t h i s  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  a p p e a l  t o  t h e  
B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  b y  f i l i n g  w i t h  t h e  C l e r k  o f  
t h a t  B o a r d  w i t h i n  f i f t e e n  d a y s  a  w r i t t e n  n o t i c e  o f  
a p p e a l  s p e c i f y i n g  t h e  g r o u n d s .   T h e  B o a r d  o f  
S u p e r v i s o r s  m a y  s u s t a i n ,  m o d i f y ,  r e j e c t  o r  
o v e r r u l e  t h i s  d e c i s i o n .   T h e r e  w i l l  b e  a n  a p p e a l  
f e e  p a y a b l e  t o  t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
a n d  t h e  C l e r k  o f  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s .  
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R e s p e c t f u l l y  s u b m i t t e d  b y ,  
 
 
 
J o h n  B e n c o m o ,  D i r e c t o r  
Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
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