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 M I N U T E S  
 
 Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  
 
 A u g u s t  6 ,  1 9 9 7  
 
1 .  C A L L  T O  O R D E R  
 
C h a i r m a n  W a l k e r  c a l l e d  t h e  m e e t i n g  t o  o r d e r  a t  8 : 3 0  
a . m .  
 
 
M E M B E R S  P R E S E N T :  W a l k e r ,  L a n g ,  H e r i n g e r ,  M e r e w i t z ,  

R o d e g e r d t s ,  S t e p h e n s ,  a n d  W o o  
M E M B E R S  A B S E N T :   N o n e  
 
S T A F F  P R E S E N T :   J o h n  B e n c o m o ,  D i r e c t o r  

D a v i d  F l o r e s ,  S e n i o r  P l a n n e r  
M a r k  H a m b l i n ,  A s s o c i a t e  P l a n n e r  
C u r t i s  E a t o n ,  A s s o c i a t e  P l a n n e r  
D a v i d  M o r r i s o n ,  S e n i o r  P l a n n e r  
S t e v e n  B a s h a ,  C o u n t y  C o u n s e l  
L i n d a  C a r u s o ,  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
S e c r e t a r y  
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        
 
 
2 .  A D O P T I O N  O F  T H E  M I N U T E S  O F  T H E  P R E V I O U S  M E E T I N G S  
 
T h e  M i n u t e s  o f  t h e  J u l y  2 ,  1 9 9 7  m e e t i n g  w e r e  a p p r o v e d  
w i t h  n o  c o r r e c t i o n s .  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
M O T I O N :  H e r i n g e r  S E C O N D :  M e r e w i t z  
A Y E S :   W a l k e r ,  H e r i n g e r ,  M e r e w i t z ,  R o d e g e r d t s ,  

W o o ,  a n d  L a n g   
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  S t e p h e n s  
A B S E N T :  N o n e  
 
        
 
3 .  P U B L I C  R E Q U E S T S  
 
T h e  o p p o r t u n i t y  f o r  m e m b e r s  o f  t h e  p u b l i c  t o  a d d r e s s  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  o n  a n y  s u b j e c t s  r e l a t i n g  t o  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ,  b u t  n o t  r e l a t i v e  t o  i t e m s  o n  
t h e  p r e s e n t  A g e n d a ,  w a s  o p e n e d  b y  t h e  C h a i r m a n .   T h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  r e s e r v e s  t h e  r i g h t  t o  i m p o s e  a  
r e a s o n a b l e  l i m i t  o n  t i m e  a f f o r d e d  t o  a n y  i n d i v i d u a l  
s p e a k e r .  
 
N o  o n e  f r o m  t h e  p u b l i c  c a m e  f o r w a r d .  
 
        
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4 .  C O R R E S P O N D E N C E  
 
C h a i r m a n  W a l k e r  a c k n o w l e d g e d  r e c e i p t  o f  a l l  
c o r r e s p o n d e n c e  s e n t  w i t h  t h e  p a c k e t  a n d  i t e m s  
d i s t r i b u t e d  a t  t h e  b e g i n n i n g  o f  t h e  m e e t i n g ,  i n c l u d i n g  
a  l e t t e r  f r o m  L e e  H u m e s  r e q u e s t i n g  a  c o n t i n u a n c e  o f  
t h e  F l e t e s  p r o j e c t  ( I t e m  6 . 3 )  a n d  a  l e t t e r  f r o m  
C o u n t r y  V i l l a  M o b i l e  E s t a t e s  r e g a r d i n g  t h e  E s p a r t o  
U n i f i e d  S c h o o l  D i s t r i c t  ( I t e m  6 . 4 ) .   
 
        
 
 
5 .  C O N S E N T  A G E N D A  
 
I t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  a r e  b e l i e v e d  b y  s t a f f  t o  
b e  n o n - c o n t r o v e r s i a l  a n d  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
C o m m i s s i o n ' s  p r e v i o u s  i n s t r u c t i o n s  t o  s t a f f .   A l l  
i t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  m a y  b e  a d o p t e d  b y  a  s i n g l e  
m o t i o n .   I f  a n y  c o m m i s s i o n e r  o r  m e m b e r  o f  t h e  p u b l i c  
q u e s t i o n s  a n  i t e m ,  i t  s h o u l d  b e  r e m o v e d  f r o m  t h e  
C o n s e n t  A g e n d a  a n d  b e  p l a c e d  i n  t h e  R e g u l a r  A g e n d a .  
 
Items 5.1 and 5.2 were taken off the Consent Agenda by Commissioner Merewitz and placed on the 
Regular Agenda. 
 
        
 
6 .  R E G U L A R  A G E N D A  
 
C o m m i s s i o n e r s  S t e p h e n s  a n d  R o d e g e r d t s  a b s t a i n e d  f r o m  
t h e  f o l l o w i n g  i t e m  d u e  t o  p o t e n t i a l  c o n f l i c t s  o f  
i n t e r e s t .  
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5.1 96-086 - A request for a Conditional Use Permit to allow for the installation of a wireless 
communications facility.  Subject property is located on the southeast corner of the junction of CR 
12A and 99A, four miles south of Dunnigan in the Agricultural General (A-1) zone.  A Negative 
Declaration has been prepared.  APN: 054-070-21.  Applicant/Owner: AT & T Wireless 
Services/Rominger and Salonites.  (M.  Hamblin) 

M a r k  H a m b l i n  m a d e  c o r r e c t i o n s  t o  t h e  “ P r o j e c t  
D e s c r i p t i o n ”  p o r t i o n  o f  h i s  r e p o r t .   I t  s h o u l d  b e  a  
“ l a t t i c e  t o w e r ”  i n s t e a d  o f  a  “ m o n o p o l e ”  a n d  t h e r e  m a y  
b e  t w o  s e t s  o f  e i g h t  p a n e l  a n t e n n a s .   
 
C o m m i s s i o n e r  M e r e w i t z  a s k e d  K e i t h  B r a y ,  t h e  a p p l i c a n t ,  
i f  h e  w a s  i n  a g r e e m e n t  w i t h  a l l  t h e  C o n d i t i o n s  o f  
A p p r o v a l .   H e  a n s w e r e d  y e s .  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
( 1 )  C E R T I F I E D  t h a t  t h e  p r o p o s e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  

w a s  p r e p a r e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  C a l i f o r n i a  
E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) ;    

 
( 2 )  A D O P T E D  t h e  " F I N D I N G S "  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  
 
( 3 )  A P P R O V E D  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  s u b j e c t  t o  t h e  

c o n d i t i o n s  l i s t e d  u n d e r  " C o n d i t i o n s  O f  A p p r o v a l "  
p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t .  

 
MOTION: Merewitz SECOND: Woo 
AYES:  Merewitz, Woo, Heringer, Walker, and Lang  
NOES: None 
ABSTAIN: Stephens and Rodegerdts 
ABSENT: None 
 
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
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C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  P l a n n i n g   
 
1 .  T h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s i t e ,  i n c l u d i n g  t h e  

c o n s t r u c t i o n  a n d / o r  p l a c e m e n t  o f  s t r u c t u r e s ,  s h a l l  
b e  a s  s h o w n  o n  t h e  a p p r o v e d  s i t e  p l a n  -  E x h i b i t  
" 3 "  -  S i t e  P l a n  a n d  E x h i b i t  “ 4 ”  -  E l e v a t i o n  P l a n ,  
o r  b y  m i n o r  m o d i f i c a t i o n  o r  e x p a n s i o n  w h i c h  i s  i n  
k e e p i n g  w i t h  t h e  p u r p o s e  a n d  i n t e n t  o f  t h i s  
c o n d i t i o n a l  u s e  p e r m i t  a n d  a d m i n i s t e r e d  t h r o u g h  a  
s i t e  p l a n  r e v i e w  a p p r o v e d  b y  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  T h e  d e v e l o p m e n t  s h a l l  o p e r a t e  
i n  a  m a n n e r  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p r o j e c t ' s  
a p p r o v a l .  U p o n  t h e  t e r m i n a t i o n  o f  t h e  u s e  a p p r o v e d  
b y  t h i s  c o n d i t i o n a l  u s e  p e r m i t ,  t h e  l e a s e h o l d e r  
s h a l l  r e s t o r e  t h e  s i t e  b a c k  t o  i t s  o r i g i n a l  
e n v i r o n m e n t a l  s e t t i n g  w i t h i n  a  t i m e  p e r i o d  n o t  t o  
e x c e e d  1 8 0  d a y s .  

 
2 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  c o o p e r a t e  w i t h  t h e  C o u n t y  i n  

a d d r e s s i n g  t h e  c o n c e r n s  r e g a r d i n g  t h e  u s a g e  o f  
s h a r e d  f a c i l i t i e s / s i t e s  f o r  f u t u r e  c o m m u n i c a t i o n  
t o w e r s  a n d  s h a l l  n o t  b e  o p p o s e d  t o  s h a r i n g  t h e  
s u b j e c t  s i t e / f a c i l i t i e s  w h e n  n e c e s s a r y  t o  m e e t  t h e  
d e m a n d s  o f  o t h e r  c o m m u n i c a t i o n  s e r v i c e  p r o v i d e r s ,  
p r o v i d e d  t h a t  a n y  a d d i t i o n a l  p r o p o s e d  u s e s  o n  t h i s  
s i t e  w i l l  n o t  s e r v e  a s  a  d e t r i m e n t  t o  t h e  s a f e  a n d  
e f f e c t i v e  o p e r a t i o n  o f  t h e  A T & T  W i r e l e s s  S e r v i c e s  
 d e l i v e r y  s y s t e m  a n d  t h a t  t h e  p r o p e r t y  o w n e r  i s  i n  
a g r e e m e n t .  

 
3 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  k e e p  t h e i r  d e s i g n a t e d  

l e a s e h o l d  a r e a  ( s i t e )  f r e e  f r o m  f l a m m a b l e  b r u s h ,  
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g r a s s  a n d  w e e d s .  A n y  s t r u c t u r e s  o n  t h e  l e a s e h o l d  
s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  a n d  f r e e  f r o m  g r a f f i t i .  

 
4 .  T h e  p r o p e r t y  o w n e r ( s )  a n d / o r  l e a s e h o l d e r ( s ) ,  

i n c l u d i n g  c o - l o c a t o r s  s h a l l  p r e s e r v e  t h e   m a t u r e  
s t a n d  o f  t r e e s  o n  t h e  p r o p e r t y  i n  f r o n t  o f  t h e  
e x i s t i n g  b a r n  a n d  t h e  l e a s e h o l d ( s )  a l o n g  t h e  
f r o n t a g e  o f  C o u n t y  R o a d  1 2 A .  

 
5 .  A n y  l i g h t i n g  a n d / o r  g l a r e  g e n e r a t e d  f r o m  t h e  

s u b j e c t  p r o p e r t y  s h a l l  b e  d i r e c t e d  a w a y  f r o m  t h e  
p u b l i c  r i g h t s - o f - w a y  a n d  a d j o i n i n g  p r o p e r t i e s .  

 
6 .  T h e  m o n o p o l e  a n d  a n y  a c c e s s o r y  

s t r u c t u r e s / b u i l d i n g s ,  p e r i m e t e r  f e n c i n g ,  a n d  
l a n d s c a p i n g   s h a l l  b e  d e s i g n e d ,  c o n s t r u c t e d  a n d  
f i n i s h e d  w i t h  m a t e r i a l s  t h a t  w i l l  b e  c o n s i s t e n t  
w i t h  t h e  s u r r o u n d i n g  e n v i r o n m e n t a l  s e t t i n g  t o  t h e  
s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  

 
7 .  T h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  ( Z . F .  N o .  9 6 - 0 8 6 )  

s h a l l  c o m m e n c e  w i t h i n  o n e  ( 1 )  y e a r  f r o m  t h e  
e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  
a p p r o v a l  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  o r  s a i d  
p e r m i t  s h a l l  b e  d e e m e d  n u l l  a n d  v o i d  w i t h o u t  
f u r t h e r  a c t i o n .   

 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  B u i l d i n g  D i v i s i o n  
 
8 .  Any construction and/or placement of a building within Flood Zone “A” (an area of 100 year 

flooding) shall be in compliance with the Yolo County Flood Regulations (Ordinance No. 1143) 
prior to the issuance of the building permit. 
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C o u n t y  C o u n s e l  
 
9 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  t h e  

a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  a n d  
h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  o f f i c e r s  
a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  b o d y  
c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  s u c h  
a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  s t a t u t e  o f  
l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  
a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  
t h a t  t h e  C o u n t y  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   
I f  t h e  C o u n t y  f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  
a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  
i f  t h e  C o u n t y  f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  
d e f e n s e ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  
r e s p o n s i b l e  t o  d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  
C o u n t y  h a r m l e s s  a s  t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  
r e q u i r e  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  
a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  
a b o v e  i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  a s  
a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  i n  a n y  
o r  a l l  o f  t h e  f o l l o w i n g :  
 

.  t h e  r e v o k i n g  o f  t h e  U s e  P e r m i t ;  

.  n o n - i s s u a n c e  o f  a  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t .  
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F I N D I N G S  
 
[ S u p p o r t i n g  e v i d e n c e  h a s  b e e n  i n d e n t e d  a n d  i t a l i c i z e d ]  
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4  o f  A r t i c l e  2 7  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  ( a c t i n g  a s  t h e  B o a r d  o f  Z o n i n g  A d j u s t m e n t )  
f i n d s :  
 
a .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  

i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  
c h a p t e r ;  

 
T h e  p r o p o s e d  w i r e l e s s  c o m m u n i c a t i o n  f a c i l i t y  i s  
a  c o n d i t i o n a l  u s e  w i t h i n  t h e  A - 1  Z o n e  p u r s u a n t  
t o  S e c t i o n  8 - 2 . 2 4 0 5  o f  A r t i c l e  2 4  o f  t h e  Y o l o  
C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  

 
b .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  t o  t h e  

p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;  
 

T h e  c e l l u l a r  t e l e p h o n e  c o m m u n i c a t i o n s  i s  w i d e l y  
u s e d  a s  a n  e f f i c i e n t  c o m m u n i c a t i o n  d e v i c e  f o r  
b u s i n e s s  a n d  p e r s o n a l  u s e  a n d  i s  r e c o g n i z e d  b y  t h e  
C a l i f o r n i a  P u b l i c  U t i l i t i e s  C o m m i s s i o n  a s  a  
n e c e s s a r y  p u b l i c  s e r v i c e  t h a t  p r o v i d e s  a n  
a d d i t i o n a l  n o t i f i c a t i o n  s e r v i c e  f o r  e m e r g e n c y  
c o m m u n i c a t i o n s .  

 
c .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  o r  

c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  n o r  b e  d e t r i m e n t a l  
t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  o r  g e n e r a l  w e l f a r e ;  
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W i r e l e s s  c o m m u n i c a t i o n  t e c h n o l o g y  ( C e l l u l a r  &  
P C S )  h a s  b e e n  d e t e r m i n e d  n o t  t o  b e  d e t r i m e n t a l  
t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h  s a f e t y  o r  g e n e r a l  w e l f a r e .  

 
T h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  a s  d e s i g n e d  w i l l  n o t  i m p a i r  
t h e  i n t e g r i t y  o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d .  

 
A s  d e s i g n e d  a n d  c o n d i t i o n e d ,  t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  
i s  d e t e r m i n e d  t o  c r e a t e  " a  l e s s  t h a n  s i g n i f i c a n t  
e f f e c t "  t o  t h e  c h a r a c t e r  o f  a g r i c u l t u r a l  a r e a  
s u r r o u n d i n g  t h e  s i t e .  

 
d .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  

G e n e r a l  P l a n ;  
 

T h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  b e  i n  
c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  o f  
t h e  G e n e r a l  P l a n .  

 
e .  A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  

s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  w i l l  
b e  p r o v i d e d .  

 
T h e  a p p l i c a n t s  w i l l  b e  p r o v i d i n g  a l l  n e c e s s a r y  
i n f r a s t r u c t u r e  a n d  u t i l i t i e s  f o r  t h e  p r o p o s e d  
p r o j e c t .  

 
        
 
 
5.2 97-020 - A request to establish a Land Conservation (Williamson Act) Contract for a 276 acre 

parcel and a corresponding Zone Change for the subject site from Agricultural General/Sand and 
Gravel  (A-1/SG) to an Agricultural Preserve/Sand and Gravel (A-P/SG) zone. Property is located 
on State Highway 16, 1/4 mile east of I-505.  A Categorical Exemption has been prepared.  APN: 
49-070-12. Applicant: Solano Concrete (D.  Flores) 
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David Flores gave the Staff Report.  He also made a correction to Exhibit 4 on page 3 of the Resolution, 
which should include Categorical Exemption (Class 17, Section 15317). 
 
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
1 .  C E R T I F I E D  t h a t  t h e  a t t a c h e d  C a t e g o r i c a l  E x e m p t i o n  

i s  t h e  a p p r o p r i a t e  e n v i r o n m e n t a l  d o c u m e n t  f o r  t h i s  
p r o j e c t  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  C a l i f o r n i a  
E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) ;  
a n d  

 
2 .  A D O P T E D  t h e  p r o p o s e d  F I N D I N G S  a s  p r e s e n t e d  i n  t h e  

s t a f f  r e p o r t .  
 
3 .  R E C O M M E N D E D  t h a t  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  e n t e r  

i n t o  a  L a n d  C o n s e r v a t i o n  ( W i l l i a m s o n  A c t )  C o n t r a c t  
f o r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  w i t h  t h e  a p p l i c a n t ,  
s u b j e c t  t o  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L .  

 
4 .  R E C O M M E N D E D  t h a t  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  a m e n d  

Z o n i n g  M a p  N o .  2 2  o f  Y o l o  C o u n t y  t o  r e f l e c t  a  z o n e  
c h a n g e  f r o m  A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l / S a n d  a n d  G r a v e l  
O v e r l a y  ( A - 1 / S & G )  t o  A g r i c u l t u r a l  P r e s e r v e / S a n d  
a n d  G r a v e l  O v e r l a y  ( A - P / S & G )  f o r  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y .  

 
5 .  S U B M I T T E D  t o  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  a  R e s o l u t i o n  

r e c o m m e n d i n g  a d o p t i o n  o f  
t h e  e n v i r o n m e n t a l  
d o c u m e n t ,  a p p r o v a l  o f  
t h e  Z o n e  C h a n g e ,  a n d  
a p p r o v a l  t o  e s t a b l i s h  a  
 2 7 6  a c r e  p a r c e l  i n t o  a  
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W i l l i a m s o n  A c t  L a n d  U s e  
C o n t r a c t .    

 
M O T I O N :  H e r i n g e r  S E C O N D :  M e r e w i t z  
A Y E S :   H e r i n g e r ,  M e r e w i t z ,  W a l k e r ,  R o d e g e r d t s ,  

W o o ,  S t e p h e n s ,  a n d  L a n g  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  N o n e  
 
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
 
1 .  W i t h i n  s i x t y  ( 6 0 )  d a y s  o f  t h e  a p p r o v a l  b y  t h e  

B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t ,  
f o r  r e v i e w  a n d  a p p r o v a l  t o  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  t h e  a g r i c u l t u r a l  p r e s e r v e  
l e g a l  d e s c r i p t i o n  t o  b e  i n c o r p o r a t e d  i n t o  t h e  L a n d  
U s e  C o n t r a c t  f o r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .    

 
2 .  T h e  W i l l i a m s o n  A c t  C o n t r a c t  e s t a b l i s h e d  f o r  t h e  

s u b j e c t  p r o p e r t y  s h a l l  b e  i n c o r p o r a t e d  a s  p a r t  o f  
A g r i c u l t u r a l  P r e s e r v e  N o .  3 8 .  
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C o u n t y  C o u n s e l  
 
3 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  t h e  

a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  a n d  
h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  o f f i c e r s  
a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  b o d y  
c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  s u c h  
a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  s t a t u t e  o f  
l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  
a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  
t h a t  t h e  C o u n t y  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   
I f  t h e  C o u n t y  f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  
a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  
i f  t h e  C o u n t y  f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  
d e f e n s e ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  
r e s p o n s i b l e  t o  d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  
C o u n t y  h a r m l e s s  a s  t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  
r e q u i r e  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  
a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  
a b o v e  i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  a s  
a p p r o v e d  b y  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  
r e s u l t  i n  t h e  f o l l o w i n g :  
 
*  l e g a l  a c t i o n  
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F I N D I N G S  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 3 0 0 5 ,  A r t i c l e  3 0 ,  
C h a p t e r  2  o f  T i t l e  8  t h e  Y o l o  C o u n t y  R e g u l a t i o n s ,  a n d  
C h a p t e r  4  o f  T i t l e  7  o f  t h e  G o v e r n m e n t  C o d e  o f  t h e  
S t a t e ,  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s  t h a t :  
 
1 .   T h a t  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y ,  a n d  g e n e r a l  
w e l f a r e  w a r r a n t  t h e  c h a n g e  o f  z o n e ;  
 
T h e  p r o p o s e d  e s t a b l i s h m e n t  o f  a  L a n d  C o n s e r v a t i o n  
( W i l l i a m s o n  A c t )  C o n t r a c t  o n  t h i s  p r o p e r t y  w i l l  s a t i s f y  t h e  
p u r p o s e  o f  t h e  z o n e  b y  p r e s e r v i n g  p r i m e  l a n d s ,  b y  
p r e v e n t i n g  t h e  u n n e c e s s a r y  c o n v e r s i o n  f r o m  a g r i c u l t u r a l  
u s e s  a n d  i n  m a i n t a i n i n g  t h e  C o u n t y ' s  a g r i c u l t u r a l  e c o n o m y .  
 
2 .   T h e  z o n e  o r  r e g u l a t i o n  i s  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  
M a s t e r  P l a n  ( G e n e r a l  P l a n ) ;   
 
A s  a d d r e s s e d  i n  t h e  G e n e r a l  P l a n  D i s c u s s i o n  S e c t i o n  o f  t h i s  
r e p o r t ,  t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  b e  i n  
c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  i n t e n t  o f  t h e  G e n e r a l  P l a n  p o l i c i e s  a n d  
a p p l i c a b l e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  
 
3 .   T h a t  t h e  s o i l s  f o u n d  o n  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a r e  
p r e d o m i n a t e l y  C l a s s  I  o r  I I  s o i l s  a c c o r d i n g  t o  t h e  
S o i l  S u r v e y  o f  Y o l o  C o u n t y ;  a n d  
 
A s  i n d i c a t e d  i n  t h e  B a c k g r o u n d  S e c t i o n  o f  t h i s  r e p o r t ,  t h e  
p r o p o s e d  p r o p e r t y  i n c l u d e s  M e r r i t t  s i l t y  c l a y  l o a m ,  w h i c h  
i s  i d e n t i f i e d  a s  C l a s s  I I  s o i l s ,  S t o r i e  I n d e x  o f  5 0 ,  a n d   
B r e n t w o o d  s i l t y  c l a y  l o a m  ( C l a s s  I ,  s t o r i e  i n d e x - 8 1 ) .  
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4 .  T h a t  t h e  z o n e  c h a n g e  a n d  t h e  i n c l u s i o n  o f  t h e  
p r o p e r t y  i n t o  t h e  W i l l i a m s o n  A c t  L a n d  U s e  C o n t r a c t  
m e e t s  t h e  e x c e p t i o n  t o  m i n i m u m  a c r e a g e  s i z e  a s  
o u t l i n e d  i n  S e c t i o n  8 - 2 . 4 0 8 ( e ) ( 2 ) ( I ) .  
 
T h e  p r o p o s e d  p r o p e r t y / s i t e  a b u t s  p r o p e r t y  t h a t  i s  a l r e a d y  
c l a s s i f i e d  i n  t h e  A g r i c u l t u r a l  P r e s e r v e  z o n e ,  a n d  w i l l  b e  
i n c o r p o r a t e d  a s  p a r t  o f  t h e  l a r g e r  e x i s t i n g  A g r i c u l t u r a l  
P r e s e r v e  N o .  3 8 .   T h e  2 7 6  a c r e  p a r c e l  m e e t s  t h e  m i n i m u m  
a c r e a g e  r e q u i r e m e n t s  a s  e s t a b l i s h e d  u n d e r  t h e  B l u e  R i b b o n  
O r d i n a n c e .  

 
        
 
 
6.1 97-011 - A continuation of a request for a Conditional Use Permit to establish an agricultural 

packaging and warehouse distribution facility for pesticides and fumigants on a five acre property.  
The property is located at 39985 CR 14 between St. Highway 113 and CR 101 in Woodland in the 
A-1 (Agricultural General) Zone.  A Mitigated Negative Declaration has been prepared.  APN#056-
200-09 Applicant/Owner: California Agricultural Industrial Service/TriCal/Dean Storkan (D. Flores)  

 
D a v i d  F l o r e s  g a v e  t h e  S t a f f  R e p o r t  a n d  b r i e f l y  
s u m m a r i z e d  t h e  h i s t o r y  o f  t h e  p r o j e c t  s i n c e  i t s  f i r s t  
p r e s e n t a t i o n  t o  t h e  C o m m i s s i o n .    
 
C o m m i s s i o n e r  S t e p h e n s  a s k e d  w h y  t h e  M i t i g a t e d  N e g a t i v e  
D e c l a r a t i o n  w a s  n o t  r e c i r c u l a t e d  w h e n  t h e  p r o j e c t  c a m e  
t o  i n c l u d e  T r i C a l  a s  w e l l  a s  C a l  A g  i n  t h e  r e q u e s t  f o r  
t h e  U s e  P e r m i t .  
 
D a v i d  F l o r e s  s a i d  S t a f f  b e l i e v e s  t h a t  t h e  M i t i g a t e d  
N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  w h i c h  w a s  c i r c u l a t e d  s t i l l  
a d d r e s s e s  t h e  m a j o r  i s s u e s  o f  c o n c e r n  e v e n  w i t h  t h e  
i n c l u s i o n  o f  T r i C a l .   A s  a  r e s u l t  o f  T r i C a l  b e i n g  
i n c l u d e d  i n  t h e  a p p l i c a t i o n ,  a d d i t i o n a l  m i t i g a t i o n s  
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w e r e  a d d e d  r e g a r d i n g  t h e  c o m p l e t e  t e s t i n g  o f  s o i l  f o r  
p e t r o l e u m  a n d  c h e m i c a l  c o m p o u n d s  a s  w e l l  a s  a n n u a l  
m o n i t o r i n g  o f  t h e  o n - s i t e  w e l l .      
 
C o m m i s s i o n e r  S t e p h e n s  a l s o  h a d  c o n c e r n s  a b o u t  t h e  
m i n o r  s o i l  c o n t a m i n a t i o n  s u r r o u n d i n g  t h e  s t o r a g e  t a n k s  
a n d  s u g g e s t e d  i n c l u d i n g  a  c o n d i t i o n  r e q u i r i n g  t h e  
r e m o v a l  o f  t h e  t w o  s t o r a g e  t a n k s .    
 
A  d i s c u s s i o n  a b o u t  w h i c h  a g e n c y  r e v i e w s  t h e  d r a i n a g e  
p l a n s  a n d  t h e  s t r u c t u r a l  p l a n s  t o o k  p l a c e .   D a v i d  
F l o r e s  c l a r i f i e d  t h a t  t h e  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t  w o u l d  
r e v i e w  t h e  s t r u c t u r a l  p l a n s  a n d  t h e  R e g i o n a l  W a t e r  
Q u a l i t y  C o n t r o l  B o a r d  w o u l d  r e v i e w  t h e  w a t e r  d e t e n t i o n  
a r e a s ,  a s  i n d i c a t e d  i n  C o n d i t i o n  # 3 4  i n  t h e  S t a f f  
R e p o r t .  
 
C o m m i s s i o n e r  M e r e w i t z  s a i d  h e  w a s  u n c o m f o r t a b l e  a b o u t  
m o v i n g  f o r w a r d  w i t h  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  p r o j e c t  w i t h o u t  
h a v i n g  a  c o m p l e t e  r e p o r t  r e g a r d i n g  t h e  s t u d i e s  o f  s o i l  
a n d  w a t e r .  
 
C o m m i s s i o n e r  L a n g  w a s  c o n c e r n e d  t h a t  a l l  m a t e r i a l s  b e  
s e c u r e d  w i t h i n  t h e  b u i l d i n g .  
 
C o m m i s s i o n e r  M e r e w i t z  s a i d  p r o p o s e d  t h a t  p e r h a p s  a n  
E n v i r o n m e n t a l  I m p a c t  R e p o r t  ( E I R )  s h o u l d  b e  r e q u i r e d  
i n s t e a d  o f  a  M i t i g a t e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n .  
 
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  s a i d  h e  a g r e e d  t h a t  t h e  s o i l  a n d  
w a t e r  s t u d y  s h o u l d  b e  a c q u i r e d  p r i o r  t o  t h e  
c o n s i d e r a t i o n  o f  t h i s  p r o j e c t .  
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d .  
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H a n k  M a z e ,  t h e  c o n t r o l l e r  w i t h  T r i C a l  a n d  i s  i n v o l v e d  
i n  t h e  e n v i r o n m e n t a l  c o n c e r n s  o f  t h e  c o m p a n y .   H e  s a i d  
h e  u n d e r s t a n d s  t h e  c o n c e r n s  a b o u t  t h e  s o i l .   T h e  
p o s s i b i l i t y  o f  t h e r e  b e i n g  c o n t a m i n a t i o n  t o  t h e  s o i l  
b y  a n y  t h e s e  f u m i g a n t  p r o d u c t s  w o u l d  b e  h i g h l y  
u n l i k e l y .   S l i g h t  p e t r o l e u m  c o n t a m i n a t i o n  i s  n o t  
u n u s u a l  i n  a n  a g r i c u l t u r a l  o p e r a t i o n .   H e  a d d e d  t h a t  
i t  w a s  n e v e r  i n t e n t i o n a l  o f  T r i C a l  n o t  a c q u i r e  a  U s e  
P e r m i t .    
 
A  d i s c u s s i o n  b e t w e e n  t h e  C o m m i s s i o n  a n d  M r .  M a z e  t o o k  
p l a c e  r e g a r d i n g  o t h e r  T r i C a l  f a c i l i t i e s  t h r o u g h o u t  t h e  
S t a t e  a n d  h i s  r o l e  a t  t h e  Y o l o  C o u n t y  s i t e .   H e  a l s o  
i n d i c a t e d  h e  i s  t h e  c o n t r o l l e r  a n d  i n v o l v e d  i n  
e n v i r o n m e n t a l  i s s u e s  f o r  C a l  A g ,  a l t h o u g h  h e  i s  s o l e l y  
a  T r i C a l  e m p l o y e e .  
 
M r .  M a z e  e x p l a i n e d  t h e  d i f f e r e n c e  b e t w e e n  C a l  A g  a n d  
T r i C a l .   T r i C a l  s e l l s  a n d  a p p l i e s  f u m i g a n t s  a n d  C a l  A g  
i s  a  d i s t r i b u t o r .    
 
C o m m i s s i o n e r  L a n g  h a d  c o n c e r n s  t h a t  i f  t h e  v o l u n t e e r  
f i r e  d e p a r t m e n t  h a d  b e e n  c a l l e d  t o  r e s p o n d  t o  a  s p i l l  
w h e r e  T r i C a l  h a s  b e e n  o p e r a t i n g ,  t h e y  w o u l d  h a v e  b e e n  
a t  g r e a t  r i s k  d u e  t o  t h e  l a c k  o f  t r a i n i n g .  
 
C o m m i s s i o n e r  W o o  a s k e d  f o r  c l a r i f i c a t i o n  r e g a r d i n g  
w h a t  w o u l d  h a p p e n  i f  a  l e a k  w e r e  t o  o c c u r  r e s u l t i n g  i n  
a  s p i l l  o f  m e t h y l  b r o m i d e .   M r .  M a z e  e x p l a i n e d ,  “ I f  a  
l e a k  i n  a  m e t h y l  b r o m i d e  c o n t a i n e r ,  y o u  i m m e d i a t e l y  
g e t  e x p a n s i o n  o f  g a s ,  t h e r m o d y n a m i c  c o o l i n g  o f  t h e  
m i x t u r e ,  f r o s t  p a t t e r n ,  a n d  w i l l  e v e n t u a l l y ,  i f  y o u  d o  
n o t h i n g ,  i t  w i l l  a l l  e v a p o r a t e  i n t o  t h e  a i r .   A s  f a r  
a s  d a n g e r  t o  r e c e p t o r s ,  i t  d e p e n d s  o n  h o w  f a r  a w a y  
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t h e y  a r e .   T h e  m a i n  c o n c e r n  i s  n o t  t o  b e  i n  a  c o n f i n e d  
s p a c e ” .  
 
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r  s a i d  w a t e r  i s  a  p r e m i e r e  r e s o u r c e .  
 T h e  C o m m i s s i o n  w i l l  d o  a l l  t h e y  c a n  t o  e n s u r e  t h a t  
w a t e r  q u a l i t y  i s  p r o t e c t e d  f r o m  p r i o r  a c t i o n s  o r  
s u b s e q u e n t  a c t i o n s .  
 
D i r e c t o r  B e n c o m o  n o t e d  t h a t  t h e  C o m m i s s i o n  h a d  
p r e v i o u s l y  r e q u e s t e d  t h a t  D e a n  S t o r k a n ,  t h e  o w n e r ,  t o  
b e  i n  a t t e n d a n c e  a t  t h e  H e a r i n g  s o  t h a t  s p e c i f i c  
q u e s t i o n s  a n d  c o n c e r n s  c o u l d  b e  a d d r e s s e d .   M r .  M a z e  
s t a t e d  t h a t  D e a n  S t o r k a n  w a s  o u t  o f  t o w n  a n d  w o u l d  n o t  
b e  i n  a t t e n d a n c e  a t  t h i s  t i m e .    
 
E d  H o s o d a ,  t h e  P r e s i d e n t  o f  C a l  A g ,  s a i d  h e  h a s  m e t  
w i t h  t h e  Y o l o  F i r e  D e p a r t m e n t  a n d  t r a i n i n g  w a s  
p r o v i d e d  a t  t h a t  t i m e .   C a l  A g  i s  m o r e  t h a n  w i l l i n g  t o  
p r o v i d e  t r a i n i n g  t o  a n y  f i r e  d e p a r t m e n t .    
 
P a u l  L e a t h e r s ,  a  s u r r o u n d i n g  p r o p e r t y  o w n e r ,  s u b m i t t e d  
a  p r e p a r e d  s t a t e m e n t  t o  t h e  C o m m i s s i o n .   H e  s t a t e d  h i s  
o p p o s i t i o n  t o  t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t .   H i s  c o n c e r n s  w e r e  
a s  f o l l o w s ;  t h e  p o s s i b i l i t i e s  o f  c o n t a m i n a t i n g  t h e  a i r  
a n d  w a t e r ;  l o s s  o f  a g r i c u l t u r a l  l a n d ;  f i r e  a n d  
e m e r g e n c y  r e s p o n s e ;  a n d  T r i C a l ’ s  h i s t o r y  o f  n o t  
o b t a i n i n g  a  p e r m i t .   
 
M a r i a n n e  N i x ,  a  s u r r o u n d i n g  p r o p e r t y  o w n e r ,  s a i d  
T r i C a l  s h o u l d  b e  p u n i s h e d ,  i n s t e a d  o f  b e i n g  r e w a r d e d  
f o r  o p e r a t i n g  w i t h o u t  a  u s e  p e r m i t  f o r  t h e  l a s t  
f o u r t e e n  y e a r s .   S h e  a d d e d  t h a t  a l t h o u g h  t h e r e  a r e  
m a n y  C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l  l i s t e d  i n  t h e  s t a f f  
r e p o r t ,  w h o  i s  g o i n g  t o  e n f o r c e  t h e m .   S h e  a l s o  
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q u e s t i o n e d  w h y  T r i C a l  w a s  u s i n g  C o u n t y  R o a d  1 4  i n  t h e  
e a r l y  m o r n i n g  h o u r s  w h e n  i t  i s  s u c h  a  d a n g e r o u s  r o a d .  
 
J e f f  G i l b e r t ,  t h e  F i r e  C h i e f  o f  t h e  K n i g h t s  L a n d i n g  
F i r e  D e p a r t m e n t ,  s a i d  h e  w a s  c o n f u s e d  s i n c e  M r .  M a z e  
s t a t e d  t h e r e  w o u l d  b e  s o m e o n e  o n  t h e  p r o p e r t y  a l l  t h e  
t i m e ,  b u t  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t  i t  w a s  i n d i c a t e d  t h a t  
t h e  h o u s e  w o u l d  b e  c o n v e r t e d  i n t o  o f f i c e s .   H e  f u r t h e r  
s t a t e d  t h a t  h i s  f i r e  d e p a r t m e n t  h a d  b e e n  c a l l e d  o u t  t o  
T r i C a l  o n  t w o  s e p a r a t e  o c c a s i o n s  i n  t h e  p a s t .    H i s  
d e p a r t m e n t  h a d  n o  f o r m a l  t r a i n i n g  a t  t h a t  t i m e  i n  
d e a l i n g  w i t h  h a z a r d o u s  m a t e r i a l s .    H e  a d d e d  t h a t  h e  
i s  n o t  n e c e s s a r i l y  a g a i n s t  t h e  p r o j e c t ,  b u t  t h e r e  a r e  
c e r t a i n  i s s u e s ,  s u c h  a s  p r o p e r  t r a i n i n g ,  w h i c h  n e e d  t o  
b e  a d d r e s s e d .  
 
C o m m i s s i o n e r  L a n g  s u g g e s t e d  t h a t  H A Z M A T  s h o u l d  b e  t h e  
r e s p o n s i b l e  a g e n c y  f o r  f i r s t  r e s p o n s e  a n d  t h e  f i r e  
d e p a r t m e n t s  w o u l d  b e  r e s p o n s i b l e  o n l y  f o r  t r a f f i c  
c o n t r o l  i n  t h e  e v e n t  o f  a n  e m e r g e n c y .     
 
B u d  B e a r d ,  s a i d  t h a t  C a l  A g  c o u l d  o p e r a t e  i n  W o o d l a n d ,  
h o w e v e r  t h e y  h a v e  e l e c t e d  n o t  t o  d u e  t o  c o s t s  a n d  t h e  
r e g u l a t i o n s  t h e  C i t y  o f  W o o d l a n d  w o u l d  p l a c e  o n  t h e m .  
  
 
M i c h a e l  C o n t r e a s  s a i d  t h e  C o m m i s s i o n  s h o u l d  p r o c e e d  
s l o w l y  o n  t h i s  i t e m .   T h e r e  a r e  s t i l l  m a n y  s t u d i e s  
t h a t  s h o u l d  b e  r e q u i r e d  o f  T r i C a l  a n d  C a l  A g  b e f o r e  a  
d e c i s i o n  i s  m a d e .   
 
C o m m i s s i o n e r  M e r e w i t z  s a i d  t h a t  d o i n g  b u s i n e s s  i n  t h e  
C o u n t y  s h o u l d  n o t  b e  a n y  e a s i e r  t h a n  i n  t h e  C i t y .   H e  
s u g g e s t e d  t h i s  i t e m  b e  c o n t i n u e d  u n t i l  t h e  w a t e r  a n d  
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s o i l  t e s t i n g  r e p o r t s  a r e  c o m p l e t e d .   H e  s a i d  t h a t  
T r i C a l  i s  c u r r e n t l y  i n  s e r i o u s  n o n - c o m p l i a n c e .   T h i s  
p r o j e c t  i s  i m p o r t a n t  t o  t h e  e c o n o m y  o f  o u r  C o u n t y ,  
h o w e v e r ,  i t  m u s t  b e  d o n e  p r o p e r l y .  
 
C o m m i s s i o n e r  M e r e w i t z  m a d e  t h e  m o t i o n  t o  c o n t i n u e  t h i s  
i t e m  u n t i l  w a t e r  a n d  s o i l  t e s t i n g  r e p o r t s  a r e  
c o m p l e t e d .   
 
C o m m i s s i o n e r  S t e p h e n s  s a i d  t h a t  g i v e n  t h e  i s s u e s  
b r o u g h t  u p ,  a n  E I R  i s  i n  o r d e r .  
 
M r .  M a z e  c l a r i f i e d  a n d  r e b u t t e d  c e r t a i n  i t e m s  b r o u g h t  
u p  b y  p r e v i o u s  s p e a k e r s .   H e  s a i d  t h a t  m e t h y l  b r o m i d e  
i s  n o t  a  c a r c i n o g e n ,  a s  p r e v i o u s l y  s t a t e d .   I n  r e g a r d s  
t o  t h e  t r u c k s  l e a v i n g  e a r l y  i n  t h e  m o r n i n g ,   t h e r e  a r e  
l e s s  w i n d s  a t  t h a t  t i m e  f o r  t h e  p u r p o s e s  o f  
f u m i g a t i o n .    
 
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  s a i d  t h a t  r e q u i r i n g  a n  E I R  i s  
u n r e a s o n a b l e ,  s i n c e  t h e  C o m m i s s i o n ’ s  c o n c e r n s  w i l l  b e  
a d d r e s s e d  i n  t h e  s o i l  a n d  g r o u n d  w a t e r  s t u d y .  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
1 .  D I R E C T E D  S t a f f  t o  p r e p a r e  a n  E n v i r o n m e n t a l  I m p a c t  

R e p o r t  a s  t h e  a p p r o p r i a t e  e n v i r o n m e n t a l  d o c u m e n t  
f o r  t h i s  p r o p o s a l .  

 
2 .  D I R E C T E D  S t a f f  t o  p r e p a r e  a  s o i l  a n d  g r o u n d  w a t e r  

s t u d y .  
 
M O T I O N :  M e r e w i t z  S E C O N D :  R o d e g e r d t s  
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A Y E S :   M e r e w i t z ,  R o d e g e r d t s ,  W a l k e r ,  W o o ,  L a n g ,  
a n d  S t e p h e n s  

N O E S :  H e r i n g e r  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  N o n e   
 
        
 
A  t e n  m i n u t e  r e c e s s  w a s  c a l l e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
 
6 . 2  9 5 - 0 7 7 -  A  r e q u e s t  f o r  r e c o m m e n d a t i o n  t o  t h e  B o a r d  

o f  S u p e r v i s o r s  o f  t h e  F i n a l  D r a f t  Z o n i n g  C o d e  
A m e n d m e n t  t o  c h a n g e  t h e  d e f i n i t i o n  o f  p r i v a t e  a n d  
c o m m e r c i a l  s t a b l e s ;  a l l o w  c o m m e r c i a l  s t a b l e s  i n  
t h e  A g r i c u l t u r a l  P r e s e r v e  ( A - P )  z o n e ;  r e q u i r e  s i t e  
p l a n  r e v i e w  o f  e v e n t s  h e l d  a t  p r i v a t e  s t a b l e s ;  a n d  
a u t h o r i z e  t h e  Z o n i n g  A d m i n i s t r a t o r  t o  a p p r o v e  
C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t s  i n v o l v i n g  s t a b l e s .   
A p p l i c a n t :  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  ( D .   
M o r r i s o n )  

 
D a v i d  M o r r i s o n  u p d a t e d  t h e  C o m m i s s i o n  o n  p a s t  m e e t i n g s  
r e g a r d i n g  t h i s  i s s u e .   D u e  t o  t h e  C o u n t y  A s s e s s o r ’ s  
c o n c e r n s ,  h e  a s k e d  t h a t  t h e  f o l l o w i n g  p a r a g r a p h  b e  
i n c l u d e d  o n l y  a s  a n  i n f o r m a t i o n a l  o r  a d v i s o r y  c l a u s e  
a n d  n o t  p a r t  o f  t h e  p r o p o s e d  o r d i n a n c e :  
 
“ U n l i k e  o t h e r  c l a s s i f i c a t i o n s ,  t h e  A - P  Z o n e  i s  u n u s u a l  
i n  t h a t  i t  i s  a s s o c i a t e d  w i t h  a  p r o g r a m  t h a t  r e d u c e s  
p r o p e r t y  t a x  a s s e s s m e n t s  i n  o r d e r  t o  p r e s e r v e  
a g r i c u l t u r a l  l a n d  a n d  o p e n  s p a c e .   H o w e v e r ,  i t  s h o u l d  
n o t  b e  a s s u m e d  t h a t  b e c a u s e  a  p a r t i c u l a r  u s e  i s  
a l l o w e d  i n  t h e  A - P  z o n e ,  i t  w i l l  a u t o m a t i c a l l y  r e c e i v e  
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p r o p e r t y  t a x  b e n e f i t s  u n d e r  t h e  W i l l i a m s o n  A c t .   
O w n e r s  a r e  a d v i s e d  t o  c o n s u l t  w i t h  t h e  C o u n t y  A s s e s s o r  
f o r  f u r t h e r  i n f o r m a t i o n  r e g a r d i n g  p r o p e r t y  t a x a t i o n  o n  
t h e i r  s p e c i f i c  p a r c e l  ( s ) . ”  
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  m a d e  a  c o r r e c t i o n  t o  t h e  
s e c o n d  s e n t e n c e  u n d e r  S e c .   8 - 2 . 2 2 9 . 8 .  t o  d e l e t e  
R i d i n g  s t a b l e s  a n d  i n s e r t  C o m m e r c i a l  s t a b l e s .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e  a n d  n o  o n e  
c a m e  f o r w a r d .  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :    
 
1 .  D I R E C T E D  S T A F F  t o  i n c l u d e  t h e  f o l l o w i n g  p a r a g r a p h  

o n l y  a s  a n  “ a d v i s o r y  o r  i n f o r m a t i o n a l  c l a u s e ” :  
 

“ U n l i k e  o t h e r  c l a s s i f i c a t i o n s ,  t h e  A - P  Z o n e  i s  
u n u s u a l  i n  t h a t  i t  i s  a s s o c i a t e d  w i t h  a  p r o g r a m  
t h a t  r e d u c e s  p r o p e r t y  t a x  a s s e s s m e n t s  i n  o r d e r  t o  
p r e s e r v e  a g r i c u l t u r a l  l a n d  a n d  o p e n  s p a c e .  
H o w e v e r ,  i t  s h o u l d  n o t  b e  a s s u m e d  t h a t  b e c a u s e  a  
p a r t i c u l a r  u s e  i s  a l l o w e d  i n  t h e  A - P  z o n e ,  i t  w i l l  
a u t o m a t i c a l l y  r e c e i v e  p r o p e r t y  t a x  b e n e f i t s  u n d e r  
t h e  W i l l i a m s o n  A c t .   O w n e r s  a r e  a d v i s e d  t o  c o n s u l t  
w i t h  t h e  C o u n t y  A s s e s s o r  f o r  f u r t h e r  i n f o r m a t i o n  
r e g a r d i n g  p r o p e r t y  t a x a t i o n  o n  t h e i r  s p e c i f i c  
p a r c e l  ( s ) . ”  

 
2 .  D I R E C T E D  S T A F F  t o  c h a n g e  t h e  w o r d i n g  u n d e r  S e c .   

8 0 2 . 2 2 9 . 8 .  t o  t h e  f o l l o w i n g :  
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R i d i n g  C o m m e r c i a l  s t a b l e s  m a y  i n c l u d e  t h e  r e t a i l  
o r  w h o l e s a l e  s a l e s  o f  t a c k ,  f e e d ,  a n d  o t h e r  
e q u e s t r i a n  p r o d u c t s .  

 
3 .  R E C O M M E N D E D  t h a t  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  c e r t i f y  

t h e  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  a n d  a p p r o v e  t h e  o r d i n a n c e  
a m e n d m e n t ,  a s  m o d i f i e d  b y  t h e  C o m m i s s i o n .  

 
 
 
M O T I O N :  M e r e w i t z  S E C O N D :  L a n g  
A Y E S :   M e r e w i t z ,  L a n g ,  R o d e g e r d t s ,  W o o ,  S t e p h e n s ,  

W a l k e r ,  a n d  H e r i n g e r  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  N o n e  
 
 A M E N D M E N T  T O  T H E  Y O L O  C O U N T Y  Z O N I N G  O R D I N A N C E  
 R E G A R D I N G  P U B L I C  A N D  P R I V A T E  S T A B L E S  
 
1 .  A m e n d  t h e  f o l l o w i n g  d e f i n i t i o n :  
 

S e c .   8 - 2 . 2 9 9 . 7 .   S t a b l e ,  p r i v a t e .  
 

" P r i v a t e  s t a b l e "  s h a l l  m e a n  a  d e t a c h e d  a c c e s s o r y  
b u i l d i n g  t h o s e  f a c i l i t i e s  u s e d  f o r  t h e  s h e l t e r ,  
b r e e d i n g ,  a n d / o r  t r a i n i n g  o f  h o r s e s  o r  a n d  s i m i l a r  
h o o f e d  e q u i n e  a n i m a l s  f o r  t h e  u s e  o f  t h e  r e s i d e n t s  
a n d  t h e i r  g u e s t s .   P r i v a t e  s t a b l e s  m a y  i n c l u d e  t h e  
b o a r d i n g  o f  f i f t e e n  ( 1 5 )  o r  f e w e r  e q u i n e  a n i m a l s ,  
t h a t  a r e  n o t  o w n e d  o r  l e a s e d  p u r s u a n t  t o  a  w r i t t e n  
a g r e e m e n t ,  b y  e i t h e r  t h e  p r o p e r t y  o w n e r  o r  
r e s i d e n t .  
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N o  m o r e  t h a n  t w o  ( 2 )  s h o w s ,  e x h i b i t i o n s ,  o r  o t h e r  
p u b l i c / q u a s i - p u b l i c  e v e n t s  m a y  b e  h e l d  p e r  y e a r .   
F o r  t h e  p u r p o s e s  o f  t h i s  s e c t i o n ,  a  p u b l i c / q u a s i -
p u b l i c  e v e n t  i s  d e f i n e d  a s  a  g a t h e r i n g  w h e r e  a n  
a d m i s s i o n  f e e  i s  c h a r g e d ,  a n d / o r  w h e r e  f o o d  a n d  
d r i n k  a r e  s o l d  o n s i t e .   E a c h  p u b l i c / q u a s i - p u b l i c  
e v e n t  h e l d  a t  a  p r i v a t e  s t a b l e  s h a l l  r e q u i r e  p r i o r  
a p p r o v a l  o f  a  s i t e  p l a n  r e v i e w .   P r i v a t e  s t a b l e s  
t h a t  h o l d  m o r e  t h a n  t w o  ( 2 )  s u c h  e v e n t s  p e r  y e a r  
s h a l l  b e  c o n s i d e r e d  a  c o m m e r c i a l  s t a b l e ,  
r e g a r d l e s s  o f  t h e  n u m b e r  o f  h o r s e s  b o a r d e d .  

 
2 .  A m e n d  t h e  f o l l o w i n g  d e f i n i t i o n :  
 

S e c .  8 - 2 . 2 9 9 . 8 .   S t a b l e ,  p u b l i c  o r  r i d i n g  
c o m m e r c i a l .  

 
" P u b l i c  o r  r i d i n g  C o m m e r c i a l  s t a b l e "  s h a l l  m e a n  a  
s t a b l e ,  o t h e r  t h a n  a  p r i v a t e  s t a b l e ,  w h e r e  s i x t e e n  
( 1 6 )  o r  m o r e  e q u i n e  a n i m a l s  a r e  b o a r d e d ,  t h a t  a r e  
n o t  o w n e d  o r  l e a s e d  p u r s u a n t  t o  a  w r i t t e n  
a g r e e m e n t ,  b y  e i t h e r  t h e  p r o p e r t y  o w n e r  o r  
r e s i d e n t .   R i d i n g  C o m m e r c i a l  s t a b l e s  m a y  i n c l u d e  
t h e  r e t a i l  o r  w h o l e s a l e  s a l e s  o f  t a c k ,  f e e d ,  a n d  
o t h e r  e q u e s t r i a n  p r o d u c t s .   S u c h  s a l e s  s h a l l  b e  
i n c i d e n t a l  t o  t h e  o p e r a t i o n  o f  t h e  s t a b l e .   S h o w s ,  
e x h i b i t i o n s ,  o r  o t h e r  p u b l i c / q u a s i  e v e n t s  r e l a t e d  
t o  e q u i n e  a n i m a l s  m a y  b e  i n c l u d e d  a s  a  p a r t  o f  t h e  
c o m m e r c i a l  s t a b l e .  

 
3 .  A d d  t h e  f o l l o w i n g  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  t o  t h e  A - P  

( A g r i c u l t u r a l  P r e s e r v e )  Z o n e :  
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S e c .  8 - 2 . 4 0 4 .   C o n d i t i o n a l  u s e s  ( A - P ) .  

 
( q )  C o m m e r c i a l  s t a b l e s .  

 
4 .  A m e n d  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n a l  u s e  i n  t h e  A - E  

( A g r i c u l t u r a l  E x c l u s i v e )  Z o n e :  
S e c .  8 - 2 . 5 0 4 .  
 

( o )  R i d i n g  C o m m e r c i a l  s t a b l e s .  
 
5 .  A m e n d  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n a l  u s e  i n  t h e  A - 1  

( A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l )  Z o n e :  
 

S e c .  8 - 2 . 6 0 4 .  
 

( q )  R i d i n g  C o m m e r c i a l  s t a b l e s .  
 
 
7 .  A m e n d  t h e  f o l l o w i n g  p r i n c i p a l  p e r m i t t e d  u s e  i n  t h e  
P R  ( P a r k  a n d  R e c r e a t i o n )  Z o n e :  

S e c .  8 - 2 . 1 9 0 2 .  
 

( c )  R i d i n g  c l u b s  C o m m e r c i a l  s t a b l e s ,  g o l f  
c o u r s e s ,  a n d  c o u n t r y  c l u b s ;  

 
8 .  A d d  t h e  f o l l o w i n g  t o  t h e  d u t i e s  o f  t h e  Z o n i n g  

A d m i n i s t r a t o r :  
 

S e c .  8 - 2 . 3 2 2 2 .   C o m m e r c i a l  s t a b l e s .  
 

( a )  A p p r o v a l  a u t h o r i z e d .   T h e  Z o n i n g  A d m i n i s t r a t o r ,  
a f t e r  h o l d i n g  a  p u b l i c  h e a r i n g ,  m a y  a p p r o v e  
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c o m m e r c i a l  s t a b l e s  i n  t h e  A g r i c u l t u r a l  ( A )  
Z o n e s .  

( b )  F i n d i n g s .   I n  a d d i t i o n  t o  t h e  f i n d i n g s  r e q u i r e d  
f o r  t h e  u s e  p e r m i t  s p e c i f i e d  b y  S e c t i o n  8 -
2 . 2 8 0 4 ( a )  t h r o u g h  ( e ) ,  t h e  Z o n i n g  A d m i n i s t r a t o r  
s h a l l  f i n d  t h a t  c o m m e r c i a l  s t a b l e s  s h a l l  b e  
a p p r o v e d  o n l y  w h e n  i t  i s  f o u n d :  
( 1 )  T h a t  t h e  u s e  s h a l l  n o t  c a u s e  a  p u b l i c  

n u i s a n c e  t o  t h e  C o u n t y  o r  s u r r o u n d i n g  
a r e a s ;  a n d  

( 2 )  T h a t  t h e  s t a b l e  f a c i l i t i e s  h a v e  b e e n  
c l u s t e r e d  t o  t h e  e x t e n t  r e a s o n a b l y  f e a s i b l e  
s o  a s  t o  m i n i m i z e  t h e  a m o u n t  o f  p r i m e  
a g r i c u l t u r a l  s o i l  t a k e n  o u t  o f  p r o d u c t i o n .  

 
        
  
 
6 . 3  9 7 - 0 2 4  -  A  r e q u e s t  f o r  a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  t o  

a l l o w  t h e  c o n t i n u e d  o p e r a t i o n  o f  a  r o d e o  o n  a  f i v e  
a c r e  p a r c e l .   P r o p e r t y  i s  l o c a t e d  f o u r  m i l e s  w e s t  
o f  W o o d l a n d  i n  t h e  M o n u m e n t  H i l l s  a r e a  a t  3 3 8 9 0  C R  
2 4  i n  t h e  A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l  ( A - 1 )  Z o n e .   A  
N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  h a s  b e e n  p r e p a r e d .   A P N :  0 2 5 -
1 7 1 - 2 9 .   A p p l i c a n t / O w n e r :  H u m e s / F l e t e s  ( C .   E a t o n )  

 
L e e  H u m e s ,  a t t o r n e y  f o r  t h e  a p p l i c a n t ,  s u b m i t t e d  a  
w r i t t e n  r e q u e s t  a s k i n g  f o r  a  c o n t i n u a n c e  o f  t h i s  i t e m  
u n t i l  t h e  n e x t  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  H e a r i n g .  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
T h e  C o m m i s s i o n  c o n t i n u e d  t h i s  i t e m  u n t i l  t h e  n e x t  
a v a i l a b l e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  M e e t i n g .  
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M O T I O N :  M e r e w i t z  S E C O N D :  S t e p h e n s  
A Y E S :   M e r e w i t z ,  S t e p h e n s ,  R o d e g e r d t s ,  W o o ,  L a n g ,  

W a l k e r ,  a n d  H e r i n g e r  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  N o n e  
        
 
C o m m i s s i o n e r  S t e p h e n s  a b s t a i n e d  f r o m  t h e  f o l l o w i n g  
i t e m  d u e  t o  h e r  r e l a t i o n s h i p  t o  o n e  o f  t h e  s p e a k e r s ,  
h e r  b r o t h e r ,  C o r d e l l  K a r l s t a d .  
 
6 . 4  9 7 - 0 3 4  -  A  r e q u e s t  t o  r e v i e w  a n d  p r o v i d e  

r e c o m m e n d a t i o n s  f o r  a c q u i s i t i o n  o f  t w o  p r o p o s e d  
s c h o o l  s i t e s  w i t h i n  t h e  E s p a r t o  U n i f i e d  S c h o o l  
D i s t r i c t  B o u n d a r y  A r e a .   T h e  P a r k e r  P r o p e r t y  i s  
l o c a t e d  o n  S t a t e  H i g h w a y  1 6  a t  C R  2 1 A  i n  t h e  R -
1 / P D  ( R e s i d e n t i a l / P l a n n e d  D e v e l o p m e n t )  z o n e  a n d  
t h e  R u s h  P r o p e r t y  i s  l o c a t e d  2 5 0 0  f e e t  w e s t  o f  t h e  
i n t e r s e c t i o n  o f  H i g h w a y  1 6  a n d  C R  2 1 A  i n  t h e  R R A  
( R u r a l  R e s i d e n t i a l  A g r i c u l t u r e )  i n  E s p a r t o .   A P N :  
0 4 9 - 1 6 0 - 0 9  a n d  0 4 9 - 1 5 0 - 2 9 .   A p p l i c a n t :  E s p a r t o  
U n i f i e d  S c h o o l  D i s t r i c t  ( D .   F l o r e s )  

 
D a v i d  F l o r e s  g a v e  t h e  S t a f f  R e p o r t .   H e  a d v i s e d  t h e  
C o m m i s s i o n  t h a t  t h e y  w e r e  n o t  b e i n g  a s k e d  t o  c e r t i f y  
t h e  M i t i g a t e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n ,  w h i c h  w i l l  b e  a  
s e p a r a t e  p u b l i c  p r o c e s s  c o n d u c t e d  b y  t h e  E s p a r t o  
U n i f i e d  S c h o o l  D i s t r i c t ,  b u t  o n l y  t o  r e v i e w  a n d  i n s u r e  
c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  a d o p t e d  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  
D o c u m e n t  P o l i c i e s .  
 
S t e p h e n  B a s h a  f u r t h e r  c l a r i f i e d  t h e  C o m m i s s i o n ’ s  r o l e .  
 H e  s a i d  t h a t  a f t e r  t h e  r e v i e w ,  t h e  C o m m i s s i o n ’ s  
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r e c o m m e n d a t i o n  w i l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  g o v e r n i n g  
b o a r d .    
 
D i r e c t o r  B e n c o m o  e x p l a i n e d  t h a t  t h i s  w a s  t h e  S t a t e ’ s  
e f f o r t  t o  b r i n g  t h e  C o u n t y ’ s  i n f l u e n c e  i n t o  t h e  
p r o c e s s .  
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  r e m i n d e d  h i s  f e l l o w  
c o m m i s s i o n e r s  a b o u t  t h e  c o n c e r n s  r e l a t i n g  t o  t h e  M a n u s  
p r o p e r t y  a n d  t h e  C o u n t r y  V i l l a  M o b i l e  E s t a t e s .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d .  
 
C o r d e l l  K a r l s t a d ,  o f  C o u n t r y  V i l l a  M o b i l e  E s t a t e s ,  
s u b m i t t e d  a  l e t t e r  t o  t h e  C o m m i s s i o n .   H e  s a i d  i t  
w o u l d  b e  i n  t h e  b e s t  i n t e r e s t  o f  t h e  C o m m u n i t y  i f  Y o l o  
C o u n t y  w e r e  t h e  l e a d  a g e n c y ,  i f  p o s s i b l e .   H e  s a i d  
t h e r e  a r e  s o m e  p r o b l e m s  w i t h  t h e  p r o p o s e d  s c h o o l  s i t e  
w h i c h  h e  h o p e s  c a n  b e  r e s o l v e d .  
 
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  s a i d  t h e s e  p r o p o s e d  s c h o o l  s i t e s  
h a v e  a l r e a d y  b e e n  a p p r o v e d  b y  t h e  C o m m i s s i o n  w h e n  t h e  
E s p a r t o  G e n e r a l  P l a n  w a s  a p p r o v e d .  
 
L e e  H u m e s ,  r e p r e s e n t i n g  t h e  M a n u s ’  p r o p e r t y  o w n e r s ,  a n  
a d j a c e n t  p r o p e r t y  f r o m  t h e  s c h o o l  s i t e ,  s a i d  h e  h a s  
n e g o t i a t e d  a  m i t i g a t i o n  a g r e e m e n t  w i t h  t h e  E s p a r t o  
S c h o o l  D i s t r i c t ,  w h i c h  w i l l  e n s u r e  t h a t  t h e  C o u n t y ’ s  
G e n e r a l  P l a n  b u f f e r  r e q u i r e m e n t  w i l l  b e  i m p l e m e n t e d  
t h r o u g h o u t  t h e  s i t e  p l a n n i n g  p r o c e s s .  
 
K a t h y  W i c k s ,  o f  E s p a r t o ,  s a i d  s h e  h a s  b e e n  w o r k i n g  
w i t h  J e r r y  E l m o r e  a n d  T a m m y  F u l l e r t o n .   S h e  s a i d  t h e  
S c h o o l  D i s t r i c t  i s  v e r y  i n t e r e s t e d  i n  r e c e i v i n g  a l l  
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c o m m e n t s  a n d  c o n c e r n s  r e g a r d i n g  t h e  s c h o o l  s i t e  a n d  
t h a t  t h e  r e q u i r e m e n t s  s e t  f o r t h  b y  t h e  S c h o o l  D i s t r i c t  
d o  c o n f o r m  w i t h  t h e  r e c e n t l y  a d o p t e d  E s p a r t o  G e n e r a l  
P l a n .  
 
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
1 .  T h e  C o m m i s s i o n  r e v i e w e d  t h e  r e p o r t  p r e p a r e d  b y  

W a l l a c e - K u h l  &  A s s o c i a t e s  f o r  t h e  p r o p o s e d  t w o  
s c h o o l  s i t e s  a n d  r e c o m m e n d e d  t o  t h e  E s p a r t o  
U n i f i e d  S c h o o l  D i s t r i c t  a c q u i s i t i o n  o f  t h e  s i t e s  
b a s e d  o n  t h e  r e p o r t ’ s  f i n d i n g s .  

 
2 .  T h a t  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  S t a f f  R e p o r t  a n d  

S u m m a r y  M i n u t e s  d a t e d  A u g u s t  6 ,  1 9 9 7  w i l l  s e r v e  a s  
t h e  w r i t t e n  N o t i c e  o f  t h e  C o m m i s s i o n ’ s  
R e c o m m e n d a t i o n s  a n d  F i n d i n g s  p u r s u a n t  t o  P u b l i c  
R e s o u r c e s  C o d e  S e c t i o n  2 1 1 5 1 . 2 .  

 
3 .  D i r e c t e d  S t a f f  t o  s e n d  a  c o p y  o f  l e t t e r  s u b m i t t e d  

b y  C o r d e l l  K a r l s t a d  o f  C o u n t r y  V i l l a  M o b i l e  
E s t a t e s .  

 
M O T I O N :  H e r i n g e r  S E C O N D :  M e r e w i t z  
A Y E S :   H e r i n g e r ,  M e r e w i t z ,  R o d e g e r d t s ,  W o o ,  

W a l k e r ,  a n d  L a n g  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  S t e p h e n s  
A B S E N T :  N o n e  
 
        
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6.5 97-026 - A request for a Conditional Use Permit to allow the construction of a second single family 
dwelling on a 73 acre property.  The Use Permit also includes a request to allow an existing mobile 
home stored on the site to be used as a senior housing unit.  Property is located north of CR 1A, 
one mile west of I-5, northwest of Dunnigan in the Agricultural Preserve (A-P) zone.  A Negative 
Declaration has been prepared.  APN: 051-010-43 Applicant: Daniel Howard (M.  Hamblin) 

 
T h e  S t a f f  R e p o r t  w a s  g i v e n  b y  M a r k  H a m b l i n .   H e  
s u g g e s t e d  t h e  r e l o c a t i o n  o f  t h e  e x i s t i n g  m o b i l e  h o m e ,  
w h i c h  i s  p r e s e n t l y  i n  F l o o d  Z o n e  “ A ”  t o  t h e  a r e a  n e a r  
t h e  n e w  h o m e ,  w h i c h  i s  i n  F l o o d  Z o n e  “ C ” .  
 
A  b r i e f  d i s c u s s i o n  o f  t h e  m i n i m u m  a g e  r e q u i r e m e n t s  o f  
“ g r a n n y  f l a t s ”  t o o k  p l a c e .  
 
D i r e c t o r  B e n c o m o  c l a r i f i e d  t h a t  i f  t h i s  r e q u e s t  w a s  
m e r e l y  a  r e p l a c e m e n t  o f  a n  e x i s t i n g  h o m e  w h i c h  h a d  
b e e n  d e s t r o y e d  t h r o u g h  s o m e  t y p e  o f  n a t u r a l  d i s a s t e r ,  
t h e n  o n l y  a  b u i l d i n g  p e r m i t  w o u l d  h a v e  b e e n  r e q u i r e d .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d .  
 
L y n n  H o w a r d ,  t h e  a p p l i c a n t ,  s a i d  s h e  d i d  n o t  k n o w  
w h e t h e r  o r  n o t  a  d e m o l i t i o n  p e r m i t  w a s  n o t  a p p l i e d  f o r  
a f t e r  t h e  f l o o d .   T h e  r e a s o n  f o r  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  
e x i s t i n g  m o b i l e  h o m e  i n  t h e  F l o o d  Z o n e  i s  t o  n o t  t a k e  
a n y m o r e  a g r i c u l t u r a l  l a n d  o u t  o f  p r o d u c t i o n .  
 
C o m m i s s i o n e r  M e r e w i t z  c o n f i r m e d  w i t h  t h e  a p p l i c a n t  
t h a t  s h e  w a s  i n  a g r e e m e n t  w i t h  t h e  a l l  o f  t h e  
C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l .  
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  c o m m e n t e d  t h a t  i f  t h i s  w e r e  
n o t  a  r e p l a c e m e n t  o f  a n  e x i s t i n g  h o m e ,  h e  w o u l d  n o t  b e  
i n  f a v o r  o f  a p p r o v i n g  t h e  r e q u e s t .  
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C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
( 1 )  C E R T I F I E D  t h a t  t h e  p r o p o s e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  

w a s  p r e p a r e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  C a l i f o r n i a  
E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) ;    

 
( 2 )  A D O P T E D  t h e  " F I N D I N G S "  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  
 
( 3 )  A P P R O V E D  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  s u b j e c t  t o  t h e  

c o n d i t i o n s  l i s t e d  u n d e r  " C o n d i t i o n s  O f  A p p r o v a l "  
p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t .  

 
M O T I O N :  M e r e w i t z  S E C O N D :  W o o  
A Y E S :   W a l k e r ,  M e r e w i t z ,  W o o ,  L a n g ,  H e r i n g e r ,  

S t e p h e n s ,  a n d  R o d e g e r d t s  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  N o n e  
 
 
 C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  P l a n n i n g   
 
1 .  T h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s i t e ,  i n c l u d i n g  t h e  

c o n s t r u c t i o n  a n d / o r  p l a c e m e n t  o f  s t r u c t u r e s ,  s h a l l  
b e  a s  s h o w n  o n  t h e  a p p r o v e d  s i t e  p l a n  -  E x h i b i t  
" 3 "  -  S i t e  P l a n  a n d  E x h i b i t  “ 4 ”  -  E l e v a t i o n  P l a n ,  
o r  b y  m i n o r  m o d i f i c a t i o n  o r  e x p a n s i o n  w h i c h  i s  i n  
k e e p i n g  w i t h  t h e  p u r p o s e  a n d  i n t e n t  o f  t h i s  
C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  a n d  a d m i n i s t e r e d  t h r o u g h  a  
s i t e  p l a n  r e v i e w  a p p r o v e d  b y  t h e  C o m m u n i t y  
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D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  T h e  d e v e l o p m e n t  s h a l l  o p e r a t e  
i n  a  m a n n e r  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p r o j e c t ' s  
a p p r o v a l .  

 
2 .  T h e  f l o o r  s p a c e  o f  t h e  d e t a c h e d  s e n i o r  h o u s i n g  

u n i t  ( m o b i l e  h o m e )  s h a l l  n o t  e x c e e d  1 , 2 0 0  s q u a r e  
f e e t .  

 
3 .  A n y  i n d i v i d u a l s  w h o  o c c u p y  t h e  s e n i o r  h o u s i n g  u n i t  

s h a l l  b e  o n e  a d u l t  o r  t w o  a d u l t  p e r s o n s  w h o  a r e  6 2  
y e a r s  o f  a g e  o r  o l d e r .  

 
4  A n y  p l a c e m e n t  o f  a  s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e  o r  

g a r a g e / a g r i c u l t u r a l  a c c e s s o r y  b u i l d i n g  o n  t h e  
p r o j e c t  s i t e  s h a l l  b e  i n  a  c l u s t e r e d  c o n f i g u r a t i o n  
w i t h  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g s  o n  t h e  s i t e  a n d  a t  a  
l o c a t i o n  s u b j e c t  t o  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  Y o l o  
C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y .   

 
5 .  T h e  p r o p e r t y  o w n e r  s h a l l  p r o v i d e  i n f o r m a t i o n  

d e m o n s t r a t i n g  t h e  p o t a b i l i t y  o f  t h e  d o m e s t i c  w a t e r  
w e l l  o n  t h e  s u b j e c t  p a r c e l  t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  
H e a l t h  S e r v i c e  A g e n c y ,  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  
S e r v i c e s  D i v i s i o n  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  t h e  
b u i l d i n g  p e r m i t  f o r  t h e  n e w  s i n g l e  f a m i l y  
r e s i d e n c e .    

 
6 .  T h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  ( Z . F .  N o .  9 7 - 2 6 )  s h a l l  

c o m m e n c e  w i t h i n  o n e  ( 1 )  y e a r  f r o m  t h e  e f f e c t i v e  
d a t e  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  a p p r o v a l  o f  t h e  
C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  o r  s a i d  p e r m i t  s h a l l  b e  
d e e m e d  n u l l  a n d  v o i d  w i t h o u t  f u r t h e r  a c t i o n .   

 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  B u i l d i n g  D i v i s i o n  
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7 .  A n y  c o n s t r u c t i o n  a n d / o r  p l a c e m e n t  o f  a  b u i l d i n g  

w i t h i n  F l o o d  Z o n e  “ A ”  ( a n  a r e a  o f  1 0 0  y e a r  
f l o o d i n g )  shall be in compliance with the Yolo County Flood Regulations (Ordinance No. 

1143) prior to the issuance of the building permit. Said compliance shall require a flood elevation 
certificate, the installation of a flood resistant foundation, the elevation of the residence above the 
base flood elevation (BFE), etc. prior to the issuance of a building permit and final inspection by 
the Building Division.     

 
8 .  I f  a  p r e v i o u s l y  o w n e d  m o b i l e  h o m e / m a n u f a c t u r e d  

h o m e  i s  t o  b e  i n s t a l l e d ,  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  
a  b u i l d i n g  p e r m i t  f o r  t h e  u n i t ,  t h e  a p p l i c a n t  
s h a l l  s u b m i t  p r o o f  o f  t h e  m a n u f a c t u r e d  d a t e  o f  t h e  
m o b i l e  h o m e .  T h e  M o b i l e / M a n u f a c t u r e d  H o m e  t o  b e  
i n s t a l l e d  s h a l l  c o m p l y  w i t h  t h e  “ F e d e r a l  M o b i l e  
H o m e  C o n s t r u c t i o n  a n d  S a f e t y  S t a n d a r d s  A c t  o f  
1 9 7 4 " .  S a i d  A c t  u n d e r  f e w  e x c e p t i o n s  s t a t e s  t h a t  a  
m o b i l e  h o m e  o r  m a n u f a c t u r e d  h o m e  s h a l l  h a v e  a  
m a n u f a c t u r e  d a t e  o f  J u n e  1 5 ,  1 9 7 6  o r  n e w e r .  

 
C o u n t y  C o u n s e l  
 
9 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  t h e  

a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  a n d  
h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  o f f i c e r s  
a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  b o d y  
c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  s u c h  
a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  s t a t u t e  o f  
l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  
a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  
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t h a t  t h e  C o u n t y  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   
I f  t h e  C o u n t y  f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  
a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  
i f  t h e  C o u n t y  f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  
d e f e n s e ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  
r e s p o n s i b l e  t o  d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  
C o u n t y  h a r m l e s s  a s  t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  
r e q u i r e  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  
a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  
a b o v e  i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  a s  
a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  i n  a n y  
o r  a l l  o f  t h e  f o l l o w i n g :  

.  t h e  r e v o k i n g  o f  t h e  U s e  P e r m i t ;  

.  n o n - i s s u a n c e  o f  a  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t ;  

.  l e g a l  a c t i o n .  
 

F I N D I N G S  
 
[ S u p p o r t i n g  e v i d e n c e  h a s  b e e n  i n d e n t e d  a n d  i t a l i c i z e d ]  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4  o f  A r t i c l e  2 7  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  ( a c t i n g  a s  t h e  B o a r d  o f  Z o n i n g  A d j u s t m e n t )  
f i n d s :  
 
a .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  

i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  
c h a p t e r ;  
 

S e c t i o n s  8 - 2 . 4 0 4 ( I )  s t a t e s  a d d i t i o n a l  s i n g l e  f a m i l y  
d w e l l i n g s  i f  a p p r o v e d  p u r s u a n t  t o  s u b s e c t i o n  ( f )  o f  
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S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4  o f  A r t i c l e  2 8  o f  t h i s  c h a p t e r  o r  
S e c t i o n  8 - 2 . 3 2 1 9  o f  A r t i c l e  3 2  o f  t h i s  c h a p t e r  
[ C h a p t e r  2 ] .  
 
S e c t i o n  6 5 8 5 2 . 1  o f  t h e  s t a t e  P l a n n i n g ,  Z o n i n g ,  a n d  
D e v e l o p m e n t  L a w s  p e r m i t s  t h e  e s t a b l i s h m e n t  o f  
s e n i o r  h o u s i n g  u n i t s  s u b j e c t  t o  C o n d i t i o n a l  U s e  
P e r m i t  a p p r o v a l .  
 

b .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  t o  t h e  
p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;  

 
T h e  p r o p o s e d  s e n i o r  h o u s i n g  u n i t  ( m o b i l e  h o m e )  
a d d r e s s e s  a  d e s i g n a t e d  S p e c i a l  P o p u l a t i o n  G r o u p  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  H o u s i n g  E l e m e n t ,  a d o p t e d  O c t o b e r  1 ,  
1 9 9 1 ,  b y  p r o v i d i n g  e l d e r l y  r e s i d e n t s  o f  l o w - i n c o m e  
a f f o r d a b l e  h o u s i n g  i n  t h e  u n i n c o r p o r a t e d  c o u n t y  
a r e a .  

 
c .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  o r  

c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  n o r  b e  d e t r i m e n t a l  
t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  o r  g e n e r a l  w e l f a r e ;  

 
T h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  a s  d e s i g n e d  w i l l  n o t  i m p a i r  
t h e  i n t e g r i t y  o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d .  T h e  
n e i g h b o r h o o d  i s  r u r a l ,  o p e n  s p a c e ,  a n d  
a g r i c u l t u r a l .  T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  a p p r o x i m a t e l y  
7 3  a c r e s  c o n t a i n s  a n  e x i s t i n g  r e s i d e n c e ,  
a g r i c u l t u r a l  a c c e s s o r y  b u i l d i n g s ,  a n i m a l  p e n s  a n d  
p a s t u r e .  

 
A s  d e s i g n e d  a n d  c o n d i t i o n e d ,  t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  
i s  d e t e r m i n e d  t o  c r e a t e  " a  l e s s  t h a n  s i g n i f i c a n t  
e f f e c t "  t o  t h e  c h a r a c t e r  o f  t h e  a r e a .  
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d .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  

G e n e r a l  P l a n ;  
 

T h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  b e  i n  
c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  o f  
t h e  G e n e r a l  P l a n .  L a n d  U s e  P o l i c y  N o .  1 7  o f  t h e  
c o u n t y  G e n e r a l  P l a n  p r o v i d e s  f o r  r e s i d e n t i a l  
l a n d  u s e s  i n  t h e  a g r i c u l t u r a l  a r e a s  p r o v i d e d  
t h a t  t h e y  a r e  l i m i t e d  t o  d w e l l i n g s  o n l y  f o r  
p r e s e r v a t i o n  o f  t h e  f a m i l y  f a r m ,  f o r  f a r m  
e m p l o y e e s  a n d  t h o s e  p e r s o n s  w h o  o w n  t h e  f a r m  
l a n d ,  u p  t o  a  l i m i t  e s t a b l i s h e d  b y  o r d i n a n c e  
a n d  i m p l e m e n t e d  b y  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t .  

 
e .  A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  

s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  w i l l  
b e  p r o v i d e d .  

 
T h e  a p p l i c a n t s  w i l l  b e  p r o v i d i n g  a l l  n e c e s s a r y  
i n f r a s t r u c t u r e  a n d  u t i l i t i e s  f o r  t h e  p r o p o s e d  
p r o j e c t .  

 
f .  T h e  B o a r d  o f  Z o n i n g  A d j u s t m e n t  m a y  a p p r o v e  a  u s e  

p e r m i t  t o  a l l o w  t h e  p l a c e m e n t  o f  m o r e  t h a n  o n e  
s i n g l e  f a m i l y  d w e l l i n g  o n  a  s i n g l e  p a r c e l  i f  a l l  
o f  t h e  f o l l o w i n g  f i n d i n g s  a r e  m a d e :  

 
( 1 )   T h a t  t h e  i n t e n d e d  r e s i d e n t s  o f  s u c h  
s t r u c t u r e  w i l l  e i t h e r  b e  f a m i l y  m e m b e r s  e n g a g e d  
i n  f a r m i n g  o r  f a r m  w o r k e r s  e m p l o y e d  p r i m a r i l y  
o n  t h e  f a r m ;  
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T h e  7 3  a c r e  p r o p e r t y  i s  j o i n t l y  o w n e d  b y  t h e  
a p p l i c a n t  ( D a n i e l  H o w a r d )  a n d  h i s  b r o t h e r  D a v i d  
H o w a r d .  T h e  p r o p e r t y  i s  b e i n g  u s e d  f o r  
l i v e s t o c k  g r a z i n g .  

 
( 2 )  T h a t  t h e  r a t i o  b e t w e e n  t h e  t o t a l  n u m b e r  o f  
s i n g l e  f a m i l y  d w e l l i n g s  o n  t h e  p a r c e l  a n d  t h e  
t o t a l  a c r e a g e  o f  t h e  p a r c e l  s h a l l  n o t  e x c e e d  
o n e  d w e l l i n g  f o r  e a c h  t w e n t y  ( 2 0 )  a c r e s  o f  t h e  
p a r c e l s ;   

 
T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  7 3  a c r e s .  T h e r e  i s  a n  
e x i s t i n g  s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e  o n  s i t e .  T h e  
e x i s t i n g  h o u s e  i s  o c c u p i e d  b y  D a n i e l  H o w a r d .  A  
s e c o n d  s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e  i s  t o  
c o n s t r u c t e d  a n d  o c c u p i e d  b y  D a v i d  H o w a r d .  A  
m o b i l e  h o m e  c u r r e n t l y  s t o r e d  o n  t h e   p r o p e r t y  
i s  t o  b e  u s e d  a s  a  s e n i o r  h o u s i n g  u n i t  f o r  t h e  
p r o p e r t y  o w n e r ’ s  m o t h e r .  T h e  s e n i o r  h o u s i n g  
u n i t  i n v o l v e s  a  s e p a r a t e  r e q u e s t  g o v e r n e d  b y  
s t a t e  l a w .     

 
( 3 )  T h a t  t h e  a d d i t i o n a l  d w e l l i n g s  a r e  l o c a t e d  
i n  a n  a r e a  o n  t h e  p a r c e l  w h i c h  m i n i m i z e s  t h e  
c o n f l i c t  w i t h  t h e  a d j a c e n t  f a r m i n g  o p e r a t i o n s ,  
i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o ,  a e r i a l  
a p p l i c a t i o n s  o f  r e s t r i c t e d  c h e m i c a l s ,  n o i s e ,  
d u s t ,  w h e t h e r  t h e  a r e a  p r o p o s e d  f o r  t h e  
d w e l l i n g s  c u r r e n t l y  i s  o r  i s  n o t  u n d e r  
c u l t i v a t i o n ,  a n d  t h e  c a p a c i t y  o f  t h e  s o i l  o n  
w h i c h  t h e  d w e l l i n g s  a r e  p r o p o s e d  t o  b e  l o c a t e d ;  

 
T h e  p r o p o s e d  h o u s e  i s  t o  b e  c l u s t e r e d  n e a r  a  
h o g  b a r n ,  h o g  a n d  h o r s e  p e n s  a n d  a  s h e e p  
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p a s t u r e .  T h e  e x i s t i n g  h o u s e  ( m a i n  h o u s e ) ,  
g a r a g e  a n d  b a r n s  a r e  l o c a t e d  n e x t  t o  o r  w i t h i n  
t h e  F l o o d  H a z a r d  Z o n e  A  a r e a  o f  L i t t l e  B u c k e y e  
C r e e k .  T h e  p r o p o s e d  l o c a t i o n  o f  t h e  m o b i l e  h o m e  
a n d  a n  e x i s t i n g  b a r n  a r e  s h o w n  w i t h i n  F l o o d  
Z o n e  A .  T h e  p r o p o s e d  l o c a t i o n  o f  t h e  n e w  s i n g l e  
f a m i l y  h o u s e  i s  w i t h i n  a  F l o o d  Z o n e  C  ( a n  a r e a  
o f  m i n i m a l  f l o o d i n g ) .  T h e  7 3  a c r e  p r o p e r t y  i s  
u s e d  f o r  l i v e s t o c k  r a i s i n g  a n d  g r a z i n g .    

 
( 4 )  T h a t  t h e  a d d i t i o n a l  d w e l l i n g s  h a v e  b e e n  
c l u s t e r e d  a d j a c e n t  t o  o n e  a n o t h e r  t o  t h e  e x t e n t  
r e a s o n a b l y  f e a s i b l e  s o  a s  t o  m i n i m i z e  t h e  
a m o u n t  o f  s o i l  t a k e n  o u t  o f  a g r i c u l t u r a l  
p r o d u c t i o n ;  

T h e  s i t e  h a s  a  r e s i d e n c e ,  a g r i c u l t u r a l  
b u i l d i n g s ,  l i v e s t o c k  s t r u c t u r e s  a n d   p a s t u r e .  
L i t t l e  B u c k e y e  C r e e k  c r o s s e s  t h e  7 3  a c r e  
p r o p e r t y .  T h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g  c o m p o u n d  a r e a  
w h e r e  t h e  m a i n  h o u s e  i s  l o c a t e d  b o r d e r s  t h e  
Z o n e  A  f l o o d  a r e a  o f  L i t t l e  B u c k e y e  C r e e k .  T h e  
n e w  r e s i d e n c e  i s  t o  b e  c o n s t r u c t e d  t o  t h e  s o u t h  
o f  L i t t l e  B u c k e y e  C r e e k  a n d  t h e  F l o o d  Z o n e  A  
a r e a .  T h e  p r o p o s e d  l o c a t i o n  o f  t h e  m o b i l e  h o m e  
w i t h i n  t h e  b u i l d i n g  c o m p o u n d  i s  w i t h i n  F l o o d  
Z o n e  A .    

 
( 5 )  T h a t  a l l  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  c o u n t y  H e a l t h  
D e p a r t m e n t  r e g a r d i n g  w a t e r  a n d  s e w a g e  d i s p o s a l  
h a v e  b e e n  s a t i s f i e d ;  

 
T h e  p r o p o s e d  h o u s e  a n d  m o b i l e  h o m e  r e q u i r e  
s e p t i c  t a n k  s y s t e m s  a n d  d o m e s t i c  w a t e r  s y s t e m s  
( w e l l ) .  S e p t i c  a n d  d o m e s t i c  w a t e r  s y s t e m s  
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r e q u i r e  p e r m i t  a p p r o v a l  f r o m  t h e  Y o l o  C o u n t y  
E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  S e r v i c e s .  

 
( 6 )  T h a t  a c c e s s  t o  a l l  p r o p o s e d  b u i l d i n g  s i t e s  
i s  f r o m  a  C o u n t y  m a i n t a i n e d  a n d  d e d i c a t e d  
r o a d w a y  w h i c h  m e e t s  C o u n t y  r o a d  s t a n d a r d s ;  a n d  

 
T h e  7 3  a c r e  p r o p e r t y  b o r d e r s  C o u n t y  R o a d  1  a n d  
1 A .  

 
( 7 )  T h a t  a l l  r e q u i r e m e n t s  o f  a l l  a g e n c i e s  w i t h  
j u r i s d i c t i o n  h a v e  b e e n  o r  w i l l  b e  m e t .  

 
C o m p l i a n c e  w i t h  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t ,  a n d  
b u i l d i n g  a n d  h e a l t h  d e p a r t m e n t  p e r m i t s  i s  
r e q u i r e d  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  f i n a l  
i n s p e c t i o n s .  

 
        
 
 
Commissioner Rodegerdts abstained from the following item due to possible conflicts of interest. 
 
6.6 A request for Financial Assurances to ensure that funds are available to implement approved 

reclamation plans for the following surface mining operations.  A Categorical Exemption has been 
prepared for each request.  (D.  Morrison) 

 
D a v i d  M o r r i s o n  g a v e  t h e  S t a f f  R e p o r t .   H e  s u m m a r i z e d  
e a c h  o f  t h e  F i n a n c i a l  A s s u r a n c e s  f o r  t h e  d i f f e r e n t  
m i n i n g  c o m p a n i e s .     T h i s  i s  S t a f f ’ s  e f f o r t  t o  b r i n g  
t h e  F i n a n c i a l  A s s u r a n c e s  u p  t o  d a t e .  
 
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r  a s k e d  w h a t  t h e  s u r v i v a l  r a t e s  w e r e  
f o r  t h e  t r e e  p l a n t i n g .   D a v i d  M o r r i s o n  s a i d  t h a t  
c u r r e n t  S M A R A  s t a n d a r d s  r e q u i r e  t h a t  r e - v e g e t a t i o n  
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a c h i e v e  a n  8 0 %  s u r v i v a l  r a t e  b e f o r e  a n y  F i n a n c i a l  
A s s u r a n c e s  a r e  r e l e a s e d .    
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d .  
 
L i l y  N o b l e ,  o f  T e i c h e r t  A g g r e g a t e s ,  c o n c u r r e d  w i t h  t h e  
S t a f f  R e p o r t  a n d  r e s p e c t f u l l y  r e q u e s t e d  t h a t  T e i c h e r t  
A g g r e g a t e s ’  F i n a n c i a l  A s s u r a n c e s  b e  r e l e a s e d .  
 
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
1. INCREASED financial assurances for the Schwarzgruber and Sons reclamation plan (ZF# G-6) 

from $47,600 to $56,000, to ensure the reclamation of approximately 72.5 acres to open space.  
  
2. INCREASED financial assurances for the Granite Construction mine site (ZF# G-7) from $10,000 

to $20,755, to ensure the reclamation of approximately 52 acres to open space. 
 
3. RELEASED financial assurances of $175,000 for the Teichert Aggregates reclamation plan 

regarding the in-stream Muller site (ZF# G-12), having determined that reclamation of the 
approximately 30 acre site has been completed. 

 
4. INCREASED financial assurances for the Solano Concrete reclamation plan regarding the 

processing plant site (ZF #1541), from $15,000 to $350,000, to ensure the removal of plant 
equipment and the reclamation of approximately 20 acres to habitat in a manner consistent with 
the Cache Creek Resources Management Plan. 

 
5. ESTABLISHED financial assurances in the amount of $26,535 for the Solano Concrete 

reclamation plan regarding the first subphase of Phase 2 for the long-term, off-channel mining site 
(ZF# 95-093), to ensure the reclamation of approximately 10 acres to row crop agriculture. 

 
 
M O T I O N :  H e r i n g e r  S E C O N D :  S t e p h e n s  
A Y E S :   H e r i n g e r ,  S t e p h e n s ,  W o o ,  W a l k e r ,  L a n g ,  a n d  

M e r e w i t z  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  R o d e g e r d t s  
A B S E N T :  N o n e  
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7 .   D I R E C T O R ' S  R E P O R T  
 

A  r e p o r t  b y  t h e  D i r e c t o r  o n  t h e  r e c e n t  B o a r d  o f  
S u p e r v i s o r ' s  m e e t i n g s  o n  i t e m s  r e l e v a n t  t o  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .   A n  u p d a t e  o f  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a c t i v i t y  f o r  t h e  m o n t h .   N o  
d i s c u s s i o n  b y  o t h e r  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  w i l l  o c c u r  
e x c e p t  f o r  c l a r i f y i n g  q u e s t i o n s .   T h e  C o m m i s s i o n  
o r  a n  i n d i v i d u a l  C o m m i s s i o n e r  c a n  r e q u e s t  t h a t  a n  
i t e m  b e  p l a c e d  o n  a  f u t u r e  a g e n d a  f o r  d i s c u s s i o n .  

 
J o h n  B e n c o m o  u p d a t e d  t h e  C o m m i s s i o n  o n  t h e  
f o l l o w i n g :  
 

1 )  T h e  s p l i t t i n g  o f f  o f  H i s t o r i c  H o m e s i t e s  
2 )  T h e  G r e e n  l i n e  i s s u e  
3 )  T h e  R u l e s  o f  O r d e r  f o r  t h e  P l a n n i n g  

C o m m i s s i o n  
4 )  T h e  E n f o r c e m e n t  O r d i n a n c e  
5 )  T h e  D e a n  M a r k s  c a s e  h a s  b e e n  t u r n e d  o v e r  t o  

t h e  D i s t r i c t  A t t o r n e y  
6 )  T h e  f u n d i n g  f o r  w o r k s h o p s   

 
        
 
 
8 .   C O M M I S S I O N  R E P O R T S  
 

R e p o r t s  b y  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  o n  i n f o r m a t i o n  t h e y  
h a v e  r e c e i v e d  a n d  m e e t i n g s  t h e y  h a v e  a t t e n d e d  
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w h i c h  w o u l d  b e  o f  i n t e r e s t  t o  t h e  C o m m i s s i o n  o r  
t h e  p u b l i c .   N o  d i s c u s s i o n  b y  o t h e r  C o m m i s s i o n  
m e m b e r s  w i l l  o c c u r  e x c e p t  f o r  c l a r i f y i n g  
q u e s t i o n s .   T h e  C o m m i s s i o n  o r  a n  i n d i v i d u a l  
C o m m i s s i o n e r  c a n  r e q u e s t  t h a t  a n  i t e m  b e  p l a c e d  o n  
a  f u t u r e  a g e n d a  f o r  d i s c u s s i o n .  

 
1 )  A  d i s c u s s i o n  o n  s e t t i n g  t h e  d a t e  f o r  t h e  

n e x t  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  H e a r i n g .  
2 )  C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  a s k e d  t h a t  D a v e  

R o s e n b e r g ,  C h a i r m a n  o f  t h e  B o a r d  o f  
S u p e r v i s o r s ,  a t t e n d  t h e  m e e t i n g  r e g a r d i n g  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  “ R u l e s  o f  O r d e r ” .  

3 )  C o m m i s s i o n e r  M e r e w i t z  c o m p l e t e d  t h e  B a r  
E x a m .  
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9 .   A D J O U R N M E N T  

 
T h e  R e g u l a r  M e e t i n g  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  w a s  a d j o u r n e d  a t  a p p r o x i m a t e l y  1 2 : 1 5  
p . m .   

 
T h e  n e x t  m e e t i n g  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  i s  t e n t a t i v e l y  s c h e d u l e d  S e p t e m b e r  3 ,  
1 9 9 7  a t  8 : 3 0  a . m .  i n  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
C h a m b e r .   A n y  p e r s o n  w h o  i s  d i s s a t i s f i e d  w i t h  t h e  
d e c i s i o n s  o f  t h i s  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  a p p e a l  
t o  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  b y  f i l i n g  w i t h  t h e  
C l e r k  o f  t h a t  B o a r d  w i t h i n  f i f t e e n  d a y s  a  w r i t t e n  
n o t i c e  o f  a p p e a l  s p e c i f y i n g  t h e  g r o u n d s .   T h e  
B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  m a y  s u s t a i n ,  m o d i f y ,  r e j e c t  
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o r  o v e r r u l e  t h i s  d e c i s i o n .   T h e r e  w i l l  b e  a n  
a p p e a l  f e e  p a y a b l e  t o  t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
A g e n c y  a n d  t h e  C l e r k  o f  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s .  

 
 
 
R e s p e c t f u l l y  s u b m i t t e d  b y ,  
 
 
 
J o h n  B e n c o m o ,  D i r e c t o r  
Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
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