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 M I N U T E S  
 
 Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  
 
 J u n e  4 ,  1 9 9 7  
 
1 .  C A L L  T O  O R D E R  
 
V i c e - c h a i r m a n  H e r i n g e r  c a l l e d  t h e  m e e t i n g  t o  o r d e r  a t  
8 : 3 5  a . m .  
 
 
M E M B E R S  P R E S E N T :  L a n g ,  H e r i n g e r ,  R o d e g e r d t s ,  

S t e p h e n s ,  M e r e w i t z ,  a n d  W o o  
M E M B E R S  A B S E N T :   W a l k e r  
 
S T A F F  P R E S E N T :   J o h n  B e n c o m o ,  I n t e r i m  D i r e c t o r  

D a v i d  F l o r e s ,  S e n i o r  P l a n n e r  
M a r k  H a m b l i n ,  A s s o c i a t e  P l a n n e r  
C u r t i s  E a t o n ,  A s s o c i a t e  P l a n n e r  
S t e v e n  B a s h a ,  C o u n t y  C o u n s e l  
L i n d a  C a r u s o ,  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
S e c r e t a r y  
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2 .  A D O P T I O N  O F  T H E  M I N U T E S  O F  T H E  P R E V I O U S  M E E T I N G S  
 
T h e  M i n u t e s  o f  t h e  M a y  7 ,  1 9 9 7  m e e t i n g  w e r e  a p p r o v e d  
w i t h  n o  c o r r e c t i o n s .  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
 
M O T I O N :  M e r e w i t z   S E C O N D :  L a n g  
A Y E S :   H e r i n g e r ,  W o o ,  M e r e w i t z ,  S t e p h e n s ,  L a n g ,  

a n d  R o d e g e r d t s  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  W a l k e r  
        
 
3 .  P U B L I C  R E Q U E S T S  
 
T h e  o p p o r t u n i t y  f o r  m e m b e r s  o f  t h e  p u b l i c  t o  a d d r e s s  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  o n  a n y  s u b j e c t s  r e l a t i n g  t o  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ,  b u t  n o t  r e l a t i v e  t o  i t e m s  o n  
t h e  p r e s e n t  A g e n d a ,  w a s  o p e n e d  b y  t h e  C h a i r m a n .   T h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  r e s e r v e s  t h e  r i g h t  t o  i m p o s e  a  
r e a s o n a b l e  l i m i t  o n  t i m e  a f f o r d e d  t o  a n y  i n d i v i d u a l  
s p e a k e r .  
 
N o  o n e  f r o m  t h e  p u b l i c  c a m e  f o r w a r d .  
 
        
 
 
4 .  C O R R E S P O N D E N C E  
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V i c e  C h a i r m a n  H e r i n g e r  a c k n o w l e d g e d  r e c e i p t  o f  a l l  
c o r r e s p o n d e n c e  s e n t  w i t h  t h e  p a c k e t  a n d  i t e m s  
d i s t r i b u t e d  a t  t h e  b e g i n n i n g  o f  t h e  m e e t i n g .  
 
        
 
 
5 .  C O N S E N T  A G E N D A  
 
I t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  a r e  b e l i e v e d  b y  s t a f f  t o  
b e  n o n - c o n t r o v e r s i a l  a n d  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
C o m m i s s i o n ' s  p r e v i o u s  i n s t r u c t i o n s  t o  s t a f f .   A l l  
i t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  m a y  b e  a d o p t e d  b y  a  
s i n g l e  m o t i o n .   I f  a n y  c o m m i s s i o n e r  o r  m e m b e r  o f  t h e  
p u b l i c  q u e s t i o n s  a n  i t e m ,  i t  s h o u l d  b e  r e m o v e d  f r o m  
t h e  C o n s e n t  A g e n d a  a n d  b e  p l a c e d  i n  t h e  R e g u l a r  
A g e n d a .  
 
5 . 1  9 7 - 0 2 2 - A  G e n e r a l  P l a n  C o n s i s t e n c y  R e v i e w  o f  a n  

e n e r g y  d i s s i p a t o r  i n  t h e  B u c k e y e  C r e e k  t o  p r o t e c t  
t h e  e a s t e r n  e d g e  o f  C R  8 8 ,  n e a r  D u n n i g a n .   A  
C a t e g o r i c a l  E x e m p t i o n  h a s  b e e n  p r e p a r e d .   
A p p l i c a n t :  Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  ( C .   E a t o n )  

 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
1 .  C E R T I F I E D  t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  a s  C a t e g o r i c a l l y  

E x e m p t  a s  p e r  S e c t i o n  1 5 3 0 2 ,  C l a s s  2 ,   i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  
Q u a l i t y  A c t  a n d  G u i d e l i n e s  ( C E Q A ) ;    
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2 .  A D O P T E D  t h e  f i n d i n g s  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  
p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t .  

 
3 .  A P P R O V E D  t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  Z F #  9 7 - 0 2 2  s u b j e c t  

t o  t h e  r e c o m m e n d e d  C o n d i t i o n s  f o r  C o m p l i a n c e .  
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M O T I O N :  M e r e w i t z  S E C O N D :  S t e p h e n s  
A Y E S :   S t e p h e n s ,  M e r e w i t z ,  H e r i n g e r ,  L a n g ,  

R o d e g e r d t s ,  a n d  W o o  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  W a l k e r  
 
 
C O N D I T I O N S  F O R  C O M P L I A N C E  
 
1 .  A t  l e a s t  o n e  m o n t h  p r i o r  t o  s t a r t  o f  

c o n s t r u c t i o n ,  a l l  a f f e c t e d  p r o p e r t y  o w n e r s  
i n c l u d i n g  t h e   C o u n t y  L i n e  W a r e h o u s e  s h a l l  b e  
n o t i f i e d  o f  t h e  a p p r o x i m a t e  d a t e s  o f  r o a d  
c l o s u r e .  

 
2 .  D u r i n g  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  e n e r g y  d i s s i p a t o r ,  

s i g n s  s h a l l  b e  p l a c e d  i n  l o c a t i o n s  s i m i l a r  t o  
t h o s e  s h o w n  i n  t h e  p r o j e c t  p l a n s  t o  i n f o r m  t h e  
p u b l i c  t h a t  t h e  r o a d  i s  c l o s e d .  

 
 
F I N D I N G S  
 
( A  s u m m a r y  o f  t h e  e v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  f i n d i n g  i s  
s h o w n  i n  i t a l i c s . )  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  A r t i c l e  7 ,  S e c t i o n  6 5 4 0 2  o f  t h e  
P l a n n i n g  a n d  Z o n i n g  L a w ,  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
f i n d s  t h a t  t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  c o n f o r m s  w i t h  t h e  
p r o v i s i o n s  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n .  
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S t a f f  h a s  r e v i e w e d  t h e  a p p l i c a t i o n  s u b m i t t e d  b y  t h e  Y o l o  C o u n t y  
P u b l i c  W o r k s  D e p a r t m e n t  a n d  d e t e r m i n e d  t h a t  t h e  p r o j e c t  i s  
c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n ,  s p e c i f i c a l l y  
C o n s e r v a t i o n  E l e m e n t  P o l i c y  3 7  ( C o n . 3 7 ) ,  w h i c h  p r o v i d e s  f o r  t h e  
m a i n t e n a n c e  o f  a n  a d e q u a t e  d r a i n a g e  s y s t e m ,  a n d  C i r c u l a t i o n  P o l i c y  
8  ( C I R  8 ) , w h i c h  p r o v i d e s  f o r  t h e  m a i n t e n a n c e  o f  a n  a d e q u a t e  
c i r c u l a t i o n  s y s t e m  i n  t h e  c o u n t y .  

 
        
 
6 .  R E G U L A R  A G E N D A  
 
The following item was time set for 8:30. 
 
6.1 A status report and presentation of the Airport Master Plan and EA/EIR development.  (Keith Ott, 

Director of General Services. 
 
T h e  s t a t u s  r e p o r t  w a s  g i v e n  b y  K e i t h  O t t ,  t h e  
D i r e c t o r  o f  G e n e r a l  S e r v i c e s .   H e  e x p l a i n e d  t h e  
d i f f e r e n t  c o m p o n e n t s  o f  t h e  p r o c e s s  a s  b e i n g  t h e  
A i r p o r t  M a s t e r  P l a n ,  t h e  E I R  p r o c e s s ,  a n d  t h e  A i r p o r t  
M a n a g e m e n t  P o l i c y .    H e  t h e n  i n t r o d u c e d  t h e  m e m b e r s  
o f  t h e  t e a m ,  M a r k  H a m b l i n ,  L a r r y  R i l l e r a ,  a n d  M i k e  
M a c C l i n t o c h .  
 
M i k e  M a c C l i n t o c h ,  o f  P  &  D  C o n s u l t a n t s  o f  O a k l a n d ,   
s a i d  t h e  E I R  w i l l  p r o b a b l y  b e  r e a d y  i n  t h e  F a l l  o f  
1 9 9 7 .   H e  s a i d  t h e r e  w e r e  n o  m a j o r  p r o j e c t s  p l a n n e d  
f o r  t h e  a i r p o r t ,  h o w e v e r  g r o w t h  i s  a n t i c i p a t e d .   T h e  
M a s t e r  P l a n  w i l l  p r o v i d e  a  b l u e  p r i n t  t o  a c c o m m o d a t e  
t h e  P l a n .   
 
        
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6.2 97-011-A continuation of a request for a Conditional Use Permit to establish an agricultural 
packaging and warehouse distribution facility for pesticides and fumigants on a five acre 
property.  The property is located at 39985 County Road 14 between State Highway 113 and 
County Road 101 in the A-1 Zone.  A Mitigated Negative Declaration has been prepared for this 
item.    APN#056-200-09 Applicant/Owner: California Agricultural Industrial Service/Dean 
Storkan (D. Flores)  

  
D a v i d  F l o r e s  g a v e  a n  u p d a t e  o f  t h e  p r o j e c t  t o  t h e  
C o m m i s s i o n .   T h i s  i t e m  w a s  c o n t i n u e d  f r o m  t h e  
p r e v i o u s  m e e t i n g  t o  a l l o w  t h e  r e p r e s e n t a t i v e s  o f  t h e  
c o m p a n y  t o  b e  p r e s e n t  s o  t h a t  c o n c e r n s  c o u l d  b e  
a d d r e s s e d .   T h e  m a i n  i s s u e s  o f  c o n c e r n  w e r e  r o a d  
i m p r o v e m e n t s ,  w a t e r  q u a l i t y ,  f i r e  a n d  e m e r g e n c y  
s e r v i c e s ,  d r a i n a g e ,  w a s h  d o w n ,  a n d  c o n t a i n m e n t  
p r o c e d u r e s ,  a n n u a l  t e s t i n g  o f  t h e  w e l l  a n d  t h e  
r e m o v a l  o r  f i l l i n g  o f  t h e  s w i m m i n g  p o o l .   R e v i s e d  
C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l  w e r e  a d d e d  t o  t h e  S t a f f  R e p o r t  
w h i c h  r e f l e c t e d  t h o s e  c o n c e r n s .    
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
E d  H o s o d a ,  t h e  P r e s i d e n t  o f  C a l A g  I n d u s t r i a l  S u p p l y ,  
e x p l a i n e d  t h e  p u r p o s e  o f  t h e  f a c i l i t y  w a s  t o  b e  a  
d i s t r i b u t i o n  c e n t e r .   I t e m s  w o u l d  b e  p u r c h a s e d  f r o m  
t h e  m a n u f a c t u r e r ,  t h e n  d i s t r i b u t e d  t o  t h e  l o c a l  
b u s i n e s s e s .   T h e  f a c i l i t y  w o u l d  a l s o  i n c l u d e  a  s m a l l  
f o r m u l a t i o n  p l a n t .    
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  a s k e d  i f  t h e r e  w o u l d  b e  a n y  
c h a n g e s  f r o m  t h e  e x i s t i n g  f a c i l i t y  t o  t h e  p r o p o s e d  
f a c i l i t y .   M r .  H o s o d a  a n s w e r e d  t h a t  t h e  o n l y  c h a n g e  
w o u l d  b e  t h e  f o r m u l a t i o n  f a c i l i t y .  
 
A  d i s c u s s i o n  a b o u t  M e t h y l  B r o m i d e  t o o k  p l a c e .  
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C o m m i s s i o n  M e r e w i t z  a s k e d  M r .  H o s o d a  i f  h e  w a s  
a g r e e a b l e  w i t h  a l l  t h e  C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l .   H e  
i n d i c a t e d ,  y e s .  
 
C o m m i s s i o n e r  L a n g  a s k e d  i f  h e  w o u l d  o b j e c t  t o  h a v i n g  
o n e  e m p l o y e e  t r a i n e d  i n  e m e r g e n c y  p r o c e d u r e s  a n d  h e  
a n s w e r e d  t h a t  a l l  t h e  e m p l o y e e s  w e r e  a l r e a d y  t r a i n e d  
a n d  s a f e t y  e q u i p m e n t  i s  a v a i l a b l e .  
 
P a u l  L e a t h e r s ,  a  n e a r b y  p r o p e r t y  o w n e r ,  s u b m i t t e d  a n d  
r e a d  a  p r e p a r e d  s t a t e m e n t .   H e  s a i d  h e  w o u l d  l i k e  t o  
c o n t i n u e  t o  f a r m  h i s  p r o p e r t y  i n d e f i n i t e l y  a n d  
h o p e f u l l y  w i t h o u t  t h e  t h r e a t  o f  a  n e a r b y  c h e m i c a l  
f a c i l i t y  p o l l u t i n g  t h e  a i r ,  w a t e r ,  a n d  s o i l .     
 
M a r i a n n e  N i x ,  r e s i d e n t  o f  K n i g h t s  L a n d i n g ,  g a v e  t h e  
h i s t o r y  o f  t h e  p r o p e r t y .   S h e  a l l e g e d  t h a t  M e t h y l  
B r o m i d e  h a s  b e e n  s t o r e d  o n  t h e  p r o p e r t y  f o r  o v e r  
e l e v e n  y e a r s .   T h e  o n l y  r e a s o n  a  u s e  p e r m i t  i s  b e i n g  
s o u g h t  n o w  i s  t h a t  t h e  c o m p a n y  w a n t s  t o  e x p a n d .   
G r o u n d w a t e r  a n d  s o i l  s h o u l d  b e  t e s t e d  t o  s e e  i f  t h e r e  
i s  a n y  c o n t a m i n a t i o n .   T h i s  t y p e  o f  b u s i n e s s  s h o u l d  
b e  l o c a t e d  i n  a n  i n d u s t r i a l  a r e a .    
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  a s k e d  M r s .   N i x  f o r  
c l a r i f i c a t i o n  a b o u t  t h e  p r o p e r t y  b e i n g  u s e d  f o r  
s t o r a g e  o f  M e t h y l  B r o m i d e  f o r  e l e v e n  y e a r s .   S h e  
i n d i c a t e d  t h a t  t h e  n a m e  o f  t h e  o w n e r  w a s  T r i C a l ,  
w h i c h  i s  a f f i l i a t e d  w i t h  C a l A g .  
 
D a n  B e s t ,  a d j a c e n t  p r o p e r t y  o w n e r ,  s a i d  h e  a g r e e d  
w i t h  t h e  t w o  p r e v i o u s  s t a t e m e n t s  o f  t h e  n e a r b y  
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p r o p e r t y  o w n e r s  c o m m e n t s .   H e  a l s o  s t a t e d  t h a t  t h e  
p r o p e r t y  h a s  b e e n  u s e d  a s  a  s t o r a g e  y a r d  f o r  
c h e m i c a l s .  
 
R a y  B e a r d ,  a  n e a r b y  p r o p e r t y  o w n e r ,  s a i d  t h a t  T r i C a l  
i s  t h e  p a r e n t  c o m p a n y  o f  C a l A g .   T h e y  h a v e  n e v e r  h a d  
a  b u s i n e s s  l i c e n c e .   H e  a l s o  s t a t e d  t h a t  b e c a u s e  o f  
t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  p r o p o s e d  f a c i l i t y ,  t h e  K n i g h t s  
L a n d i n g  F i r e  D e p a r t m e n t  s h o u l d  a l s o  b e  t r a i n e d  t o  
r e s p o n d  t o  e m e r g e n c y  c a l l s .   H e  s u b m i t t e d  a r e a l  
p h o t o g r a p h s  t o  t h e  C o m m i s s i o n  w h i c h  s h o w e d  y e l l o w  
c y l i n d e r s  a l l e g e d l y  c o n t a i n i n g  M e t h y l  B r o m i d e .    
 
J a m e s  K a r e o f e l a s ,  p r o p e r t y  o w n e r  e a s t  o f  t h e  p r o p o s e d  
s i t e ,  s t a t e d  h i s  m a i n  c o n c e r n  i s  t h a t  a l l  o f  t h e  
w e l l s  i n  t h a t  a r e a  a r e  f e d  b y  t h e  a q u i f e r s ,  w h i c h  
w e r e  p a r t  o f  t h e  o r i g i n a l  C a c h e  C r e e k  s t r e a m s .   
D r a i n a g e  i s  a l s o  a  m a i n  c o n c e r n .  
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  s a i d  h e  w a s  v e r y  d i s t u r b e d  
t h a t  t h e  o p e r a t i o n  w a s  a l r e a d y  g o i n g  a t  t h e  s i t e .    
 
S t e v e n  B a s h a ,  C o u n t y  C o u n s e l ,  w a n t e d  t o  c o n f i r m  w i t h  
M r .  B e a r d  t h a t  t h e  p h o t o g r a p h s  w h i c h  h e  s u b m i t t e d ,  
a r e  i n d i c a t i v e  o f  w h a t  h a s  b e e n  g o i n g  o n  f o r  t h e  p a s t  
e l e v e n  y e a r s .   H e  s a i d  h e  n e v e r  r e a l l y  p a i d  a t t e n t i o n  
t o  i t  u n t i l  h e  s a w  t h e  y e l l o w  c y l i n d e r s  r e c e n t l y .   H e  
s a i d  t h a t  h e  h a s  s e e n  t r u c k s  g o i n g  i n  a n d  o u t ,  b u t  
t h a t  t h e y  w e r e  c o v e r e d .  
 
E d  H o s o d a  s a i d  t h a t  C a l A g  I n d u s t r i a l  S u p p l y  i s  g o i n g  
t o  b e  r e n t i n g  t h e  l a n d  f r o m  M r .  S t o r k a n .   H e  s a i d  h e  
h a s  n o  k n o w l e d g e  o f  w h a t  h a s  h a p p e n e d  i n  t h e  p a s t .    
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C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  a s k e d  M r .  H o s o d a  w h a t  t h e  
r e l a t i o n s h i p  i s  b e t w e e n  T r i C a l  a n d  C a l A g .   M r .  H o s o d a  
a n s w e r e d  t h a t  h e  d i d  n o t  w a n t  t o  m a k e  a n y  s t a t e m e n t s  
w h i c h  m a y  b e  i n c o r r e c t .   M r .  S t o r k a n  w o u l d  h a v e  t o  
a n s w e r  t h o s e  q u e s t i o n s .  
 
A  d i s c u s s i o n  o f  t h e  c h e m i c a l s ,  w h i c h  w o u l d  b e  u s e d  a t  
t h e  s i t e  a n d  t h e  M S D S  ( M a t e r i a l  S a f e t y  D a t a  S h e e t s )  
t o o k  p l a c e .    
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  a s k e d  D i r e c t o r  B e n c o m o  i f  t h e  
p r e s e n t  u s e  o f  t h e  s i t e  w o u l d  r e q u i r e  a  u s e  p e r m i t .   
 D i r e c t o r  B e n c o m o  s a i d  t h a t  i n  l i g h t  o f  t h e s e  n e w  
f a c t s ,  h e  w o u l d  l i k e  t o  r e q u e s t  a  c o n t i n u a n c e  t o  
a l l o w  s t a f f  t o  h a v e  a n  o p p o r t u n i t y  t o  i n v e s t i g a t e  t h e  
s i t e  m o r e  t h o r o u g h l y .   C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  a l s o  
a s k e d  t h a t  t h e  r e l a t i o n s h i p  b e t w e e n  C a l A g  a n d  T r i C a l  
b e  c l a r i f i e d .  
 
C o m m i s s i o n e r  M e r e w i t z  a s k e d  t h a t  a n  a d d i t i o n  t o  
C o n d i t i o n  # 9  b e  a d d e d  t o  i n c l u d e  t h e  t r a i n i n g  o f  t h e  
K n i g h t s  L a n d i n g  F i r e  D e p a r t m e n t ,  i f  i t  i s  i n  t h a t  
j u r i s d i c t i o n .  
 
A  d i s c u s s i o n  o f  w h a t  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  r e v i e w  
u n d e r  C E Q A  s h o u l d  b e  i n  l i g h t  o f  t h e  r e c e n t  f i n d i n g s .   
 
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
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T o  c o n t i n u e  t h i s  i t e m  u n t i l  t h e  J u l y  2 ,  1 9 9 7  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  H e a r i n g .  
 
M O T I O N :  H e r i n g e r  S E C O N D :  M e r e w i t z  
A Y E S :   H e r i n g e r ,  M e r e w i t z ,  S t e p h e n s ,  W o o ,  L a n g ,  

a n d  R o d e g e r d t s  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  W a l k e r  
 
        
 
 
T h e  C o m m i s s i o n  r e c e s s e d  f o r  f i v e  m i n u t e s .    
 
T h e  f o l l o w i n g  i t e m  w a s  t a k e n  o u t  o f  o r d e r :  
 
6 . 4  9 7 - 0 0 7 - A  r e q u e s t  f o r  a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  t o  

a l l o w  a n  e x p a n s i o n  o f  a n  e x i s t i n g  r e s i d e n t i a l  
c a r e  f a c i l i t y  f o r  t h e  e l d e r l y  o n  a  f i v e  a c r e  
p a r c e l .   P r o p e r t y  i s  l o c a t e d  a t  3 4 6 0 6  S t .  H i g h w a y  
1 6  b e t w e e n  C R  9 5  a n d  C R 9 4 B  n e a r  W o o d l a n d  i n  t h e  
A - 1  ( A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l )  z o n e .   A  C a t e g o r i c a l  
E x e m p t i o n  h a s  b e e n  p r e p a r e d .   A P N :  0 2 5 - 1 9 1 - 4 6  
O w n e r :  G l o r i a  G a r c i a   

 
M a r k  H a m b l i n  g a v e  t h e  S t a f f  R e p o r t .   
 
D i r e c t o r  B e n c o m o  s a i d  t h i s  w a s  a  d i f f i c u l t  p r o j e c t  t o  
g r a p p l e  w i t h  b e c a u s e  t h i s  f a c i l i t y  d o e s  p r o v i d e  a  
v e r y  n e c e s s a r y  s e r v i c e ,  h o w e v e r ,  t h e r e  a r e  s o m e  
p r e c e d e n t  s e t t i n g  p o l i c y  i s s u e s  w h i c h  n e e d  t o  b e  
a d d r e s s e d .    
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C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  s a i d  t h e  C o m m i s s i o n  s h o u l d  
p r o c e e d  i n  d e l i b e r a t i n g  t h i s  i t e m  b a s e d  o n  i t s  
m e r i t s .   T h e  p o l i c y  i s s u e  c o u l d  b e  d i s c u s s e d  l a t e r .  
 
C o m m i s s i o n e r s  R o d e g e r d t s  a n d  S t e p h e n s  s u g g e s t e d  t h a t  
t h e  p o l i c y  i s s u e s  b e  d i s c u s s e d  f i r s t .  
 
M a r k  H a m b l i n  s a i d  t h a t  t h e  R u r a l  R e s i d e n t i a l  Z o n i n g  
a l l o w s  f o r  o n e  h o m e  o n  f i v e  a c r e s .   A  h o m e  c o u l d  
b e c o m e  a  c a r e  f a c i l i t y  w i t h o u t  a  u s e  p e r m i t  i f  o n l y  
s i x  r e s i d e n t s  o r  l e s s  r e s i d e  t h e r e .   H o w e v e r ,  i f  
t h e s e  f a c i l i t i e s  w a n t  t o  e x p a n d ,  t h a t  i s  w h e n  a  u s e  
p e r m i t  i s  r e q u i r e d .  
 
C o m m i s s i o n e r  M e r e w i t z  s a i d  t h a t  i f  t h e s e  f a c i l i t i e s  
w e r e  o n l y  t o  b e  a l l o w e d  i n  u r b a n  a r e a s ,  t h e n  i t  d o e s  
a  d i s s e r v i c e  t o  t h o s e  w h o  c h o s e  t h e  m o r e  r u r a l  
e n v i r o n m e n t  f o r  t h e i r  s e n i o r  y e a r s .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
G l o r i a  G a r c i a ,  t h e  a p p l i c a n t ,  e x p l a i n e d  t h e  r e a s o n s  
f o r  w a n t i n g  t h e  e x p a n s i o n .   S h e  h a s  a  v e r y  g o o d  
r e p u t a t i o n .   S h e  s a i d  t h e  e l d e r l y  d e s e r v e  t h e  b e s t  o f  
c a r e .   T h e  p e o p l e  i n  h e r  c a r e  a r e  t r e a t e d  l i k e  a  p a r t  
o f  h e r  f a m i l y .   S h e  c o u l d  b u y  a n o t h e r  h o u s e  a n d  n o t  
h a v e  t o  g o  t h r o u g h  t h i s  p r o c e s s ,  b u t  s h e  w o u l d  r a t h e r  
h a v e  o n e  l a r g e r  f a c i l i t y .   S h e  a d d e d  t h a t  s h e  a l w a y s  
h a s  a  w a i t i n g  l i s t .   
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C o m m i s s i o n e r  M e r e w i t z  c o n f i r m e d  w i t h  t h e  a p p l i c a n t  
t h a t  s h e  w a s  a g r e e a b l e  t o  a l l  t h e  C o n d i t i o n s  o f  
A p p r o v a l .  
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  a s k e d  t h e  a p p l i c a n t  i f  s h e  
h a d  d i s c u s s e d  h e r  e x p a n s i o n  p l a n s  w i t h  h e r  n e i g h b o r s .  
 S h e  r e p l i e d  t h a t  h e r  n e a r e s t  n e i g h b o r  h a s  n o  
o b j e c t i o n s .   M a r k  H a m b l i n  a l s o  i n d i c a t e d  t h a t  t h e r e  
h a v e  b e e n  n o  a d v e r s e  c o m m e n t s  b y  t h e  n e i g h b o r s .  
 
J o s e  G a r c i a ,  t h e  s o n  o f  t h e  a p p l i c a n t ,  a l s o  c o n f i r m e d  
t h a t  h e  w a s  a g r e e a b l e  t o  a l l  t h e  C o n d i t i o n s  o f  
A p p r o v a l .   H e  s a i d  t h e  f a c i l i t y  i s  l o c a t e d  i n  a   
p e a c e f u l  e n v i r o n m e n t .    
 
J e r r y  A d l e r ,  w h o s e  w i f e  i s  a  r e s i d e n t  o f  t h e  
f a c i l i t y ,  s a i d  h e  d o e s  n o t  a g r e e  t h a t  t h i s  i s  a  
c o m m e r c i a l  o p e r a t i o n ,  n o  m o r e  t h a n  f a r m s .   H e  a d d e d  
t h a t  t h e  W i l l o w  O a k  F i r e  D e p a r t m e n t  h a s  o n l y  h a d  t o  
r e s p o n d  t o  f o u r  c a l l s  i n  t h e  l a s t  t w o  a n d  a  h a l f  
y e a r s .    
 
J a m e s  M a c M u l l e n ,  t h e  f o r m e r  C a l i f o r n i a  S t a t e  F i r e  
M a r s h a l l ,  s a i d  t h e  r e s i d e n t i a l  o c c u p a n c i e s ,  s u c h  a s  
t h e  a p p l i c a n t ’ s  f a c i l i t y ,  a r e  d e s i g n e d  t o  b e  i n  a  
r e s i d e n t i a l  a r e a  k i n d  o f  e n v i r o n m e n t .   T h e r e  a r e  
S t a t e  F i r e  M a r s h a l l  r e q u i r e m e n t s  s u c h  a s  f i r e  
s p r i n k l e r s  a n d  e m e r g e n c y  e x i t i n g  w h i c h  h a v e  t o  b e  
c o m p l i e d  w i t h .  
 
Trudy Hunter, resident of Capay Valley, said she has worked in elderly care facilities.  Elderly people 
living alone would be more inclined to call for emergency services than those living in a residential care 
facility.  If a person comes to a point where they need more care, the State regulates that they be 
relocated to a more intense care facility.   
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Margaret Fletcher, a retired Registered Nurse, said her mother-in-law is a resident of Gloria’s Country 
Care.  She said her mother-in-law loves living there.  It does not have a commercial “feel” to it. 
 
The Public Hearing was closed at this time. 
 
Commissioner Heringer commented that this type of facility should not be penalized by codes or 
ordinances, that do that very thing. 
 
Commissioner Rodegerdts commended Staff for addressing the agricultural issues.  This house is in a 
rural residential zone with an agricultural overlay.  He stated that he does not feel that this violates the 
overall policy in the County and would support the project. 
 
Commissioner Merewitz said this request is desirable and would also support the project. 
 
Commissioner Woo said that although she would not be in favor of granting expansions unilaterally, she 
would support this project. 
 
Commissioner Stephens said that since this is in a rural residential zone, a special study area, this is 
different from the other A-1 areas in the County.  It would be a major mistake to do away with requiring 
Conditional Use Permits for these facilities.  They should each be reviewed individually. 
 
 
Commission Action: 
 
(1) CERTIFIED the proposed project as Categorical Exempt, Section 15303, Class 3 in accordance 

with the California Environmental Quality Act and Guidelines (CEQA);   
 
( 2 )  A D O P T E D  t h e  " F I N D I N G S "  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  t h e  A l t e r n a t i v e  A c t i o n  s t a f f  r e p o r t ;  
 
( 3 )  A P P R O V E D  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  s u b j e c t  t o  

t h e  c o n d i t i o n s  l i s t e d  u n d e r  " C o n d i t i o n s  O f  
A p p r o v a l "  p r e s e n t e d  i n  t h e  A l t e r n a t i v e  A c t i o n  
s t a f f  r e p o r t .  

 
 
M O T I O N :  M e r e w i t z  S E C O N D :  W o o  
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A Y E S :   M e r e w i t z ,  W o o ,  H e r i n g e r ,  R o d e g e r d t s ,  L a n g  
a n d  S t e p h e n s  

N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  W a l k e r  
 
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  -  P l a n n i n g  
 
1 .  T h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s i t e ,  i n c l u d i n g  t h e  

c o n s t r u c t i o n  a n d / o r  p l a c e m e n t  o f  s t r u c t u r e s ,  
s h a l l  b e  a s  s h o w n  o n  t h e  a p p r o v e d  s i t e  p l a n  -  
E x h i b i t  " 3 "  -  S i t e  P l a n  a n d  E l e v a t i o n  P l a n ,  o r  b y  
m i n o r  m o d i f i c a t i o n  o r  e x p a n s i o n  w h i c h  i s  i n  
k e e p i n g  w i t h  t h e  p u r p o s e  a n d  i n t e n t  o f  t h i s  
c o n d i t i o n a l  u s e  p e r m i t  a n d  a d m i n i s t e r e d  t h r o u g h  a  
s i t e  p l a n  r e v i e w  a p p r o v e d  b y  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  T h e  d e v e l o p m e n t  s h a l l  o p e r a t e  
i n  a  m a n n e r  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p r o j e c t ' s  
a p p r o v a l .  

 
2 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  r e c o r d  a n  " A v i g a t i o n  a n d  

N o i s e  E a s e m e n t "  c o v e r i n g  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  f o r  
t h e  W a t t s - W o o d l a n d  A i r p o r t  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  
o f  t h e  b u i l d i n g  p e r m i t  i f  o n e  h a s  n o t  b e e n  
p r e v i o u s l y  r e c o r d e d .  S a i d  e a s e m e n t  s h a l l  b e  
r e c o r d e d  a s  a  s e p a r a t e  i n s t r u m e n t  a n d  a p p r o v e d  a s  
t o  f o r m  b y  t h e  C o u n t y  C o u n s e l  o f  Y o l o  C o u n t y .  A  
c o p y  o f  t h e  r e c o r d e d  d o c u m e n t  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  
t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  t h e  b u i l d i n g  p e r m i t  f o r  
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t h e  g a r a g e  c o n v e r s i o n .  S a i d  e a s e m e n t  s h a l l  b e  
r e c o r d e d  i n  t h e  O f f i c e  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C l e r k / R e c o r d e r  a t  t h e  a p p l i c a n t ' s  e x p e n s e .   

 
3. The garage conversion area shall be constructed so that the indoor sound level will not exceed 

an Ldn of 45dBa (information on levels of environmental noise requisite to protect public health 
and welfare with an adequate margin of safety, March, 1974). 

 
4 .   T h e  r e s i d e n t i a l  c a r e  f a c i l i t y  s h a l l  n o t  e x c e e d  a  

t o t a l  o f  t w e l v e  ( 1 2 )  c l i e n t s .   
 
5 .  P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a  b u i l d i n g  p e r m i t  f o r  

t h e  g a r a g e  c o n v e r s i o n  t o  h a b i t a b l e  a r e a ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  f i l e  a  b u s i n e s s  l i c e n s e  
a p p l i c a t i o n  f o r  t h e  o p e r a t i o n  o f  t h e  r e s i d e n t i a l  
c a r e  f a c i l i t y  f o r  t h e  e l d e r l y .  T h e  a p p l i c a n t  
s h a l l  f i l e  s a i d  l i c e n s e  w i t h  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  

   
6 .  T h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  ( Z . F .  N o .  9 7 - 0 0 7 )  

s h a l l  c o m m e n c e  w i t h i n  o n e  ( 1 )  y e a r  f r o m  t h e  
e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  
a p p r o v a l  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  o r  s a i d  
p e r m i t  s h a l l  b e  d e e m e d  n u l l  a n d  v o i d  w i t h o u t  
f u r t h e r  a c t i o n .  

 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  -  B u i l d i n g  
 
7 .  M o d i f i c a t i o n s  t o  t h e  M a n u f a c t u r e d  U n i t  s h a l l  b e  

u n d e r  a  p e r m i t  i s s u e d  b y  t h e  C a l i f o r n i a  
D e p a r t m e n t  o f  H o u s i n g  a n d  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t ,  
w h i c h  h a s  a u t h o r i t y  o v e r  a  M a n u f a c t u r e d  H o m e .  T h e  
m o d i f i c a t i o n s  t o  s a i d  M a n u f a c t u r e d  U n i t  s h a l l  b e  
c o o r d i n a t e d  w i t h  t h e  c h a n g e s  t o  t h e  s i t e  b u i l t  
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s t r u c t u r e ( s )  ( i . e .  g a r a g e )  t h r o u g h  t h e  Y o l o  
C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  B u i l d i n g  
D i v i s i o n .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  o b t a i n  p e r m i t ( s )  
f o r  t h e  g a r a g e  a n d  i t s  c o n v e r s i o n  f r o m  t h e  Y o l o  
C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  B u i l d i n g  
D i v i s i o n .  

 
8 .  U p o n  p l a n  c h e c k  r e v i e w  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  

D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  B u i l d i n g  D i v i s i o n .  T h e  
r e s i d e n t i a l  c a r e  f a c i l i t y  f o r  e l d e r l y  m a y  b e  
r e c l a s s i f i e d  t o  a  R 2 . 1  o r  R 2 . 2  o c c u p a n c y  
d e p e n d i n g  o n  t h e  n u m b e r  o f  n o n  a m b u l a t o r y  
c l i e n t s .  S a i d  f a c i l i t y  m a y  r e q u i r e  s i g n i f i c a n t  
c h a n g e s  t o  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g  t o  m e e t  U B C  
r e q u i r e m e n t s  u n d e r  t h e  j u r i s d i c t i o n  o f  t h e  S t a t e  
F i r e  M a r s h a l .  I n  a d d i t i o n ,  i t  m a y  r e q u i r e  a  f u l l  
N F P A  1 3  s p r i n k l e r  s y s t e m  w h i c h  i s  s i g n i f i c a n t l y  
d i f f e r e n t  a n d  m o r e  c o s t l y  t h a n  a  r e s i d e n t i a l  N F P A  
1 3 D  s y s t e m .   

 
C o u n t y  C o u n s e l  
 
9 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
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s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  
t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  
a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  
b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  a s  
a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  i n  a n y  
o r  a l l  o f  t h e  f o l l o w i n g :  
 
•   t h e  r e v o k i n g  o f  t h e  U s e  P e r m i t ;  
•   n o n - i s s u a n c e  o f  a  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t ;  
•   l e g a l  a c t i o n .  
 
F I N D I N G S  
 
[ S u p p o r t i n g  e v i d e n c e  h a s  b e e n  i n d e n t e d  a n d  i t a l i c i z e d ]  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4  o f  A r t i c l e  2 7  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  ( a c t i n g  a s  t h e  B o a r d  o f  Z o n i n g  A d j u s t m e n t )  
f i n d s :  
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a .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  
i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  
c h a p t e r ;  

 
T h e  a p p l i c a n t ’ s  r e q u e s t  i s  t o  b e  a l l o w e d  t o  
h a v e  g r e a t e r  t h a n  s i x  e l d e r l y  c l i e n t s  a t  t h e i r  
e x i s t i n g  r e s i d e n t i a l  c a r e  f a c i l i t y .  T h e  
f a c i l i t y  i s  w i t h i n   t h e  A - 1  Z o n e .  T h e  
p a r t i c u l a r  r e q u e s t  i s  n o t  a  s p e c i f i c  
i d e n t i f i e d  u s e  i n  t h e  A - 1  Z o n e .   H o w e v e r ,  t h e  
u s e  i s  o n e  t h a t  h a s  a  s i m i l a r  r e l a t i o n s h i p  t o  
t h e  u s e s  s e t  f o r t h  i n  S e c t i o n  8 - 2 . 6 0 4  ( w )  o f  
A r t i c l e  6  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  
R e g u l a t i o n s .  S e c t i o n  8 - 2 . 6 0 4  ( w )  p e r m i t s   
“ F o s t e r  h o m e s ,  n u r s e r y  s c h o o l s ,  a n d  d a y  c a r e  
c e n t e r s ”  s u b j e c t  t o  t h e  a p p r o v a l  o f  a  
c o n d i t i o n a l  u s e  p e r m i t .  

 
b .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  t o  

t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;  
 

T h e  a p p l i c a n t  i s  a t t e m p t i n g  t o  i n c r e a s e  t h e  n u m b e r  
o f  e l d e r l y  c l i e n t s  f r o m  s i x  t o  t w e l v e .  T h e  
a p p l i c a n t  a l r e a d y  p r o v i d e s  r e s i d e n t i a l  c a r e  
s e r v i c e s  t o  t h e  e l d e r l y  a t  a n  e x i s t i n g  o p e r a t i n g  
f a c i l i t y .  T h e  a p p l i c a n t  p r o v i d e s  r e s i d e n t i a l  c a r e  
s e r v i c e s  t o  a m b u l a t o r y  a n d  n o n - a m b u l a t o r y  e l d e r l y  
c l i e n t s  ( i . e .  h o u s i n g ,  f e e d i n g ,  b e d s i d e  c a r e  f o r  
m i n o r  a n d  t e m p o r a r y  i l l n e s s ,  e t c . )  i n  p l a c e  o f  
f a m i l i e s  o r  i n d i v i d u a l s  w h o  h a v e  d i f f i c u l t y  o r  c a n  
n o t  p r o v i d e  p e r s o n a l  a s s i s t a n c e  t o  a  l o v e d  o n e .   
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c .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  
o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  n o r  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e ;  

 
T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  a n d  i m m e d i a t e  a r e a  i s  
d e s i g n a t e d  f o r  l a r g e  l o t  ( 5  a c r e )  r u r a l  
r e s i d e n t i a l  u s e s .  T h e  p r o j e c t  i n v o l v e s  t h e  
c o n v e r s i o n  o f  a n  e x i s t i n g  1 , 0 1 4  s q .  f t .  
g a r a g e .  T h e  5  a c r e  s u b j e c t  p r o p e r t y  c u r r e n t l y  
m a i n t a i n s  a  s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n c e ,  p a s t u r e ,  
a n d  f e n c e d  l i v e s t o c k  a r e a .  A s  d e s i g n e d  a n d  
c o n d i t i o n e d ,  t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  w i l l  n o t  
i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  o f  c h a r a c t e r  o f  t h e  r u r a l  
r e s i d e n t i a l  n e i g h b o r h o o d .  

 
d .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  

G e n e r a l  P l a n ;  
 

T h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  b e  i n  
c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  o f  
t h e  W o o d l a n d  A r e a  G e n e r a l  P l a n  o f  t h e  Y o l o  
C o u n t y  G e n e r a l  P l a n .  

 
e .  A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  

s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  
w i l l  b e  p r o v i d e d .  

 
T h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  c u r r e n t l y  s e r v i c e  b y  
u t i l i t i e s  a n d  o t h e r  n e c e s s a r y  i n f r a s t r u c t u r e .  
E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  S e r v i c e s  h a s  s t a t e d  t h a t  
5 0 0  l i n e a r  f e e t  o f  a d d i t i o n a l  l e a c h  l i n e  i s  t o  
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b e  a d d e d  t o  t h e  e x i s t i n g  s e w a g e  d i s p o s a l  
s y s t e m .  

 
        
 
A  d i s c u s s i o n  o f  w h e t h e r  o r  n o t  t o  c h a n g e  a n d  d e f i n e  
p o l i c y  r e g a r d i n g  E l d e r l y  C a r e  F a c i l i t i e s  t o o k  p l a c e .  
 
        
 
 
6 . 3  9 7 - 0 0 5 - A  r e q u e s t  f o r  a  P a r c e l  M a p  t o  d i v i d e  a  

2 0 . 5 3  a c r e  p r o p e r t y  i n t o  f o u r  5  a c r e  p a r c e l s .   
A l s o ,  a  r e q u e s t  f o r  a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  t o  
c r e a t e  f o u r  5  a c r e  h o m e s i t e  p a r c e l s  l e s s  t h a n  2 0  
a c r e s .   P r o p e r t y  i s  l o c a t e d  a t  t h e  i n t e r s e c t i o n  
o f  C R  2 2  a n d  C R  9 5 ,  f i v e  m i l e s  w e s t  o f  W o o d l a n d  
i n  t h e  A - 1  ( A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l )  z o n e .   A  
M i t i g a t e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  h a s  b e e n  p r e p a r e d .  
 A P N #  0 2 5 - 1 9 1 - 2 8  A p p l i c a n t :  R a l p h  G w a l t n e y  ( M .   
H a m b l i n )  

 
M a r k  H a m b l i n  g a v e  t h e  S t a f f  R e p o r t .    
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
R a l p h  G w a l t n e y ,  t h e  a p p l i c a n t ,  e x p l a i n e d  h i s  r e a s o n s  
f o r  h i s  r e q u e s t  w a s  t o  s e l l  o n e  p a r c e l ,  w h i c h  w i l l  
g i v e  h i m  t h e  m o n e y  t o  i m p r o v e  h i s  e x i s t i n g  h o m e .  
 
C o m m i s s i o n e r  M e r e w i t z  c o n f i r m e d  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  
w a s  a g r e e a b l e  w i t h  t h e  C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l .  
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C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  s u g g e s t e d  t h a t  t h e  C o n d i t i o n  
# 7  r e g a r d i n g  h a b i t a t  m i t i g a t i o n  b e  s t r i c k e n .    
 
S t e v e n  B a s h a  s a i d  t h e  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  a n d  G a m e  c a n  
i m p o s e  t h i s  c o n d i t i o n  i r r e s p e c t i v e  o f  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n .   H e  a l s o  s u g g e s t e d  i t  m a y  b e  a d v i s a b l e  t o  
l e a v e  i t  i n  b e c a u s e  i t  m a y  b e  h a r d e r  o n  t h e  a p p l i c a n t  
i f  i t  i s  r e m o v e d .  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
(1) CERTIFIED the Mitigated Negative Declaration prepared for the project in accordance with the 

California Environmental Quality Act and Guidelines (CEQA);   
 
( 2 )  A D O P T E D  t h e  " F I N D I N G S "  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  
 
( 3 )  A P P R O V E D  t h e  T e n t a t i v e  P a r c e l  M a p  a n d  C o n d i t i o n a l  

U s e  P e r m i t  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  l i s t e d  u n d e r  
" C o n d i t i o n s  O f  A p p r o v a l "  p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  
r e p o r t .  

 
 
M O T I O N :  M e r e w i t z  S E C O N D :  R o d e g e r d t s  
A Y E S :   M e r e w i t z ,  R o d e g e r d t s ,  S t e p h e n s ,  W o o ,  

H e r i n g e r ,  a n d  L a n g  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  W a l k e r  
 
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
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C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
 
1 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  r e c o r d  a n  " A v i g a t i o n  a n d  

N o i s e  E a s e m e n t "  c o v e r i n g  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  f o r  
t h e  W a t t s - W o o d l a n d  A i r p o r t  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  
o f  t h e  b u i l d i n g  p e r m i t  i f  o n e  h a s  n o t  b e e n  
p r e v i o u s l y  r e c o r d e d .  S a i d  e a s e m e n t  s h a l l  b e  
r e c o r d e d  a s  a  s e p a r a t e  i n s t r u m e n t  a n d  a p p r o v e d  a s  
t o  f o r m  b y  t h e  C o u n t y  C o u n s e l  o f  Y o l o  C o u n t y .  A  
c o p y  o f  t h e  r e c o r d e d  d o c u m e n t  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  
t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  t h e  b u i l d i n g  p e r m i t  f o r  
t h e  g a r a g e  c o n v e r s i o n .  S a i d  e a s e m e n t  s h a l l  b e  
r e c o r d e d  i n  t h e  O f f i c e  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C l e r k / R e c o r d e r  a t  t h e  a p p l i c a n t ' s  e x p e n s e .   

 
2. Residences shall be constructed so that the indoor sound level will not exceed an Ldn of 45dBa 

(information on levels of environmental noise requirements to protect public health and welfare 
with an adequate margin of safety, March, 1974). 

 
3. Vehicular ingress and egress to the parcels created by TPM #4314 shall occur along  the County 

Public Right-of-Way (County Road No. 22). Vehicular access shall be prohibited along State 
Highway 16. 

 
4 .  T h e  F i n a l  P a r c e l  M a p  f o r  t h e  p r o j e c t  s h a l l  b e  

f i l e d  w i t h  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  D e p a r t m e n t  o f  
P u b l i c  W o r k s  a n d  T r a n s p o r t a t i o n  w i t h i n  t w o  y e a r s  
f r o m  t h e  d a t e  o f  t h e  a p p r o v a l  b y  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  o r  t h e  P a r c e l  M a p  s h a l l  b e c o m e  n u l l  
a n d  v o i d  w i t h o u t  a n y  f u r t h e r  a c t i o n  i n  a c c o r d a n c e  
t o  t h e  S t a t e  S u b d i v i s i o n  M a p .     

 
5 .  T h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  t o  p e r m i t  t h e  

c o n s t r u c t i o n  o f  o n e  r e s i d e n c e  o n  e a c h  o f  t h e  
p a r c e l s  c r e a t e d  b y  t h e  r e c o r d e d  F i n a l  M a p  f o r  T P M  



 
 
  
 
M I N U T E S  Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  C O M M I S S I O N J U N E  4 ,  1 9 9 7  
 

2 4  

#  4 3 1 3  s h a l l  b e c o m e  n u l l  a n d  v o i d  w i t h o u t  a n y  
f u r t h e r  a c t i o n  i f  t h e  F i n a l  M a p  i s  n o t  f i l e d  
w i t h i n  t w o  y e a r s  f r o m  t h e  d a t e  o f  t h e  a p p r o v a l  o f  
C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  b y  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n .  

 
C o u n t y  C o u n s e l  
 
6 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  
t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  
a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  
b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  
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M i t i g a t i o n  
 
7 .  Prior to the filing of a Final Map or the issuance of a building permit with the County of Yolo, the 

applicant shall mitigate for the loss of Swainson's hawk habitat according to the California 
Department of Fish & Game Swainson's Hawk Guidelines or by participation in the preparation of 
the Yolo County Habitat Management Plan. Mitigation for the project shall be to the satisfaction 
of the California Department of Fish & Game. 

 
8. (a)    A phase 1 archeological reconnaissance survey of the subject property shall be conducted 

prior to the filing of the Final Map. A 
copy of said survey shall be 
submitted to the Yolo County 
Community Development Agency.     

 
(b)   If archaeological or historical materials are uncovered during grading, trenching or other 
construction operations, earthwork within 100 feet of the discovery of the materials shall be 
stopped until a professional archaeologist certified by the Society of California Archaeology 
(SCA) and/or the Society of Professional Archaeology (SOPA) has had an opportunity to 
evaluate the significance of the find and suggest appropriate mitigation measures if necessary. 
The Director of the Yolo County Community Agency shall be notified immediately of the 
discovery of archaeological materials.   

 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  a s  
a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  i n  a n y  
o r  a l l  o f  t h e  f o l l o w i n g :  
 
•   t h e  r e v o k i n g  o f  t h e  U s e  P e r m i t ;  
•   n o n - i s s u a n c e  o f  a  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t ;  
•   l e g a l  a c t i o n .  
 
F I N D I N G S  
 
[ S u p p o r t i n g  e v i d e n c e  h a s  b e e n  i n d e n t e d  a n d  i t a l i c i z e d ]  
 
S u b d i v i s i o n  M a p  
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I n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  S e c t i o n  6 6 4 7 4 . 6 1 ,  A r t i c l e  1 ,  
C h a p t e r  1  o f  t h e  s t a t e  S u b d i v i s i o n  M a p ,  t h e  Y o l o  
C o u n t y  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s :  
 
( a )  T h a t  t h e  p r o p o s e d  m a p  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
a p p l i c a b l e  g e n e r a l  a n d  s p e c i f i c  p l a n  a s  s p e c i f i e d  i n  
S e c t i o n  6 5 4 5 1  o f  t h e  S u b d i v i s i o n  M a p  A c t ;  
 

T h e  W o o d l a n d  A r e a  G e n e r a l  P l a n ,  a d o p t e d  J a n u a r y ,  1 9 8 0  
o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n  l a n d  u s e  d e s i g n a t i o n  
f o r  t h e  2 0  a c r e  s i t e  i s  R R  ( r u r a l  r e s i d e n t i a l )  a n d  
c o n t a i n s  a  p r o v i s i o n  f o r  a  " m a x i m u m  d e n s i t y  o f  o n e  
d w e l l i n g  u n i t  p e r  f i v e  a c r e s " .  T h e  s i t e  i s  z o n e d  A - 1  
w h i c h  a l l o w s  f o r  t h e  c r e a t i o n  o f  5  a c r e  p a r c e l s ,  a n d  
p e r m i t s  t h e  p l a c e m e n t  o f  r e s i d e n c e s  o n  l a w f u l l y  
c r e a t e d  p a r c e l s  l e s s  t h a n  2 0  a c r e s  w i t h  a n  a p p r o v e d  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t .  

 
( b )  T h a t  t h e  d e s i g n  o r  i m p r o v e m e n t  o f  t h e  p r o p o s e d  
s u b d i v i s i o n  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  a p p l i c a b l e  g e n e r a l  a n d  
s p e c i f i c  p l a n s ;  
 

T h e  a p p l i c a n t  i s  p r o p o s i n g  t o  d i v i d e  a  2 0  a c r e  
p r o p e r t y  i n t o  f o u r  5  a c r e  p a r c e l s .  T h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y  c u r r e n t l y  h a s  t h r e e  u n d e r l y i n g  p a r c e l s .  T h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y  c u r r e n t l y  h a s  a  r e s i d e n c e  o n  i t .  T h e  
p r o p o s e d  l a r g e  l o t  r u r a l  r e s i d e n t i a l  d e s i g n  f o r  t h e  
p r o p e r t y  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  a p p l i c a b l e  g e n e r a l  a n d  
s p e c i f i c  p l a n .     
 

( c )  T h a t  t h e  s i t e  i s  p h y s i c a l l y  s u i t a b l e  f o r  t h e  t y p e  
o f  d e v e l o p m e n t ;  
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T h e  2 0  a c r e  p r o p e r t y  i s  p h y s i c a l l y  s u i t e d  f o r  t h e  
a p p l i c a n t ' s  r e q u e s t  t o  e s t a b l i s h  f o u r  5  a c r e  p a r c e l s  
w i t h  a  p o t e n t i a l  o f  t h r e e  n e w  h o u s e s .   O n e  h o u s e  p e r  5  
a c r e  p a r c e l .  
 

( d )  T h a t  t h e  s i t e  i s  p h y s i c a l l y  s u i t a b l e  f o r  t h e  
p r o p o s e d  d e n s i t y  o f  d e v e l o p m e n t ;  
 

T h e  p r o j e c t  i s  p h y s i c a l l y  s u i t a b l e  f o r  t h e  p r o p o s e d  
d e n s i t y  o f  d e v e l o p m e n t .  T h e  p r o j e c t  p r o p o s e s  t o  
e s t a b l i s h  f o u r  5  a c r e  p a r c e l s  w i t h  a  p o t e n t i a l  o f  
t h r e e  n e w  h o u s e s .  T h e  W o o d l a n d  A r e a  G e n e r a l  P l a n ,  
a d o p t e d  J a n u a r y ,  1 9 8 0  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n  
l a n d  u s e  d e s i g n a t i o n  f o r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  R R  
( r u r a l  r e s i d e n t i a l )  a n d  c o n t a i n s  a  p r o v i s i o n  t h a t  t h e  
" m a x i m u m  d e n s i t y  o f  o n e  d w e l l i n g  u n i t  p e r  f i v e  a c r e s "  
p r o v i d e d  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  " R u r a l  R e s i d e n t i a l  
D e v e l o p m e n t  C r i t e r i a "  o f  t h e  p l a n .  T h e  p r o j e c t  w a s  
f o u n d  t o  b e  i n  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  R u r a l  R e s i d e n t i a l  
D e v e l o p m e n t  C r i t e r i a .  

 
T h e  s i t e  i s  z o n e d  A - 1  w h i c h  a l l o w s  f o r  t h e  c r e a t i o n  o f  
5  a c r e  p a r c e l s ,  p e r m i t s  t h e  p l a c e m e n t  o f  r e s i d e n c e s  o n  
l a w f u l l y  c r e a t e d  p a r c e l s  l e s s  t h a n  2 0  a c r e s  w i t h  a n  
a p p r o v e d  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t .  

 
( e )  T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  t h e  
p r o p o s e d  i m p r o v e m e n t s  a r e  n o t  l i k e l y  t o  c a u s e  
s u b s t a n t i a l  e n v i r o n m e n t a l  d a m a g e  o r  s u b s t a n t i a l l y  a n d  
a v o i d a b l y  i n j u r e  f i s h  o r  w i l d l i f e  o r  t h e i r  h a b i t a t ;  
 

T h e  d e s i g n  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  t h e  p r o p o s e d  
i m p r o v e m e n t s  a r e  n o t  l i k e l y  t o  c a u s e  s u b s t a n t i a l  
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e n v i r o n m e n t a l  d a m a g e  o r  s u b s t a n t i a l l y  a n d  a v o i d a b l y  
i n j u r e  f i s h  o r  w i l d l i f e  o r  t h e i r  h a b i t a t .  M i t i g a t i o n  
c o n d i t i o n s  h a v e  b e e n  e s t a b l i s h e d  f o r  t h e  d e s c r i b e d  
p r o j e c t  a n d  o u t l i n e d  i n  t h e  M i t i g a t e d  N e g a t i v e  
D e c l a r a t i o n .  T h e  i m p l e m e n t a t i o n  o f  t h e  m i t i g a t i o n  
m e a s u r e s  o u t l i n e d  i n  t h e  e n v i r o n m e n t a l  d o c u m e n t ,  
s h o u l d  s a t i s f a c t o r y  r e d u c e  a l l  f o r e s e e a b l e  
" s i g n i f i c a n t  e f f e c t s  o n  t h e  e n v i r o n m e n t "  t o  a  l e s s  
t h a n  s i g n i f i c a n t  l e v e l  a s  r e q u i r e d  b y  t h e  C a l i f o r n i a  
E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  a n d  G u i d e l i n e s  ( C E Q A )  a n d  
t h e  C a l i f o r n i a  E n d a n g e r e d  S p e c i e s  A c t  ( C E S A ) .  

 
( f )  T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  t y p e  o f  
i m p r o v e m e n t s  i s  n o t  l i k e l y  t o  c a u s e  s e r i o u s  p u b l i c  
h e a l t h  p r o b l e m s ;  
 

T h e  d e s i g n  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  t y p e  o f  i m p r o v e m e n t s  
a r e  n o t  l i k e l y  t o  c a u s e  s e r i o u s  p u b l i c  h e a l t h  
p r o b l e m s .  T h e  l o t s  a r e  5  a c r e  i s  s i z e .  A g e n c y  r e s p o n s e  
h a v e  n o t  d e m o n s t r a t e d  t h a t  a  p o t e n t i a l  p u b l i c  h e a l t h  
p r o b l e m  m a y  e x i s t .   

 
( g )  T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  t h e  t y p e  o f  
i m p r o v e m e n t s  w i l l  n o t  c o n f l i c t  w i t h  e a s e m e n t s ,  
a c q u i r e d  b y  t h e  p u b l i c  a t  l a r g e ,  f o r  a c c e s s  t h r o u g h  
o r  u s e  o f ,  p r o p e r t y  w i t h i n  t h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n .   
 

T h e  d e s i g n  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  t h e  t y p e  o f  
i m p r o v e m e n t s  w i l l  n o t  c o n f l i c t  w i t h  e a s e m e n t s ,  
a c q u i r e d  b y  t h e  p u b l i c  a t  l a r g e ,  f o r  a c c e s s  t h r o u g h  o r  
u s e  o f ,  p r o p e r t y  w i t h i n  t h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n .   

 
C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  
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T h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  w i t h  d u e  r e g a r d  t o  t h e  n a t u r e  
a n d  c o n d i t i o n  o f  a l l  a d j a c e n t  s t r u c t u r e s  a n d  u s e s ,  
t h e  z o n e  w i t h i n  w h i c h  t h e  s t r u c t u r e s  a n d  u s e s  a r e  
l o c a t e d ,  a n d  t h e  G e n e r a l  P l a n ,  f i n d s :  
  
( a )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  

i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  C h a p t e r  
2 ,  T i t l e  8  ( Z o n i n g  R e g u l a t i o n s )  o f  t h e  Y o l o  
C o u n t y  C o d e ;  

 
A s  s t a t e d  i n  S e c t i o n  8 - 2 6 0 4  ( s ) ,  A r t i c l e  4 .  
C o n d i t i o n a l  U s e s  A - 1 :  

" O n e  s i n g l e - f a m i l y  d w e l l i n g  o r  o n e  m o b i l e  h o m e  
w h e n  l o c a t e d  o n  a  p a r c e l  c o n t a i n i n g  a t  l e a s t  
f i v e  ( 5 )  a c r e s .  .  . "  

 
( b )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  t o  

t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;   
 

T h e  p r o p e r t y  o w n e r  h a s  f i l e d  a  T e n t a t i v e  P a r c e l  
M a p  t o  e s t a b l i s h  f o u r  5  a c r e  p a r c e l  w i t h i n  t h e  A - 1  
Z o n e .  T h e  W o o d l a n d  A r e a  G e n e r a l  P l a n ,  a d o p t e d  
J a n u a r y ,  1 9 8 0  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n  l a n d  
u s e  d e s i g n a t i o n  f o r  t h e  2 0  a c r e  s i t e  i s  R R  ( r u r a l  
r e s i d e n t i a l )  a n d  c o n t a i n s  a  p r o v i s i o n  f o r  a  
" m a x i m u m  d e n s i t y  o f  o n e  d w e l l i n g  u n i t  p e r  f i v e  
a c r e s "  p r o v i d e d  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  " R u r a l  
R e s i d e n t i a l  D e v e l o p m e n t  C r i t e r i a "  o f  t h e  p l a n .  T h e  
p r o j e c t  w a s  f o u n d  t o  b e  i n  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  
R u r a l  R e s i d e n t i a l  D e v e l o p m e n t  C r i t e r i a .  
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T h e  A - 1  Z o n e  a l l o w s  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  a n d  o r  
p l a c e m e n t  o f  a  r e s i d e n c e  o n  a  p a r c e l  c o n t a i n i n g  a t  
l e a s t  f i v e  a c r e s  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  o f  t h e  z o n e .  
   

 
( c )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  

o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  n o r  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y ,  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e ;  

 
T h e  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  o r  c h a r a c t e r  
o f  t h e  n e i g h b o r h o o d .  T h e  a r e a  h a s  b e e n  d e s i g n a t e d  
b y  t h e  W o o d l a n d  A r e a  G e n e r a l  P l a n  o f  t h e  c o u n t y  
G e n e r a l  P l a n  a s  R u r a l  R e s i d e n t i a l  w h i c h  s p e c i f y ' s  
a  m a x i m u m  d e n s i t y  o f  o n e  d w e l l i n g  u n i t  p e r  f i v e  
a c r e .  P r o p e r t i e s  s u r r o u n d i n g  t h e  s u b j e c t  s i t e  
r a n g e  f r o m  5  t o  1 5  a c r e s  c o n t a i n i n g  a  s i n g l e  
f a m i l y  r e s i d e n c e .  P r o p e r t i e s  t o  t h e  n o r t h  a r e  
l o c a t e d  w i t h i n  a n  a g r i c u l t u r a l  l a n d  u s e  d e s i g n a t e d  
a r e a  o f  t h e  c o u n t y  G e n e r a l  P l a n .  T h e  C o n d i t i o n a l  
U s e  P e r m i t  i s  t o  a l l o w  t h e  p o t e n t i a l  c o n s t r u c t i o n  
o f  t h r e e  h o m e s  o n  i n d i v i d u a l  p a r c e l s  c r e a t e d  b y  
T e n t a t i v e  P a r c e l  M a p  N o .  4 3 1 3 .   

 
( d )  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  

G e n e r a l  P l a n ;  
 

T h e  W o o d l a n d  A r e a  G e n e r a l  P l a n ,  a d o p t e d  J a n u a r y ,  
1 9 8 0  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n  l a n d  u s e  
d e s i g n a t i o n  f o r  t h e  2 0  a c r e  s i t e  i s  R R  ( r u r a l  
r e s i d e n t i a l )  a n d  c o n t a i n s  a  p r o v i s i o n  f o r  a  
" m a x i m u m  d e n s i t y  o f  o n e  d w e l l i n g  u n i t  p e r  f i v e  
a c r e s " .  
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( e )  A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  

s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  
w i l l  b e  p r o v i d e d ;  a n d  

 
T h e  s i t e  r e q u i r e s  t h e  a p p r o p r i a t e  u t i l i t y  h o o k - u p s  
t o  s e r v i c e  t h e  r e s i d e n c e  ( i . e .  e l e c t r i c ,  g a s ,  
t e l e p h o n e ,  e t c . ) .  T h e  s i t e  h a s  f r o n t a g e  o n  C o u n t y  
R o a d  2 2  f o r  v e h i c u l a r  a c c e s s .  S e w a g e  d i s p o s a l  
s y s t e m s  a n d  d o m e s t i c  w e l l s  a r e  t o  b e  i n s t a l l e d  t o  
t h e  s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  
C o u n t y  H e a l t h  S e r v i c e s   
A g e n c y ,  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D i v i s i o n .  S o l i d  w a s t e  
d i s p o s a l  i s  b y  u s e  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  C e n t r a l  
L a n d f i l l .    

 
( f )  N o  m o r e  t h a n  f o u r  d w e l l i n g s  e x i s t  o n  t h e  s i t e .   

O n e  r e s i d e n c e  e x i s t s  o n  t h e  2 0  a c r e  s i t e .    
 
        
 
 
6 . 5  9 7 - 0 1 7 -  A  r e q u e s t  f o r  a  T e n t a t i v e  P a r c e l  M a p  t o  

s p l i t  a  1 5 6  a c r e  a g r i c u l t u r a l  p a r c e l  i n t o  a  1 2 . 9  
a c r e  a n d  1 4 3 . 1  a c r e  p a r c e l .   A l s o ,  a  r e q u e s t  f o r  
a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  t o  e s t a b l i s h  a  h o m e s i t e  
o n  t h e  1 2 . 9  a c r e  p a r c e l .   P r o p e r t y  i s  l o c a t e d  o n  
C R  1 4 ,  e a s t  o f  I - 5 0 5 ,  n e a r  Z a m o r a  i n  t h e  A - 1  
( A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l )  z o n e .   A  N e g a t i v e  
D e c l a r a t i o n  h a s  b e e n  p r e p a r e d .   A P N : 0 5 5 - 1 4 0 - 0 2 ,  
0 3 .   O w n e r :  F r e d e r i c k  a n d  L u i n d a  M a r c h  ( D .   
F l o r e s )  
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T h e  S t a f f  R e p o r t  w a s  g i v e n  b y  D a v i d  F l o r e s .   H e  s a i d  
t h e  1 2 . 9  a c r e  p a r c e l  i s  p h y s i c a l l y  s e p a r a t e d  f r o m  t h e  
r e m a i n d e r  o f  t h e  p a r c e l  b y  t h e  c o u n t y  r o a d .    
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  w a s  c o n c e r n e d  w i t h  t h e  
c o n s e q u e n c e s  i n  t h e  f u t u r e  o f  c r e a t i n g  a  s m a l l e r  
p a r c e l .  
 
F r e d e r i c k  M a r c h ,  t h e  o w n e r ,  s a i d  h e  w a n t s  t o  b u i l d  
h i s  f a r m  h e a d q u a r t e r s  o n  t h e  s m a l l e r  p a r c e l .   T h e  
p a r c e l  w h i c h  h e  i s  r e q u e s t i n g  t o  s p l i t  o f f ,  i s  
a l r e a d y  b e i n g  t a x e d  a t  a  h i g h e r  r a t e  b y  t h e  C o u n t y  
A s s e s s o r .   T h i s  i s  t h e  b e s t  s o l u t i o n  t o  s a v e  t h e  b e s t  
f a r m l a n d .  
 
L u c i n d a  M a r c h ,  t h e  o w n e r ,  s a i d  t h a t  h e r  h u s b a n d  o w n s  
t h e  l a n d  j o i n t l y  w i t h  h i s  b r o t h e r  a n d  s i s t e r .   T h e y  
o n l y  w a n t  t o  b u y  t h e  s m a l l e r  p o r t i o n  o f  t h e  l a n d .   I f  
t h e y  h a v e  t o  b u y  t h e  w h o l e  p a r c e l ,  t h e n  t h e y  w o u l d  
n o t  h a v e  e n o u g h  m o n e y  t o  b u i l d  t h e i r  h o u s e .  
 
C o m m i s s i o n e r  M e r e w i t z  c o n f i r m e d  w i t h  t h e  o w n e r s  t h a t  
t h e y  a r e  a g r e e a b l e  w i t h  t h e  C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l .  
 
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
1 .  C E R T I F I E D  t h a t  t h e  a t t a c h e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  

i s  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  
f o r  t h i s  p r o j e c t .  
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2 .  A D O P T E D  t h e  p r o p o s e d  F I N D I N G S  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  
p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  

 
3 .  A P P R O V E D  T e n t a t i v e  P a r c e l  M a p  N o .  4 3 2 6 ,  s u b j e c t  

t o  t h e  c o n d i t i o n s  l i s t e d  u n d e r  t h e  " C O N D I T I O N S  O F  
A P P R O V A L " .  

 
4 .  A P P R O V E D  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  f o r  t h e  

e s t a b l i s h m e n t  o f  a  h o m e s i t e  o n  t h e  1 2 . 9  a c r e  
p a r c e l ,  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  l i s t e d  u n d e r  
t h e  " C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L " .  

 
 
M O T I O N :  L a n g  S E C O N D :  M e r e w i t z  
A Y E S :   L a n g ,  M e r e w i t z ,  H e r i n g e r ,  W o o ,  S t e p h e n s  

a n d  R o d e g e r d t s  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  W a l k e r  
 
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  D e p a r t m e n t :  
 
1 .  T h e  F i n a l  P a r c e l  M a p ,  a s  d e s c r i b e d  w i t h i n  t h i s  

r e p o r t  ( T P M - 4 3 2 6 ) ,  s h a l l  b e  f i l e d  w i t h  t h e  
D i r e c t o r  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  D e p a r t m e n t  o f  P u b l i c  
W o r k s  w i t h i n  t w o  y e a r s  f r o m  t h e  d a t e  o f  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  a p p r o v a l  o f  t h e  t e n t a t i v e  
p a r c e l  m a p ,  o r  s a i d  t e n t a t i v e  m a p  ( T P M - 4 3 2 6 )  



 
 
  
 
M I N U T E S  Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  C O M M I S S I O N J U N E  4 ,  1 9 9 7  
 

3 4  

s h a l l  b e  d e e m e d  n u l l  a n d  v o i d  w i t h o u t  f u r t h e r  
a c t i o n .  

 
2 .  T h e  F i n a l  M a p  s h a l l  b e  p r e p a r e d  w i t h  t h e  B a s i s  o f  

B e a r i n g s  b e i n g  t h e  C a l i f o r n i a  C o o r d i n a t e  S y s t e m ,  
Z o n e  2 ,  N A D  8 3 .  

 
3 .  P r i o r  t o  r e c o r d a t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  o r  s u c c e s s o r s  

i n  i n t e r e s t  s h a l l  s u b m i t  t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  
P u b l i c  W o r k s  D e p a r t m e n t  a l l  o u t s t a n d i n g  f e e s  
e s t a b l i s h e d  b y  t h e  c u r r e n t  F e e  S c h e d u l e  t o  c o v e r  
t h e  c o s t s  i n c u r r e d  b y  t h e  C o u n t y  f o r  t h e  F i n a l  
p r o c e s s i n g  o f  F i n a l  M a p .  

 
4 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  i n s t a l l  a  1 5 "  c u l v e r t  w h e r e  

t h e  d r i v e w a y  j o i n s  t h e  C o u n t y ’ s  P u b l i c  R i g h t  o f  
W a y .   A l l  w o r k  s h a l l  b e  a c c o r d a n c e  w i t h  P u b l i c  
W o r k s  S t a n d a r d s .  

 
F i s h  a n d  G a m e :  
 
5 .  A  C a l i f o r n i a  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  &  G a m e  C o d e  

a u t h o r i z a t i o n  M a n a g e m e n t  a g r e e m e n t  s h a l l  b e  
e x e c u t e d  p r i o r  t o  i s s u a n c e  o f  b u i l d i n g  p e r m i t s  o r  
p a y m e n t  o f  m i t i g a t i o n  f e e s  t o  a  Y o l o  C o u n t y  F i s h  
a n d  W i l d l i f e  m i t i g a t i o n  a c c o u n t  s h a l l  b e  m a d e .  

 
F i r e  D i s t r i c t :  
 
6 .  T h e  r o o f i n g  m a t e r i a l s  f o r  t h e  h o m e s i t e  a n d  f u t u r e  

b u i l d i n g  s t r u c t u r e s  s h a l l  b e  o f  f i r e  r e s t r i c t i v e  
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m a t e r i a l s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  Z a m o r a  F i r e  
D i s t r i c t  r e q u i r e m e n t s .  

 
7 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  m e e t  o n - s i t e  w a t e r  s t o r a g e  

r e q u i r e m e n t s  f o r  f i r e  p r o t e c t i o n .   P r i o r  t o  
i s s u a n c e  o f  t h e  b u i l d i n g  p e r m i t ,  d o c u m e n t a t i o n  o f  
c o m p l i a n c e  s h a l l  b e  p r o v i d e d  t o  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y .   

 
8 .  A  1 2  f o o t  w i d e  a l l  w e a t h e r  a c c e s s  r o a d  w i t h  

n e c e s s a r y  t u r n  a r o u n d  b e  i n s t a l l e d  t o  t h e  f i r e  
d i s t r i c t  r e q u i r e m e n t s .  

 
9 a .  L a n d s c a p i n g  s h a l l  b e  o f  n o n - f l a m m a b l e  v e g e t a t i o n  

w i t h i n  3 0  f e e t  o f  b u i l d i n g s .   
 
  b .  A d d r e s s i n g  f o r  t h e  f u t u r e  h o m e s i t e  a n d  

b u i l d i n g  u n i t s  a l o n g  t h e  p u b l i c  r o a d  f r o n t a g e  
w i l l  b e  p o s t e d  u s i n g  6 "  r e f l e c t i v e  n u m b e r s  
v i s i b l e  t o  v e h i c u l a r  t r a f f i c  p r i o r  t o  t h e  f i n a l  
i n s p e c t i o n  f o r  t h e  b u i l d i n g  u n i t s .  

 
C o u n t y  C o u n s e l  
 
1 0 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
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b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  
t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  
a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  
b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  a s  
a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  i n  t h e  
f o l l o w i n g :  
 
*  l e g a l  a c t i o n ;  
*  n o n - i s s u a n c e  o f  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t s .  

 
F I N D I N G S  
( A  s u m m a r y  o f  t h e  e v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  F I N D I N G  i s  
s h o w n  i n  i t a l i c s . )  
 
N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n   
 
I n  c e r t i f y i n g  t h e  p r o p o s e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  f o r  
t h i s  p r o j e c t  a s  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  
e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  u n d e r  t h e  C a l i f o r n i a  
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E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  ( C E Q A ) ,  t h e   P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  f i n d s :  
 
  T h a t  o n  t h e  b a s i s  o f  t h e  I n i t i a l  S t u d y  a n d  c o m m e n t s  

r e c e i v e d ,  t h e r e  i s  n o  e v i d e n c e  t h a t  t h e  l a n d  d i v i s i o n  
a n d  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  f o r  a  h o m e s i t e  w i l l  h a v e  a  
s i g n i f i c a n t  e f f e c t  o n  t h e  e n v i r o n m e n t .  T h e  u s e  o f  t h e  
p r o p o s e d  1 2  a c r e  a n d  1 4 4  a c r e  p a r c e l  w i l l  c o n t i n u e  t o  
b e  a g r i c u l t u r e .   

 
U s e  P e r m i t  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4  ( a )  t h r o u g h  ( e )  
o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  r e g u l a t i o n s  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  f i n d s  t h a t :  
 
( a )   T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  
i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  c h a p t e r ;  
 
U n d e r  S e c t i o n  8 - 2 . 6 0 4 ( v )  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o d e ,  t h i s  u s e  
i s  p e r m i t t e d  u n d e r  a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t .  
 
( b )   T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  t o  
t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;  
 
T h e  s i n g l e  f a m i l y  h o m e  w i l l  b e n e f i t  t h i s  a g r i c u l t u r a l  
p a r c e l  i n  a l l o w i n g  t h e  o w n e r s  o f  t h e  p r o p e r t y  t o  m a i n t a i n  
t h e  f a m i l y  a g r i c u l t u r a l  o p e r a t i o n s .     
 
( c )   T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  
o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  n o r  b e  d e t r i m e n t a l  
t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y ,  o r  g e n e r a l  w e l f a r e ;  
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T h e  s i n g l e  f a m i l y  h o m e  s h a l l  c o m p l y  w i t h  a l l  a p p l i c a b l e  
r e g u l a t i o n s  f o r  t h e  z o n e  a n d  w i t h  t h e  e s t a b l i s h e d  
C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l .   T h e r e f o r e ,  t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  
w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  
s u r r o u n d i n g  c o m m u n i t y .  
 
( d )   T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  
G e n e r a l  P l a n ;  
 
T h e  c o n s t r u c t i o n  o f  a  s i n g l e  f a m i l y  d w e l l i n g  u n i t  i s  i n  
c o n f o r m i t y  w i t h  L a n d  U s e  P o l i c y  1 7  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
G e n e r a l  P l a n  a s  i t  r e l a t e s  t o  r e s i d e n t i a l  u s e s  f o r  t h e  
f a m i l y  f a r m .  
 
( e )   A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  
s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  w i l l  b e  
p r o v i d e d .  
 
A d e q u a t e  u t i l i t i e s  a r e  l o c a t e d  a t  t h e  s i t e .   W a t e r  a n d  
s a n i t a t i o n  f a c i l i t i e s  w i l l  b e  i n s t a l l e d  a t  t h e  s i t e  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  C o u n t y  H e a l t h  s t a n d a r d s .  
 
S u b d i v i s i o n  M a p  A c t  /  P a r c e l  M a p  
 

S e c t i o n  6 6 4 6 3 ( a )   E x c e p t  a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  
f o r  i n  t h i s  c o d e ,  t h e  p r o c e d u r e  f o r  p r o c e s s i n g ,  
a p p r o v a l ,  c o n d i t i o n a l  a p p r o v a l ,  o r  d i s a p p r o v a l  
a n d  f i l i n g  o f  p a r c e l  m a p s  a n d  m o d i f i c a t i o n s  
t h e r e o f  s h a l l  b e  a s  p r o v i d e d  b y  l o c a l  
o r d i n a n c e . . . .   T h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s  
t h a t :  
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( a )    T h a t  t h e  p r o p o s e d  m a p  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
a p p l i c a b l e  g e n e r a l  a n d  s p e c i f i c  p l a n s  a s  s p e c i f i e d  i n  
S e c t i o n  6 5 4 5 1 .  
 

A s  d i s c u s s e d  i n  t h e  G e n e r a l  P l a n  R e v i e w  S e c t i o n  o f  
t h i s  r e p o r t ,  t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  w a s  d e t e r m i n e d  
t o  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n  
a s  i t  p r o v i d e s  f o r  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  f a m i l y  
f a r m .  

 
( b )    T h a t  t h e  d e s i g n  o r  i m p r o v e m e n t s  o f  t h e  p r o p o s e d  
s u b d i v i s i o n  a r e  c o n s i s t e n t  w i t h  a p p l i c a b l e  g e n e r a l  
a n d  s p e c i f i c  p l a n s .  

A s  d i s c u s s e d  i n  t h e  G e n e r a l  P l a n  S e c t i o n  o f  t h i s  
r e p o r t ,  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  p a r c e l  m a p  w a s  
d e t e r m i n e d  t o  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  Y o l o  C o u n t y  
G e n e r a l  P l a n  a n d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  Y o l o  
C o u n t y  C o d e .  

 
( c )    T h a t  t h e  s i t e  i s  p h y s i c a l l y  s u i t a b l e  f o r  t h e  
t y p e  o f  d e v e l o p m e n t  p r o p o s e d .  
 

T h e  p r o p o s e d  s i t e s  a r e  i n  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  
m i n i m u m  l o t  a r e a  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C o d e  a n d  w i l l  h a v e  t o  m e e t  a l l  r e q u i r e m e n t s  
i m p o s e d  b y  a l l  l o c a l  j u r i s d i c t i o n s .   

 
( d )    T h a t  t h e  s i t e  i s  p h y s i c a l l y  s u i t a b l e  f o r  t h e  
p r o p o s e d  d e n s i t y  o f  d e v e l o p m e n t .  
 

T h e  p r o p o s e d  s i t e  a r e a  i s  i n  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  
z o n i n g  r e q u i r e m e n t s  a n d  w i l l  a l l o w  f o r  t h e  
d e v e l o p m e n t  o f  t h e  f a r m i n g  h e a d q u a r t e r s .   N o  
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a c t i v e  a g r i c u l t u r a l  c r o p  w i l l  b e  t a k e n  o u t  o f  
p r o d u c t i o n  f o r  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h i s  u s a g e .  

 
( e )    T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  a n d  t h e  
p r o p o s e d  i m p r o v e m e n t s  a r e  n o t  l i k e l y  t o  c a u s e  
s u b s t a n t i a l  e n v i r o n m e n t a l  d a m a g e  o r  s u b s t a n t i a l l y  a n d  
a v o i d a b l y  i n j u r e  f i s h  o r  w i l d l i f e  o r  t h e i r  h a b i t a t .  
 

T h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  ( p a r c e l  m a p )  w a s  r e v i e w e d  
f o r  a n y  p o t e n t i a l  e n v i r o n m e n t a l  i m p a c t s  a n d  
d e t e r m i n e d  t o  b e  v o i d  o f  a n y  s i g n i f i c a n t  i m p a c t s ,  
a s  d i s c u s s e d  i n  t h e  a t t a c h e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n ,  
E x h i b i t  " 3 " .   

 
( f )    T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  t y p e  o f  
i m p r o v e m e n t s  a r e  n o t  l i k e l y  t o  c a u s e  s e r i o u s  p u b l i c  
h e a l t h  p r o b l e m s .  
 

T h e  p r o p o s e d  m a p  a n d  s u b s e q u e n t  f u t u r e  
i m p r o v e m e n t s  d o  n o t  a p p e a r  t o  p o s e  a n y  s e r i o u s  
h e a l t h  i m p a c t s ,  h o w e v e r ,  a n y  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  
( a d d i t i o n a l  e m p l o y e e  h o u s i n g  o r  a c c e s s o r y  
b u i l d i n g s )  o n  t h e  p r o p e r t i e s  w i l l  b e  r e v i e w e d  b y  
t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a n d  
C o u n t y  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D e p a r t m e n t  f o r  
a p p r o v a l .  

 
( g )    T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  a n d  t h e  t y p e  
o f  i m p r o v e m e n t s  w i l l  n o t  c o n f l i c t  w i t h  e a s e m e n t s ,  
a c q u i r e d  b y  t h e  p u b l i c  a t  l a r g e ,  f o r  a c c e s s  t h r o u g h  
o r  u s e  o f ,  p r o p e r t y  w i t h i n  t h e  p r o p o s e d  d i v i s i o n .  
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T h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  w i l l  n o t  p o s e  a n y  
d e t r i m e n t a l  i m p a c t s  t o  a n y  e x i s t i n g  p u b l i c  
e a s e m e n t s ,  a n d  a c c e s s  i s  a v a i l a b l e  t o  e a c h  p a r c e l  
f r o m  C o u n t y  R o a d  1 4 .  

 
        
 
 
T h e  C o m m i s s i o n  r e c e s s e d  f o r  3 0  m i n u t e s  f o r  l u n c h  a t  
1 1 : 5 5  a n d  r e c o n v e n e d  w i t h  t h e  f o l l o w i n g  i t e m :  
6 . 6  9 6 - 0 8 3 -  A  r e q u e s t  f o r  a n  a m e n d m e n t  t o  a  

R e s o l u t i o n  r e c o m m e n d e d  t o  t h e  B o a r d  o f  
S u p e r v i s o r s  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  o n  A p r i l  
2 ,  1 9 9 7 .   T h e  p u r p o s e  o f  t h e  r e q u e s t e d  a m e n d m e n t  
i s  t o  r e f l e c t  t h e  c h a n g e s  i n  t h e  e x i s t i n g  
a g r i u c u l t u r a l  p r e s e r v e  b o u n d a r i e s  i n  a c c o r d a n c e  
w i t h  t h e  p r e v i o u s  a c t i o n s  o f  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n .   T h e  r e q u e s t  w a s  f o r  a  r e z o n e  o f  a  5 6  
a c r e  p a r c e l  f r o m  A - P  t o  A - 1 ,  a  T e n t a t i v e  P a r c e l  
M a p  t o  r e c o n f i g u r e  f o u r  e x i s t i n g  p a r c e l s  i n t o  a  
3 0 . 4 5  a c r e ,  2 5 . 8 2  a c r e ,  4 6 . 8 2  a c r e ,  a n d  a  3 . 0 1  
a c r e  p a r c e l ,  a n d  a  V a r i a n c e  f o r  t h e  e s t a b l i s h m e n t  
o f  a  3 . 0 1  a c r e  p a r c e l .   A P N #  4 8 - 0 2 0 - 0 7 ,  1 1 , 1 3 ,  
a n d  1 5 .   A p p l i c a n t / O w n e r :  P a m e l a  W e l s h  ( D .   
F l o r e s )  

 
T h e  S t a f f  R e p o r t  w a s  g i v e n  b y  D a v i d  F l o r e s .   H e  a l s o  
m a d e  a  c o r r e c t i o n  t o  p a g e  o n e  o f  t h e  R e s o l u t i o n  t o  
c h a n g e  t h e  6 1  a c r e s  t o  5 6  a c r e s .  
 
S t e v e n  B a s h a ,  C o u n t y  C o u n s e l ,  e x p l a i n e d  t h a t  c e r t a i n  
i t e m s  w e r e  i n a d v e r t e n t l y  l e f t  o u t  o f  t h e  R e s o l u t i o n  
a n d  h a v e  s i n c e  b e e n  c o r r e c t e d .   T h e r e f o r e ,  S t a f f  i s  
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r e s u b m i t t i n g  t h e  r e v i s e d  R e s o l u t i o n  t o  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n .  
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  w a s  c o n c e r n e d  b e c a u s e  
C h a i r m a n  W a l k e r ,  w h o  h a d  v o t e d  o n  t h i s  i t e m  
p r e v i o u s l y ,  w a s  a b s e n t .  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
1 .  A U T H O R I Z E D  T H E  S U B M I T T A L  o f  t h e  r e v i s e d  

R e s o l u t i o n  t o  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  
r e c o m m e n d i n g  a d o p t i o n  o f  t h e  e n v i r o n m e n t a l  
d o c u m e n t ,  a p p r o v a l  o f  t h e  Z o n e  C h a n g e s ,  T e n t a t i v e  
P a r c e l  M a p ,  A g r i c u l t u r a l  P r e s e r v e  b o u n d a r y  
c h a n g e s ,  a n d  V a r i a n c e  r e q u e s t .  

 
 
M O T I O N :  R o d e g e r d t s  S E C O N D :  M e r e w i t z  
A Y E S :   R o d e g e r d t s ,  M e r e w i t z ,  W o o ,  S t e p h e n s ,  L a n g ,  

a n d  H e r i n g e r  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  W a l k e r   
 
T h e  r e c o m m e n d a t i o n  o f  t h e  A d o p t i o n  o f  t h e  D r a f t  
A m e n d e d  R e s o l u t i o n  r e f l e c t s  t h e  w i l l  o f  t h e  m a j o r i t y  
o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .   H o w e v e r ,  t h i s  m o r e  
r e c e n t  a c t i o n  s h o u l d  n o t  b e  i n t e r p r e t e d  t o  r e f l e c t  a  
c h a n g e  i n  t h e  o r i g i n a l  v o t i n g  p o s i t i o n s  o f  t h e  
i n d i v i d u a l  r e s p e c t i v e  C o m m i s s i o n  m e m b e r s .  
 
        
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6 . 7  A  p r o g r e s s  r e p o r t  o n  t h e  s t a t u s  o f  t h e  R e v i s e d  

D u n n i g a n  G e n e r a l  P l a n .   ( M .   H a m b l i n )  
 
D i r e c t o r  B e n c o m o  g a v e  a  s t a t u s  r e p o r t  o n  t h e  r e c e n t  
c h a n g e s  o f  t h e  p r o p o s e d  D u n n i g a n  G e n e r a l  P l a n  U p d a t e .  
  M a n y  o f  t h e  i m p a c t s  t o  t h e  C o m m u n i t y  w i l l  d e c r e a s e  
d u e  t o  t h e  d o w n s i z i n g  o f  t h e  p r o p o s e d  P l a n .   
E s t i m a t e s  o f  c o s t s  f o r  s u b s e q u e n t  o r  r e v i s e d  
d o c u m e n t s  h a s  b e e n  s u b m i t t e d .     
 
M a r k  H a m b l i n  s p o k e  a b o u t  a  m e m o  h e  s e n t  t o  J i m  M u m m a  
r e g a r d i n g  t h e  p r o p o s e d  z o n i n g  d e s i g n a t i o n s  o n  t w o  
p r o p e r t i e s  l o c a t e d  n e a r  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  C o u n t y  
R o a d  8  a n d  I - 5  i n  D u n n i g a n .  
H e  e x p l a i n e d  t h a t  i n  t h e  D r a f t  D u n n i g a n  G e n e r a l  P l a n  
s u b m i t t e d  t o  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  o n  S e p t e m b e r  1 1 ,  
1 9 9 6 ,  t h e  p r o p o s e d  l a n d  u s e  d e s i g n a t i o n s  w e r e  t o  b e  
H S C T  ( H i g h w a y  S e r v i c e  C o m m e r c i a l  T r u c k i n g )  t o  t h e  
4 5 . 9 1  a c r e  p a r c e l  ( L e o n a r d  P r o p e r t y )  a n d  A G / I  
( A g r i c u l t u r a l  I n d u s t r i a l )  t o  t h e  8 3 . 6 9  a c r e  p r o p e r t y .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
K e n  R e i f f ,  r e p r e s e n t i n g  L e r o y  L e o n a r d ,  s a i d  t h a t  w i t h  
t h e  c o n v e r g e n c e  o f  t h e  t w o  f r e e w a y s  t h e r e ,  t h e s e  
d e s i g n a t i o n s  a r e  a p p r o p r i a t e .   H e  w a n t e d  t o  c l a r i f y  
t h a t  t h i s  h a s  b e e n  t h e  p r o p o s e d  d e s i g n a t i o n  s i n c e  
1 9 9 3  o r  1 9 9 4 .    
 
        
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7 .   D I R E C T O R ' S  R E P O R T  
 

A  r e p o r t  b y  t h e  D i r e c t o r  o n  t h e  r e c e n t  B o a r d  o f  
S u p e r v i s o r ' s  m e e t i n g s  o n  i t e m s  r e l e v a n t  t o  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .   A n  u p d a t e  o f  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a c t i v i t y  f o r  t h e  m o n t h .   N o  
d i s c u s s i o n  b y  o t h e r  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  w i l l  o c c u r  
e x c e p t  f o r  c l a r i f y i n g  q u e s t i o n s .   T h e  C o m m i s s i o n  
o r  a n  i n d i v i d u a l  C o m m i s s i o n e r  c a n  r e q u e s t  t h a t  a n  
i t e m  b e  p l a c e d  o n  a  f u t u r e  a g e n d a  f o r  d i s c u s s i o n .  

 
J o h n  B e n c o m o  u p d a t e d  t h e  C o m m i s s i o n  o n  t h e  
f o l l o w i n g :  
 

1 )  T h e  E q u e s t r i a n  O r d i n a n c e  S t a t u s  R e p o r t   
2 )  J o h n  B e n c o m o  a t t e n d e d  t h e  E s p a r t o  

C o m m u n i t y  M e e t i n g .   T h e r e  w i l l  b e  s p e c i a l  
m e e t i n g  i n  E s p a r t o  o n  J u n e  2 3 ,  1 9 9 7  t o  
a d d r e s s  c e r t a i n  i s s u e s .  

 
        

 
 
8 .   C O M M I S S I O N  R E P O R T S  
 

R e p o r t s  b y  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  o n  i n f o r m a t i o n  t h e y  
h a v e  r e c e i v e d  a n d  m e e t i n g s  t h e y  h a v e  a t t e n d e d  
w h i c h  w o u l d  b e  o f  i n t e r e s t  t o  t h e  C o m m i s s i o n  o r  
t h e  p u b l i c .   N o  d i s c u s s i o n  b y  o t h e r  C o m m i s s i o n  
m e m b e r s  w i l l  o c c u r  e x c e p t  f o r  c l a r i f y i n g  
q u e s t i o n s .   T h e  C o m m i s s i o n  o r  a n  i n d i v i d u a l  
C o m m i s s i o n e r  c a n  r e q u e s t  t h a t  a n  i t e m  b e  p l a c e d  
o n  a  f u t u r e  a g e n d a  f o r  d i s c u s s i o n .  



 
 
  
 
M I N U T E S  Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  C O M M I S S I O N J U N E  4 ,  1 9 9 7  
 

4 5  

 
1 )  C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  w a n t e d  t o  d i s c u s s  

t h e  
p o s s i b i l i t y  
o f  
e n l a r g i n g  
t h e  a r e a  o f  
n o t i f i c a t i o
n  t o  
a f f e c t e d  
l a n d  
o w n e r s .    

2 )  C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  a s k e d  t o  a g e n d i z e  
t h e  h i s t o r i c a l  h o m e s i t e  i s s u e .  

3 )  C o m m i s s i o n e r  L a n g  s p o k e  a b o u t  t h e  
“ G r e e n l i n e  P l a n ” .  

4 )  C o m m i s s i o n e r s  R o d e g e r d t s  a n d  S t e p h e n s  
a t t e n d e d  t h e  E s p a r t o  C o m m u n i t y  M e e t i n g .  

5 )  C o m m i s s i o n e r s  R o d e g e r d t s  a n d  W o o  a t t e n d e d  
t h e  B r o w n  A c t  M e e t i n g .  

6 )   C o m m i s s i o n e r  M e r e w i t z  g r a d u a t e d  f r o m  U C D .  
 
        
 
 
9 .   A D J O U R N M E N T  

 
T h e  R e g u l a r  M e e t i n g  o f   t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  w a s  a d j o u r n e d  a t  1 : 2 5  p . m .   

 
T h e  n e x t  m e e t i n g  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  i s  t e n t a t i v e l y  s c h e d u l e d  A u g u s t  6 ,  
1 9 9 7  a t  8 : 3 0  a . m .  i n  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
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C h a m b e r .   A n y  p e r s o n  w h o  i s  d i s s a t i s f i e d  w i t h  t h e  
d e c i s i o n s  o f  t h i s  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  a p p e a l  
t o  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  b y  f i l i n g  w i t h  t h e  
C l e r k  o f  t h a t  B o a r d  w i t h i n  f i f t e e n  d a y s  a  w r i t t e n  
n o t i c e  o f  a p p e a l  s p e c i f y i n g  t h e  g r o u n d s .   T h e  
B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  m a y  s u s t a i n ,  m o d i f y ,  r e j e c t  
o r  o v e r r u l e  t h i s  d e c i s i o n .   T h e r e  w i l l  b e  a n  
a p p e a l  f e e  p a y a b l e  t o  t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
A g e n c y  a n d  t h e  C l e r k  o f  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s .  

 
 
 
R e s p e c t f u l l y  s u b m i t t e d  b y ,  
 
 
 
J o h n  B e n c o m o ,  I n t e r i m  D i r e c t o r  
Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
 
L A C   


