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 M I N U T E S  
 
 Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  
 
 A p r i l   2 ,  1 9 9 7   
 
 
1 .  C A L L  T O  O R D E R  
 
C h a i r m a n  W a l k e r  c a l l e d  t h e  m e e t i n g  t o  o r d e r  a t  8 : 3 5  
a . m .  
 
 
M E M B E R S  P R E S E N T :  W a l k e r ,  L a n g ,  H e r i n g e r ,  

R o d e g e r d t s ,  S t e p h e n s ,  M e r e w i t z ,  a n d  
W o o  

M E M B E R S  A B S E N T :   N o n e  
 
S T A F F  P R E S E N T :   J o h n  B e n c o m o ,  I n t e r i m  D i r e c t o r  

D a v i d  F l o r e s ,  S e n i o r  P l a n n e r  
C u r t i s  E a t o n ,  A s s o c i a t e  P l a n n e r  
M a r k  H a m b l i n ,  A s s o c i a t e  P l a n n e r  
D a v i d  M o r r i s o n ,  S e n i o r  P l a n n e r  
S t e v e n  B a s h a ,  C o u n t y  C o u n s e l  
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L i n d a  C a r u s o ,  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
S e c r e t a r y  

 
        
 
 
2 .  A D O P T I O N  O F  T H E  M I N U T E S  O F  T H E  P R E V I O U S  M E E T I N G S  
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
A p p r o v e d  t h e  M i n u t e s  o f  t h e  F e b r u a r y  2 6 ,  1 9 9 7  w i t h  n o  
c o r r e c t i o n s .  
 
M O T I O N :  M e r e w i t z  S E C O N D :  S t e p h e n s  
A Y E S :   L a n g ,  H e r i n g e r ,  W o o ,  M e r e w i t z ,  S t e p h e n s ,  

W a l k e r  a n d  R o d e g e r d t s  
N O E S :  N o n e  
A B S E N T :  N o n e  
A B S T A I N :  N o n e  
 
        
 
 
3 .  P U B L I C  R E Q U E S T S  
 
T h e  o p p o r t u n i t y  f o r  m e m b e r s  o f  t h e  p u b l i c  t o  a d d r e s s  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  o n  a n y  s u b j e c t s  r e l a t i n g  t o  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ,  b u t  n o t  r e l a t i v e  t o  i t e m s  o n  
t h e  p r e s e n t  A g e n d a ,  w a s  o p e n e d  b y  t h e  C h a i r m a n .   T h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  r e s e r v e s  t h e  r i g h t  t o  i m p o s e  a  
r e a s o n a b l e  l i m i t  o n  t i m e  a f f o r d e d  t o  a n y  i n d i v i d u a l  
s p e a k e r .  
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L o u i s  S p i c e r ,  o f  D u n n i g a n ,  a s k e d  t h e  C o m m i s s i o n  f o r  
a n o t h e r  e x t e n s i o n  o n  h i s  U s e  P e r m i t  ( 9 6 - 0 4 4 ) .  
 
I n t e r i m  D i r e c t o r ,  J o h n  B e n c o m o ,  s a i d  t h e  C o m m i s s i o n  
c o u l d  n o t  a d d r e s s  t h e  m a t t e r  a t  t h a t  t i m e  s i n c e  t h e  
i t e m  h a s  n o t  b e e n  a g e n d i z e d .  
 
        
 
 
4 .  C O R R E S P O N D E N C E  
 
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r  a c k n o w l e d g e d  r e c e i p t  o f  a l l  
c o r r e s p o n d e n c e  d i s t r i b u t e d  a t  t h e  b e g i n n i n g  o f  t h e  
m e e t i n g  a n d  s e n t  w i t h  t h e  p a c k e t .    
 
        
 
 
5 .  C O N S E N T  A G E N D A  
 
I t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  a r e  b e l i e v e d  b y  s t a f f  t o  
b e  n o n - c o n t r o v e r s i a l  a n d  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
C o m m i s s i o n ' s  p r e v i o u s  i n s t r u c t i o n s  t o  s t a f f .   A l l  
i t e m s  o n  t h e  C o n s e n t  A g e n d a  m a y  b e  a d o p t e d  b y  a  
s i n g l e  m o t i o n .   I f  a n y  c o m m i s s i o n e r  o r  m e m b e r  o f  t h e  
p u b l i c  q u e s t i o n s  a n  i t e m ,  i t  s h o u l d  b e  r e m o v e d  f r o m  
t h e  C o n s e n t  A g e n d a  a n d  b e  p l a c e d  i n  t h e  R e g u l a r  
A g e n d a .  
 
Items 5.1, 5.2 and 5.3 were taken from the Consent Agenda and placed on the Regular Agenda. 
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5 . 4  9 7 - 0 0 3  -  A  r e q u e s t  f o r  a  m o d i f i c a t i o n  o f  a  
C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  t o  a l l o w  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  
a  g r a i n  d r y e r  a n d  s t o r a g e  b i n s .   P r o p e r t y  i s  
l o c a t e d  t w o  m i l e s  e a s t  o f  D a v i s ,  1 0 0 0 '  s o u t h  o f  
C h i l e s  R o a d ,  w e s t  o f  t h e  Y o l o  B y p a s s  i n  t h e  
A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l  ( A - 1 )  z o n e .   A  N e g a t i v e  
D e c l a r a t i o n  h a s  b e e n  p r e p a r e d .   A P N  #  0 3 3 - 0 2 0 -
0 7 , 2 9 , 3 8  A p p l i c a n t :  S H F  A c q u i s i t i o n s  ( C .  E a t o n )  
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C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
(1) CERTIFIED the Negative Declaration as the appropriate environmental document for this 

proposal in accordance with the California Environmental Quality Act and Guidelines (CEQA);   
 
(2) ADOPTED the findings for this project as presented in the staff report; 
 
(3) APPROVED Conditional Use Permit ZF 97-003 subject to the conditions of approval presented 

in the staff report. 
 
MOTION: Merewitz  SECOND: Rodegerdts 
AYES:  Walker, Lang, Stephens, Woo, Heringer, Merewitz, and Rodegerdts.  
NOES:  None 
ABSTAIN: None 
ABSENT: None  
 
 
C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
P l a n n i n g  D i v i s i o n  
 
1 .  T h e  c o n d i t i o n s  o f  a p p r o v a l  a s  a p p r o v e d  b y  t h e  

P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  i n  1 9 8 4  a s  p a r t  o f  Z F  3 4 4 8  
s h a l l  c o n t i n u e  t o  a p p l y  a n d  a r e  h e r e b y  
i n c o r p o r a t e d  ( e x c e p t  w h e r e  n o t e d ) :  

 
a .   C o m p l i a n c e  w i t h  a l l  a g e n c i e s  o f  j u r i s d i c t i o n ,  i n c l u d i n g  

o b t a i n i n g  p e r m i t s  f r o m  t h e  B u i l d i n g  D i v i s i o n  a n d  A i r  
Q u a l i t y  C o n t r o l  D i s t r i c t .  

 
b .  T h e  f i l l i n g  a n d  e m p t y i n g  o f  t h e  b u i l d i n g  o f  r i c e  s h a l l  

o n l y  o c c u r  f r o m  J u l y  t o  O c t o b e r .  
( T h e r e  i s  n o  n e e d  t o  l i m i t  t h e  u s e  o f  t h e  b u i l d i n g s  o n  

a  s e a s o n a l  b a s i s . )  
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c .  A  w e l l  w i t h  a  m i n i m u m  c a p a c i t y  o f  1 5 0 0  g a l l o n s  p e r  
m i n u t e  s h a l l  b e  a v a i l a b l e  f o r  u s e  f o r  f i r e  f i g h t i n g  
p u r p o s e s .  
( T h i s  h a s  b e e n  s u p e r s e d e d  b y  C o n d i t i o n  # 7 ,  b e l o w . )  

 
d .  A l l  t r u c k s  h a u l i n g  r i c e  o r  o t h e r  g r a i n s  t o  a n d  f r o m  t h e  

s i t e  s h a l l  n o t  u s e  C h i l e s  R o a d  t h r o u g h  t h e  P i o n e e r  
S c h o o l  a r e a  a n d  s h a l l  o n l y  u s e  t h e  f r e e w a y  i n t e r c h a n g e  
a s  a c c e s s .   

 
e .  P r o p e r  e r o s i o n  a n d  s e d i m e n t  c o n t r o l  m e a s u r e s  s h a l l  b e  

i m p l e m e n t e d  d u r i n g  a n d  a f t e r  c o n s t r u c t i o n  t o  t h e  
s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  R e s o u r c e  C o n s e r v a t i o n  D i s t r i c t .  

 
2 .   C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  Z F  9 7 - 0 0 3  s h a l l  c o m m e n c e  

w i t h i n  o n e  ( 1 )  y e a r  f r o m  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  
t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  a p p r o v a l ,  o r  i t  s h a l l  
b e  d e e m e d  n u l l  a n d  v o i d  w i t h o u t  f u r t h e r  a c t i o n .  

 
3 .  A  l a n d s c a p i n g  p l a n  f o r  t h e  e n t r a n c e  t o  t h e  s i t e  

o r  s t r e e t  f r o n t a g e  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  Y o l o  
C o u n t y  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  f o r  r e v i e w  
a n d  a p p r o v a l .  T h i s  p l a n  s h a l l  b e  i n  c o n f o r m a n c e  
w i t h  t h e  S t a t e  W a t e r  E f f i c i e n t  L a n d s c a p e  
O r d i n a n c e .  

4 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  p a y  a  S c h o o l  I m p a c t  F e e  t o  
t h e  D a v i s  U n i f i e d  S c h o o l  D i s t r i c t ,  i f  r e q u i r e d .  

 
B u i l d i n g  D i v i s i o n  
 
5 .   C o n s t r u c t i o n  p l a n s  s h a l l  b e  p r e p a r e d  b y  a  

C a l i f o r n i a  l i c e n s e d  a r c h i t e c t  o r  e n g i n e e r ;  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  o b t a i n  a l l  r e q u i r e d  b u i l d i n g  
p e r m i t s  p r i o r  t o  c o n s t r u c t i o n .  
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P u b l i c  W o r k s  D e p a r t m e n t  
 
6 .   T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  p a v e  t h e  f i r s t  2 0 '  o f  t h e  

a c c e s s  r o a d  w i t h  a n  a l l - w e a t h e r  s u r f a c e  t o  
p r o t e c t  C h i l e s  R o a d ,  t o  t h e  s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  
P u b l i c  W o r k s  D e p a r t m e n t .  

 
D a v i s  F i r e  D i s t r i c t  
 
7 .  W a t e r  f o r  f i r e - f i g h t i n g  p u r p o s e s  s h a l l  b e  

s u p p l i e d  a t  t h e  s i t e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  
r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  D a v i s  F i r e  D e p a r t m e n t .   
A p p l i c a n t  i s  t o  c o n t a c t  t h e  D a v i s  F i r e  D e p a r t m e n t  
a s  t o  t h e  d e t a i l s  o f  t h e s e  r e q u i r e m e n t s  a n d  
p r o v i d e  a  c o p y  o f  a  w r i t t e n  a g r e e m e n t  t o  t h e  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  p r i o r  t o  s u b m i t t a l  
o f  a  b u i l d i n g  p e r m i t  a p p l i c a t i o n .  

 
C o u n t y  C o u n s e l  
 
8 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
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p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e s  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  
t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  
a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  
b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  c o n d i t i o n s  o f  a p p r o v a l  
a s  a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  i n  
o n e  o r  a l l  o f  t h e  f o l l o w i n g :  r e v o c a t i o n  o f  
c o n d i t i o n a l  u s e  p e r m i t ;  l e g a l  a c t i o n ;  n o n - i s s u a n c e  o f  
f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t s  
 
F I N D I N G S  
 
( A  s u m m a r y  o f  t h e  e v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  f i n d i n g  i s  
s h o w n  i n  i t a l i c s . )   I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 -
2 . 2 8 0 4  o f  A r t i c l e  2 7  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  
R e g u l a t i o n s ,  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a k e s  t h e  
f o l l o w i n g  f i n d i n g s :  
a .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  

i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  
c h a p t e r .  

 
S e c .  8 - 2 . 6 0 4 ( t )  s t a t e s  t h a t  “ c o m m e r c i a l  a n d  i n d u s t r i a l  
u s e s  o f  p r i m a r y  a n d  e s s e n t i a l  s e r v i c e  t o  t h e  
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a g r i c u l t u r a l  u s e  o f  t h e  a r e a ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  
l i m i t e d  t o :  a l m o n d  h u l l i n g ,  g r a i n  a n d  b e a n  s t o r a g e  a n d  
d r y i n g ,  t h e  s a l e  o f  f e r t i l i z e r s  a n d  i n s e c t i c i d e s ,  t h e  
s a l e  a n d  r e p a i r  o f  f a r m  e q u i p m e n t  a n d  m a c h i n e r y ,  a n d  
t h e  l i m i t e d  m a n u f a c t u r e  o f  s u c h  e q u i p m e n t  a n d  
m a c h i n e r y  f o r  u s e  w i t h i n  s u c h  a r e a . ”  T h e  p r o p o s e d  u s e  
i n v o l v e s  d r y i n g  g r a i n  s o  t h a t  i t  c a n  s t o r e d  f o r  l o n g e r  
p e r i o d s  o f  t i m e  w i t h o u t  m o l d i n g .   T h i s  w o u l d  f i t  t h e  
d e s c r i p t i o n  o f  c o m m e r c i a l  a n d  i n d u s t r i a l  u s e s  a b o v e .  

 
b .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  t o  

t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e .  
 

T h e  p r o p o s e d  d r y e r  w i l l  i n c r e a s e  e f f i c i e n c y  i n  s e v e r a l  
w a y s .   I n s t e a d  o f  t r a n s p o r t i n g  g r a i n s  t o  W e s t  
S a c r a m e n t o  a n d  t h e n  t o  t h e  s u b j e c t  s i t e  e a s t  o f  D a v i s ,  
g r a i n  w i l l  b e  b r o u g h t  d i r e c t l y  t o  t h e  s u b j e c t  s i t e  a n d  
s t o r e d  i m m e d i a t e l y  a f t e r  d r y i n g .   A l s o ,  t h e  p r o p o s e d  
d r y e r  w i l l  b e  m o r e  e n e r g y  e f f i c i e n t  a n d  e m i t  l e s s  a i r  
e m i s s i o n s  t h a n  t h e  e x i s t i n g  d r y e r  i n  W e s t  S a c r a m e n t o .  

 
c .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  

o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  n o r  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e .  

 
     T h e  n e w  d r y e r  w i l l  b e  s t a t e  o f  t h e  a r t  f o r  t h i s  

t y p e  o f  f a c i l i t y .   I t  i s  f u e l e d  b y  e i t h e r  p r o p a n e  o r  
n a t u r a l  g a s ,  w h i c h  i s  r e g u l a t e d  b y  P . G . & E .   T h e  D a v i s  
F i r e  D e p a r t m e n t  h a s  c o m m e n t e d  t h a t  f i r e  h y d r a n t s  a r e  
n e c e s s a r y  t o  p r o v i d e  a d e q u a t e  w a t e r  s u p p l y  i n  c a s e  o f  
f i r e .   A s  t h i s  i s  a n  a g r i c u l t u r a l  a r e a ,  t h e  a d d i t i o n  
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o f  a  d r y e r  a n d  s i x  b i n s  w i l l  n o t  c o n s t i t u t e  a  c h a n g e  
o f  u s e  o r  c r e a t e  a  s i g n i f i c a n t  v i s u a l  i m p a c t .  

 
d .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  

G e n e r a l  P l a n .  
 

T h i s  s i t e  i s  d e s i g n a t e d  f o r  a g r i c u l t u r a l  u s e  b y  
t h e  G e n e r a l  P l a n .   P o l i c y  L U  1 8  o f  t h e  G e n e r a l  
P l a n  s t a t e s  t h a t  “ Y o l o  C o u n t y  s h a l l  c o n s i d e r  t h e  
p l a c e m e n t  o f  c e r t a i n  a g r i c u l t u r a l  r e l a t e d  l a n d  
u s e s  i n  a g r i c u l t u r a l  a r e a s ,  b y  m e a n s  o f  
c o n d i t i o n a l  u s e  p e r m i t s ,  w h i c h  u s e s  m a y  b e  
i n c o m p a t i b l e  w i t h  u r b a n  s i t e s  b y  r e a s o n  o f  h a z a r d  
o r  n u i s a n c e  t o  c o n c e n t r a t i o n s  o f  p e o p l e . ”   

 
e. Adequate utilities, access roads, drainage, sanitation, and/or other necessary facilities will be 

provided. 
 

The existing use was granted a conditional use permit in 1984.  The use has been operating at 
this location for over 10 years.  The proposed modification of the use permit would slightly 
increase the number of truck trips to the site during the rice harvest, from late September to 
early November (currently rice is the only grain stored at the site.) 

  
In accordance with Policy LU 18 of the Yolo County General Plan, the Planning Commission makes the 
following findings: 
 
f.  The use is directly related to agricultural land use (cultivation of agricultural plants or the raising 

of animals). 
 
The proposed use is an expansion of an agricultural use that has been in operation since 1984. 
 A dryer will be installed on site to facilitate the handling of rice and other grains. 

 
g.  The use will not diminish or prevent agricultural use on site or on adjoining agricultural lands. 
 

The dryer will be installed between the warehouses and the office/packing shed, in an area 
which is currently used by trucks to load and unload grain.  There will not be a significant 
increase in truck traffic, and the dryer facility will not interfere with the agricultural use of 
surrounding fields. 
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h.  The use has some hazard or nuisance aspect which precludes it from being placed in an urban 
area. 

 
The height of the drying facility and the fact that there will be frequent truck trips to the facility 
make this site preferable to an urban site.  The dryer is 90' high and the bins are 70' high, which 
is high enough to potentially block sunlight to structures on adjacent property in an urban 
setting.  Truck traffic could interfere with other uses.  Access to the freeway is immediately to 
the north of the property, eliminating the need to use local streets.   

 
I.  The use can be developed in the area without significant reduction of cultivation, growth, and 

harvesting of the indigenous agricultural products. 
 

There will be no reduction in the area devoted to agriculture in adjacent fields, as all 
construction shall be in an area already taken out of production.  The construction site is a 
graveled area used for truck circulation and employee parking. 

 
        
 
 
5 . 5  9 7 - 0 1 0  -  T h e  C o m m u n i t y  o f  E l  M a c e r o  h a s  

r e q u e s t e d  a  4 0 '  w i d e  u t i l i t y  e a s e m e n t  l o c a t e d  
i m m e d i a t e l y  e a s t  o f  E l  M a c e r o  b e  a b a n d o n e d .   
P r o p e r t y  i s  l o c a t e d  o n e  m i l e  e a s t  o f  M a c e  
B o u l e v a r d ,  s o u t h  a n d  e a s t  o f  t h e  E l  M a c e r o  
S u b d i v i s i o n .   A P N #  3 3 - 1 1 0 - 3 3  A p p l i c a n t :  Y o l o  
C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  ( C .  E a t o n )  

 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
1 .  CERTIFIED the proposed project as Categorically Exempt as per Section 15305, Class 5,  in 

accordance with the California Environmental Quality Act and Guidelines (CEQA);   
 
2 .  A D O P T E D  t h e  f i n d i n g s  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  

p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t .  
 
3 .  R E C O M M E N D E D  t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  

D e p a r t m e n t  t o  p r o c e e d  i n  f o r m a l i z i n g  t h e  
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a b a n d o n m e n t  o f  a  d r a i n a g e  f a c i l i t y  a n d  
m a i n t e n a n c e  r o a d  e a s e m e n t  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  
c o n d i t i o n s  f o r  c o m p l i a n c e .   

 
MOTION: Merewitz  SECOND: Rodegerdts 
AYES:  Walker, Lang, Stephens, Woo, Heringer, Merewitz, and Rodegerdts 
NOES:  None 
ABSTAIN: None 
ABSENT: None  
 
 
C O N D I T I O N S  F O R  C O M P L I A N C E  
 
1 .  A s  t h e  i r r i g a t i o n  c a n a l  w i l l  c o n t i n u e  t o  b e  u s e d  

f o r  l o c a l  a g r i c u l t u r a l  p u r p o s e s ,  a   " K n o x  B o x ”  o r  
s i m i l a r  t y p e  o f  s e c u r i t y  s y s t e m  s h a l l  b e  
i n s t a l l e d  o n  t h e  a c c e s s  g a t e  t o  t h a t  p o r t i o n  o f  
t h e   i r r i g a t i o n  c a n a l  t h a t  s e r v e d  a s  a  d r a i n a g e  
d i t c h  f o r  E l  M a c e r o  s u b d i v i s i o n  i n  o r d e r  t o  
p r o v i d e  a c c e s s  t o  t h e  c a n a l  b y  A g e n c i e s  o f  
C o n c e r n .  

 
F I N D I N G S  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  A r t i c l e  7 ,  S e c t i o n  6 5 4 0 2  o f  t h e  
P l a n n i n g  a n d  Z o n i n g  L a w ,  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
f i n d s  t h a t  t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  c o n f o r m s  w i t h  t h e  
p r o v i s i o n s  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n .   ( A  
s u m m a r y  o f  t h e  e v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  f i n d i n g  i s  s h o w n  
i n  i t a l i c s . )  
 

S t a f f  h a s  r e v i e w e d  t h e  a p p l i c a t i o n  s u b m i t t e d  b y  t h e  
Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  D e p a r t m e n t  a n d  d e t e r m i n e d  
t h a t  t h e  p r o j e c t  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  Y o l o  C o u n t y  
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G e n e r a l  P l a n ,  s p e c i f i c a l l y  C o n s e r v a t i o n  E l e m e n t  P o l i c y  
3 7  ( C o n . 3 7 ) ,  a n d  O p e n  S p a c e  P o l i c y  6  ( O S  6 ) ,  w h i c h  
e n c o u r a g e  t h e  u s e  o f  d r a i n a g e  d i t c h e s  a s  o p e n  s p a c e  
c o r r i d o r s .   T h e  u s e  o f  t h e  " K n o x  B o x "  w i l l  a l l o w  
e m e r g e n c y  a c c e s s  t o  t h e  c a n a l  b y  a u t h o r i z e d  v e h i c l e s  
i n  c a s e  o f  e m e r g e n c y .    

 
        
 
6 .  R E G U L A R  A G E N D A  
 
6 . 1  9 6 - 0 5 7  -  A  c o n t i n u a t i o n  o f  a  h e a r i n g  f o r  a  

C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  t o  a l l o w  a n  e x i s t i n g  
m o b i l e  h o m e  o n  a  4 . 7 8  a c r e  p r o p e r t y  a s  a  s e n i o r  
h o u s i n g  u n i t .   P r o p e r t y  i s  l o c a t e d  o n  t h e  n o r t h  
s i d e  o f  C R  2 3 ,  1 0 0 0  f e e t  w e s t  o f  C R  8 5 C  n e a r   
E s p a r t o  i n  t h e   A g r i c u l t u r a l  G e n e r a l  ( A - 1 )  z o n e .  
 T h i s  i t e m  i s  C a t e g o r i c a l l y  E x e m p t .   A P N  # :  0 4 9 -
1 8 0 - 6 6  A p p l i c a n t :  D e a n  M a r k s  ( M .  H a m b l i n )  

 
T h e  S t a f f  R e p o r t  w a s  g i v e n  b y  M a r k  H a m b l i n .   H e  
u p d a t e d  t h e  C o m m i s s i o n  o n  t h i s  i t e m ,  w h i c h  h a d  b e e n  
c o n t i n u e d  o n  t w o  p r e v i o u s  o c c a s i o n s .   H e  a l s o  a s k e d  
t h a t  t h e  C o m m i s s i o n  i n c l u d e  t h e  f o l l o w i n g  C o n d i t i o n  
o f  A p p r o v a l  i f  t h e  i t e m  i s  a p p r o v e d :  
 

A  C o m p l i a n c e  R e v i e w  w i l l  b e  r e q u i r e d  t w o  y e a r s  
f r o m  t h e  d a t e  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  a p p r o v a l  
( A p r i l  2 ,  1 9 9 9 )  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  e n s u r i n g  t h e  
c o n t i n u e d  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  a d o p t e d  C o n d i t i o n s  
o f  A p p r o v a l .   T h e  a p p l i c a n t  w i l l  b e  r e q u i r e d  t o  
p a y  a n y  a p p l i c a b l e  f e e s  f o r  t h i s  r e v i e w .    
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D e a n  M a r k s ,  t h e  a p p l i c a n t ,  s a i d  t h a t  s i n c e  h e  b o u g h t  
t h e  p r o p e r t y ,  h e  h a s  t r i e d  t o  i m p r o v e  i t .   O n c e  t h i s  
p e r m i t  i s  a p p r o v e d ,  h e  w i l l  r e p l a c e  t h e  s k i r t i n g  o n  
t h e  m o b i l e  h o m e .   H e  a d d e d  t h a t  t h e  p r e v i o u s  t e n a n t s  
o f  t h e  m o b i l e  h o m e  d i d  c a u s e  p r o b l e m s ,  b u t  t h e y  n o  
l o n g e r  o c c u p y  t h e  m o b i l e  h o m e .    
 
C o m m i s s i o n e r  S t e p h e n s  a s k e d  w h o  w o u l d  b e  r e n t i n g  t h e  
u n i t .   T h e  a p p l i c a n t  a n s w e r e d  t h a t  h i s  f a t h e r  w o u l d  
b e  o c c u p y i n g  t h e  u n i t .  
 
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  i n d i c a t e d  t h a t  t h e  C o m m i s s i o n  
h a s  r e c e i v e d  n u m e r o u s  i t e m s  o f  c o r r e s p o n d e n c e  f r o m  
u n h a p p y ,  s u r r o u n d i n g  p r o p e r t y  o w n e r s ,  c o n c e r n e d  w i t h  
t h e  c o n d i t i o n s  o f  t h e  p r o p e r t y .    
 
M r .  M a r k s ,  a d d r e s s e d  v a r i o u s  c o m p l a i n t  i t e m s  l i s t e d  
o n  a  l e t t e r  s u b m i t t e d  b y  J a n e  M a u r e r ,  a  s u r r o u n d i n g  
p r o p e r t y  o w n e r .  
 
M a r k  H a m b l i n ,  e x p l a i n e d  t h a t  i f  M r .  M a r k s  w a n t e d  t h e  
f i n a l  i n s p e c t i o n  o f  h i s  h o m e  f r o m  t h e  B u i l d i n g  
D e p a r t m e n t ,  t h e n  h e  w o u l d  h a v e  t o  a p p l y  f o r  a  
C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  t o  l e g a l i z e  t h e  m o b i l e  h o m e .   
T h i s  i s  w h y  t h e  i t e m  w a s  b e f o r e  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n .    
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .    
 
J a n e  M a u r e r ,  a  s u r r o u n d i n g  p r o p e r t y  o w n e r ,  s a i d  a  
m o b i l e  o f f i c e  w a s  p l a c e d  o n  t h e  p r o p e r t y  w i t h o u t  
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p e r m i t s .   S h e  a d d e d  t h a t  t h e r e  h a v e  b e e n  n o  v i s i b l e  
i m p r o v e m e n t s  o n  t h e  p r o p e r t y .  
 
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  a s k e d  M r s .  M a u r e r  i f  s h e  h a d  
c o n t a c t e d  t h e  a p p l i c a n t  r e g a r d i n g  h e r  c o n c e r n s  w i t h  
t h e  p r o p e r t y .   S h e  i n d i c a t e d  t h a t  s h e  h a d  c o n t a c t e d  
h i m  b y  p h o n e  o n  m a n y  o c c a s i o n s .    
 
D e b r a  B e e ,  a  s u r r o u n d i n g  p r o p e r t y  o w n e r ,  s a i d  t h a t  
M r .  M a r k s  h a s  a  d i s r e g a r d  f o r  e x i s t i n g  l a w s .   T h e  
m o b i l e  h o m e  s h o u l d  n o t  b e  a l l o w e d  t o  r e m a i n .  
 
C l a u d i a  G r a h a m ,  s u r r o u n d i n g  p r o p e r t y  o w n e r ,  s a i d  t h e  
m o b i l e  h o m e  i s  t o o  c l o s e  t o  t h e  M a u r e r  p r o p e r t y .   S h e  
w o u l d  l i k e  t o  s e e  t h e  m o b i l e  h o m e  r e m o v e d .  
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  c l o s e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  a s k e d  t h e  a p p l i c a n t  
a p p r o x i m a t e l y  h o w  m a n y  t i m e s  h e  w a s  c o n t a c t e d  b y  J a n e  
M a u r e r  r e g a r d i n g  t h e  p o o r  c o n d i t i o n s  a t  t h e  m o b i l e  
h o m e .   H e  a n s w e r e d  t h a t  h e  r e c e i v e d  a b o u t  5 0  t o  7 5  
p h o n e  c a l l s .    
 
S t e p h e n  B a s h a ,  C o u n t y  C o u n s e l ,  a s k e d  t h e  a p p l i c a n t  i f  
h e  a g r e e d  w i t h  a l l  t h e  C o n d i t i o n s  o f  A p p r o v a l ,  
i n c l u d i n g  t h e  a d d i t i o n a l  C o n d i t i o n  r e g a r d i n g  a  
C o m p l i a n c e  R e v i e w .   T h e  a p p l i c a n t  i n d i c a t e d ,  y e s .  
 
J o h n  B e n c o m o ,  I n t e r i m  D i r e c t o r ,  s a i d  a  C o n d i t i o n a l  
U s e  P e r m i t  s h o u l d  h a v e  b e e n  a p p l i e d  f o r  d u r i n g  t h e  
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b u i l d i n g  o f  t h e  h o u s e .   I t  w a s  n e v e r  i n t e n d e d  t h a t  
t h e  m o b i l e  h o m e  b e  u s e d  a s  a  r e n t a l  u n i t .    
T h e  p r i m a r y  h o m e  w a s  o c c u p i e d  n i n e  m o n t h s  p r i o r  t o  
f i n a l  a p p r o v a l  b y  t h e  B u i l d i n g  D e p a r t m e n t .  
 
C o m m i s s i o n e r  L a n g  s a i d  t h e  m o b i l e  h o m e  i s  a n  e y e s o r e .  
 A c c o r d i n g  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  B u i l d i n g  P e r m i t ,  
t h e  m o b i l e  h o m e  w a s  t o  b e  t a k e n  o f f  t h e  p r o p e r t y  
a f t e r  t h e  m a i n  h o u s e  w a s  c o m p l e t e d  a n d  b e f o r e  f i n a l  
i n s p e c t i o n .   T h e  C o u n t y  m u s t  s t a n d  b e h i n d  i t s  r u l e s .  
 C o m m i s s i o n e r s  W o o  a n d  S t e p h e n s  a g r e e d .    
 
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  m a d e  a  s u g g e s t i o n  t h a t  t h e  
m o b i l e  h o m e  b e  m o v e d  t o  a  d i f f e r e n t  l o c a t i o n  o n  t h e  
p r o p e r t y .  
 
C o m m i s s i o n e r  M e r e w i t z  a g r e e d  t h a t  a n  a l t e r n a t e  s i t e  
s h o u l d  b e  e s t a b l i s h e d  a n d  t h a t  t h e  o c c u p a n c y  o f  t h e  
m o b i l e  h o m e  s h o u l d  b e  r e s t r i c t e d  t o  M r .  M a r k s ’  
f a t h e r .  
 
C o m m i s s i o n e r  H e r i n g e r  m a d e  t h e  m o t i o n  t o  a p p r o v e  t h i s  
i t e m ,  i n c l u d i n g  t h e  a d d i t i o n  o f  a  C o n d i t i o n  o f  
A p p r o v a l  r e q u i r i n g  a  C o m p l i a n c e  R e v i e w  w i t h i n  9 0  
d a y s ,  a n d  t h e  r e l o c a t i o n  o f  t h e  m o b i l e  h o m e .   T h i s  
m o t i o n  w a s  n o t  s e c o n d e d .    
 
T h e  f o l l o w i n g  s u b s e q u e n t  m o t i o n  w a s  m a d e .  
 
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
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(1) DENIED CERTIFY the proposed project as Categorical Exempt, Section 15303, Class 3 in 
accordance with the California Environmental Quality Act and Guidelines (CEQA);   

 
(2) DENIED ADOPT the "FINDINGS" for this project as presented in the staff report; 
 
(3) DENIED APPROVE the mobile home (senior housing unit) as shown in Exhibit "B" subject to 

the "CONDITIONS OF APPROVAL" presented in the staff report. 
 
M O T I O N :  L a n g  S E C O N D :  S t e p h e n s  
A Y E S :   W a l k e r ,  L a n g ,  S t e p h e n s ,  W o o ,  a n d  

R o d e g e r d t s  
N O E S :  M e r e w i t z  a n d  H e r i n g e r  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  N o n e  

F I N D I N G S  
[ S u p p o r t i n g  e v i d e n c e  h a s  b e e n  i n d e n t e d  a n d  
i t a l i c i z e d ]  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4  o f  A r t i c l e  2 7  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  f i n d s :  
 
a .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  

i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  
c h a p t e r ;  

 
A t  t h i s  t i m e  " g r a n n y "  h o u s i n g  u n i t s  a r e  n o t  
l i s t e d  u n d e r  t h e  c o u n t y  z o n e  r e g u l a t i o n s .  
H o w e v e r ,  S e c t i o n  6 5 8 5 2 . 1  o f  t h e  G o v e r n m e n t  
C o d e  o f  t h e  S t a t e  p r o v i d e s  a  p r o v i s i o n  t h a t  a  
c o u n t y  m a y  i s s u e  a  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  f o r  
a  d w e l l i n g  u n i t  t o  b e  c o n s t r u c t e d  a s  a  
" g r a n n y "  h o u s i n g  u n i t  a t t a c h e d  o r  d e t a c h e d  
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f r o m  a  p r i m a r y  d w e l l i n g  u n i t  o n  a  p a r c e l  
z o n e d  f o r  r e s i d e n t i a l  u s e s .  T h e  1 , 0 2 0  s q u a r e  
f o o t  m o b i l e  h o m e  i s  t o  b e  i n s t a l l e d  o n  a  
p e r m a n e n t  f o u n d a t i o n  s y s t e m  a p p r o v e d  b y  t h e  
S t a t e  o f  C a l i f o r n i a  D e p a r t m e n t  o f  H o u s i n g  a n d  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t .  A  m o b i l e  h o m e  
i n s t a l l e d  o n  a  p e r m a n e n t  f o u n d a t i o n  s y s t e m  i s  
t r e a t e d  t h e  s a m e  a s  a  d w e l l i n g  u n i t  ( i . e .  a  
f i x e d  a s s e t  o n  t h e  p r o p e r t y ) .     

 
b .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  n o t  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  

t o  t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;  
 

T h e  a p p l i c a n t  i s  p r o v i d i n g  s e n i o r  c i t i z e n  h o u s i n g  
f o r  h i s  6 9  y e a r  o l d  f a t h e r .  W r i t t e n  a n d  v e r b a l  
t e s t i m o n y  f r o m  s u r r o u n d i n g  p r o p e r t y  o w n e r s  ( J a n e  
M a u r e r ,  D e b r a  B e e ,  C l a u d i a  G r a h a m )  a n d  t h e  
a p p l i c a n t  c o n f i r m e d  t h a t  t h e  m o b i l e  h o m e  h a s  b e e n  
o n  t h e  s i t e  s i n c e  1 9 8 4 .  A  s e r i e s  o f  n u i s a n c e  
p r o b l e m s  h a v e  o c c u r r e d  a s  a  r e s u l t  o f  i t  t h a t  h a s  
m a d e  i t  u n d e s i r a b l e  t o  t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  
c o n v e n i e n c e .   

 
T h e  w r i t t e n  a n d  v e r b a l  t e s t i m o n y  a l s o  c o n f i r m e d  
t h a t  a l t h o u g h  t h e  a p p l i c a n t ,  D e a n  M a r k s ,  h a s  
o w n e d  t h e  p r o p e r t y  f o r  t h e  p a s t  2 . 5  y e a r s ,  
p r o b l e m s  h a v e  c o n t i n u e d  t o  e x i s t  d u e  t o  
c i r c u m s t a n c e s  i n v o l v i n g  t h e  m o b i l e  h o m e .  T h e  
a p p l i c a n t  s t a t e d  t h a t  h e  h a d  r e c e i v e d  a  n u m b e r  o f  
t e l e p h o n e  c a l l s  ( 5 0 - 7 5  c a l l s )  f r o m  M r s .  M a u r e r  
r e g a r d i n g  v a r i o u s  p r o b l e m s .   
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A  p r o b l e m  n o t e d  w a s  t h a t  t h e  m o b i l e  h o m e  h a s  b e e n  
u s e d  a s  a  r e n t a l  u n i t  a n d  t h a t  t h e  p r e v i o u s  
r e n t e r s  h a d  g e n e r a t e d  p r o b l e m s ,  i n c l u d i n g  l i m i t e d  
m a i n t e n a n c e  o f  t h e  u n i t .  T h e  a p p l i c a n t  s t a t e d  
t h a t  w h i l e  u n d e r  h i s  o w n e r s h i p ,  t h e  m o b i l e  h o m e  
h a d  b e e n  r e n t e d  t o  n o n - f a m i l y  m e m b e r s  o n  a  m o n t h  
t o  m o n t h  b a s i s .  T h e  r e n t i n g  o f  t h e  m o b i l e  h o m e  i s  
n o  l o n g e r  t a k i n g  p l a c e  n o w  t h a t  h e  n o w  l i v e s  o n  
t h e  p r o p e r t y .  I m p r o v e m e n t s  t o  t h e  m o b i l e  h o m e  
w i l l  c o n t i n u e  t o  o c c u r  u p o n  a p p r o v a l  o f  t h e  
c o n d i t i o n a l  u s e  p e r m i t .      

 
T h e  C o m m i s s i o n  b e l i e v e d  t h a t  2 . 5  y e a r s  w a s  a  
s u f f i c i e n t  a m o u n t  o f  t i m e  f o r  t h e  a p p l i c a n t  t o  
m a k e  c h a n g e s  o r  a d d r e s s  t h e  i s s u e s  p r e s e n t e d  b y  
t h e  n e i g h b o r s ,  i n  o r d e r  t o  m a k e  t h e  m o b i l e  h o m e  
d e s i r a b l e  t o  t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e .  
  

 
c .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l   i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  o r  

c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  a n d  w i l l  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e ;  

 
W r i t t e n  a n d  v e r b a l  t e s t i m o n y  f r o m  s u r r o u n d i n g  
p r o p e r t y  o w n e r s  ( J a n e  M a u r e r ,  D e b r a  B e e ,  C l a u d i a  
G r a h a m )  a n d  t h e  a p p l i c a n t  c o n f i r m e d  t h a t  t h e  
m o b i l e  h o m e  h a s  b e e n  o n  t h e  s i t e  s i n c e  1 9 8 4  a n d  
t h a t  a  s e r i e s  o f  p r o b l e m s  h a v e  o c c u r r e d  a n d  a s  
r e s u l t ,  i m p a i r e d  t h e  c h a r a c t e r  o f  t h e  
n e i g h b o r h o o d .  
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T h e  w r i t t e n  a n d  v e r b a l  t e s t i m o n y  a l s o  c o n f i r m e d  
t h a t  a l t h o u g h  t h e  a p p l i c a n t ,  D e a n  M a r k s ,  h a s  
o w n e d  t h e  p r o p e r t y  f o r  t h e  p a s t  2 . 5  y e a r s ,  
p r o b l e m s  i n v o l v i n g  t h e  m o b i l e  h o m e  h a v e  c o n t i n u e d  
t o  e x i s t .  T h e  a p p l i c a n t  s t a t e d  t h a t  h e  h a d  
r e c e i v e d  a  n u m b e r  o f  t e l e p h o n e  c a l l s  ( 5 0 - 7 5  
c a l l s )  f r o m  M r s .  M a u r e r  r e g a r d i n g  v a r i o u s  
p r o b l e m s  a n d  c o n c e r n s .  A  c o n c e r n  n o t e d  w a s  t h e  
r e n t i n g  o f  t h e  m o b i l e  h o m e  a n d  t h e  c o n d i t i o n  o f  
t h e  u n i t .  T h e  a p p l i c a n t  s t a t e d  t h a t  t h e  m o b i l e  
h o m e  h a d  b e e n  r e n t e d  t o  n o n - f a m i l y  m e m b e r s  o n  a  
m o n t h  t o  m o n t h  b a s i s .  

 
T h e  Y o l o  C o u n t y  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  S e r v i c e s  i s  
r e q u i r i n g  t h e  p r o p e r t y  o w n e r  t o  c o n t a c t  t h e m  t o  
d i s c u s s  p e r m i t t i n g  a n d  e x p a n s i o n  o f  t h e  c u r r e n t  
s e w a g e  d i s p o s a l  s y s t e m  o n  t h e  s i t e  t o  a c c o m m o d a t e  
t h e  m o b i l e  h o m e .  

 
d .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  

G e n e r a l  P l a n ;  
 

T h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  b e  i n  
c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  o f  
t h e  G e n e r a l  P l a n .  

 
e .  A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  

s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  
w i l l  b e  p r o v i d e d .  

 
T h e  a p p l i c a n t  i s  r e q u i r e d  t o  h a v e  a p p r o p r i a t e  
p e r m i t s  ( i . e .  b u i l d i n g  p e r m i t ,  e n c r o a c h m e n t  
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p e r m i t ,  s e w a g e  d i s p o s a l  p e r m i t ,  e t c . )  p r i o r  
t o  t h e  i s s u a n c e  o f  t h e  b u i l d i n g  p e r m i t  a n d  
o t h e r  p e r m i t  r e q u i r e m e n t s  t o  b e  c o m p l e t e d  
p r i o r  t o  t h e  f i n a l  i n s p e c t i o n  o n  t h e  m o b i l e  
h o m e .   

 
T h e  a p p l i c a n t  w i l l  p r o v i d e  a l l  n e c e s s a r y  
i n f r a s t r u c t u r e  a n d  u t i l i t i e s  t o  s e r v i c e  t h e  
p r o p o s e d  p r o j e c t  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  s t a t e  a n d  
l o c a l  r e q u i r e m e n t s .  

 
P G & E  i s  r e q u i r i n g  t h e  p r o p e r t y  o w n e r  t o  c o n t a c t  
P G & E  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a  b u i l d i n g  p e r m i t  
t o  d i s c u s s  t h e  p l a c e m e n t  ( r e l o c a t i o n )  o f  t h e  
m o b i l e  h o m e .   P G & E  h a s  s t a t e d  t h a t  t h e  m o b i l e  
h o m e  c a n  n o t  b e  p l a c e d  b e n e a t h  e l e c t r i c  
f a c i l i t i e s  o r  w i t h i n  t h e i r  e a s e m e n t .  

 
        
 
6 . 2  A  d i s c u s s i o n  o f  W i l l i a m s o n  A c t  C o n t r a c t s  w i t h  

A l a n  F l o r y ,  t h e  C o u n t y  A s s e s s o r .    
 
A l a n  F l o r y ,  t h e  C o u n t y  A s s e s s o r ,  s p o k e  a b o u t  t h e  
W i l l i a m s o n  A c t  C o n t r a c t s .   H e  e x p l a i n e d  t h e  o r i g i n a l  
i n t e n t  o f  t h e  W i l l i a m s o n  A c t  C o n t r a c t s .   T h e  c o n c e r n  
w a s  t h a t  f a r m e r s  w e r e  p a y i n g  m o r e  i n  t a x e s  t h e n  t h e  
l a n d  c o u l d  b e  r e n t e d  f o r .    I n  e x c h a n g e  f o r  e n t e r i n g  
i n t o  t h e  a g r e e m e n t ,  t h e  l a n d o w n e r  w o u l d  b e n e f i t  b y  a n  
a p p r o x i m a t e  5 0 %  r e d u c t i o n  i n  t a x e s .   T h i s  w o u l d  h e l p  
t h e  c o n c e r n  t h a t  f a r m l a n d  n o t  b e  t a k e n  o u t  o f  
p r o d u c t i o n .   I f  t h e  l a n d  w a s  n o t  b e i n g  u s e d  f o r  t h e  
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p r o d u c t i o n  o f  f o o d  o r  f i b e r ,  s u c h  a s  g o l f  c o u r s e s  o r  
h o r s e  b o a r d i n g  s t a b l e s  ( w h i c h  a r e  b o t h  c o m p a t i b l e  
u s e s  i n  t h e  A - P  z o n e ) ,  t h e  t a x  r e d u c t i o n  w o u l d  n o t  b e  
a l l o w e d .    T h e  c o n t r a c t  w o u l d  t h e n  g o  i n t o  n o n -
r e n e w a l .   
 
D e b b i e  D o n a l d s o n ,  o f  t h e  C o u n t y  A s s e s s o r ’ s  O f f i c e ,  
a n s w e r e d  q u e s t i o n s  r e g a r d i n g  w h y  q u e s t i o n n a i r e s  s e n t  
o u t  b y  t h e  A s s e s s o r ’ s  o f f i c e ,  d o  n o t  a s k  w h a t  t h e  
r e v e n u e  i s  f r o m  t h e  s a l e  o f  s h e e p ,  c a t t l e  o r  h o r s e s .  
 T h e  q u e s t i o n  i s  a s k e d ,  h o w e v e r ,  r e g a r d i n g  t h e  s a l e  
o f  f o o d  o r  f i b e r  p r o d u c t i o n .  
        
 
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  a n d  S t e p h e n s  a b s t a i n e d  
f r o m  t h e  f o l l o w i n g  i t e m  d u e  t o  p o s s i b l e  c o n f l i c t s  
o f  i n t e r e s t .  
 
5.3 96-084 - A request for a Conditional Use Permit to allow for the installation of a wireless 

communications facility.  Property is located on the northeast corner of the intersection of CR 
154 and CR 146, south of Clarksburg in the Agricultural General (A-1) zone.  A Negative 
Declaration has been prepared.  APN# 043-160-37 Applicant/Owner: AT & T/Bernice Slater.  
(M. Hamblin) 

 
Mark Hamblin gave the Staff Report.   
 
Commissioner Heringer had questions regarding the lighting of the cell tower. 
 
 
Commission Action: 
 
(1) CERTIFIED that the proposed Negative Declaration was prepared in accordance with the 

California Environmental Quality Act and Guidelines (CEQA);   
 
(2) ADOPTED the "FINDINGS" for this project as presented in the staff report; 
 



 
  
 
M I N U T E S  Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  A P R I L  2 ,  
1 9 9 7  
 

2 3  

(3) APPROVED the Conditional Use Permit subject to the conditions listed under "Conditions Of 
Approval" presented in the staff report as modified. 
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M O T I O N :  H e r i n g e r  S E C O N D :  L a n g  
A Y E S :   W a l k e r ,  L a n g ,  W o o ,  H e r i n g e r ,  a n d  M e r e w i t z  
N O E S :  N o n e  
A B S T A I N :  R o d e g e r d t s  a n d  S t e p h e n s  
A B S E N T :  N o n e  
 
 
 C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  
 
1 .  T h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s i t e ,  i n c l u d i n g  t h e  

c o n s t r u c t i o n  a n d / o r  p l a c e m e n t  o f  s t r u c t u r e s ,  
s h a l l  b e  a s  s h o w n  o n  t h e  a p p r o v e d  s i t e  p l a n  -  
E x h i b i t  " 3 "  -  S i t e  P l a n  a n d  E l e v a t i o n  P l a n ,  o r  
b y  m i n o r  m o d i f i c a t i o n  o r  e x p a n s i o n  w h i c h  i s  i n  
k e e p i n g  w i t h  t h e  p u r p o s e  a n d  i n t e n t  o f  t h i s  
c o n d i t i o n a l  u s e  p e r m i t  a n d  a d m i n i s t e r e d  t h r o u g h  a  
s i t e  p l a n  r e v i e w  a p p r o v e d  b y  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  T h e  d e v e l o p m e n t  s h a l l  o p e r a t e  
i n  a  m a n n e r  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p r o j e c t ' s  
a p p r o v a l .  U p o n  t h e  t e r m i n a t i o n  o f  t h e  u s e  
a p p r o v e d  b y  t h i s  c o n d i t i o n a l  u s e  p e r m i t  t h e  
l e a s e h o l d e r  s h a l l  r e s t o r e  t h e  s i t e  b a c k  t o  i t s  
o r i g i n a l  e n v i r o n m e n t a l  s e t t i n g  w i t h i n  a  t i m e  
p e r i o d  n o t  t o  e x c e e d  1 8 0  d a y s .  

 
2 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  c o o p e r a t e  w i t h  t h e  C o u n t y  i n  

a d d r e s s i n g  t h e  c o n c e r n s  r e g a r d i n g  t h e  u s a g e  o f  
s h a r e d  f a c i l i t i e s / s i t e s  f o r  f u t u r e  c o m m u n i c a t i o n  
t o w e r s  a n d  s h a l l  n o t  b e  o p p o s e d  t o  s h a r i n g  t h e  
s u b j e c t  s i t e / f a c i l i t i e s  w h e n  n e c e s s a r y  t o  m e e t  



 
  
 
M I N U T E S  Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  A P R I L  2 ,  
1 9 9 7  
 

2 5  

t h e  d e m a n d s  o f  o t h e r  c o m m u n i c a t i o n  s e r v i c e  
p r o v i d e r s ,  p r o v i d e d  t h a t  a n y  a d d i t i o n a l  p r o p o s e d  
u s e s  o n  t h i s  s i t e  w i l l  n o t  s e r v e  a s  a  d e t r i m e n t  
t o  t h e  s a f e  a n d  e f f e c t i v e  o p e r a t i o n  o f  t h e  A T & T  
W i r e l e s s  S e r v i c e s  d e l i v e r y  s y s t e m  a n d  t h a t  t h e  
p r o p e r t y  o w n e r  i s  i n  a g r e e m e n t .  

 
3 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  k e e p  t h e i r  d e s i g n a t e d  

l e a s e h o l d  a r e a  ( s i t e )  f r e e  f r o m  f l a m m a b l e  b r u s h ,  
g r a s s  a n d  w e e d s .  A n y  s t r u c t u r e s  o n  t h e  l e a s e h o l d  
s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  a n d  f r e e  f r o m  g r a f f i t i .  

 
4 .  A n y  l i g h t i n g  a n d / o r  g l a r e  g e n e r a t e d  f r o m  t h e  

s u b j e c t  p r o p e r t y  s h a l l  b e  d i r e c t e d  a w a y  f r o m  t h e  
p u b l i c  r i g h t s - o f - w a y  a n d  a d j o i n i n g  p r o p e r t i e s .   
T h e r e  s h a l l  b e  n o  a v i a t i o n  l i g h t i n g .  

 
5 .  T h e  m o n o p o l e  a n d  a n y  a c c e s s o r y  

s t r u c t u r e s / b u i l d i n g s ,  p e r i m e t e r  f e n c i n g ,  a n d  
l a n d s c a p i n g   s h a l l  b e  d e s i g n e d ,  c o n s t r u c t e d  a n d  
f i n i s h e d  w i t h  m a t e r i a l s  t h a t  w i l l  b e  c o n s i s t e n t  
w i t h  t h e  s u r r o u n d i n g  e n v i r o n m e n t a l  s e t t i n g  t o  t h e  
s a t i s f a c t i o n  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y .  

 
6 .  T h i s  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  ( Z . F .  N o .  9 6 - 0 8 4 )  

s h a l l  c o m m e n c e  w i t h i n  o n e  ( 1 )  y e a r  f r o m  t h e  
e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ' s  
a p p r o v a l  o f  t h e  C o n d i t i o n a l  U s e  P e r m i t  o r  s a i d  
p e r m i t  s h a l l  b e  d e e m e d  n u l l  a n d  v o i d  w i t h o u t  
f u r t h e r  a c t i o n .   
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C o u n t y  C o u n s e l  
 
7 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  
t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  
a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  
b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  
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F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  a s  
a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  i n  a n y  
o r  a l l  o f  t h e  f o l l o w i n g :  
 

.  t h e  r e v o k i n g  o f  t h e  U s e  P e r m i t ;  

.  n o n - i s s u a n c e  o f  a  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t .  
 
F I N D I N G S  
 
[ S u p p o r t i n g  e v i d e n c e  h a s  b e e n  i n d e n t e d  a n d  i t a l i c i z e d ]  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 2 8 0 4  o f  A r t i c l e  2 7  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  t h e  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  ( a c t i n g  a s  t h e  B o a r d  o f  Z o n i n g  A d j u s t m e n t )  
f i n d s :  
 
a .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  l i s t e d  a s  a  c o n d i t i o n a l  u s e  

i n  t h e  z o n e  r e g u l a t i o n s  o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  
c h a p t e r ;  

 
T h e  p r o p o s e d  w i r e l e s s  c o m m u n i c a t i o n  f a c i l i t y  
i s  a l l o w e d  w i t h i n  t h e  A - 1  Z o n e  w i t h  t h e  
a p p r o v a l  o f  a  c o n d i t i o n a l  u s e  p e r m i t ,  
p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  8 - 2 . 2 4 0 5  o f  A r t i c l e  2 4  o f  
t h e  Y o l o  C o u n t y  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  

 
b .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  i s  e s s e n t i a l  o r  d e s i r a b l e  t o  

t h e  p u b l i c  c o m f o r t  a n d  c o n v e n i e n c e ;  
 

T h e  c e l l u l a r  t e l e p h o n e  c o m m u n i c a t i o n s  i s  w i d e l y  
u s e d  a s  a n  e f f i c i e n t  c o m m u n i c a t i o n  d e v i c e  f o r  
b u s i n e s s  a n d  p e r s o n a l  u s e  a n d  i s  r e c o g n i z e d  b y  
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t h e  C a l i f o r n i a  P u b l i c  U t i l i t i e s  C o m m i s s i o n  a s  a  
n e c e s s a r y  p u b l i c  s e r v i c e  t h a t  p r o v i d e s  a n  
a d d i t i o n a l  n o t i f i c a t i o n  s e r v i c e  f o r  e m e r g e n c y  
c o m m u n i c a t i o n s .  
 

c .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  n o t  i m p a i r  t h e  i n t e g r i t y  
o r  c h a r a c t e r  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d  n o r  b e  
d e t r i m e n t a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y  o r  
g e n e r a l  w e l f a r e ;  

 
A s  d e s i g n e d  a n d  c o n d i t i o n e d ,  t h e  p r o p o s e d  
p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  c r e a t e  " a  l e s s  t h a n  
s i g n i f i c a n t  e f f e c t "  t o  t h e  c h a r a c t e r  o f  
a g r i c u l t u r a l  a r e a  s u r r o u n d i n g  t h e  s i t e .  
W i r e l e s s  c o m m u n i c a t i o n  c e l l u l a r  t e c h n o l o g y  
h a s  b e e n  d e t e r m i n e d  n o t  t o  b e  d e t r i m e n t a l  t o  
t h e  p u b l i c  h e a l t h  s a f e t y  o r  g e n e r a l  w e l f a r e .   

 
d .  T h e  r e q u e s t e d  u s e  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  

G e n e r a l  P l a n ;  
 

T h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  i s  d e t e r m i n e d  t o  b e  i n  
c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  o f  
t h e  G e n e r a l  P l a n .  

 
e .  A d e q u a t e  u t i l i t i e s ,  a c c e s s  r o a d s ,  d r a i n a g e ,  

s a n i t a t i o n ,  a n d / o r  o t h e r  n e c e s s a r y  f a c i l i t i e s  
w i l l  b e  p r o v i d e d .  

 
T h e  a p p l i c a n t s  w i l l  b e  p r o v i d i n g  a l l  
n e c e s s a r y  i n f r a s t r u c t u r e  a n d  u t i l i t i e s  f o r  
t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t .  W i r e l e s s  t e l e p h o n e  
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c o m m u n i c a t i o n  c o v e r a g e  w i l l  b e  p r o v i d e d  t o  
t h e  C l a r k s b u r g  a r e a  a n d  a l o n g  S t a t e  H i g h w a y  
8 4 .  

 
        
 
 
5.1 97-004 - A request for a Lot Line Adjustment resulting in two parcels of 454 and 299 acres 

respectively.  Also, an Agricultural Contract Split of a 649 acre preserve into two contracts.  The 
property is located west of County Road 87, between Cache Creek and CR 16, north of Esparto 
in the Agricultural Preserve (A-P) zone.  This project is Categorically Exempt.  APN# 048-220-
02, and 16.  Applicant: Megan McGivney (D. Morrison) 

 
David Morrison made a correction to the amount of acreage on the first page of the Staff Report.  It 
should read, “Approve a request to divide the existing 649 749 acre Williamson Act Land Use contract 
into two separate contracts consisting of 454 and  195 299 acres, subject to the “Conditions of 
Approval”.  Also, he asked that Condition #3 be deleted. 
 
 
Commission Action: 
 
1 .  C E R T I F I E D  t h a t  t h e  a t t a c h e d  C a t e g o r i c a l  

E x e m p t i o n  i s  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  
e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  f o r  t h i s  p r o j e c t .  
 

2 .  A D O P T E D  t h e  p r o p o s e d  F I N D I N G S  f o r  t h i s  p r o j e c t  
a s  p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  

 
3 .  A P P R O V E D  a  l o t  l i n e  a d j u s t m e n t  t o  r e c o n f i g u r e  

t w o  e x i s t i n g  l e g a l  p a r c e l s  t o  c o n f o r m  w i t h  t h e  
f u t u r e  o w n e r s h i p  a n d  m i n i n g / f a r m i n g  o p e r a t i o n a l  
b o u n d a r i e s .   T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  f i l e  t h e  
n e c e s s a r y  l e g a l  d e s c r i p t i o n s  f o r  t h e  L o t  L i n e  
A d j u s t m e n t s ,  a s  d e s c r i b e d  i n  t h e  " C O N D I T I O N S  O F  
A P P R O V A L " .  

 



 
  
 
M I N U T E S  Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  A P R I L  2 ,  
1 9 9 7  
 

3 0  

4 .  A P P R O V E D  a  r e q u e s t  t o  d i v i d e  t h e  e x i s t i n g  6 4 9  
7 5 3 - a c r e  W i l l i a m s o n  A c t  L a n d  U s e  C o n t r a c t  i n t o  
t w o  s e p a r a t e  c o n t r a c t s  c o n s i s t i n g  o f  4 5 4  a n d  1 9 5  
2 9 9  a c r e s ,  s u b j e c t  t o  t h e  " C O N D I T I O N S  O F  
A P P R O V A L . "  

 
 
MOTION: Heringer SECOND: Merewitz 
AYES:  Walker, Lang, Stephens, Woo, Heringer, Merewitz, and Rodegerdts 
NOES:  None 
ABSTAIN: None 
ABSENT: None 
 
 

C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y :  
 
1 .  W i t h i n  s i x t y  ( 6 0 )  d a y s  o f  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  

r e c o m m e n d e d  a c t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t ,  
f o r  r e v i e w  a n d  a p p r o v a l  t o  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  t h e  r e v i s e d  a g r i c u l t u r a l  
p r e s e r v e  l e g a l  d e s c r i p t i o n s  t o  b e  i n c o r p o r a t e d  
i n t o  t h e  r e v i s e d  L a n d  U s e  C o n t r a c t s  f o r  t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t i e s .   

 
2 .  A f t e r  a p p r o v a l  o f  t h e  l e g a l  d e s c r i p t i o n s  b y  t h e  

C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  
t r a n s m i t  t h e  a b o v e  i n f o r m a t i o n  t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C o u n s e l ' s  O f f i c e  a n d  s h a l l  e x e c u t e  t w o  ( 2 )  n e w  
c o n t r a c t s  a s  r e f l e c t e d  i n  t h i s  r e p o r t .          

 
3 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  c o n t a c t  P a c i f i c  G a s  a n d  

E l e c t r i c  ( P G & E )  i n  o r d e r  t o  d e t e r m i n e  w h e t h e r  
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a d d i t i o n a l  r i g h t s - o f - w a y  a n d / o r  t h e  r e l o c a t i o n  o f  
p u b l i c  u t i l i t y  f a c i l i t i e s  a r e  r e q u i r e d  f o r  t h e  
s u b j e c t  s i t e .   T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  m a k e  t h e  
n e c e s s a r y  a r r a n g e m e n t s  w i t h  P G & E  f o r  t h e  c o s t  o f  
r e l o c a t i n g  s u c h  f a c i l i t i e s  a s  n o  r e l o c a t i o n  c o s t s  
w i l l  b e  b o r n e  b y  t h e  C o u n t y .  

 
C o u n t y  C o u n s e l :  
 
3 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e s  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  
t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  
a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  
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b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
a s  a p p r o v e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  r e s u l t  i n  
t h e  f o l l o w i n g :  
 
*  l e g a l  a c t i o n ;  
*  n o n - i s s u a n c e  o f  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t s .  
 
F I N D I N G S  
( A  s u m m a r y  o f  t h e  e v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  F I N D I N G  i s  
s h o w n  i n  i t a l i c s . )  
 
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  &  G u i d e l i n e s  
( C E Q A )  
 
I n  c e r t i f y i n g  t h e  C a t e g o r i c a l  E x e m p t i o n  f o r  t h i s  
p r o j e c t  a s  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  e n v i r o n m e n t a l  
r e v i e w  u n d e r  C E Q A ,  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s :  
 
  T h a t  o n  t h e  b a s i s  o f  t h e  I n i t i a l  S t u d y  a n d  

c o m m e n t s  r e c e i v e d ,  t h a t  t h e r e  i s  n o  e v i d e n c e  t h a t  
t h e  p r o j e c t  w i l l  h a v e  a  s i g n i f i c a n t  e f f e c t  o n  t h e  
e n v i r o n m e n t .  

 
A g r i c u l t u r a l  C o n t r a c t  S p l i t  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  8 - 2 . 4 0 8 .  o f  A r t i c l e  4  o f  
T i t l e  8  a n d  p r o v i s i o n s  o f  t h e  B l u e  R i b b o n  O r d i n a n c e  
N o . 1 1 5 7 ,  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s :  
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( 1 )   T h a t  t h e  p a r c e l s  c r e a t e d  a r e  c o n s i s t e n t  w i t h  
t h e  z o n e  b y  p r e s e r v i n g  t h e  a g r i c u l t u r a l  u s e  f r o m  
t h e  e n c r o a c h m e n t  o f  n o n a g r i c u l t u r a l  u s e s ;  

 
T h e  p r o p o s e d  s p l i t  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  m i n i m u m  
a c r e a g e  r e q u i r e m e n t  a s  e s t a b l i s h e d  i n  t h e  B l u e  R i b b o n  
O r d i n a n c e  N o . 1 1 5 7 .  

 
T h e  a p p l i c a n t  h a s  i n d i c a t e d  t h e  i n t e n t  i s  t o  c o n t i n u e  
f a r m i n g  t h e  p a r c e l s  ( c u r r e n t l y  i n  i r r i g a t e d  r o w  c r o p  
f a r m i n g ,  d r y  p a s t u r e ,  a n d  r a n g e l a n d ) .   T h i s  s t a t e m e n t  
a n d  t h e  f a c t  t h a t  s u r r o u n d i n g  l a n d s  a r e  c u r r e n t l y  
u n d e r  c o n t r a c t ,  p r e v e n t s  t h e  e n c r o a c h m e n t  o f  
n o n a g r i c u l t u r a l  u s e s  o t h e r  t h a n  t h e  p o s s i b l e  
c o n s t r u c t i o n  o f  o n e  ( 1 )  a d d i t i o n a l  s i n g l e  f a m i l y  h o m e ,  
w h i c h  i s  c u r r e n t l y  a l l o w e d  u n d e r  t h e  z o n i n g  c o d e .  

 
( 2 )   T h a t  t h e  p a r c e l s  t e n d  t o  m a i n t a i n  t h e  

a g r i c u l t u r a l  e c o n o m y ;   
 

T h e  a p p l i c a n t s  h a v e  s t a t e d  t h a t  t h e  p a r c e l s  w i l l  
c o n t i n u e  i n  r o w  c r o p  a g r i c u l t u r a l  p r o d u c t i o n ,  d r y  
f a r m i n g ,  a n d  r a n g e l a n d .  T h i s  s t a t e m e n t ,  a n d  t h e  f a c t  
t h a t  t h e  m a j o r i t y  o f  s u r r o u n d i n g  l a n d s  a r e  c u r r e n t l y  
u n d e r  c o n t r a c t  ( w i t h  t h e  e x c e p t i o n  o f  l a n d  w i t h i n  t h e  
C a c h e  C r e e k  c h a n n e l ) ,  s u p p o r t s  t h e  f i n d i n g  t h a t  t h e  
p a r c e l s  t e n d  t o  m a i n t a i n  t h e  a g r i c u l t u r a l  e c o n o m y .  

 
( 3 )   T h a t  t h e  p a r c e l s  t e n d  t o  a s s i s t  i n  t h e  

p r e s e r v a t i o n  o f  p r i m e  a g r i c u l t u r a l  l a n d s ;   
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T h e  p r o p o s e d  c o n t r a c t  s p l i t  w i l l  c o n t i n u e  t h e  
p r e s e r v a t i o n  o f  a g r i c u l t u r a l  l a n d s  a s   c l a s s i f i e d  b y  
t h e  S o i l  S u r v e y  o f  Y o l o  C o u n t y  b y  c o n t i n u i n g  t h e  
a g r i c u l t u r a l  p r o d u c t i o n  o n  t h e  6 4 9  a c r e s  i n  t h e  
W i l l i a m s o n  A c t .   

 
( 4 )   T h a t  t h e  p a r c e l s  p r e s e r v e  l a n d s  w i t h  p u b l i c  

v a l u e  a s  o p e n  s p a c e ;  
 

T h e  r i p a r i a n  a n d  w e t l a n d s  h a b i t a t  c r e a t e d  a s  a  r e s u l t  
o f  o f f - c h a n n e l  s u r f a c e  m i n i n g  w i l l  b e  p r e s e r v e d  f r o m  
d e v e l o p m e n t  t h r o u g h  c o n t i n u e d  p r o t e c t i o n  u n d e r  t h e  
W i l l i a m s o n  A c t .   .    

 
( 5 )   T h a t  t h e  p r o p o s e d  u s e  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  

G e n e r a l  P l a n ;  
 

T h e  a p p l i c a n t  h a s  s t a t e d  t h a t  f a r m i n g  w i l l  c o n t i n u e  o n  
t h e  p a r c e l s .   T h i s  s t a t e m e n t ,  a n d  t h e  f a c t  t h a t  
s u r r o u n d i n g  a g r i c u l t u r a l  l a n d s  a r e  c u r r e n t l y  u n d e r  
c o n t r a c t ,  s u p p o r t s  t h e  f i n d i n g  t h a t  t h e  p r o p o s e d  s p l i t  
i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p r e s e r v a t i o n  o f  a g r i c u l t u r e  a s  
m a n d a t e d  b y  t h e  Y o l o  C o u n t y  G e n e r a l  P l a n .  

 
( 6 )   T h a t  t h e  p r o p o s e d  c o n t r a c t s  i n  q u e s t i o n  w e r e  

c r e a t e d  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  a n d  c o m p l i e s  w i t h  a l l  
t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  S u b d i v i s i o n  M a p  A c t  o f  
t h e  S t a t e .  

 
T h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  s t a f f  a n d  t h e  Y o l o  
C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  a n d  T r a n s p o r t a t i o n  D e p a r t m e n t s  
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h a v e  r e v i e w e d  t h e  a p p l i c a t i o n  f o r  c o n f o r m a n c e  w i t h  t h e  
S u b d i v i s i o n  M a p  A c t .    

 
( 7 )   T h a t  t h e  p a r c e l s  a r e  a t  l e a s t  8 0  g r o s s  a c r e s  

w h e r e  t h e  s o i l s  a r e  c a p a b l e  o f  c u l t i v a t i o n  a n d  
a r e  i r r i g a t e d ,  1 6 0  g r o s s  a c r e s  w h e r e  t h e  s o i l s  
a r e  c a p a b l e  o f  c u l t i v a t i o n  b u t  a r e  n o t  i r r i g a t e d  
a n d  3 2 0  g r o s s  a c r e s  w h e r e  t h e  s o i l s  a r e  n o t  
c a p a b l e  o f  c u l t i v a t i o n  ( i n c l u d i n g  r a n g e l a n d  a n d  
l a n d s  w h i c h  a r e  n o t  i n c o m e  p r o d u c i n g ) .  

 
T h e  p r o p o s e d  n o r t h e r n  p a r c e l  w i l l  c o n t i n u e  t o  b e  u s e d  
f o r  r o w  c r o p  a g r i c u l t u r e  a n d  w i l l  h a v e  a n  a r e a  o f  4 5 4  
a c r e s .   T h e  p r o p o s e d  s o u t h e r n  p a r c e l  w i l l  b e  m i n e d  a n d  
r e c l a i m e d  t o  p r o v i d e  a  m i n i m u m  o f  8 0  a c r e s  o f  
i r r i g a t e d  r o w  c r o p  a g r i c u l t u r e  a n d  p a s t u r e ,  w i t h i n  a  
c o n t r a c t  a r e a  o f  1 9 5  a c r e s .  

 
L o t  L i n e  A d j u s t m e n t  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 1 . 4 5 7 ,  A r t i c l e  
4 . 5 ,  C h a p t e r  1  o f  T i t l e  8  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
f i n d s :  
 
1 .  T h a t  t h e  a p p l i c a t i o n  i s  c o m p l e t e ;  

 
T h e  a p p l i c a t i o n  w a s  d e e m e d  c o m p l e t e  b y  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y  o n  M a r c h  2 1 ,  1 9 9 7 .  

 
2 .  T h a t  a l l  r e c o r d  t i t l e  h o l d e r s  w h o  a r e  r e q u i r e d  b y  

t h e  S u b d i v i s i o n  M a p  A c t  o f  t h e  S t a t e  t o  h a v e  
c o n s e n t e d  t o  t h e  p r o p o s e d  l o t  l i n e  a d j u s t m e n t ,  
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a n d  t h e  P u b l i c  W o r k s  D e p a r t m e n t  h a s  a p p r o v e d  t h e  
p r o p o s a l  a s  c o m p l y i n g  w i t h  s a i d  A c t ;  

 
T h e  o w n e r s  o f  t h e  p a r c e l s  t o  b e  a d j u s t e d  h a v e  
c o n s e n t e d  b y  s i g n a t u r e ,  a s  p r o v i d e d  i n  t h e  a p p l i c a t i o n  
s u b m i t t e d .  

 
3 .  T h a t  t h e  d e e d  t o  b e  u t i l i z e d  i n  t h e  t r a n s a c t i o n  

a c c u r a t e l y  d e s c r i b e s  t h e  r e s u l t i n g  p a r c e l s ;  
 

T h e  Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  a n d  T r a n s p o r t a t i o n  
D e p a r t m e n t  h a s  a n a l y z e d  a n d  a p p r o v e d  t h e  a p p l i c a t i o n  
p a c k e t  f o r  c o r r e c t n e s s  o f  t h e  d e e d  u t i l i z e d .  

 
4 .  T h a t  t h e  L o t  L i n e  A d j u s t m e n t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  

t h e  a b a n d o n m e n t  o f  a n y  s t r e e t  o r  u t i l i t y  e a s e m e n t  
o f  r e c o r d ,  a n d  t h a t ,  i f  t h e  l o t  l i n e  a d j u s t m e n t  
w i l l  r e s u l t  i n  t h e  t r a n s f e r  o f  p r o p e r t y  f r o m  o n e  
o w n e r  t o  a n o t h e r  o w n e r ,  t h e  d e e d  o f  t h e  
s u b s e q u e n t  o w n e r  e x p r e s s l y  r e s e r v e s  a n y  s t r e e t  o r  
u t i l i t y  e a s e m e n t  o f  r e c o r d ;   

 
N o  a b a n d o n m e n t  o f  e x i s t i n g  R i g h t  o f  W a y s  o r  e a s e m e n t s  
w i l l  o c c u r  a s  a  r e s u l t  o f  t h i s  L o t  L i n e  A d j u s t m e n t .  

 
5 .  T h a t  t h e  L o t  L i n e  A d j u s t m e n t  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  

t h e  e l i m i n a t i o n  o r  r e d u c t i o n  i n  s i z e  o f  t h e  
a c c e s s  w a y  t o  a n y  r e s u l t i n g  p a r c e l ,  o r  t h a t  t h e  
a p p l i c a t i o n  i s  a c c o m p a n i e d  b y  n e w  e a s e m e n t s  t o  
p r o v i d e  a c c e s s  t o  p a r c e l s  i n  t h e  l o c a t i o n  a n d  o f  
t h e  s i z e  a s  t h o s e  p r o p o s e d  t o  b e  c r e a t e d .  
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N o  a c c e s s  e a s e m e n t s  w i l l  b e  e l i m i n a t e d  o r  r e d u c e d  a s  a  
r e s u l t  o f  t h e  L o t  L i n e  A d j u s t m e n t .   T h e  p r o p o s e d  
n o r t h e r n  p a r c e l  w i l l  c o n t i n u e  t o  h a v e  d i r e c t  a c c e s s  t o  
C o u n t y  R o a d  8 7 .   A s  t h e  r e s u l t  o f  a  p r e v i o u s  
t r a n s a c t i o n ,  t h e  p r o p o s e d  s o u t h e r n  p a r c e l  a l r e a d y  h a s  
a  r e s t r i c t e d  p r i v a t e  e a s e m e n t  a c r o s s  t h e  a d j o i n i n g  
p r o p e r t y  t o  t h e  e a s t ,  t h a t  p r o v i d e s  a c c e s s  t o  C o u n t y  
R o a d  8 7 .   I n  a d d i t i o n ,  a  4 0 - f o o t  w i d e  a c c e s s  h a s  b e e n  
i n c l u d e d  i n  t h e  l o t  l i n e  a d j u s t m e n t  a p p l i c a t i o n  t o  
a l l o w  a c c e s s  t o  C o u n t y  R o a d  8 7  a c r o s s  t h e  p r o p o s e d  
n o r t h e r n  p a r c e l .    

 
6 .  T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  r e s u l t i n g  p a r c e l s  w i l l  

c o m p l y  w i t h  e x i s t i n g  r e q u i r e m e n t s  a s  t o  t h e  a r e a ,  
i m p r o v e m e n t s  a n d  d e s i g n ,  f l o o d  a n d  w a t e r  d r a i n a g e  
c o n t r o l ,  a p p r o p r i a t e  i m p r o v e d  p u b l i c  r o a d s ,  
s a n i t a r y  d i s p o s a l  f a c i l i t i e s ,  w a t e r  s u p p l y  
a v a i l a b i l i t y ,  e n v i r o n m e n t a l  p r o t e c t i o n ,  a n d  a l l  
o t h e r  r e q u i r e m e n t s  o f  S t a t e  l a w s  a n d  t h i s  C o d e  
a n d  i s  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  p u r p o s e  a n d  i n t e n t  
o f  t h e  G e n e r a l  P l a n  a n d  z o n i n g  p r o v i s i o n s .  

 
A n a l y s i s  o f  t h e  a p p l i c a t i o n  b y  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  Y o l o  C o u n t y  P u b l i c  W o r k s  a n d  
T r a n s p o r t a t i o n  D e p a r t m e n t  h a s  i n d i c a t e d  t h a t  t h e  
d e s i g n  o f  t h e  r e s u l t i n g  p a r c e l s  w i l l  c o m p l y  w i t h  
e x i s t i n g  r e q u i r e m e n t s  a s  t o  t h e  a r e a ,  i m p r o v e m e n t s  a n d  
d e s i g n ,  f l o o d  a n d  w a t e r  d r a i n a g e  c o n t r o l ,  a p p r o p r i a t e  
i m p r o v e d  p u b l i c  r o a d s ,  s a n i t a r y  d i s p o s a l  f a c i l i t i e s ,  
w a t e r  s u p p l y  a v a i l a b i l i t y ,  e n v i r o n m e n t a l  p r o t e c t i o n ,  
a n d  a l l  o t h e r  r e q u i r e m e n t s  o f  S t a t e  l a w s  a n d  t h i s  C o d e  
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a n d  i s  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  p u r p o s e  a n d  i n t e n t  o f  
t h e  G e n e r a l  P l a n  a n d  z o n i n g  p r o v i s i o n s .  

        
 
5.2 97-002 - A request for a Conditional Use Permit to utilize a mobile home as a guest house.  

Property is located on the west side of County Road 88A, 1100' south of CR 4, in the Yolo 
Hardwood Subdivision of Dunnigan in the Residential Suburban (RS B43/100) zone.  This 
project is Categorically Exempt.  APN# 051-181-11 Applicant: Lula Banks/Brumfield (C. Eaton)  

 
Curtis Eaton gave the Staff Report.  He explained the reason why the applicant could not apply for a 
granny unit.  The mobile home exceeded the maximum footage requirement of 1,200 feet.  He 
suggested that an additional Condition of Approval be added which would require the applicant to 
submit a revised site plan for the storage area. 
 
The Public Hearing was opened. 
 
Lue Jean Brumfield, the applicant, explained that living in the guest house would allow her to be close 
to her aging mother and physically handicapped brother, who live in the primary residence.  She 
agreed to cleaning the area in a timely manner. 
 
 
Commission Action: 
 
(1) CERTIFIED the proposed project as Categorical Exempt as per Section 15303, Class 3,  in 

accordance with the California Environmental Quality Act and Guidelines (CEQA);   
 
(2) ADOPTED the findings for this project as presented in the staff report; 
 
(3) APPROVED Conditional Use Permit ZF# 97-002 subject to the conditions of approval 

presented in the staff report, as modified. 
 
MOTION: Stephens SECOND: Woo 
AYES:  Walker, Lang, Stephens, Woo, Heringer, Merewitz, and Rodegerdts 
NOES:  None 
ABSTAIN: None 
ABSENT: None 
 
 
CONDITIONS OF APPROVAL 
 
Planning Division 
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1. This use permit shall expire two years from the date of approval, unless renewed.  The use 
permit can be renewed indefinitely for two years at time.  

 
2. The guest house shall be located on the property as shown on the attached site plan.  
2a. Within 90 days of the date of approval, a revised site plan shall be submitted to the Community 

Development Agency showing the location of the required off-street parking for the guest house 
and the proposed storage area for outside storage. 

 
2b. Within 90 days of the date of approval, the applicant shall remove unwanted material from the 

property and confine the remaining material in the designated storage area, as shown on the 
revised site plan (see #2a above).   

 
3. Conditional Use Permit ZF #97-002 shall commence within one (1) year from the effective date 

of the Planning Commission's approval of the Conditional Use Permit, or said use permit shall 
be deemed null and void without further action. . 

 
Building Division 
 
4.  The property owner shall pay all fees and obtain all permits, including the final permit for the 

expansion of the on-site sewage disposal system, prior to the issuance of a building permit. 
 
Dunnigan Fire District 
 
5. The property owner shall comply with the requirements of the Dunnigan Fire District to ensure 

emergency access to the guest house. 
 
County Counsel 
 
6. In accordance with Yolo County Code §8-2.2415, the applicant shall agree to indemnify, 

defend, and hold harmless the County or its agents, officers and employees from any claim, 
action, or proceeding (including damage, attorney fees, and court cost awards) against the 
County or its agents, officers, or employees to attack, set aside, void, or annul an approval of 
the County, advisory agency, appeal board, or legislative body concerning the permit or 
entitlement when such action is brought within the applicable statute of limitations.  The County 
shall promptly notify the applicant of any claim, action or proceeding and that the County 
cooperates fully in the defense.  If the County fails to promptly notify the applicant of any claim, 
action, or proceeding, or if the County fails to cooperate fully in the defense, the applicant shall 
not thereafter be responsible to defend, indemnify, or hold the County harmless as to that 
action.  The County may require that the applicant post a bond in an amount determined to be 
sufficient to satisfy the above indemnification and defense obligation. 

 
Failure to comply with the conditions of approval as approved by the Planning Commission may 
result in the following: 
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* revocation of conditional use permit 
* legal action 
* non-issuance of future building permits 
Failure to comply with the Conditions of Approval as approved by the Planning Commission may result 
in all of the following: revoking of the Conditional Use Permit, non-issuance of future building permits, 
or legal action. 
 
FINDINGS 
 
(A summary of the evidence to support each finding is shown in italics.)  In accordance with Section 8-
2.2804 of Article 27 of the Yolo County Zoning Regulations, the Planning Commission makes the 
following findings: 
 
a. The requested use is listed as a conditional use in the zone regulations or elsewhere in this 

chapter. 
 

Sec. 8-2.703(j) states that mobile homes as temporary guest houses are an accessory use in 
the R-S Zone in accordance with subsection (7) of subsection (b) of Section 8-2404 of Article 24 
of chapter 2. 

 
b. The requested use is essential or desirable to the public comfort and convenience. 
 

The proposed guest house will provide a place for the applicant to live in close proximity to her 
mother and brother and affordable.  Approving the use of a mobile home as a guest house 
creates an affordable unit and eliminates the need to hire outside help. 

 
c. The requested use will not impair the integrity or character of the neighborhood nor be 

detrimental to the public health, safety or general welfare. 
 

Included in the conditions of approval for the project is a specific condition requested by Yolo 
County Environmental Health Services requiring the property owner to contact them to discuss 
final permitting of the expansion of the sewage disposal system on the site which was done to 
accommodate the previous mobile home.  The new mobile home will be located behind the 
primary dwelling and out of view from the street.  As conditioned, the project will not be 
detrimental to the public health, safety or general welfare 

 
d. The requested use will be in conformity with the General Plan. 
 

A guest house is a temporary dwelling unit and should not be considered as exceeding 
the allowable density for the lot upon which it is located.  The proposed project is 
determined to be in conformance with the applicable provisions of the General Plan, 
referenced above in this staff report. 
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e. Adequate utilities, access roads, drainage, sanitation, and/or other necessary facilities will be 
provided. 

 
Improvements to the septic system were done a year ago with a permit from the Department of 
Environmental Health. The applicant must obtain a final permit from the Department of 
Environmental Health prior to installing the guest house. The applicant will provide a revised 
site plan to the Community Development Agency showing the exact location of all required off-
street parking to ensure emergency fire access to the mobile home. 

 
        
 
 
6 . 3  96-083 - A request for a rezone of a 56 acre parcel from Agricultural Preserve (A-P) to 

Agricultural General (A-1), a Tentative Parcel Map that results in the division of a 56 acre parcel 
into a 30 acre and a 26 acre parcel, and a Variance creating a 3.01 acre parcel.  Property is 
located on Ranch Road, north of CR 78 in the Capay Valley.  A Negative Declaration has been 
prepared.  APN# 048-020-07,11,13,15 Applicant: Pamela Welch (D. Flores) 

 
D a v i d  F l o r e s  g a v e  t h e  S t a f f  R e p o r t .   H e  s a i d  h e  
s u p p o r t e d  t h i s  r e q u e s t  b e c a u s e  n o  n e w  p a r c e l s  w e r e  
b e i n g  c r e a t e d ,  b u t  r a t h e r  a  r e l o c a t i o n  o f  a n  e x i s t i n g  
s u b m i n i m a l  p a r c e l  w h i c h  w o u l d  p r o v i d e  f o r  a n  i m p r o v e d  
p a r c e l  c o n f i g u r a t i o n  f o r  t h e  b a l a n c e  o f  t h e  s i t e .   
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  o p e n e d  a t  t h i s  t i m e .  
 
P a m e l a  W e l s h ,  t h e  a p p l i c a n t ,  s a i d  w h e n  s h e  s p o k e  w i t h  
A l a n  F l o r y ,  t h e  C o u n t y  A s s e s s o r ,  h e  i n d i c a t e d  t h a t  
t h e r e  w o u l d  b e  n o  t a x  b e n e f i t  b y  k e e p i n g  t h e  l a n d  i n  
c o n t a c t .   S h e  a d d e d  t h a t  w h e n  t h e  R u m s e y  R a n c h e r i a  
w a s  e s t a b l i s h e d ,  s h e  a n d  h e r  h u s b a n d  b o u g h t  t h e  
a d j a c e n t  p r o p e r t y  t o  p r e v e n t  f u r t h e r  e n c r o a c h m e n t  o n  
t h e i r  p r o p e r t y .    
 
A  d i s c u s s i o n  t o o k  p l a c e  r e g a r d i n g  w h e t h e r  o r  n o t  t h i s  
w o u l d  a l l o w  m o r e  h o m e s i t e s  t o  b e  b u i l t .   I t  w a s  
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c l a r i f i e d  b y  D a v i d  F l o r e s ,  t h a t  a s  a  r e s u l t  o f  t h i s  
r e q u e s t ,  n o  n e w  h o m e s i t e s  c o u l d  b e  c r e a t e d .  
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  a s k e d  t h e  a p p l i c a n t  i f  s h e  
w o u l d  b e  a g r e e a b l e  t o  p l a c i n g  “ n o  b u i l d ”  r e s t r i c t i o n s  
o n  p a r c e l s  3  a n d  4 .   T h e  a p p l i c a n t  s a i d  i t  w a s  n o t  
a c c e p t a b l e  s i n c e  s h e  h a s  g o n e  t h r o u g h  t h e  n o n - r e n e w a l  
p r o c e s s  a n d  t h e  s i z e s  o f  t h e  p a r c e l s  c o n f o r m  t o  
s p e c i f i c a t i o n s  o f  t h e  G e n e r a l  P l a n .  
    
D i r e c t o r  B e n c o m o  a g r e e d  t h a t  n o  n e w  p a r c e l s  w i l l  b e  
c r e a t e d .   T h e r e  w i l l  b e  n o  m o r e  p o t e n t i a l  f o r  
a d d i t i o n a l  h o m e s  t h a n  a l r e a d y  e x i s t s .  
 
T o m  F r e d e r i c k ,  h u s b a n d  o f  t h e  a p p l i c a n t ,  s a i d  t h e y  
b o u g h t  t h e  a d j a c e n t  p r o p e r t y  t o  s t o p  t h e  e n c r o a c h m e n t  
o n t o  t h e i r  l a n d .   T h e r e  a r e  n o  C o u n t y  c o n t r o l s  o v e r  
l a n d  o w n e d  b y  t h e  C a s i n o .   T h i s  i s  a  g o o d  s o l u t i o n  t o  
a  v e r y  d i f f i c u l t  p r o b l e m .    
 
C o m m i s s i o n e r  W a l k e r  s a i d  h e  a p p l a u d e d  t h e  e f f o r t s  o f  
t h e  a p p l i c a n t s .  
 
S t e v e n  B a s h a ,  C o u n t y  C o u n s e l ,  a s k e d  t h e  a p p l i c a n t  i f  
s h e  w a s  i n  a g r e e m e n t  w i t h  a l l  t h e  C o n d i t i o n s  o f  
A p p r o v a l ,  a n d  s h e  a n s w e r e d  y e s .  
J o h n  C e t e r a s ,  t h e  C h a i r m a n  o f  t h e  C a p a y  G e n e r a l  P l a n  
C o m m i t t e e ,  s a i d  t h e  a p p r o v a l  o f  t h i s  r e q u e s t  w o u l d  
s e t  a  p r e c e d e n t  f o r  t h e  j u g g l i n g  o f  l o t  l i n e s .   T h e  
C o m m i t t e e ’ s  p l a n  i s  t o  l i m i t  d e v e l o p m e n t .   
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D a v e  R o b e r t s o n ,  r e p r e s e n t i n g  t h e  R u m s e y  I n d i a n  
R a n c h e r i a ,  w a n t e d  a s s u r a n c e s  t h a t  f u t u r e  a g r i c u l t u r a l  
u s e s  o n  t h o s e  p a r c e l s  w o u l d  b e  c o m p a t i b l e  w i t h  t h e  
s u b d i v i s i o n .    
 
T h e  P u b l i c  H e a r i n g  w a s  c l o s e d .  
 
C o m m i s s i o n e r  L a n g  s a i d  h e  d i d  n o t  w a n t  t o  s e t  t h e  
p r e c e d e n t  w h i c h  w o u l d  a l l o w  p a r t i e s  t o  “ s p i n  o f f ”  
s m a l l e r  h o m e s t e a d s .  
 
C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  s a i d  t h e  p e r c e i v e d  v i s i o n  o f  
h o w  Y o l o  C o u n t y  w i l l  b e  i n  t h e  f u t u r e ,  d o e s  n o t  h a v e  
t o  b e  a  r e a l i t y ,  i f  t h e  C o u n t y  i s  c a r e f u l .  
 
C o m m i s s i o n e r  S t e p h e n s  s a i d  t h e  a p p l i c a n t s  a r e  a l r e a d y  
g i v i n g  u p  o n e  s m a l l  p a r c e l .   T h i s  i s  a  r e a s o n a b l e  
r e q u e s t .  
 
 
C o m m i s s i o n  A c t i o n :  
 
1 .  R E C O M M E N D E D  t o  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  

c e r t i f i c a t i o n  o f   t h e  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  a s  t h e  
a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  f o r  
t h i s  p r o j e c t .  
 

2 .  R E C O M M E N D E D  t o  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  a d o p t i o n  
o f  t h e  p r o p o s e d  F I N D I N G S  f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  
p r e s e n t e d  i n  t h e  s t a f f  r e p o r t ;  
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3 .  R E C O M M E N D E D  t o  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  a p p r o v a l  
o f  a  T e n t a t i v e  P a r c e l  M a p  r e q u e s t  t o  r e c o n f i g u r e  
f o u r  e x i s t i n g  p a r c e l s  i n t o  a ,  4 6 . 7 6  a c r e ,  3 0 . 4 5  
a c r e ,  2 5 . 8 2  a c r e  a n d  a  3 . 0 1  a c r e  p a r c e l  a n d  t h e  
a p p r o v a l  o f  a  V a r i a n c e  f o r  t h e  e s t a b l i s h m e n t  o f  
t h e  3 . 0 1  a c r e  p a r c e l  i n  t h e  A g r i c u l t u r a l  P r e s e r v e  
( A - P )  Z o n e ,  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s  l i s t e d  
u n d e r  t h e  “ C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L ” .  

 
3 .  S U B M I T T E D  t o  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  a  

R e s o l u t i o n  r e c o m m e n d i n g  a d o p t i o n  o f  t h e  
e n v i r o n m e n t a l  d o c u m e n t ,  a p p r o v a l  o f  t h e  Z o n e  
C h a n g e ,  T e n t a t i v e  P a r c e l ,  a n d  V a r i a n c e  R e q u e s t .  

 
 
M O T I O N :  H e r i n g e r  S E C O N D :  S t e p h e n s  
A Y E S :   W a l k e r ,  S t e p h e n s ,  W o o ,  a n d  H e r i n g e r   
N O E S :  R o d e g e r d t s ,  L a n g  a n d  M e r e w i t z  
A B S T A I N :  N o n e  
A B S E N T :  N o n e  
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C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
 
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y :  
 
1 a .  W i t h i n  s i x t y  ( 6 0 )  d a y s  o f  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  

r e c o m m e n d e d  a c t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  s u b m i t ,  
f o r  r e v i e w  a n d  a p p r o v a l  t o  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  t h e  r e v i s e d  a g r i c u l t u r a l  
p r e s e r v e  l e g a l  d e s c r i p t i o n s  t o  b e  i n c o r p o r a t e d  
i n t o  t h e  r e v i s e d  L a n d  U s e  C o n t r a c t s  f o r  t h e  
s u b j e c t  4 6 . 7 6  a c r e  p r o p e r t y .   

 
1 b .  A f t e r  a p p r o v a l  o f  t h e  l e g a l  d e s c r i p t i o n s  b y  t h e  

C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  
t r a n s m i t  t h e  a b o v e  i n f o r m a t i o n  t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  
C o u n s e l ' s  O f f i c e  a n d  s h a l l  e x e c u t e  t h e  n e w  
c o n t r a c t  a s  r e f l e c t e d  i n  t h i s  r e p o r t .           

 
2 .  P r i o r  t o  r e c o r d a t i o n  o f  t h e  r e v i s e d  W i l l i a m s o n  

A c t  c o n t r a c t ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  p r e s e n t  
e v i d e n c e  t o  t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  o f  
t h e  f i l i n g  f o r  n o n - r e n e w a l  o n  t h e  3 . 0 1  a c r e  
p a r c e l  f r o m  t h e i r  c o n t r a c t .  

 
P u b l i c  W o r k s :  
 
3 .  T h e  F i n a l  M a p  s h a l l  b e  p r e p a r e d  w i t h  t h e  B a s i s  o f  

B e a r i n g s  b e i n g  t h e  C a l i f o r n i a  C o o r d i n a t e  S y s t e m ,  
Z o n e  2 ,  N A D  8 3 .  

 
4 .  P r i o r  t o  r e c o r d a t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  o r  s u c c e s s o r s  

i n  i n t e r e s t  s h a l l  s u b m i t  t o  t h e  Y o l o  C o u n t y  
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P u b l i c  W o r k s  D e p a r t m e n t  a l l  o u t s t a n d i n g  f e e s  
e s t a b l i s h e d  b y  t h e  c u r r e n t  F e e  S c h e d u l e  t o  c o v e r  
t h e  c o s t s  i n c u r r e d  b y  t h e  C o u n t y  f o r  t h e  F i n a l  
p r o c e s s i n g  o f  s a i d  m a p .   

 
F i s h  a n d  G a m e :  
 
5 .  A  C a l i f o r n i a  D e p a r t m e n t  o f  F i s h  &  G a m e  C o d e  

S e c t i o n  2 0 8 1  a u t h o r i z a t i o n  M a n a g e m e n t  a g r e e m e n t  
s h a l l  b e  e x e c u t e d  p r i o r  t o  a p p r o v a l  o f  a  F i n a l  
M a p  a n d / o r  p a y m e n t  i f  r e q u i r e d  o f  m i t i g a t i o n  f e e s  
t o  a  Y o l o  C o u n t y  F i s h  a n d  W i l d l i f e  M i t i g a t i o n  
a c c o u n t  s h a l l  b e  m a d e  p r i o r  t o  i s s u a n c e  o f  
b u i l d i n g \ g r a d i n g  p e r m i t s .  

 
C o u n t y  C o u n s e l :  
 
6 .  I n  a c c o r d a n c e  w i t h  Y o l o  C o u n t y  C o d e  �8 - 2 . 2 4 1 5 ,  

t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a g r e e  t o  i n d e m n i f y ,  d e f e n d ,  
a n d  h o l d  h a r m l e s s  t h e  C o u n t y  o r  i t s  a g e n t s ,  
o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  f r o m  a n y  c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  
p r o c e e d i n g  ( i n c l u d i n g  d a m a g e ,  a t t o r n e y  f e e s ,  a n d  
c o u r t  c o s t  a w a r d s )  a g a i n s t  t h e  C o u n t y  o r  i t s  
a g e n t s ,  o f f i c e r s ,  o r  e m p l o y e e s  t o  a t t a c k ,  s e t  
a s i d e ,  v o i d ,  o r  a n n u l  a n  a p p r o v a l  o f  t h e  C o u n t y ,  
a d v i s o r y  a g e n c y ,  a p p e a l  b o a r d ,  o r  l e g i s l a t i v e  
b o d y  c o n c e r n i n g  t h e  p e r m i t  o r  e n t i t l e m e n t  w h e n  
s u c h  a c t i o n  i s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  a p p l i c a b l e  
s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .   T h e  C o u n t y  s h a l l  
p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  c l a i m ,  
a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g  a n d  t h a t  t h e  C o u n t y  
c o o p e r a t e s  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e .   I f  t h e  C o u n t y  
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f a i l s  t o  p r o m p t l y  n o t i f y  t h e  a p p l i c a n t  o f  a n y  
c l a i m ,  a c t i o n ,  o r  p r o c e e d i n g ,  o r  i f  t h e  C o u n t y  
f a i l s  t o  c o o p e r a t e  f u l l y  i n  t h e  d e f e n s e ,  t h e  
a p p l i c a n t  s h a l l  n o t  t h e r e a f t e r  b e  r e s p o n s i b l e  t o  
d e f e n d ,  i n d e m n i f y ,  o r  h o l d  t h e  C o u n t y  h a r m l e s s  a s  
t o  t h a t  a c t i o n .   T h e  C o u n t y  m a y  r e q u i r e  t h a t  t h e  
a p p l i c a n t  p o s t  a  b o n d  i n  a n  a m o u n t  d e t e r m i n e d  t o  
b e  s u f f i c i e n t  t o  s a t i s f y  t h e  a b o v e  
i n d e m n i f i c a t i o n  a n d  d e f e n s e  o b l i g a t i o n .  

 
F a i l u r e  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L  
a s  a p p r o v e d  b y  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  
m a y  r e s u l t  i n  t h e  f o l l o w i n g :  
 
*  l e g a l  a c t i o n ;  
*  n o n - i s s u a n c e  o f  f u t u r e  b u i l d i n g  p e r m i t s .  

 
F I N D I N G S  
( A  s u m m a r y  o f  t h e  e v i d e n c e  t o  s u p p o r t  e a c h  F I N D I N G  i s  
s h o w n  i n  i t a l i c s . )  
 
C a l i f o r n i a  E n v i r o n m e n t a l  Q u a l i t y  A c t  &  G u i d e l i n e s  
( C E Q A )  
 
I n  c e r t i f y i n g  t h e  p r o p o s e d  N e g a t i v e  D e c l a r a t i o n  ( N D )  
f o r  t h i s  p r o j e c t  a s  t h e  a p p r o p r i a t e  l e v e l  o f  
e n v i r o n m e n t a l  r e v i e w  u n d e r  C E Q A ,  t h e  Y o l o  C o u n t y  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s :  
 
  T h a t  o n  t h e  b a s i s  o f  t h e  I n i t i a l  S t u d y  a n d  

c o m m e n t s  r e c e i v e d ,  t h a t  t h e r e  i s  n o  e v i d e n c e  t h a t  
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t h e  p r o j e c t  w i l l  h a v e  a  s i g n i f i c a n t  e f f e c t  o n  t h e  
e n v i r o n m e n t .  

 
S u b d i v i s i o n  M a p  A c t  /  P a r c e l  M a p :  
 

S e c t i o n  6 6 4 6 3 ( a )   E x c e p t  a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  
f o r  i n  t h i s  c o d e ,  t h e  p r o c e d u r e  f o r  p r o c e s s i n g ,  
a p p r o v a l ,  c o n d i t i o n a l  a p p r o v a l ,  o r  d i s a p p r o v a l  
a n d  f i l i n g  o f  p a r c e l  m a p s  a n d  m o d i f i c a t i o n s  
t h e r e o f  s h a l l  b e  a s  p r o v i d e d  b y  l o c a l  o r d i n a n c e .  
 T h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  f i n d s  t h a t :  

 
( a )  T h a t  t h e  p r o p o s e d  m a p  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  
a p p l i c a b l e  g e n e r a l  a n d  s p e c i f i c  p l a n s  a s  s p e c i f i e d  i n  
S e c t i o n  6 5 4 5 1 .  
 

A s  d i s c u s s e d  i n  t h e  G e n e r a l  P l a n  R e v i e w  S e c t i o n  
o f  t h i s  r e p o r t ,  t h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  w a s  
d e t e r m i n e d  t o  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  Y o l o  C o u n t y  
G e n e r a l  P l a n .  

 
( b )  T h a t  t h e  d e s i g n  o r  i m p r o v e m e n t s  o f  t h e  p r o p o s e d  
s u b d i v i s i o n  a r e  c o n s i s t e n t  w i t h  a p p l i c a b l e  g e n e r a l  
a n d  s p e c i f i c  p l a n s .  
 

A s  d i s c u s s e d  i n  t h e  G e n e r a l  P l a n  S e c t i o n  o f  t h i s  
r e p o r t ,  t h e  a p p r o v a l  o f  t h i s  r e q u e s t  w o u l d  a l l o w  
f o r  t h e  i n h e r e n t  r i g h t  f o r  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  a  
h o m e s i t e s  o n  t h e  a g r i c u l t u r a l  p a r c e l s  a n d  
a s s o c i a t e d  i m p r o v e m e n t s  t h a t  w e r e  d e t e r m i n e d  t o  
b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  G e n e r a l  P l a n .  
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( c )  T h a t  t h e  s i t e  i s  p h y s i c a l l y  s u i t a b l e  f o r  t h e  t y p e  
o f  d e v e l o p m e n t  p r o p o s e d .  
 

T h e  p r o p o s e d  p a r c e l  s i z e s  a r e  i n  c o m p l i a n c e  w i t h  
t h e  m i n i m u m  l o t  a r e a  r e q u i r e m e n t s ,  w i t h  t h e  
e x c e p t i o n  o f  t h e  o f  t h e  3 . 0 1  a c r e  p a r c e l  w h i c h  
w i l l  r e q u i r e   a  V a r i a n c e  a p p r o v a l .   T h e  p a r c e l s  
w i l l  h a v e  t o  m e e t  a l l  r e q u i r e m e n t s  i m p o s e d  b y  t h e  
C o u n t y  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  a n d  P u b l i c  W o r k s  
D e p a r t m e n t .   

 
( d )  T h a t  t h e  s i t e  i s  p h y s i c a l l y  s u i t a b l e  f o r  t h e  
p r o p o s e d  d e n s i t y  o f  d e v e l o p m e n t .  
 

T h e  p r o p o s e d  p r o j e c t  a r e a  i s  i n  c o m p l i a n c e  w i t h  
t h e  z o n i n g  r e q u i r e m e n t s  r e l a t i v e  t o  t h e  p r o p o s e d  
c o n s t r u c t i o n  o f  f u t u r e  h o m e s i t e s  a n d  a s  s u c h  
w o u l d  m e e t  t h e  d e n s i t y  r e q u i r e m e n t s ,  w i t h  t h e  
e x c e p t i o n  o f  t h e  3 . 0 1  a c r e  p a r c e l  w h i c h  w i l l  
r e q u i r e  a  V a r i a n c e  a p p r o v a l .  

 
( e )  T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  a n d  t h e  
p r o p o s e d  i m p r o v e m e n t s  a r e  n o t  l i k e l y  t o  c a u s e  
s u b s t a n t i a l  e n v i r o n m e n t a l  d a m a g e  o r  s u b s t a n t i a l l y  a n d  
a v o i d a b l y  i n j u r e  f i s h  o r  w i l d l i f e  o r  t h e i r  h a b i t a t .  
 

T h e  p r o p o s e d  s u b d i v i s i o n  ( p a r c e l  m a p )  w a s  
r e v i e w e d  f o r  a n y  p o t e n t i a l  e n v i r o n m e n t a l  i m p a c t s  
a n d  d e t e r m i n e d  t o  b e  v o i d  o f  a n y  s i g n i f i c a n t  
i m p a c t s ,  a s  d i s c u s s e d  i n  t h e  a t t a c h e d  N e g a t i v e  
D e c l a r a t i o n ,  E x h i b i t  " 4 " .  
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( f )  T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  o r  t y p e  o f  
i m p r o v e m e n t s  a r e  n o t  l i k e l y  t o  c a u s e  s e r i o u s  p u b l i c  
h e a l t h  p r o b l e m s .  
 

T h e  p r o p o s e d  m a p  a n d  s u b s e q u e n t  i m p r o v e m e n t s  
( i . e . ,  f u t u r e  c o n s t r u c t i o n  o f   h o m e s i t e s  a n d  
a p p u r t e n a n t  s t r u c t u r e s  )  d o  n o t  a p p e a r  t o  p o s e  
a n y  s e r i o u s  h e a l t h  i m p a c t s ,  h o w e v e r ,  a n y  p r o p o s e d  
d e v e l o p m e n t  o n  t h e  p r o p e r t i e s  w i l l  b e  r e v i e w e d  b y  
t h e  C o u n t y  E n v i r o n m e n t a l  H e a l t h  D e p a r t m e n t  a n d  
t h e  l o c a l  f i r e  d i s t r i c t  f o r  a p p r o v a l .  

 
( g )  T h a t  t h e  d e s i g n  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  a n d  t h e  t y p e  
o f  i m p r o v e m e n t s  w i l l  n o t  c o n f l i c t  w i t h  e a s e m e n t s ,  
a c q u i r e d  b y  t h e  p u b l i c  a t  l a r g e ,  f o r  a c c e s s  t h r o u g h  
o r  u s e  o f ,  p r o p e r t y  w i t h i n  t h e  p r o p o s e d  d i v i s i o n .  

 
T h e  p r o p o s e d  d i v i s i o n  w i l l  n o t  p o s e  a n y  
d e t r i m e n t a l  i m p a c t s  t o  a n y  e x i s t i n g  p u b l i c  
e a s e m e n t s ,  a n d  a c c e s s  i s  a v a i l a b l e  t o  e a c h  p a r c e l  
f r o m  a n  e x i s t i n g  a c c e s s  r o a d .  

 
V a r i a n c e  
 
I n  a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n  6 5 9 0 6  o f  t h e  S t a t e  
G o v e r n m e n t  C o d e  a n d  S e c t i o n  8 - 3 2 1 1 ,  A r t i c l e  3 2  o f  
T i t l e  8 ,  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  h a s  
d e t e r m i n e d  t h e  f o l l o w i n g :  
 
( 1 )  T h a t  a n y  m o d i f i c a t i o n  g r a n t e d  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  
s u c h  c o n d i t i o n s  a s  w i l l  a s s u r e  t h a t  a n y  a d j u s t m e n t  
t h e r e b y  a u t h o r i z e d  s h a l l  n o t  c o n s t i t u t e  a  g r a n t  o f  
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s p e c i a l  p r i v i l e g e  i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  l i m i t a t i o n s  
u p o n  t h e  p r o p e r t i e s  i n  t h e  v i c i n i t y  a n d  z o n e  i n  w h i c h  
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  s i t u a t e d :  
 

M i n i m u m  p a r c e l  s i z e  r e q u i r e m e n t s  i n  t h e  W i l l i a m s o n  A c t  
a r e  8 0  a c r e s .   B y  e s t a b l i s h i n g  a  3 . 0 1  a c r e  p a r c e l  i n  
t h e  A - P  Z o n e ,  t h e  a p p l i c a n t  h a s  a g r e e d  t o  n o n - r e n e w  
t h e  p a r c e l .  S t a f f  d o e s  n o t  b e l i e v e  t h a t  b y  g r a n t i n g  a  
V a r i a n c e  f o r  t h e  s u b j e c t  l o t  w i l l  n o t  c o n s t i t u t e  a  
g r a n t  o f  a  s p e c i a l  p r i v i l e g e  i n  t h a t  o t h e r  p a r c e l s  
t h r o u g h o u t  t h e  C o u n t y  a r e  b e l o w  t h e  m i n i m u m  a c r e a g e  
s i z e  u n d e r  t h e  o r i g i n a l  A - P  c o n t r a c t  r e q u i r e m e n t s .   A s  
s t a t e d  e a r l i e r ,  t h e  p u r p o s e  o f  p r o c e e d i n g  i n  t h i s  
m a n n e r  i s  t o  r e l o c a t e  a n  e x i s t i n g  5 . 5 6  a c r e  p a r c e l  
w h i c h  i s  c e n t r a l l y  l o c a t e d  i n  t h e  p r o p o s e d  v i n e y a r d ,  
a n d  r e l o c a t i n g  t h e  p a r c e l  t o  a r e a  w h i c h  i s  n o t  
a g r i c u l t u r a l l y  p r o d u c t i v e  d u e  t o  t h e  e x i s t e n c e  o f  a  
h o m e s i t e  a n d  o u t b u i l d i n g s .  

 
( 2 )  T h a t  b e c a u s e  o f  s p e c i a l  c i r c u m s t a n c e s  a p p l i c a b l e  
t o  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  i n c l u d i n g  s i z e ,  s h a p e ,  
t o p o g r a p h y ,  l o c a t i o n ,  o r  s u r r o u n d i n g s ,  t h e  s t r i c t  
a p p l i c a t i o n  o f  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  c h a p t e r  i s  
f o u n d  t o  d e p r i v e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  o f  p r i v i l e g e s  
e n j o y e d  b y  o t h e r  p r o p e r t i e s  i n  t h e  v i c i n i t y  a n d  u n d e r  
t h e  i d e n t i c a l  z o n e  c l a s s i f i c a t i o n ;  a n d  
 

D u e  t o  t h e  s t e e p  t o p o g r a p h y  o f  t h e  l a n d ,  a n d  t h e  
a m o u n t  o f  l a n d  a v a i l a b l e  f o r  t h e  e s t a b l i s h m e n t  o f  
p r o d u c t i v e  v i n e y a r d  c r o p ,  t h e  3 . 0 1  a c r e  p a r c e l  w i l l  b e  
s i t u a t e d  a s  t o  n o t  t o  t a k e  a n y  l a n d  o u t  o f  a c t i v e  
f a r m i n g .   I n  a d d i t i o n ,  t h e  p a r c e l  w i l l  e n c o m p a s s  a n  
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e x i s t i n g  h o m e ,  w e l l  a n d  s e p t i c  s y s t e m  t h u s  e n s u r i n g  
c o n t i n u e d  f a r m i n g  o n  t h e  r e m a i n d e r  p a r c e l  o f  l a n d .   

 
( 3 )  T h a t  t h e  g r a n t i n g  o f  s u c h  v a r i a n c e  w i l l  b e  i n  
h a r m o n y  w i t h  t h e  g e n e r a l  p u r p o s e  a n d  i n t e n t  o f  t h i s  
c h a p t e r  a n d  w i l l  b e  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  M a s t e r  
P l a n .  
 

T h e  g r a n t i n g  o f  t h e  V a r i a n c e  f o r  t h e  s u b j e c t  l o t  w i l l  
b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  Z o n i n g  
r e g u l a t i o n s  a n d  t h e  M a s t e r  P l a n  i n  t h a t  t h e  p a r c e l s  
w i l l  r e m a i n  i n  a g r i c u l t u r e  a c t i v i t y .  

 
        
 
 
6 . 4  A  p u b l i c  w o r k s h o p  t o  r e c e i v e  c o m m e n t s  o n  t h e  

C o u n t y ’ s  D r a f t  Z o n i n g  O r d i n a n c e  A m e n d m e n t  
c o n c e r n i n g  e q u e s t r i a n  f a c i l i t i e s .   T h e  d r a f t  
a m e n d m e n t  c h a n g e s  t h e  d e f i n i t i o n s  o f  p r i v a t e  a n d  
p u b l i c  s t a b l e s ,  r e q u i r e s  s i t e  p l a n  r e v i e w  o f  
e v e n t s  h e l d  a t  p r i v a t e  s t a b l e s ,  a n d  a u t h o r i z e s  
t h e  Z o n i n g  A d m i n i s t r a t o r  t o  a p p r o v e  U s e  P e r m i t s  
i n v o l v i n g  s t a b l e s .   A p p l i c a n t :  Y o l o  C o u n t y  
C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  A g e n c y  ( D .  M o r r i s o n )  

 
D a v i d  M o r r i s o n  g a v e  t h e  S t a f f  R e p o r t .   H e  p r e s e n t e d  
t h e  s e v e n  p r i n c i p a l  c o n c e r n s  c o n v e y e d  b y  t h e  p u b l i c  
a t   p r e v i o u s  E q u e s t r i a n  w o r k s h o p s .   H e  p r e s e n t e d  t h e  
c u r r e n t  a l l o w a b l e  u s e s  a n d  t h e  n e w  p r o p o s e d  
o r d i n a n c e s .    
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E v o n n e  L a m a t e ,  o f  W o o d l a n d ,  s a i d  t h e  s m a l l e r  s t a b l e s  
a r e  t h e  b a c k b o n e  o f  t h i s  i n d u s t r y .    S h e  c l a i m e d  t h a t  
t h e r e  h a v e  b e e n  m a n y  c o m p l a i n t s  a b o u t  n o t  h a v i n g  a  
“ l e v e l  p l a y i n g  f i e l d ”  f o r  a l l  s t a b l e s .   T h e  
o r d i n a n c e  s h o u l d  b e  a s  s i m p l e  a s  p o s s i b l e .    
 
S u s i e  L o p e z ,  a  r e s i d e n t  o f  Y o l o  C o u n t y ,  s a i d  s h e  i s  a  
4 - H  l e a d e r .   I n v o l v e m e n t  i n  4 - H  p r o v i d e s  a  g o o d  
a t m o s p h e r e  f o r  c h i l d r e n .   I t  t e a c h e s  t h e m  
r e s p o n s i b i l i t y .   N o n - p r o f i t  o r g a n i z a t i o n s  s h o u l d  b e  
e x e m p t  f r o m  t h e  p e r m i t  p r o c e s s .  
 
E r n i e  P h a n n e r ,  s a i d  t h a t  e x e m p t i n g  s p e c i a l  n o n - p r o f i t  
c l u b s  f r o m  t h e  n o r m a l  r e q u i r e m e n t s  w i l l  b e  a  “ w i n ,  
w i n ”  s i t u a t i o n  f o r  a l l .  
 
D e n n i s  M a h e r ,  o f  D a v i s ,  r e i t e r a t e d  t h e  i m p o r t a n c e  o f  
t h e  r e c r e a t i o n a l  v a l u e  t h a t  h o r s e s  c a n  h a v e  f o r  y o u n g  
p e o p l e .   H e  s p o k e  a b o u t  t h e  e c o n o m i c  v a l u e  o f  t h e  
h o r s e  i n d u s t r y .   S i n c e  t h e r e  i s  s u c h  a  w i d e  v a r i e t y  
o f  h o r s e  o p e r a t i o n s ,  t h e r e  w i l l  b e  a  r e a l  p r o b l e m  
w r i t i n g  a  s i m p l e  d e f i n i t i o n  i n  t h e  r e g u l a t i o n s .  
 
A  d i s c u s s i o n  o f  c o s t s  o f  s i t e  p l a n  r e v i e w s  a n d  u s e  
p e r m i t s  t o o k  p l a c e .  
 
C h a r l e s  J e n s e n ,  a n  a t t o r n e y ,  s a i d  h e  w o u l d  l i k e  t o  
i n c r e a s e  t h e  m i n i m u m  a m o u n t  o f  h o r s e s  u n d e r  t h e  
d e f i n i t i o n  o f  “ P r i v a t e  S t a b l e s ”  f r o m  f i v e  t o  f i f t e e n  
s o  t h a t  y o u t h  a c t i v i t i e s  w i l l  c o n t i n u e  t o  b e  
a v a i l a b l e .  
 



 
  
 
M I N U T E S  Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  A P R I L  2 ,  
1 9 9 7  
 

5 4  

T r a c y  B r o w n ,  d i s a g r e e d  w i t h  t h e  d e f i n i t i o n  o f  
“ c o m m e r c i a l ”  s t a b l e s .   S h e  a l s o  a g r e e d  a  c o m m i t t e e  
s h o u l d  b e  f o r m e d .   
 
C y n t h i a  C l a r k ,  s a i d  t h e  o l d  o r d i n a n c e  s i m p l y  d i d  n o t  
w o r k .   T h e r e  s h o u l d  b e  a  r a t i o  o f  h o r s e s  t o  a c r e a g e .  
 S h e  a d d e d  t h a t  o n l y  a  t r u l y  “ c o m m e r c i a l ”  b a r n  s h o u l d  
h a v e  t o  h a v e  f i r e  s p r i n k l e r s .  
 
B o b  F a u l k e n b e r g ,  o f  t h e  R u n n i n g  F  R a n c h ,  s a i d  t h a t  
u s e  p e r m i t s  a r e  n o t  r e q u i r e d  f o r  c a t t l e  r a i s i n g ,  s o  
t h e y  s h o u l d  n o t  b e  r e q u i r e d  f o r  h o r s e s .  
 
D e b b i e  D o n a l d s o n ,  o f  t h e  C o u n t y  A s s e s s o r ’ s  O f f i c e ,  
c l a r i f i e d  t h a t  g o l f  c o u r s e s  a n d  g r a v e l  o p e r a t i o n s ,  
a l t h o u g h  a l l o w e d  i n  t h e  A - P  z o n e ,  d o  n o t  g e t  t h e  t a x  
b e n e f i t  o f  t h e  W i l l i a m s o n  A c t .  
 
B o n n i e  S p o r e ,  s a i d  s h e  i s  w a i t i n g  f o r  t h e  C o m m i s s i o n  
t o  a p p r o v e  a n  o r d i n a n c e  s o  s h e  c a n  s t a r t  h e r  
b u s i n e s s .    
 
E i l e e n  O ’ F a r r e l l ,  s a i d  t h e r e  n e e d s  t o  b e  m o r e  
d i s t i n c t i o n  b e t w e e n  s t a b l e s  u s e d  f o r  o r g a n i z a t i o n s  
a n d  t h o s e  u s e d  t o  m a k e  a  p r o f i t .   S h e  a d d e d  t h a t  t a c k  
s h o p s  s h o u l d  n o t  b e  l i m i t e d  i n  s i z e .  
 
A  d i s c u s s i o n  t o o k  p l a c e  r e g a r d i n g  t h e  a r r a n g e m e n t  o f  
a  w o r k s h o p  w i t h  S t a f f  a n d  a l l  i n t e r e s t e d  p a r t i e s  o f  
t h e  e q u e s t r i a n  o r d i n a n c e .  
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C o m m i s s i o n e r  M e r e w i t z  s u g g e s t e d  t h a t  S t a f f  l o o k  i n t o  
o t h e r  c o u n t i e s ’  c o d e s  a n d  c o m p a r e  t h e m .  
 
        
 
 
6 . 5  A  d i s c u s s i o n  b y  t h e  C o m m i s s i o n  r e g a r d i n g  C o u n t y  

Z o n i n g  E n f o r c e m e n t  i s s u e s .   ( J .  B e n c o m o )  
 
D i r e c t o r  B e n c o m o  s p o k e  a b o u t  t h e  d i f f i c u l t i e s  
e n c o u n t e r e d  w i t h  t h e  p r e s e n t  z o n i n g  e n f o r c e m e n t .   
C u r r e n t  r e g u l a t i o n s  a r e  c u m b e r s o m e  a n d  i n e f f e c t i v e .  
 
S t e v e n  B a s h a  s a i d ,  “ T h e  w a y  t h i s  i s s u e  s u r f a c e d  o n  
t h e  A g e n d a  w a s ,  I  b e l i e v e ,  o n  t h e  l a s t  m e e t i n g  o r  
e v e n  t h e  m e e t i n g  b e f o r e  l a s t .   T h e r e  w a s  s o m e  
q u e s t i o n  a b o u t  e n f o r c e m e n t  w i t h  a  p a r t i c u l a r  
i n d i v i d u a l  t h a t  w a s  b e f o r e  t h e  C o m m i s s i o n .  a n d  I  
t h i n k  I  s u g g e s t e d  a t  t h a t  t i m e  t h a t  y o u  m a y  n o t  h a v e  
a n y  a u t h o r i t y  t o  d e l e g a t e  e n f o r c e m e n t  o r  t o  r e q u i r e  
e n f o r c e m e n t .   I  a s k e d  f o r  t i m e  t o  r e s e a r c h  t h a t  a n d  
g e t  b a c k  t o  y o u .   A n d  t h a t ’ s  a l s o ,  I  t h i n k ,  p a r t  o f  
w h a t  J o h n  a n d  I  a r e  w o r k i n g  o n .   B u t  I  j u s t  w a n t  t o  
a l e r t  y o u  t h a t  i n  r e v i e w i n g  t h e  C o u n t y  C o d e ,  t h e r e  
a r e  r o l e s  t h a t  e a c h  b o d y  a n d  e a c h  p e r s o n  h a s  t o  p l a y ,  
a n d  y o u r s  r e a l l y ,  i n  t h e  e n f o r c e m e n t  a r e a ,  a p p e a r s  t o  
b e  a s  a n  a p p e l l a t e  b o d y .   T h e  P l a n n i n g  D i r e c t o r  u n d e r  
t h e  C o u n t y  C o d e ,  i s  c h a r g e d  w i t h  t h e  r e s p o n s i b i l i t y ,  
t h e  d u t y  t o  e n f o r c e  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  Z o n i n g  
C o d e .   T h e r e f o r e ,  i t ’ s  J o h n ’ s  r e s p o n s i b i l i t y  t o  
e n f o r c e  i t  a s  h e  s e e s  f i t .   T h e n ,  i f  s o m e b o d y  
d i s a g r e e s  w i t h  h o w  h e ’ s  t a k i n g  c e r t a i n  e n f o r c e m e n t ,  
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t h e n  t h e y  c a n  a p p e a l  t o  y o u .   A n d  s o ,  f r o m  t h e  
s t a n d p o i n t  o f  a n  i n d i v i d u a l  t h a t  m a y  b e  c o m i n g  b e f o r e  
y o u  o n  s o m e  d i s c r e t i o n a r y  p e r m i t  a p p r o v a l ,  I  w o u l d  
s u g g e s t  t o  y o u ,  t h a t  y o u  v e r y  c a r e f u l l y  s k i r t  t h e  
i s s u e  o f  e n f o r c e m e n t .   I  d o n ’ t  k n o w  f o r  a  f a c t ,  I  
c o u l d n ’ t  f i n d  t h i s  y e s t e r d a y ,  w h e n  I  w a s  t r y i n g  t o  
r e s e a r c h  t h i s ,  b u t  I  d o n ’ t  k n o w  t h a t  t h e r e ’ s  a  
s i t u a t i o n  o u t  o f  t h e  s e n s e  o f  d u e  p r o c e s s  a n d  
f a i r n e s s ,  w h e r e  t h e  b o d y  t h a t  r e q u i r e s  e n f o r c e m e n t ,  
i s  a l s o  t h e  o n e  t h a t  d e t e r m i n e s  w h e t h e r  i t ’ s  a  f a i r  
l e v e l  o f  e n f o r c e m e n t ,  t h a t  h a n d l e s  t h e  a p p e a l  i f  y o u  
w i l l .   I  t h i n k  w e  r u n  i n t o  d u e  p r o c e s s  p r o b l e m s  a n d  
f a i r n e s s  i s s u e s .   S o  I  w o u l d  s u g g e s t  t h a t  t h e  w a y  y o u  
d e a l  w i t h  t h e s e  e n f o r c e m e n t  i s s u e s ,  i s  o n  a  c a s e  b y  
c a s e  b a s i s ,  o n  a n  a p p e a l  b y  a p p e a l  b a s i s ,  w h e n  i t s  
p r e s e n t e d  b e f o r e  y o u .   A n d  w h a t  I  t h i n k  J o h n  a n d  I  
a r e  t a l k i n g  a b o u t ,  i s  p r e s e n t i n g  y o u  w i t h  a  r o a d  m a p  
o f  h o w  t h e  C o u n t y  i n t e n d s  t o  e n f o r c e  t h e s e  t h i n g s .   
T o  g e t  y o u r  c o m m e n t s  a n d  p e r s p e c t i v e s  o n  a  g l o b a l ,  
f r o m  a  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  p e r s p e c t i v e ,  b u t  n o t  o n  a  
c a s e  b y  c a s e  b a s i s .   A n d  n o t  s e e k  y o u r  a d v i c e  o n  a  
c a s e  b y  c a s e  b a s i s . ”    
 
D i r e c t o r  B e n c o m o  s a i d  “ A s  t h e  c u r r e n t  D i r e c t o r ,  I  
s u r e l y  a m  n o t  t r y  t o  d e l e g a t e  t h e  e n f o r c e m e n t  
r e s p o n s i b i l i t y  t o  t h e  C o m m i s s i o n .   H o w e v e r ,  a s  y o u  
a r e  w e l l  a w a r e ,  a n y  c h a n g e  t o  t h e  z o n i n g  r e g u l a t i o n s  
t h a t  d e a l  w i t h  e n f o r c e m e n t ,  d o  h a v e  t o  g o  t h r o u g h  
y o u r  b o d y  f o r  t h a t  a m e n d m e n t  a n d  t h a t ’ s  r e a l l y  t h e  
r e a s o n  I  n e e d  t o  p r e s e n t  i t  t o  y o u . ”  
 



 
  
 
M I N U T E S  Y O L O  C O U N T Y  P L A N N I N G  C O M M I S S I O N  A P R I L  2 ,  
1 9 9 7  
 

5 7  

C o m m i s s i o n e r  R o d e g e r d t s  s a i d  i t  i s  i m p o r t a n t  t h a t  t h e  
C o m m i s s i o n  u n d e r s t a n d  t h e  s y s t e m .  
 
        
 
 
6 . 6  9 6 - 0 5 8 -  T h e  D u n n i g a n  G e n e r a l  P l a n  A m e n d m e n t  a n d  

R e z o n e .   A  s u b m i t t a l  o f  S t a f f ’ s  w r i t t e n  r e p o r t  
a n d  d e t e r m i n a t i o n  o f  a  n e w  d a t e  f o r  f u r t h e r  
c o n s i d e r a t i o n  o f  t h i s  i t e m .   N o  o t h e r  d i s c u s s i o n  
o r  a c t i o n  w i l l  b e  t a k e n .   ( M .  H a m b l i n )  

 
J o h n  B e n c o m o  t o l d  t h e  C o m m i s s i o n  t h a t  S t a f f ’ s  w r i t t e n  
r e p o r t  o n  t h e  m a i n  i s s u e s  o f  c o n c e r n  r e g a r d i n g  t h e  
D u n n i g a n  G e n e r a l  P l a n ,  w i l l  b e  m a i l e d  t o  t h e  
C o m m i s s i o n  b y  t h e  e n d  o f  t h e  w e e k .   T h e  n e x t  m e e t i n g  
f o r  D u n n i g a n  W o r k s h o p / D e l i b e r a t i o n  H e a r i n g  w i l l  b e  
M a y  7 ,  1 9 9 7 .  
 
S t e v e n  B a s h a ,  C o u n t y  C o u n s e l ,  u r g e d  t h e  C o m m i s s i o n  t o  
m a k e  s o m e  d e c i s i o n s  o r  g i v e  d i r e c t i o n  t o  S t a f f  a t  
t h a t  m e e t i n g .  
 
        
 
7 .   D I R E C T O R ' S  R E P O R T  
 

A  r e p o r t  b y  t h e  D i r e c t o r  o n  t h e  r e c e n t  B o a r d  o f  
S u p e r v i s o r ' s  m e e t i n g s  o n  i t e m s  r e l e v a n t  t o  t h e  
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .   A n  u p d a t e  o f  t h e  C o m m u n i t y  
D e v e l o p m e n t  A g e n c y  a c t i v i t y  f o r  t h e  m o n t h .   N o  
d i s c u s s i o n  b y  o t h e r  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  w i l l  o c c u r  
e x c e p t  f o r  c l a r i f y i n g  q u e s t i o n s .   T h e  C o m m i s s i o n  
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o r  a n  i n d i v i d u a l  C o m m i s s i o n e r  c a n  r e q u e s t  t h a t  a n  
i t e m  b e  p l a c e d  o n  a  f u t u r e  a g e n d a  f o r  d i s c u s s i o n .  

 
J o h n  B e n c o m o  u p d a t e d  t h e  C o m m i s s i o n  o n  t h e  
f o l l o w i n g :  
 

1 )  T h e  a p p r o v a l  o f  t h e  D e l t a  P r o t e c t i o n  A c t  
b y  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s .  

2 )  T h e  a p p r o v a l  o f  t h e  E s p a r t o  G e n e r a l  P l a n  
b y  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  

3 )  A n  u p d a t e  o f  t h e  D u n n i g a n  F a m i l i e s  
U n i t e / L o u i s  S p i c e r  u s e  p e r m i t  e x t e n s i o n .  

4 )  A n  u p d a t e  o f  t h e  s t a t u s  o f  t h e  K n i g h t s  
L a n d i n g  G e n e r a l  P l a n .  

 
        

 
 
8 .   C O M M I S S I O N  R E P O R T S  
 

R e p o r t s  b y  C o m m i s s i o n  m e m b e r s  o n  i n f o r m a t i o n  t h e y  
h a v e  r e c e i v e d  a n d  m e e t i n g s  t h e y  h a v e  a t t e n d e d  
w h i c h  w o u l d  b e  o f  i n t e r e s t  t o  t h e  C o m m i s s i o n  o r  
t h e  p u b l i c .   N o  d i s c u s s i o n  b y  o t h e r  C o m m i s s i o n  
m e m b e r s  w i l l  o c c u r  e x c e p t  f o r  c l a r i f y i n g  
q u e s t i o n s .   T h e  C o m m i s s i o n  o r  a n  i n d i v i d u a l  
C o m m i s s i o n e r  c a n  r e q u e s t  t h a t  a n  i t e m  b e  p l a c e d  
o n  a  f u t u r e  a g e n d a  f o r  d i s c u s s i o n .  

 
1 )  C o m m i s s i o n e r  L a n g  t o l d  t h e  C o m m i s s i o n  

t h a t  M a r k  H o p e  h a s  f i l e d  f o r  b a n k r u p t c y .  
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2 )  C o m m i s s i o n e r  M e r e w i t z  a t t e n d e d  a  
b r e a k f a s t  m e e t i n g  w i t h  t h e  Y o l o  C o u n t y  
F a r m  B u r e a u .  

3 )  C o m m i s s i o n e r  W o o  r e c e i v e d  a  t o u r  f r o m  t h e  
F a r m  B u r e a u .   
 

        
 
 
 
9 .   A D J O U R N M E N T  

 
T h e  R e g u l a r  M e e t i n g  o f   t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  w a s  a d j o u r n e d  a t  4 : 0 0  p . m .   

 
M O T I O N :  W a l k e r   S E C O N D :  M e r e w i t z  
A Y E S :   W a l k e r ,  L a n g ,  S t e p h e n s ,  W o o ,  H e r i n g e r ,  

M e r e w i t z ,  a n d  R o d e g e r d t s  
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T h e  n e x t  m e e t i n g  o f  t h e  Y o l o  C o u n t y  P l a n n i n g  
C o m m i s s i o n  i s  t e n t a t i v e l y  s c h e d u l e d  M a y  7 ,  1 9 9 7  
a t  8 : 3 0  a . m .  i n  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  C h a m b e r .  
 A n y  p e r s o n  w h o  i s  d i s s a t i s f i e d  w i t h  t h e  
d e c i s i o n s  o f  t h i s  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  a p p e a l  
t o  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  b y  f i l i n g  w i t h  t h e  
C l e r k  o f  t h a t  B o a r d  w i t h i n  f i f t e e n  d a y s  a  w r i t t e n  
n o t i c e  o f  a p p e a l  s p e c i f y i n g  t h e  g r o u n d s .   T h e  
B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s  m a y  s u s t a i n ,  m o d i f y ,  r e j e c t  
o r  o v e r r u l e  t h i s  d e c i s i o n .   T h e r e  w i l l  b e  a n  
a p p e a l  f e e  p a y a b l e  t o  t h e  C o m m u n i t y  D e v e l o p m e n t  
A g e n c y  a n d  t h e  C l e r k  o f  t h e  B o a r d  o f  S u p e r v i s o r s .  
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